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Innihald

Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru, moéttekin 23. juli 2025 asamt fylgigdbgnum, par sem keerd er
akvordun fra 13. mai s.a. um ad sampykkja byggingaraform, sem fengid hefur malsndmerid 116/2025.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram a ad Urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p. & m.
fundargerdir, uppdraetti, umséknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, og er stjérnvaldi jafnframt gefid
kostur & ad skila umségn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad éska
eftir 15 daga vidbétarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umbhverfis- og
audlindamala.

Oskast stadfest um méttoku.

Med bestu kvedju,

Ingunn Einarsdéttir, l16gfraedingur

Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgarttni 21, H6f8aborg, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 575 8710

www.uua.is (https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu 4dur en télvupésturinn er prentadur
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

23.7.2025 09:57

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Anna Margrét Olafsdottir
Kennitala [

Heimilisfang [

Péstnimer [ |

Stadur [ ]

Simi [

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnumer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar
Keera til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala vegna afgreidslu a mali er vardar leyfisveitingu & Konukoti vio
Armula 34, 108 Rvk, sbr. fundargerd byggingafulltria fra 13. mai 2025, ISK 25010277.

Stjérnvald sem tok hina keerdu akvordun Byggingarfulltrainn i Reykjavik

Dagsetning akvordunar 26.06.2025

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem daemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvéréunum.

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

P& er pess farid & leit vid keerunefndina ad byggingarleyfi fyrir Armila 34 vegna starfsemi Konukots verdi fellt ar gildi par

sem fyrirhugud starfsemi Konukots uppfylli ekki kréfur byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Starfsemi Konukots getur ekki fallid undir almenna gistingu eins og getid er um i notkunarflokki 4. skv. byggingarreglugerd
9.1.3. Starfsemin eetti frekar ad falla undir notkunarflokk 5 par sem Konukot er félagslegt Urraedi eda heilbrigdispjonusta
par sem einstaklingar i mikilli neyslu dvelja. Skjolsteedingar Konukots geta pvi ekki med nokkru mati bjargad sér af

sjafsdadum ar mannvirkinu ef til eldsvoda kemur.
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5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin keerda akvoréun a hagsmuni kaeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Miki® 6naedi og sddaskapur sem fylgir fyrirhugadri starfsemi Konukots. Flest allar konurnar eru eiturlyfianeytendur og eru
paer haettulegar sinu nanasta umhverfi. Starfsemi Sameindar rannséknarstofu er i um 10 metra fjarleegd fra inngangi ad
Armula 34 par sem fyrirhugad er ad starfsemi Konukots verai.

i athvarfi fyrir fikniefnaneytendur hafa komid upp berklatilfelli & pessu ari og eru pessir einstaklingar tregir til ad leyta sér
medferdar og eru pvi oft smitandi. Til Sameindar koma énaemisbaeldir sjuklingar ad leita sér leekninga og getur pad verid
lifshaettulegt fyrir pa ad smitast af berklum. Buast ma vid pvi ad skjélsteedingar Konukots muni leita inn i bidstofu og
salerni Sameindar sem er 6asaettanlegt. Athvarf fyrir fikniefnaneytendur og heilbrigdisstarfssemi fara & engan hatt saman.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Bréf fra byggingarfulltria dags. 26. juni 2025 sem barst i posti 7.
jali 2025.

7. Rokstudningur fyrir kaeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja rokstudning fyrir keeru i bréfi Sameindar dags. 21. juli 2025.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keera til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindarmala (3)pdf.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Bréf Sameindar til byggingafulltria dags. 21.03.2025 v.
grenndarkynningar

Numer skjals: 2

Fylgiskjal Fylgigégn m. keeru nr.1.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.
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Lagardk ldgmannsstofa f.h. Krosshélma, eig. Armula 32, dags.

Lysing skjals
24.03.2025 v. grenndarkynningar
Numer skjals: 3
Fylgiskjal Microsoft Word - Vegna Armali 34.docx.pdf

9. Fylgiskjalalisti*

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og dnnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreaemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Bréf fr byggingarfulltria dags. 26. juni 2025 auk utskriftar ar

Lysing skjals

fundargerd byggingafulltrda fra 13. mai 2025 v. Armula 34.
Numer skjals: 4
Fylgiskjal Nr. 3 USK25010277 Armuli 34.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreaemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Kolbrin Kolbeinsdottir, kynjafreedingur
Numer skjals: 5
Fylgiskjal 3. Kolbran Kolbeinsdottir kynjafraedingur.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og dnnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreaemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Umsdgn um Konukot
Numer skjals: 6
Fylgiskjal Umsogn um Konukot.pdf
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 13. agust 2025
USK25080067

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 116/2025, vegna karu Sameindar
rannsoknarstofu (kaerandi) a afgreidslu byggingarfulltrdia um leyfisveitingu a
Konukoti vid Armula 34.

Med bréfi, dags. 23. juli 2025 framsendi urskurdarnefnd ofangreinda kaeru og fér pess
jafnframt a leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til keerunnar og
lata urskurdarnefndinni i té 6ll pau gogn sem gaetu verid til upplysinga vid urlausn
malsins.

Malavextir

A afgreidslufundi byggingarfulltrta pann 11. febrtiar 2025 (fskj 1) var umsokn um
byggingarleyfi til ad innrétta ,Konukot* fyrir 12 skjolsteedinga a 2. haed og timabundid
busetuurraedi fyrir 6 skjolstaedinga & 3. haed i husi & 168 nr. 34 vid Armdla.

Erindinu fylgdi stadfesting vegna brunaviévérunarkerfis, dags. 16. april 2024 (fskj 2) og
uttekt a brunavidvorunarkerfi, dags. 26. juni 2024 (fskj 3). Malinu var frestad og visad til
umsagnar skipulagsfulltrua.

A embezettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 13. februar (fskj 4) var lagt fram
ofangreint erindi afgreidslufundar byggingarfulltrua. Var sampykkt ad grenndarkynna
framlagda byggingarleyfisumsokn fyrir hagadilum, sbr. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Grenndarkynning var fra 25. februar 2025 til og med 25. mars.

Vid grenndarkynningu barust fiérar athugasemdir, p. & m. fra keeranda (fskj 5), par sem
aformum var harélega métmaelt, m.a. vegna stadsetningar Konukots, opnunartima og
ad starfsemi Konukots skyldi flokkad undir Notkunarflokk 4 skv. gr. 9.1.3. i
byggingarreglugerd, par sem fram kemur: ,Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir
ad folk gisti. Folk sem er i mannvirkinu er ekki allt neegjanlega kunnugt umhverfinu til adé
bekkja flottaleidir en er almennt faert um ad bjarga sér sjalft at dr mannvirkinu eda a
oruggt svaedi vid eldsvoda.”

Kaeranda var i kjolfarid send utskrift Ur fundargerd byggingarfulltria fra 13. mai 2025
vardandi malid, sbr. bréf dags. 26. juni 2025 asamt umsogn skipulagsfulltrua, dags. 27.
mars (fskj 6). Var i bréfinu einnig vakin athygli & keeruheimild & grundvelli laga nr.
130/2011.

I umségn skipulagsfulltria voru innkomnar athugasemdir raktar og peim svarad. Kemur
par fram ad tekid hafi verid undir athugasemdir um akjésanlegan opnunartima Konukots
en pad breytti pvi ekki ad Armulinn tilheyrir midsvaedi (M2) samkveemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 og er par heimild fyrir Urraedi likt og Konukot. Af peirri astaedu hafi ekki
verid gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid.

Malid var tekid fyrir a fundi umhverfis- og skipulagrads pann 2. april (fskj 7), par sem
eftirfarandi var bokad:

:
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Ad lokinni grenndarkynningu skipulagsfulltrda er lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltraa fra 11. febraar 2025 par sem sott er um leyfi til ad innrétta "Konukot”
fyrir 12 skjélsteedinga a 2. heed og timabundid busetutrreedi fyrir 6 skjolstaedinga a 3.
haed i husi & 168 nr. 34 vid Armula. Erindid var grenndarkynnt fré 25. februar 2025 til og
med 25. mars 2025. Athugasemdir barust. Einnig er 1690 fram umsogn skipulagsfulltraa,
dags. 27. mars 2025. Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med visan til umsagnar
skipulagsfulltrua og malinu visad til fullnadarafgreidsiu byggingarfulltraa.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltrua dags. 20. mars 2025, med visan til
a. livar 1. gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an
stadfestingar borgarrads.

Visad til fullnadarafgreidsiu byggingarfulltria.

Umsokn um byggingarleyfi var sampykkt a afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 13.
mai (fskj 8) med eftirfarandi bokun:

Sampykkt. Samraemist akvaedum laga nr. 160 / 2010.

Askilin lokauttekt byggingarfulltria. Askilid sampykki heilbrigdiseftirlits.

Skilyrt er ad gera nyja eignaskiptayfirlysingu bar sem um er ad raeeda breytta skraningu
a fiéleignarhusi.

Fyrir atgafu byggingarleyfis parf ad berast stadfesting fra eignaskiptayfirlysanda, a
télvupostfang  eignaskiptayfirlysing@reykjavik.is, um ad vinna & nyrri
eignaskiptayfirlysingu er hafin. Eignaskiptayfirlysingu parf ad pinglysa fyrir lokauttekt.

Undirritad byggingarleyfi var gefid ut pann 1. jali sl. (fskj 9)

Krofugero:
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum kaeranda visad fra.
Til vara krefst Reykjavikurborg pess ad 6llum krofum kaeranda verdi hafnad.

Malsrok Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg tekur ekki undir malsasteedur keeranda eins og peer birtast i keerunni og
krefst pess ad krofum keeranda verdi visad fra urskurdarnefndinni par sem ekki er um
keeranlega akvordun ad reeda skv. 1. gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala nr. 130/2011. Verdi ekki fallist & fravisun i mali pessu er pess krafist ad
Ollum krofum keeranda verdi hafnad. Verid sé ad fara fram a ad byggingarfulltrai svari
innsendum athugasemdum keeranda i kjolfar grenndarkynningar, sem edli malsins geti
ekki talist stjérnvaldsakvérdun med peirri réttarverkan sem slikri akvordun fylgir, sbr. 2.
mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Reykjavikurborg telur engu ad sidur vert ad nefna ad athugasemdum kaeranda hefur
begar verid svarad, en var pad gert likt og fram kemur hér ad ofan med bréfi, dags. 26.
juni par sem send var utskrift Ur fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltria og
umsogn skipulagsfulltrda par sem farid var yfir allar innkomnar athugasemdir og peim
svarad.

| kaeru er pess sérstaklega 6skad ad byggingarfulltrdi svari athugasemdum vardandi
brunaeftirlit. | adaluppdraetti Noland, samp. 13. mai 2025 (fskj 10) er sérstaklega fjallad
um brunavarnir og visast i adaluppdratt. | keeru er pvi haldid fram ad mannvirkid hafi
ranglega verid flokkad undir notkunarflokk 4 i byggingarreglugerd, en hafi att ad vera
flokkad undir notkunarflokk 5. Reykjavikurborg visar pessari stadhaefingu & bug. i tflu
9.01 Skipting mannvirkja i notkunarflokka, i byggingarreglugerd er ad finna deemi um
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notkun peirra mannvirkja eda ryma sem eiga undir hvern notkunarflokk. A eftirfarandi
daemi vid um flokk 4:

~,Mannvirki par sem gisting er bodin, s.s. hétel og adrir gististadir, fristundahus til utleigu
og skalar til atleigu og husnaedi par sem bodin er tilfallandi gisting, p.m.t. i skolum [og
vinnubudum.]1)“ og eftirfarandi deemi a vid um flokk 5: ,Mannvirki sem hysir medferdar-
og legudeildir sjukrahusa, véggustofur, ibudir og stofnanir fyrir aldrada eda fatlada,
leikskolar og yngstu deildir grunnskdla (1. til 4. bekkur).”

Konukot er ekki medferdar- og legudeild sjukrahuss, voggustofa, ibud eda stofnun fyrir
aldrada eda fatlada, leikskoli eda yngsta deild grunnskola. Um er ad raeda husnaedi par
sem bodin er tilfallandi gisting og gert er rad fyrir ad folk gisti sem almennt sé feert ad
bjarga sér sjalft it ur mannvirkinu eda a 6ruggt svaedi vid eldsvoda. Af ofangreindu virtu
telur Reykjavikurborg pad liggja ljost fyrir ad mannvirkid eda rymid hafi réttilega verid
feert undir Notkunarflokk 4 i byggingarreglugerd.

Meé visan til 13. og 14. gr. laga um mannvirki var byggingarleyfi gefidé ut pann 1. juli
2025.

Adrar athugasemdir i kaeru varda ekki utgafu byggingarleyfisins og verdur pvi ekki fjallad
efnislega um peer.

Nidurstada

i ljosi framangreinds itrekar Reykjavikurborg kréfu sina um fravisun og til vara ad éllum
krofum keerenda verdi hafnad, enda akvordun um uatgafu byggingarleyfis ekki had
neinum agollum. Er pess einnig 6skad ad borgaryfirvdldum verdi gefid teekifeeri til ad tja
sig taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru.

F.h umhverfis- og skipulagssvids,

Dagny Alma Jonasdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:

1. Fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltria, dags. 11. febraar 2025.
stadfesting vegna brunaviévérunarkerfis, dags. 16. april 2024.
Uttekt & brunavidvérunarkerfi, dags. 26. juni 2024.
Fundargerd embaettisafgreidslufundar skipulagsfulltrua, dags. 13. febrdar 2025.
Bréf Sameindar rannsdknarstofu, dags. 21. mars 2025.

2L o

Utskrift ar fundargerd byggingarfulltria fra 13. mai 2025, sbr. bréf dags. 26. juni 2025 og umségn
skipulagsfulltria, dags. 27. mars 2025.

7. Fundargerd umhverfis- og skipulagsrads, dags. 2. april 2025.

8. Fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltria, dags 13. mai 2025

9. Utgefid byggingarleyfi, undirritad 1. juli 2025.

10. Adaluppdrattur Noland, samp. 13. mai 2025.

:
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