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Go6dan dag.

Erindid er méttekid og jafnframt er 6skad eftir vidbotarfrest.

=

V.

Bjarki Freyr Arngrimsson

Logfradingur

Simi: +354 411 1111

Skrifstofa stjornsyslu og gaeda

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reglur um trinad { tolvupéstsamskiptum: www.reykjavik.istrunadur (https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?

url=https%3 A%2F%2Fwww.reykjavik.is%2Ftrunadur&data=05%7C02%7CAudun.Helgason%40reykjavik.is%7C34592fb02f4f42bd04ec08ddcab31¢52%7C¢

Fra: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is (mailto:uua@uua.is)>
Sent: pridjudagur, 22. juli 2025 16:28

Efni: Tilkynning um keeru, Asvallagata 67. 115/2025
Gdédan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeaeru, mottekin 22. juli 2025 dsamt fylgigognum, par sem keerd er akvordun fra 25. juni
s.4. um beitingu pvingunararrada vegna sméhysis a 168 nr. 67 vid Asvallagotu, sem fengid hefur malsnamerid 115/2025.

Vegna framkominnar kr6fu um frestun réttarahrifa er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p.
4 m. fundargerdir, uppdrettir, umsoknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, eigi sidar en 29. juli nzestkomandi og er
stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 6dru leyti 15
dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med bestu kvedju,

Ingunn Einarsdoéttir, 16gfradingur
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgartini 21, H6fdaborg, 105 Reykjavik, Iceland
Simi / Tel: (+354) 575 8710

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur

Please consider the environment before printing
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

22.7.2025 11:48

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Gudny Marta Aradéttir
Kennitala I
Heimilisfang Asvallagata 67
Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

sim -
Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Atli Kristinsson
Kennitala I
Heimilisfang Asvallagata 67
Péstnamer 101

Stadur Reykjavik
Simi

_——
Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtdk eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvoroun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er keerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer &kvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni kaerunnar

GoPro Self Service/ Sidal



Med bréfi pessu keera eigendur Asvallagétu 67, pau Atli Kristinsson kt. 030182-5379 og Gudny Marta Aradéttir kt.
221083-4079 akvoroun Byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 25. juni 2025 (mal USK 25050106) pess efnis ad smahysi sem
reist hefur verid & 168 Asvallagétu 67 skuli annadhvort fiarlaegt i heild eda faert 3. metra fra I16damérkum.

Sja fylgiskjol.

Stjérnvald sem ték hina keerou akvoréun Byggingafulltrtinn i Reykjavik
Dagsetning éakvordunar 25.06.2025
Keeruheimild (ef peer upplysingar eru til stadar) 4. gr. laga nr. 130/2011.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem daemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvérdun i malinu eda breytir akvéréunum.

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Er pess krafist ad akvérdun Byggingafulltrda Reykjavikur verai felld ar gildi.

Jafnframt er pess krafist ad réttarahrifum hinnar keerdu akvérdunar verdi frestad sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 4 medan ad malid er til afgreidslu.

5. Hagsmunir kaeranda/kaerenda
Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja medfylgjandi keeruskjal.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/kaerendur af hinni keerou akvoréun

Skjal birtist & minum sidum www.island.is pann 26.06.25.

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja medfylgjandi keeruskjal.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til arskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir ddomstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei
9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keera og malsgégn
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera til UUA.docx

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

GoPro Self Service/ Sida 2



Fylgiskjal 2
2
Fylgiskjal 2.docx

Lysing skjals
Numer skjals:

Fylgiskjal

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Fylgiskjal 3
3
Fylgiskjal 3.docx

Lysing skjals
Numer skjals:
Fylgiskjal

9. Fylgiskjalalisti*
Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Fylgiskjal 4
4
Fylgiskjal 4.docx

Lysing skjals
Numer skjals:

Fylgiskjal

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Fylgiskjal 5
5
Fylgiskjal 5.docx

Lysing skjals
Numer skjals:

Fylgiskjal

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Fylgiskjal 6
6
Fylgiskjal 6.docx

Lysing skjals
Numer skjals:

Fylgiskjal

GoPro Self Service/ Sida 3
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgarttni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 29. agast 2025
USK25080021

Efni: Umsoégn Reykjavikurborgar i malinu nr. 115/2025

Umsdgn pessi er tekin saman 1 tilefni af keeru a akvordun byggingarfulltraa, dags. 25. juni 2025,
um ad gera 160arh6fum Asvallagotu 67 ad fjarlegja smahysi 4 160inni eda feera pad 3 metra fra
morkum hennar og 16dar nr. 69 vid sému gotu.

Kerendur krefjast pess ad akvoroun byggingarfulltriaa verdi felld ar gildi. Jafnframt er pess krafist
ad réttarahrifum hinnar kerdu akvordunar verdi frestad sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 4 medan ad malid er til afgreidslu.

{ mélinu var kvedinn upp til bradabirgda urskurdur, dags. 1. agist sl. um krofur keerenda um
frestun réttardhrifa par sem réttarahrifum dkvordunar byggingarfulltria var frestad.

L Krofugero
Reykjavikurborg krefst pess ad dllum krofum keeranda verdi hafnad.

1L, Malavextir

Upphaf pessa mals ma rekja til pess ad byggingarfulltria barst dbending fra ibta 4 Asvallagotu
69 pann 29. april 2025 vegna framkvaemda 4 morkum 16da nr. 67 og 69 vid Asvallagotu (fskj. 7).
Med abendingunni fylgdu myndir af tédum framkvaemdum (fskj. 8).

Byggingarfulltrai for i eftirlit 4 Asvallagétu 67 og skodadi m.a. smahysi og girdingu a
l6damdrkum, sem reyndist vera heerri en 1,8 m. (fskj. 9).

Byggingarfulltrai tilkynnti keerendum pann 8. mai 2025 um framkomna abendingu vegna
framkvamda sem pau stodu ad 4 morkum l6darinnar og lodar nr. 69 vid Asvallagotu (fskj. 10).

Kerendur sendu byggingarfulltrua svar vid abendingunni pann 10. juni 2025 (fskj.11).

Med bréfi byggingarfulltriia, dags. 25. jani 2025, var keerendum tilkynnt um ad peim veeri veittur
30 daga frestur til ad fjarleegja smahysid af 168inni eda faera pad 3,0 m fra mérkum lodarinnar og
16dar nr. 69 vid somu gotu (fskj. 12). Var upplyst ad akvordunin veri byggd a 55. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki og gr. 2.9.1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Var jafnframt leidbeint
um kaerufrest til urskurdarnefndarinnar.

II1. Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu keerenda um 6gildingu akvordunar byggingarfulltraa fra 25.
juni 2025 verdi hatnad.

:

\j) Reykjavik
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Visad er til pess a0 1 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er fjallad um byggingarleyfisskyldar
framkveemdir. Par segi m.a. i 1. mgr. a0 6heimilt sé ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa
eda flytja nema ad fengnu leyfi viodkomandi leyfisveitanda. ba segi ad radherra geti i reglugerd
kvedid 4 um ad minni hattar mannvirkjagerd eda smavaegilegar breytingar & mannvirkjum, sbr.
flokkun mannvirkja skv. 1. mgr. 17. gr., skuli undanpiggja byggingarleyfi. I samremi vid
framangreint séu i 1. mgr. gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 talin upp pau minni hattar
mannvirki og framkvaemdir sem undanpegnar séu byggingarheimild og -leyfi.

Samkvamt skodunarskyrslu byggingarfulltraa (fskj. 9) er smahysid sem reist hefur verid a
mérkum 168a nr. 67 og 69 vid Asvallagotu 15,0 m? ad steerd og fellur p.a.l. undir 81. tl. gr. 1.2.1.
i byggingareglugerd nr. 112/2012, p.e. éupphitad skyli ad hamarksstaerd 15 m? sem almennt er
tlad til geymslu gardahalda o.p.h. en er ekki @tlad til iveru. Smahysid flokkast pvi sem
minnihattar mannvirki sem undanpegid er byggingarheimild og -leyfi samkvaemt f-1i0 gr. 2.3.5.
byggingarreglugerd. Pad er hins vegar askiliod i f-1id gr. 2.3.5. ad sampykki eigenda adliggjandi
16dar liggi fyrir. I malinu liggur ekki fyrir sampykki eigenda adliggjandi 168ar eins og askilid er i
f-1id gr. 2.3.5. Ber pvi ad hafna krofu kaerenda um 6gildingu akvoérdun byggingafulltraa fra 25.
juni 2025 um ad gera peim ad fjarlaegja smahysid eda faera pad 3 metrum fra adliggjandi 160 nr.
69 vid Asvallagotu. Breyti engu pott byggingarfulltrai hafi svarad fyrirspurn kaerenda i jali 2024
um ad sampykki 2/3 hlutar eigenda veri fullnaegjandi. Vissulega er pad svo ad stjornvoldum ber
a0 veita réttar og vandadar leidbeiningar eins og karendur halda fram og skulu 61l svor og
leidbeiningar stjornvalda vera i samremi vid gildandi 16g og reglur ad hverjum tima. { tilviki
kaerenda var send almenn fyrirspurn til byggingarfulltria og er peim almennt ekki staett 4 pvi ad
gera pa krofu ad byggingarfulltrai fjalli med itarlegum heetti um einstok alitaefni sem snta ad
smahysum skv. byggingarreglugerd. ba breyti engu pott karendur telji ad smahysid hafi ekki
grenndarahrif 4 adliggjandi 160. Medalhofsregla stjornsyslulaga eigi ekki vid 1 mali pessu gegn
skyrum fyrirmaelum laga nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar og ekki s¢ 6drum veagari
urredum til ad dreifa. Med visan til alls framangreinds ber ad hafna 6llum krofum kerenda.

Iv. Nidurstada

[ 1josi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid ogildingu a akvordun
byggingarfulltria fra 25. jini 2025. Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad urskurdarnefndin
hafni 6llum kréfum kaerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma
i kaeru og i umsogn pessari er pess 0skad ad Reykjavikurborg verdi gert kleift ad tja sig um peer
40ur en til urskurdar 1 malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Audun Helgason
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umbhverfis- og skipulagssvio

Fylgiskjol:
7. Abending til byggingarfulltrua, dags. 29. april 2025
8.  Myndir med abendingu til byggingarfulltrua
9. Skodunarskyrsla, dags. 14. mai 2025
10. Tilkynning byggingarfulltrai, dags. 8. mai 2025
11. Svarbréf keerenda, dags. 10. jini 2025
12. Bréfi byggingarfulltraa til keerenda, dags. 25. juni 2025

:

\j) Reykjavik
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 23. oktober, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman
til fundar 1 husna0di nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Unnp6r Jonsson
settur varaformadur, Kar6lina Finnbjornsdoéttir Ilogmadur og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 115/2025, kaera 4 akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra
25. juni 2025 um ad krefjast pess ad smahysi 4 160 nr. 67 vid Asvallagétu verdi fjarlaegt
eda feert 3 m fra l60armorkum Asvallagotu 69.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med odagsettu bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 22.
juli 2025, keera Gudny Marta Aradottir og Atli Kristinsson, eigendur Asvallagétu 67, pa
akvordun byggingarfulltruans i Reykjavik fra 25. jani 2025 ad krefjast pess ad smahysi 4 160
peirra verdi fjarlegt eda fert 3 m fra 16darmérkum Asvallagétu 69. Er pess krafist ad
akvorounin verdi felld Ur gildi. Pess var jafnframt krafist ad réttarahrifum hennar yroi frestad
a4 medan malid veri til medferdar fyrir Grskurdarnefndinni. Var fallist & pa krofu med
bradabirgdaurskurdi uppkvednum 1. agust 2025.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 25. juli 2025.

Malavextir: Kaerendur sendu fyrirspurn til byggingarfulltriia 2. jini 2024 vardandi 15 m?
smahysi sem peir hugdust reisa 4 169 sinni Asvallagotu 67 vid mork 16dar nr. 69 vid sému gotu.
Visudu kerendur til pess ad sampykki l6darhafa adliggjandi l6dar pyrfti fyrir smahysinu en par
sem husi0 4 adliggjandi 160 veri fjolbyli laut fyrirspurnin ad pvi hvernig feeri med sampykki i
slikum tilvikum. 1 svari embzettisins fra 23. juli s.4. kom fram ad sampykki 2/3 hluta eigenda
naegdi. Hinn 28. agust s.4. tilkynntu kaerendur byggingarfulltria um ad pau hygoust reisa sma-
hysi sem veri undir 15 m? ad sterd og ekki haerra en 2,5 m 4 hed. Logou kerendur fram
sampykki eigenda Bradraborgarstigs 52 fyrir framkvaemdinni og sampykki 3/4 hluta eigenda
Asvallagétu 69 sem faeru med samanlagt um 80% eignarhlut i hiisinu.

Hinn 29. april 2025 barst byggingarfulltria dbending fra einum af eigendum Asvallagétu 69
vegna smahysis 4 morkum peirrar 10dar og 16dar Asvallagétu 67. Barst svar fra borgar-
yfirvoldum pess efnis ad erindid veri til skodunar og medferdar hja deild afnota og eftirlits.
Med tolvuposti starfsmanns deildarinnar 8. mai s.4. var kerendum tilkynnt um abendinguna og
m.a. gerd athugasemd um ad verid vaeri ad sla upp fyrir smahysi sem ekki laegi sampykki fyrir
fra eigendum adliggjandi 160a. Sama dag svorudu keerendur pvi til ad sampykki fra 3/4 hluta
eigenda umraddrar nagrannalédar laegi fyrir sem veri nagjanlegt i samraemi vid svar
byggingarfulltraa fra 23. juli 2024. { svarpésti starfsmanns deildar afnota og eftirlits fra 12. mai
2025 kom fram ad sampykki allra eigenda adliggjandi 160ar pyrfti ad liggja fyrir og tekid fram
a0 fyrrgreint svar byggingarfulltriia hafi verid byggt 4 misskilningi. Var og vakin athygli 4 pvi
a0 ef ekki veru uppfyllt 61l skilyrdi geti byggingarfulltrai stigid inn i og krafist urbota. Med
odagsettu bréfi, sem mun hafa verid sent byggingarfulltraa 10. jani 2025, komu karendur a



framfeeri athugasemdum sem pau 6skudu eftir ad teknar yrdu til greina vid medferd malsins.
Med bréfi byggingarfulltraa, dags. 25. s.m., var keerendum tilkynnt um ad peim vari veittur 30
daga frestur til ad fjarleegja smahysi af 160 peirra eda feera pad 3 m frd 16darmorkum
Asvallagotu 69. Var peim jafnframt leidbeint um keeruheimild til urskurdarnefndarinnar.

Malsrok keerenda: Kerendur visa til pess ad vegna aforma peirra um ad reisa smahysi vid
mork 16dar peirra ad Asvallagotu 67 hafi peir fra arinu 2021 att i sattaumleitunum vid ndgranna.
Pratt fyrir itrekadar tilraunir til ssmkomulags hafi einn nagranni fjolbylis ad Asvallagétu 69
andmeelt framkvaemdinni. { svari vid fyrirspurn kaerenda, um hvernig feeri med sampykki eig-
enda adliggjandi 160ar vegna smahysis pegar um veeri ad raeda fjolbyli, hafi komid skyrt fram
ad sampykki fra 2/3 hluta eigenda veri nagjanlegt. { kjolfar pess hafi framkvamdin verid
tilkynnt formlega til Reykjavikurborgar 28. dgust 2024 i samreemi vid verklag borgarinnar og
mottaka hafi borist degi sidar par sem engar athugasemdir hafi verid gerdar. Vorid 2025 hafi
verid hafist handa vid byggingu sméhysisins 4 grundvelli leidbeininga byggingarfulltraa. Hafi
framkvaemdin pvi verid 1 godri tra og kerendur haft réttmaetar ventingar um 16gmeeti hennar.
Smahysio sé fullbuid og i samrami vid sampykktar teikningar, en einungis eigi eftir ad setja 4
pad kledningu. Uppfylli pad oll skilyrdi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um staerd og haeo
og hafi hvorki ahrif 4 Gtsyni, birtu né 6ryggi nagranna, auk pess sem pad valdi hvorki heilsutjoni
né raski almannahagsmunum.

Beiting pvingunarurreda s¢ otvirett ipyngjandi akvordun. Log nr. 160/2010 um mannvirki feli
i sér heimild en ekki skyldu fyrir byggingarfulltria ad taka akvordun um beitingu pvingunar-
urreda. S¢é byggingarfulltraa gefinn kostur 4 ad bregdast vid sé gengid gegn peim almanna-
hagsmunum sem b ad baki l6gunum, s.s. skipulags-, 6ryggis- eda heilbrigdishagsmunum.
hinni kaerdu akvordun hafi einungis verid visad til pess ad leyfi allra eigenda adliggjandi 160ar
leegi ekki fyrir en ekki hafi verid rokstutt med hvada heatti smahysid skerdi almannahagsmuni
eda hvada malefnalegu sjonarmid bui ad baki akvorduninni. b4 hafi medalhofs ekki verid gaett
pegar hin ipyngjandi akvordun hafi verid tekin, en fyrir liggi sampykki allra 16darhafa nema
eins. Rannsokn malsins hafi verid abotavant par sem byggingarfulltrai hafi ekki synt fram a
hvada 4hrif smahysid hafi 4 skipulags-, oryggis- eda heilbrigdishagsmuni. { mali nr. 17/2025
hj4 arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hafi byggingarfulltri tekid akvordun um ad
aohafast ekki frekar vegna smahysis eftir ad rannsokn mals hafi synt fram 4 ad pad ylli hvorki
hattu né vari skadlegt heilsu nagranna.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess ad smahysi 4 160
Asvallagétu 67 sé minnihattar mannvirki sem undanpegid sé byggingarheimild og -leyfi skv.
f-lid gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012. Hins vegar s¢ askilid i peim staflid ad
sampykki eigenda adliggjandi 160a liggi fyrir, en pad skilyrdi hafi ekki verid uppfyllt vegna
smahysis karenda. Engu breyti pott byggingarfulltrii hafi svarad fyrirspurn peirra og veitt paer
upplysingar ad sampykki 2/3 hluta eigenda veeri fullnegjandi. Vissulega sé€ pad svo ad stjorn-
voldum beri ad veita réttar og vandadar leidbeiningar i samraemi vid gildandi 16g og reglur &
hverjum tima. Fyrirspurn hafi verid send til byggingarfulltraa og sé ekki hagt ad gera pa krofu
ad hann fjalli med itarlegum hatti um einstok alitaefni sem sndi ad smahysum sem falli undir
byggingarreglugerd. Engu breyti pott kerendur telji ad smahysid hafi ekki grenndarahrif
gagnvart adliggjandi 160. Medalhofsregla stjornsyslulaga nr. 37/1993 eigi ekki vid 1 pessu mali
gegn skyrum fyrirmalum laga nr. 160/2010 um mannvirki og byggingarreglugerdar, en ekki
s€ 60rum vagari urredum til ad dreifa. Beri ad hatna kr6fum kaerenda 1 méalinu.

Athugasemdir eiganda ibiidar ad Asvallagotu 69: Bent er 4 ad kaerendur séu med rimgodan
gard og pvi sé€ engin astaeda fyrir pvi ad smahysid s¢ upp vid l16damorkin. Adeins 2 m séu fra



stofuglugga eigandans ad grindverkinu a l6damorkum og skerdi smahysid pvi tsyni hans.
Smahysid sé 1jott og trufli eigandann 4 hverjum degi par sem hann vinni vid télvu i stofunni
flesta daga. bar ad auki sé mannvirkid 6loglegt. Pad sé einstaklega hvimleitt og leidinlegt ad
lenda i nagrannaerjum. I flestum tilvikum reyni hann ad vera jakvadur og finna lausnir en i
pessu tilfelli sé ekki um neitt jakveett ad reda.

Viobédtarathugasemdir kzerenda: Kerendur andmala pvi ad engin veagari urraedi hafi verio
tiltak med visan til urskurdar urskurdarnefndarinnar i mali nr. 17/2025, en um samberileg mal
s¢ a0 reda. bvi s¢ hathad ad med fyrirspurn kaerenda 2. jani 2024 hafi verid gerd krafa um ad
byggingarfulltrui myndi fjalla itarlega um 4élitaefni vardandi smahysi samkvemt byggingar-
reglugerd nr. 112/2012. Fyrirspurnin hafi verid skyr og hafi eingdngu snid ad pvi ad fa af-
drattarlausa leidbeiningu um reglur vardandi sampykki eigenda adliggjandi 16dar. {trekud eru
sjonarmid um ad framkvaemdin hafi verid gerd 1 goori tri. Almenningur verdi ad geta treyst
upplysingum og leidbeiningum stjornvalda.

Nidurstada: [ mali pessu er deilt um 16gmzti peirrar akvordunar byggingarfulltrians i Reykja-
vik fra 25. jini 2025 ad krefjast pess ad smahysi a 160 Asvallagotu 67 verdi fjarlaegt eda fart
prja metra frd morkum 16dar Asvallagétu 69. Keeruheimild er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki og barst kera innan kerufrests.

Samkvamt 2. mgr. 4. gr. laga um mannvirki ber sveitarstjorn abyrgd 4 ad stjornsysla og eftirlit
byggingarfulltrua sé i samraemi vid dkvaedi laganna og annast byggingarfulltri eftirlit med
mannvirkjagerd er fellur undir 1. og 2. mgr. 9. gr. somu laga. { 9. gr. laganna er fjallad um
byggingarleyfisskyldar framkvamdir. Par segir i 1. mgr. a0 6heimilt sé ad grafa grunn fyrir
mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta
notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu leyfi vidkomandi leyfisveitanda. b4 segir ad rad-
herra geti i reglugerd kvedid 4 um ad minni hattar mannvirkjagerd eda smavagilegar breytingar
a mannvirkjum, sbr. flokkun mannvirkja skv. 1. mgr. 17. gr., skuli undanpiggja byggingarleyfi,
a0 slikar framkvaemdir séu einungis tilkynningarskyldar eda ad gera skuli vagari krofur um
fylgigdgn eda umsoknarferli.

[ samraemi vid framangreint eru i 1. mgr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 talin upp
pau minni hattar mannvirki og framkvamdir sem undanpegnar eru byggingarheimild og -leyfi,
auk pess sem su krafa er gerd ad par séu i samraemi vid deiliskipulag og 6nnur dkveedi reglu-
gerdarinnar. Samkvaemt f-1id greinarinnar er par 4 medal smahysi sem er ad hamarki 15 m? og
mesta had paks 2,5 m melt fra yfirbordi jardvegs. Jafnframt kemur par fram ad s¢ smahysid
minna en 3 m fra adliggjandi 160 purfi sampykki eigenda peirrar 16dar og ad slik smahysi séu
ekki atlud til gistingar eda busetu.

Hlutverk byggingarfulltraa hvers sveitarfélags er ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og
notkun peirra sé 1 samreemi vid Utgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunarurreedum, sbr. 55.
og 56. gr. laganr. 160/2010. Er nanar kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna a0 sé byggingar-
framkvemd hafin an pess ad leyfi sé¢ fengid fyrir henni eda hun brjoti i baga vid skipulag geti
byggingarfulltrii krafist pess ad hid 6l6glega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlaegt. Sinni
eigandi ekki peirri krofu er heimilt ad vinna slik verk 4 hans kostnad.

Tekio er fram i athugasemdum vid 55. gr. med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjalogum
ad su breyting hafi verid gerd fra fyrri 16gum, vardandi mannvirki sem reist séu i 6leyfi, ad
byggingarfulltrua sé heimilt en ekki skylt ad krefjast nidurrifs peirra, ad jarorask sé afmad eda
starfsemi s¢€ haetti. bPar kemur ad auki fram ad edlilegt s¢ ad akvordun um beitingu slikra urreda



sé metin 1 hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalh6fs. Akvordun um nidurrif mannvirkis eda
byggingarhluta pess er pvi had mati stjérnvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost 4 ad
bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad baki mannvirkjaldgum, svo
sem skipulags-, oryggis- og heilbrigdishagsmunum. Telja verdur ad somu sjénarmid bui ad
baki 60rum pvingunararraedum laganna a bord vid beitingu dagsekta og ad vinna verk 4 kostnad
vidkomandi, sbr. 2. og 3. mgr. 56. gr. mannvirkjalaga. Fer pad eftir atvikum hverju sinni hvort
nefndum pvingunararraedum verdi beitt 1 tilefni af framkvamd sem telst vera 616gmaet. Med
hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad 16gin tryggi einstaklingum rétt til ad knyja byggingar-
yfirvold til beitingar pvingunartrraeda vegna einstaklingshagsmuna. Pott beiting slikra urraeda
s¢ had mati stjornvalds parf akvordun pess efnis ad vera rokstudd med vidhlitandi heaetti, m.a.
med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf
meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsokn mals skv. 10. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993 og ad malefnaleg sjénarmid bui ad baki dkvordun.

[ hinni keerdu akvordun byggingarfulltriia fra 25. juni 2025 er visad til pess skilyrdis 1 akvaedi
f-lidar gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd ad sampykki eigenda adliggjandi 16dar purfi ef reisa eigi
smahysi minna en 3 m frd peirri 16d. Par sem karendur hefou ekki aflad sampykkis allra
eigenda aodliggjandi 160ar hafi byggingarfulltrai tekid pad akvordun ad krefjast pess af
karendum ad fjarlegja smahysid eda faera pad 3 m fra morkum 16dar Asvallagotu 69. Kemur
pvi til skodunar su tulkun byggingarfulltria a nefndu skilyrdi ad askilio sé ad allir eigendur i
fjolbyli 4 adliggjandi 160 veiti sampykki sitt.

Med 16gum nr. 26/1994 um fjoleignarhtsaldg hafa verid settar reglur um réttindi og skyldur
eigenda fj6leignarhtisa, p. 4 m. um akvardanatoku er varda sameiginleg malefni. bPykir edlilegt
ad liti0 sé til peirra laga vid talkun & adurgreindu skilyrdi byggingarreglugerdar um sampykki
eigenda adliggjandi 16dar pegar fijoleignarhis stendur 4 nagrannaléd. { 41. gr. laga nr. 26/1994
er a0 finna reglur um toku dkvardana um sameignleg malefni i fjoleignarhisum. Ekki verdur
s€0 ad sampykki skv. f-1id gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd falli undir neinar af peim 4kvoro-
unum sem tilgreindar eru i staflioum A, B og C i lagadkvadinu. Verdur pvi talid ad slikt
sampykki falli undir staflid D, p.e. adrar dkvardanir, en til slikra dkvardana naegir sampykki
einfalds meiri hluta eigenda, badi midad vid fj6lda og eignarhluta. Ad fenginni peirri
nidurstodu er ljost ad hin kaerda akvordun byggingarfulltraa byggdi 4 rangri talkun umraedds
reglugerdardkvadis. Verdur hin pegar af peirri asteedu felld ur gildi.

bé telur Urskurdarnefndin rétt ad koma beirri abendingu 4 framfeeri vid Reykjavikurborg ad
pegar stjornvald tekur akvordun & grundvelli matskenndrar lagaheimildar er pvi skylt ad
framkvama heildstaett og atviksbundid mat med tilliti til adsteedna hverju sinni. Vid beitingu
pvingunarurreda mannvirkjalaga verdur, svo sem adur segir, ad lita til pess ad peim er fyrst og
fremst beitt til gaeslu almannahagsmuna peim er blia ad baki 16gunum en sidur til pess ad vernda
einstaklingshagsmuni, enda eru peim tryggd onnur réttartrradi til pess ad verja pa hagsmuni,
s.s. ad leita til domstola. A pad verdur po bent ad til Iogmatrar gaeslu almannahagsmuna felst
m.a. ad beita sér fyrir pvi ad framkvemdir fari eftir peim laga- og reglugerdardkvadum sem
gilda hverju sinni, sem getur eftir atvikum farid saman vid hagsmuni nagranna. Einnig geta
komid til alita ymis 6nnur sjonarmid, til ad mynda hversu ipyngjandi adgerda er krafist af peim
sem urredid beinist ad, med hvada hatti meint 16gbrot er tilkomid og mikilvegi peirra
hagsmuna sem verid er ad gata. Ekki verdur séd ad vid undirblining hinnar keerdu akvordunar
hafi slikt heildstett og atviksbundid mat farid fram af halfu byggingarfulltrua, enda var
akvordunin tekin med visan til pess eins ad ekki laegi fyrir sampykki eigenda adliggjandi 16dar.



Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltriaans i Reykjavik fra 25. jini 2025 um ad krefjast pess
a0 smahysi a 160 nr. 67 vid Asvallagbtu verdi fjarlegt eda fert 3 m fra 16darmérkum
Asvallagotu 69.

Unnpor Jonsson (sign)

Karélina Finnbjornsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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