Fra: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>

Sent: manudagur, 10. oktdber 2022 13:20

Til: Gléey Helguddttir Finnsdéttir <Gloey.Helgudottir.Finnsdottir@reykjavik.is>; Harri Ormarsson
<harri.ormarsson@reykjavik.is>; Erna Hronn Geirsdottir <Erna.Hronn.Geirsdottir@reykjavik.is>
Efni: Tilkynning til stjérnvalds um kaerumal nr. 115/2022

Gdédan dag.
Tilkynning um kaeru.

Urskurdarnefndin umhverfis- og audlindamala hefur méttekid kaeru sem barst i pjénustugatt
nefndarinnar 9. oktdber 2022 og lytur ad byggingarleyfi vidbyggingar ad Nedstabergi 7. Hefur kaeran
fengid malsnimerid 115/2022. Hjalagt er kaeran og fylgigogn.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad Urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjérnvaldi gefid kostur 4 ad tja sig um kaerumalid innan 30 daga fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. b3
er 6skad eftir upplysingum um byggingarleyfishafa.

Vinsamlegast stadfestio mottoku.

Med kvediju,

Unnpor Jonsson, 16gfraedingur
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 575 8710
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KZLERA TIL URSKURPARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBPLINDAMALA
9.10.2022 10:02
1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med happnum Baeta vid keeranda
Fullt nafn

Kennitala

Heimilisfang

Péstnimer 111
Stadur Reykjavik

Simi

Netfang

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnumer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista
Efni keerunnar
Buinn ad vera i samskiptum vid starfsmenn borgrinnar i 2 ar vegna vidbyggingar i Nedstabergi 7, sem ég er ad ymsu leyti
osattur vio. Sérstaklega ad grenndarkynning hafi ekki farid fram par sem ég get latid athugasemdir minar formlega i ljos.
Sendi hjalagt greinargerd med yfirliti um télvusamskipti min vid borgina, pannig ad ljést matti vera ad ekki var haegt ad
sampykkja framkveemdina hja byggingafulltria an nokkurra fyrirvara.
Eg frétti hins vegar ekki af sampykkt framkvaemda fyrr en 5. oktéber, en st6d pangad til | peirri tri ad malid veeri i bidstodu,
eins og sja ma greinilega a télvusamskiptum minum vid starfsmenn Reykjavikurborgar.
Vona pessvegna ad keera min verdi tekin til greina, jafnvel pét hin komi ekki innan eins manadar fra birtingu. Pad ma ljost
vera ad ég vildi koma athugasemdum & framfzeri, enda finnst mér ekki i lagi ad vidbygging sé ad mestu leyti reist ADUR
en leyfi er fengid.

Stjérnvald sem tok hina keerdu akvordun Byggingafulltriinn i Reykjavik

Dagsetning akvordunar 17.05.2022

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem daemi ma nefna krafa um ad akvoéroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar

framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvérdun i malinu eda breytir akvéréunum.

Eg fer fram & ad sampykkt byggingafulltria fyrir vidbyggingu i Nedstabergi 7 (mal BN059895) verdi dregin til baka og
grenndarkynning fari fram &4dur en byggingarfulltrii skodi a nyjan leik.
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Hef fulla trd a pvi ad séatt geti nadst vardandi vidbyggingu, ef eitthvert tillit er tekid til minna athugasemda.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvéroun & hagsmuni keeranda/keerenda?
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Vidkomandi vidbygging i Nedstabergi 7 ryrir birtuskilyrdi & minni 166 i Lagabergi 4, sem liggur ad Nedstabergi 7.
Vidbyggingin er 3ja metra ha og i einungis 3ja metra fjarlaegd fra l6darmorkum.

betta pydir ad vid [6darmork nytur sélar ALDREI, ekki einu sinni pegar hdn er haest a lofti. Petta skiptir nytingu mina &
viokomandi sveedi pvi ég hef nytt pad til greenmetisreektunar fra upphafi (fra 1983).

P& eru einnig gluggar & vidbyggingunni sem hafa neikvaed ahrif & fridhelgi ibla mins hiss. Eg hef farid fram & ad eigandi
skipti um gler og setji matt gler i stadinn fyrir glaert, &minn kostnad en hann hefur tekid neikvaett i pad.

I stuttu mali, er pad prennt sem angrar mig mest vid pessa vidbyggingu:

Han er of naleegt, hun er of ha og tveir gluggar med gleeru gleri & gafli sem ad mér snyr.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Eg frétti af akvérdun byggingafulltrua 5. oktéber 2022 og st6d edlilega i peirri tri ad malid veeri i bidstédu og ekkert veeri ad
gerast i leyfismalum vidkomandi byggingar midad vid télvusamskipti min vid starfsmenn borgarinnar (sja medfylgjandi)

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Edlilegt ad grenndarkynning fari fram &dur en byggingafulltrii sampykkir erindi (mal BN059895), sérstaklega vegna pess
ad borginni mé vera fullkunnugt um minar athugasemdir, eins og sja ma i fylgiskjali.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til rskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei
9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Greinargerd yfir 2ja ara télvusamskipti vid starfsmenn
borgarinnar

NuUmer skjals: 1

Fylgiskjal Greinargerd um samskipti vid starfsmenn Reykjavikur vegna

vidbyggingar i Nedstabergi 7.pdf
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Umhverfis- og skipulagssvio

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala
Borgatun 21
105 Reykjavik
Reykjavik, 20. oktéber 2022
Mal nr. 115/2022

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 115/2022, vegna kaeru_

dags. 9. oktober 2022, par sem kard er stadfesting byggingarfulltrians i Reykjavik fra 17. mai
2022, & méttoku tilkkynningar eiganda a 166 nr. 7 vid Nedstaberg, um tilkynnta framkveemd sem
folst i byggingu vidbyggingar, gestasnyrting og stigi feerdur og adrar breytingar a innra
skipulagi i husi.

Med télvuposti, dags. 10. oktdber 2022, framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og foér
pess jafnframt a leit vi® umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til keerunnar og
létu drskurdarnefndinni i t& pau gégn sem gastu verid til upplysinga vid urlausn malsins og
var gefinn manadarfrestur.

Malavextir:

Pann 14. september 2021 lagdi eigandi ad 168 nr. 7 vid Nedstaberg, inn tilkynningu til
byggingarfulltrda, par sem tilkynnt var um framkveemd sem félst i byggingu vidbyggingar sem
er 36.3 fm i, gestasnyrting og stigi faerdur og adrar breytingar & innra skipulagi i husi, i
samreemi vid pagildandi grein 2.3.5 1id h i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Samkvasmt
greininni er heimilt ad tilkkynna framkvaeemd ef um var ad raeda vidbyggingar ef eftirfarandi
skilyrdi eru uppfyllt: ad vidbyggingin er innan byggingarreits, flatarmal vidbyggingar er ad
hamarki 40 m? og hun sé a einni haed.

Med tilkynningunni fylgdi med yfirlit breytinga sem var unnid a afriti gildandi uppdratta sem
sampykktir voru pann 12. mars 1981. Einnig fylgdi adaluppdrattur, greinargerd hénnudar og
skraningartafla dags. 12. september 2021.

A afgreidslufundi byggingarfulltria 17. mai 2022 stadfesti byggingarfulltrii méttoku a
tilkkynningunni og ad mannvirkjagerdin falli undir tilkynningarskyldar framkvaemdir. Einnig ad
framkveemdin er i samraemi vid skipulag en Nedstaberg 7 er innan Hverfisskipulags
Breidholts, skilmalaeiningu 6.3.21. Med gildistéku hverfisskipulagsins med birtingu i B- deild
Stjornartidinda pann 4. mai 2022, var sett inn heimild fyrir 40fm auka byggingarmagni a 166
og var byggingarreiturinn staekkadur a 168inni. Hinar umpraettu tilkynntu framkveemdir eru
innan byggingareits.

Keerandi fer fram & ad byggingarleyfid sé afturkallad og grenndarkynning fari fram. Einnig
telur keerandi ad hin umpreetta vidbygging sé of ha og auki skuggavarp inn & sina 168.

Um er ad reeda byggingarframkveemd sem er i samraemi vid hverfisskipulag Breidholts og
ekki parf ad grenndarkynna framkvaemdir sem eru i samraemi vid heimildir i skipulagi og pvi
hafnad ad grenndarkynning eigi vid.
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Krofugero:
Kréfur keeranda koma fram i keeru. Keaerandi gerir pa kréfu ad felld verdi ur gildi akvordun
byggingarfulltrua fra 17. mai 2022.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum keerenda i mali pessu verdi visad fra
urskurdarnefndinni par sem engin stjornsysluakvordun hefur verid tekin og einnig er fari®
fram fram a fravisun malsins par sem kaerufrestur sé lidinn skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala en byggingarleyfid hafi verid
sampykkt 17. mai 2022. ba hafi frestur skv. 27. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 einnig verid
lidinn. Verdi ekki fallist a fravisunarkréfurnar er farié fram a ad kréfum keerenda verdi hafnad
og stadfesting byggingarfulltria stadfest. Malsmedferd hins kaerda byggingarleyfis hafi verid i
samreemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010, laga um mannvirki nr. 160/2010 og
stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Stadfesting byggingarfulltrdans a tilkynningu eiganda Nedstaberg 7 um ad framkveemdir
veeru i samreemi vid pagildandi grein 2.3.5 1id h i byggingarreglugerdar nr. 112/2012, p.e. i
samraemi vid deiliskipulag og skilyrdi greinarinnar, er ekki stjornvaldsakvérdun og pvi ekki
kaeranleg til urskurdarnefndarinnar. Tilkynntar framkveemdir til byggingarfulltria eru pvi marki
brenndar ad pad sé eingdngu verid ad kanna hvort ad tilkynnt framkvaemd uppfylli akveedi
laga og reglugerda en ekki stjornvaldsakvérdun par sem tekin er akvérdun um réttindi og
skyldur borgarans heldur er byggingarfulltrii ad fara yfir gégn og stadfesta ad pau séu i
samraemi vid pau skilyréi sem sett eru fram.

Nidurstada:

Af halfu Reykjavikurborgar er pess adallega krafist ad keerunni verdi visad fra
urskurdarnefndinni, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011, par sem ekki er um
stjérnvaldsakvoréun ad reeda en ella ad kréfum kaeranda verdi hafnad.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umségn pessari er
pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til arskurdar i
malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hrénn Geirsdottir, 16gfraedingur
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Urskuréarnefnd
umhverfis- og audlindamala

115/2022 Nedstaberg

Ari® 2023, fostudaginn 31. mars, kom Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til fundar i hdsnaedi nefndarinnar ad
Borgartuni 21, Reykjavik. Maettir voru Arndér Snaebjérnsson formadur og borsteinn borsteinsson byggingarverkfraedingur. Adalheidur

J6hannsdéttir préfessor tok patt i gegnum fjarfundarbunad.

Fyrir var teki®d mal nr. 115/2022, keera & afgreidslu byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 17. mai 2022 vegna vidbyggingar a 16dinni
nr. 7 vid Nedstaberg i Reykjavik.

i malinu er nG kvedinn upp svofelldur
arskurdur:

Med bréfi til rskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 9. oktéber 2022, er barst nefndinni sama dag, keerir eigandi,
Lagabergi 4, Reykjavik, afgreidslu byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 17. mai s.a. vegna vidbyggingar a 163inni nr. 7 vid Nedstaberg i
Reykjavik. Skilja verdur malskot kaeranda svo ad gerd sé krafa um ad hin kaerda afgreidsla verdi felld ur gildi. Jafnframt er gerd krafa

um ad fram fari grenndarkynning adur en byggingarfulltrdi taki afstédu til malsins ad nyju.
GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 20. oktéber 2022 svo og 17. januar og 28. februar 2023.

Malavextir: Samkveemt gégnum sem kaerandi hefur lagt fram i mali pessu vakti hann i oktéber 2020 athygli Reykjavikurborgar a
framkvaemdum vid husid ad Nedstabergi 7, en 168 hans liggur ad peirri 168. Mun starfsmadur byggingarfulltria hafa haft samband vid
eigendur hussins par sem fram hafi komid ad verid veeri ad reisa pall og skjélvegg, mogulega timabundid, en til staedi ad saekja um

byggingarleyfi fyrir vidbyggingu.

i framhaldi 4tti keerandi i télvupdstsamskiptum vid Reykjavikurborg vegna maélsins og var honum tja8 ad framkvaemdir hefdu verid
stédvadar og ad eiganda yrdi gert ad saekja um byggingarleyfi. i mars 2021 benti keerandi borginni & ad framkvaemdir vaeru { gangi vid
vidbygginguna og ad buid vaeri ad loka henni. Oskadi kaerandi upplysinga um hvort buid veeri ad sampykkja byggingarleyfi og kom
fram i svari borgarinnar 30. april s.4. a8 svo veeri ekki. Pa hefdi fyrirspurn eigenda hissins um 45 m? byggingu milli hiss og bilskars
fengid neikvaeda umsdgn par sem aformin samraemdust ekki deiliskipulagi og yrdi eigendum gert ad fjarleegja bygginguna. Frekari

tolvupdstsamskipti attu sér stad milli keeranda og Reykjavikurborgar i framhaldinu vegna malsins.

Hinn 14. september 2021 mottok byggingarfulltrdinn i Reykjavik tilkynningu um framkvaemd er faelist i byggingu 36,3 m? vidbyggingar
ad Nedstabergi 7, i samraemi vid pagildandi h-1id gr. 2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Ték byggingarfulltrii erindid fyrir &
afgreidslufundi sinum 5. oktéber s.4. og frestadi afgreidslu pess. A afgreidslufundi byggingarfulltria 17. mai 2022 var erindid lagt fram
ad nyju og pad sampykkt. Samkvaemt upplysingum fra Reykjavikur-borg mun ekki hafa verid gefid ut byggingarleyfi, en leyfid stadfest

med bréfi.

Malsrok kaeranda: Kaerandi bendir & ad hann hafi verid i samskiptum vid starfsmenn Reykjavikurborgar i tvd ar vegna vidbyggingar ad

Nedstabergi 7. Hafi framkvaemdir ekki verid grenndarkynntar og pvi hafi ekki verid haegt ad koma ad formlegum athugasemdum. Ekki

https://uua.is/urleits/115-2022-nedstaberg/ 1/3



7/5/23, 1:57 PM 115/2022 Nedstaberg - Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala

hafi verid haegt ad sampykkja framkvaemdina an nokkurs fyrirvara. Kaerandi hafi fyrst frétt af sampykkt byggingarfulltrda 5. oktéber
2022, en hafi stadid i peirri trd fram ad peim tima ad malid veeri i bidstodu. Vidbyggingin sé of ha og of nalaegt 168 kaeranda. Njoti solar
aldrei vid mork umreeddra 168a, ekki einu sinni pegar hidn sé haest & lofti. Hafi petta ahrif & nytingu sveedisins, en pad hafi verid nytt til
greenmetisraektunar allt fra arinu 1983. Einnig sé fridhelgi einkalifs keeranda raskad, en tveir gluggar séu a peirri hlid byggingarinnar er

snui ad 168 hans. Ekki sé i lagi ad vidbyggingin hafi ad mestu verid reist adur en leyfi hafi fengist fyrir henni.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgarinnar er gerd krafa um ad malinu verdi visad fra Urskurdarnefndinni par sem stadfesting
byggingarfulltria & ad framkveemdir séu i samraemi vid pagildandi h-1id gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 feli ekki i sér
stjérnvaldsakvordun sem kaeranleg sé til nefndarinnar. Einnig hafi keerufrestir skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala og 27. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 verid lidnir pegar kaeran hafi borist nefndinni. Tilkynntar
framkvaemdir séu pvi marki brenndar ad eingdngu sé verid ad kanna hvort paer uppfylli akveedi laga og reglugerda. Ekki sé um
stjérnvaldsakvordun ad reeda par sem tekin sé akvordun um réttindi og skyldur borgarans heldur sé byggingarfulltrii ad fara yfir gogn

og stadfesta ad pau séu i samraemi vid pau skilyrdi sem sett séu fram.

Verdi ekki fallist & fravisun malsins sé pess krafist ad krofum kaeranda verdi hafnad. Medferd malsins hafi verid i samraemi vid akvaedi
skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 160/2010 um mannvirki og stjérnsyslulaga. Hinn 4. mai 2022 hafi tekid gildi Hverfisskipulag
Breidholts og séu hinar umpreettu framkvaemdir i samraemi vid heimildir pess, en Nedstaberg sé innan skilmalaeiningar 6.3.21. Ekki

purfi ad grenndarkynna framkveemdir pegar svo sé.

Malsrok leyfishafa: Leyfishafi bendir & ad hann hef&i so6tt um breytingu a deiliskipulagi fyrir 168ina ef vinna vid gerd hverfisskipulags
hefdi ekki verid i gangi. Samkvaemt byggingar-reglugerd nr. 112/2012 purfi ekki leyfi nagranna fyrir glugga a hisvegg sem snui ad 16
hans. pa purfi ekki ad grenndarkynna erindi sem séu i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Vi hénnun vidbyggingarinnar hafi verid
midad vid hun myndi ekki varpa meiri skugga i gard kaeranda en pegar sé af bilskdr a [68inni. Skuggavarp a 168 karanda sé fra bilskar

og husi a 168 leyfishafa.

Nidurstada: Hinn 14. september 2021 moétték byggingarfulltrdinn i Reykjavik tilkynningu um framkveemd ad Nedstabergi 7 i samraemi
vid pagildandi h-1id gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Samkvaemt dkvaedinu var heimilt ad reisa allt a8 40 m? einnar haedar
vidbyggingu vid mannvirki an byggingarleyfis vaeri hun innan byggingarreits. Pa var pad skilyrdi skv. gr. 2.3.5. ad framkvaemdir og

breytingar sem undanpegnar vaeru byggingarleyfi vaeru i samraemi vid deiliskipulag.

Erindid var tekid fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltrda 5. oktéber 2021 og afgreidslu pess frestad, en fyrir ldgu athugasemdir um
m.a. framlagda adaluppdraetti og ad framkvaemdin vaeri ekki i samraemi vid gildandi skipulag. begar byggingarfulltrdi sampykkti
erindid 17. mai 2022 hoéfdu verid gerdar breytingar a byggingarreglugerdinni og fyrrgreind heimild h-lidar verid felld brott. Jafnframt
hafai Hverfisskipulag Breidholts tekid gildi. | bréfi byggingarfulltrda til leyfishafa, dags. 23. s.m., er ber yfirskriftina , Tilkynning um
sampykkt & byggingaraformum® er greint fra afgreidslu & hinni tilkynntu framkvaemd. Oskadi trskurdarnefndin nénari skyringa &
pessu og kom fram i svari Reykjavikurborgar ad a afgreidslufundum vaeru sampykkt &form, hvort sem um veeri ad raeda leyfi, heimild
eda tilkynningu. A8 pessu virtu verdur ad lita svo a ad i pessari sampykkt byggingarfulltrda hafi i raun falist akvérdun hans um
sampykkt byggingaraforma, sbr. 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, sem kaeranleg er til Urskurdarnefndarinnar skv. 59. gr. somu

laga.

Samkveemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er kaerufrestur til nefndarinnar einn
manudur fra pvi ad kaeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvordunina. Kaera i mali pessu barst urskurdarnefndinni 9.
oktéber 2022, en 5. s.m. barst keeranda svar Reykjavikurborgar vid fyrirspurnum sinum um ad sampykkt hefdi verid leyfi fyrir

framkvaemdinni. Telst kaeran pvi méttekin innan 16gbundins kaerufrests.
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i 11. gr. mannvirkjalaga er maelt fyrir um sampykkt byggingaraforma og samkvaemt 13. gr. sému laga er medal skilyrda fyrir Gtgafu

byggingarleyfis ad mannvirkid og notkun pess samraemist skipulagsasetlunum a svaedinu.

L6&in Nedstaberg 7 er a svaedi par sem i gildi er Hverfisskipulag Breidholts, skilmalaeining 6.3.21, en skipulagid ték gildi 4. mai 2022,
med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda par um. Samkveemt skipulaginu er heimilt ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i
skilmalaeiningunni, svo sem raunin er hér. M4 hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé tekid fram. i
skilmalum fyrir umraedda 168 er einnig sett pad skilyrdi ad vidbyggingin sé innan takmarkads byggingarreits. Samkvaemt skipulaginu er
par um ad raeda byggingarreiti fyrir minni vidbyggingar vid m.a. sérbylishus. Séu peir rimir og ekki sé gert rad fyrir ad peir séu
fullnyttir heldur syni moégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og stakstaedar byggingar. ba er tekid fram i skilmalum ad utfaersla a
stadsetningu smaerri vidbygginga eigi sér stad a honnunarstigi og fylgja skuli videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir
séu nyttar. i leidbeiningum fyrir einbylishds og vidbyggingar er m.a. tekid fram ad huga purfi ad skuggavarpi vid hénnun vidbygginga
og lagmarka utsynisskerdingu. Jafnframt ad skila skuli skuggavarpsutreikningum & sumarsoélstddum og vid jafndaegur pegar sétt sé um

leyfi. P4 eigi i hénnunargdgnum m.a. ad gera grein fyrir pvi hvada ahrif vidbyggingin hafi & utsyni og birtu hja nagronnum.

Samkvaemt upplysingum fra Reykjavikurborg var hvorki skilad inn utreikningum a skugga-varpi né gerd grein fyrir ahrifum
byggingarinnar a utsyni og birtu hja nagronnum vid med&ferd malsins, eins og ofangreindar leidbeiningar kveda & um. ba hafi ekki
heldur verid éskad eftir pessum gdgnum af halfu borgarinnar par sem vidbyggingin ,snyr i nordur og hefur ekki ahrif a birtu i gar&i”.

Telja verdur pad annmarka & medferd malsins ad pessara gagna hafi ekki verid aflad.

Fram kemur & sampykktum adaluppdrattum fyrir Nedstaberg 7 ad vidbyggingin er nordan vid bilskdr & 168inni og neer mérkum I6dar
kaeranda en bilskdrinn. Af pvi ma rada ad ahrif vidbyggingarinnar & Utsyn og birtu hja keeranda geti ordid nokkur, m.a. med auknu
skuggavarpi & 168 hans. i ljési pess ad annad verdur ekki séd en ad sampykkt framkvaemd sé i samraemi vid heimildir gildandi
skipulags um staerd og stadsetningu innan byggingarreits l68arinnar pykir nefndur annmarki & medferd malsins p6 ekki svo verulegur

ad leida skuli til égildingar hinnar kaerdu akvordunar.

ba pykir rétt ad vekja athygli & ad leidi skipulag til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid & um
sambaerilegar eignir i naesta nagrenni, & sa er getur synt fram a tjon af peim sékum rétt & bétum fra viskomandi sveitarfélagi, sbr. 51.

gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bad alitaefni a hins vegar ekki undir drskurdarnefndina.
Med visan til alls framangreinds verdur ekki fallist & kréfu kaeranda um égildingu hinnar kaerdu akvérdunar.
Urskurdarord:

Hafnad er krofu kaeranda um ad felld verdi ur gildi afgreidsla byggingarfulltrians i Reykjavik fra 17. mai 2022 vegna vidbyggingar &
[68inni nr. 7 vid Nedstaberg i Reykjavik.
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