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Godan dag.

Efni. Tilkynning um Kkaeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 3. oktober 2022 asamt fylgigdgnum, par sem keaerd er
akvordun borgarrads ad sampykkja afgreidslu umhverfis- og skipulagsrdds vegna nys deiliskipulags fyrir
Frostaskjol 2-6.

Vegna framkominnar krofu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur 4 ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplvsingar 6skast sem fyrst um hagsmunaadila og netfang ef bad liggur fyrir.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

OI6f Hardardottir,
skrifstofumadur
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Husfélégin Meistaravollum 33 og 35
Heimilisfang: Meistaravellir 33 og 35, 107 Reykjavik

3. oktdber, 2022

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, Hofdatorgi,
105 Reykjavik.

Kaera vegna nys deiliskipulags fyrir Frostaskjol 2-6

Visad er til bréfs Reykjavikurborgar dags. 18.07.2022, undirritudu af Helenu Stefansdéttur fyrir hond
umbhverfis- og skipulagssvids, en par kemur fram ad borgarrad hafi sampykkt afgreidslu umhverfis- og
skipulagsrdds vegna Frostaskjols 2-6. ba kemur og fram i bréfi Reykjavikurborgar ad athygli sé vakin &
pvi ad telji einhver & rétti sinum hallad med sampykkt framangreinddrar tillogu [sé] honum heimilt
ad skjota mali sinu til arskurdarnefndar umhverfis- og aulindamala, Borgartani 21, 105 Reykjavik, sbr.
16g nr. 130/2011 innan ménadar fra birtingu auglysingar i B-deild Stjoérnartidinda.

Med bréfi pessu fylgdi fylgiskjal med umsogn skipulagsfulltria dags. 19. mai 2022.

Fram kemur ad markmid hins sampykkta deiliskipulags fyrir Frostaskjol 2-6 sé ad baeta adstodu KR
auk aforma ad auka fjolbreytni svaedisins med byggingu ibGda a jodrum.

Pa kemur og fram ad Knattspyrnufélag Reykjavikur lati af hendi mégulegt framtiGarsvaedi til
ibréttauppbyggingar, svo fijdrmagna megi fyrirhugud mannvirki félagsins.

Gert sé rad fyrir 100 ibudum auk atvinnuhtsnaedis a jar6haed og ad bilastaedaporf sé i samraemi vid
bilasteedastefnu borgarinnar. Til samanburdar er rétt ad benda 4 ad fj6lbylishisinu ad
Meistaravéllum 31, 33 og 35 eru samtals 35 ibuadir.

Rétt er ad fram komi ad i umhverfis- og audlindastefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 kemur
fram ad markmid eru um ad faekka bilasteedum, sérstaklega i midborginni. P4 kemur og fram i
adalskipulaginu ad skilyrdi og krofur um bila- og hjolastaedi taki mid af st6du vidkomandi svaedis i
borginni, stadsetningu, gerd og hlutverki svaedisins; og ad vardandi bilastaedamal hafi verid unnid
samgdngumat fyrir KR svaedid sem tilgreini pann bilastadafjolda sem askilegur sé skv. vidmidum
borgarinnar um reglur um bila- og hjélastaedi. | umsdgn skipulagsfulltria er visad i, til frekari
Utskyringa, nidurstodur og umraedur ur "samgodngumatinu". Par kemur fram markmid
Reykjavikurborgar sé ad beita samspili adgerda sem draga ur kostum pess ad nota einkabil og ad
skapa hvata til ad nyta adra ferdamata. i pvi samhengi sé fjoldi og styring bilastaeda lykilpattur og ad
uppbygging bessi sé i samraemi vid hugmyndir um breyttar ferdavenjur. betta virdist vera i samraemi
til alls dlj6sa huglaega nuverandi stefnu Reykjavikurborgar ad breyta lifsvenjum ibua.

Pa er og vart annad aetlandi af 6ljésum gégnum Reykjavikurborgar en ad bilasteedum muni i raun
faekka mjog midad vid pbad sem nu er sé tekid tillit vaentanlegs ibuafjélda i peim 100 ibudum, sem
fyrirhugadar eru sem og starfsmanna og vidskiptavina pess atvinnuhusnaedis sem fyrirhugad er ad
risi. Slikt er ju i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar.

Fram kemur ad haed bygginga verdi ad hamarki 18.9 metrar an pess ad fram komi hvort slik had eigi
vid eina byggingu eda paer allar. | pessu samhengi ma benda & ad hzed fjolbylishissins ad
Meistaravéllum 31-35 er 15 metrar (sja medfylgjandi teikningu). P4 er rétt ad benda @ ad myndir af
fyrirhugudum byggingum (sja medfylgjandi myndir) gefa alranga mynd pess umhverfis sem er ad
vaenta, 6ll hlutfoll eru rong og misvisandi med sikum heetti ad gildisddmur sé ad vart komi annad til
greina en verid sé ad beita blekkingum.
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Pa er og ljost midad vid sampykkta haed bygginga a svaedinu (18.9 m.) ad skuggavarpsteikningar eru
villandi og hreinlega rangar, sem augljoslega ma sja med samanburdi vid haed peirra fjclbylishisa sem
fyrir eru (sja medfylgjandi).

Pa mé og benda & ad auk hinna 100 nyju ibuda fylgi allt ad 5000 fermetra atvinnuhisnaedi med fjdlda
starfsfélks & opnunartima sliks atvinnureksturs med til heyrandi umferd og bilastaedaporf baedi
starfsfélks og vidskiptavina.

P3 ma og atla ad med nybyggingu mannvirkja & 168 Frostaskjos 2-6 og mikilli stackkun
ahorfendasvaedis komi umferd i tengslum vid rekstur Knattspyrnufélags Reykjavikur til med ad
storaukast.

Med visan til framangreinds ma ljést vera ad pau gogn og upplysingar sem liggja ad baki hins
sampykkta deiliskipulags Frostaskjéls 2-6 eru med 6llu 6fullnaegjandi og gefa ibium og
ibudareigendum i naesta nagreni engar haldbaerar, raunhaefar upplysingar um umfang, ahrif og
afleidingar hinna sampykktu breytinga svaedisins. Pa er og ljést ad hagsmunir Knattspyrnufélags
Reykjavikur hafa einir verid hafdir ad leidarljosi, afleifingar hverra eru med 6llu dljésar, en koma til
med ad bitna med fullum punga a eigendum ibida i nagrenni um alla 6komna framti6.

Rétt er ad benda a skipulagsreglugerd 90/2013 1. kafla grein 1.1, en par segir:
Markmid reglugerdar pessarar eru:

a. ad préun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsaaetlanir par sem
efnahagslegar, félagslegar og menningarlengar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft
ad leidarljosi,

c. ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og logadila verdi ekki
fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési,

d. ad tryggja ad samrdd sé haft vid almenning vid gerd skipulagsazetlana pannig ad honum sé gefid
taekifaeri ad hafa ahrif 8 dkvordun stjérnvalda vid gerd slikra dzetlana,

e. ad tryggja faglegan undirbining mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsaaetlana vardandi atlit
bygginga og form og adgengi fyrir alla.

bess er farid 4 leit ad Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felli sampykkt deiliskipulag vegna
Frostaskjols 2-6 ur gildi.

Fyrir hond stjorna husfélaganna ad Meistaravéllum 33 og 35,

-
Bjorn Helgason, Meistaravollum 33

Axel Bl Yl Ve

Axel Bléndal Hauksson Meistaravollum 35

Medfylgjandi:

Hlekkur & greinargerd med heildarendurskodun deiliskipulags Skipulags og byggingarskilmalar dsamt
fleiri gognum
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/kr_svaedid_-_frostaskjol_2_- 6.pdf

Myndir
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartini 21
105 Reykjavik

Reykjavik 13. oktéber 2022.
Mal nr. 111/2022

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 111/2022, vegna kzeru husfélaga ad Meistaravollum
33 og 35, dags. 3. oktéber 2022, par sem kaerd er sampykkt borgarrads fra 30. jlini 2022, ad nyju
deiliskipulagi fyrir Frostaskjol 2-6.

Med bréfi dags. 4. oktéber 2022, framsendi urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og fér pess jafnframt
a leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til kaerunnar og lata drskurdarnefndinni
i té pau gogn sem geetu verid til upplysinga vid Grlausn mélsins. Engin fundargerd liggur fyrir fra
husfélégum ad Meistaravollum 33 og 35 um ad akvedid hafi verid ad keera deiliskipulagid né liggur fyrir
umbod beirré eiganda sem eru i hasfélégunum fyrir ad senda inn kaeru.

Malavextir:

Um er ad raeda auglysingu a deiliskipulagi fyrir KR svaedid par sem markmidid er ad baeta adstédu KR
til iprotta og félagsstarfsemi med byggingu iprétta og pjonustubygginga. Auk pess eru dform um ad
auka fjolbreytni svaedisins med byggingu ibuda & jo0rum I6darinnar i samraemi vid markmid
Adalskipulags Reykjavikurborgar 2040, samkveaemt uppdrattum ASK Arkitekta ehf. og Bj. Snee slf. dags.
5. janudar 2022, breytt pann 19. mai 2022.

Tillagan var auglyst frd 2. mars 2022 til og med 13. april 2022, skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkti & fundi sinum pann 22. juni 2022 og Borgarrad sampykkti
afgreidslu skipulags- og samgongurads a fundi sinum pann 30. jani
2022 med peim breytingum sem fram koma i umségn skipulagsfulltrda dags. 19. mai 2022.

Deiliskipulagid var auglyst i B- deild Stjérnartidinda pann 6. september 2022.

Kréfugera:
Keerandi gerir pa krofu ad felld verdi ar gildi si dkvérdun borgarrads fra 30. juni 2022 sem birt var i B-
deild Stjérnartidinda 6. september 2022, ad sampykkja deiliskipulag fyrir Frostaskjol 2-6.

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu kaerenda i mali pessu um égildingu verdi hafnad.

Alit Reykjavikurborgar:

Reykjavikurborg gerir pa krofu ad hin keerda sampykkt borgarstjérnar verdi stadfest. Mdlsmedferd
skipulagsins sem kaerd er, hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og
stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Um er ad raeda endurskodun & eldra deiliskipulagi fyrir Frostaskjol, birt i B- deild Stjérnartidinda 28.
jandar 2003 dsamt sidari breytingum, sem hid nyja deiliskipulag felldi dr gildi med gildistoku sinni.

SKIPULAGSFULLTRUI
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@R VKIS



Deiliskipulagid er { samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem var birt i B- deild Stjérnartidinda
18. jandar 2022 en par var endurskodud stefna um ibGdarbyggd og framlenging skipulagstimabilsins.
Sem hluti af fyrrnefndri heildarendurskodun & deiliskipulaginu ba er gerd st breyting 4 adalskipulagi ad
skilgreint er sveedi (KR-sveedi-Kaplaskjolsvegur (V31) fyrir ibG0arbyggd og verslun og pjénustu i
vesturbae Reykjavikur. Um er ad reeda breytta landnotkun & peim hluta sem er skilgreindur sem opid
svaedi, ur iprottasvaedi i midsvaedi. Meginmarkmid med fyrirhugadri breytingartillogu eru eftirfarandi:
- Efla Vesturbaeinn sem sjélfbaert hverfi med fjlbreyttri verslun, pjonustu,atvinnustarfsemi og mannlifi.
-Tryggja aukid frambod ibddarhisnaedis i samreemi vid megin markmid huasnaedisstefnu
afalskipulagsins og fj6lbreytt frambod ibu8arhisnabis og busetuforma, sbr. Hisnaedisdaetlun
Reykjavikur.

- Studla ad beettri nytingu svaeda innan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins um uppbyggingu
péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbaera borgarpréun og baettan borgarbrag.

Markmid med endurskodudu deiliskipulagi er ad fylgja eftir og beeta adstédu til iprotta-og
félagsstarfsemi 4 160 KR med byggingu iprotta- og pjonustubygginga. Auk pess eru dform um ad auka
fidlbreytni sveedisins med byggingu ibuda & j6drum Id8arinnar i samraemi vid markmid adalskipulags.
Akvedid var ad taka skipulagid til heildarendurskodunar, par sem &form eru téluvert 6lik gildandi
deiliskipulagi og peim breytingum sem a pvi hafa verid gerdar. Svaedinu er i nyju deiliskipulagi breytt i
tveer 168ir par sem @ annarri 168inni eru ibGdar- og pjonustubyggingar ad Kaplaskjolsvegi og
Flydrugranda og & hinni 166inni eru byggingar ad meginhluta fyrir ipréttastarfsemi.

Keerendur telja ad bilastaeedum faekki i raun med tilkomu deiliskipulagsins par sem nt er gert rad fyrir
faerri bilastaedum & {bud en gert er rad fyrir alit ad 100 ibadum.

Vardandi bilasteeSamal bad var unnid samgongumat fyrir KR sveedid sem tilgreinir pann
bilasteedafjolda sem er aeskilegur skv. vidmidum borgarinnar um reglur um bila- og hjolastaedi. Med
réttu er stor hluti svaedisins skilgreint sem iprottasveedi og verdur pannig ad a vissum timum mikill fjsldi
gesta sakja svaedid. A pad helst vid um ipréttavidburdi en einnig adra steerri vidburdi, s.s. tonleika og
adrar skemmtanir og uppdkomur sem geetu verid i bodi. Yfirleitt er um ad reeda vidburdi sem standa
yfir i nokkrar klukkustundir og skapa umtalsverda umferd. Ljost er ad vid slikar adstaedur getur umferd
vid og um sveedid og naesta nagrennis ordid umtalsverd og reynt 4 afkastagetu innvida.

Samgbngumatid skilgreinir og leggur til ad umsjénaradilar KR og Reykjavikurborgar hafi til taks dzetlun
sem midar ad pvi ad stjérna umferd og notkun innvida svaedisins pegar staerri vidburdir fara fram. A
bad t.d. vid um hvar gestir geti lagt bifreidum, hva0a fararmdtar eru heppilegir til ad komast ad svaesinu
o.s.frv.. Med videigandi skipulagi og upplysingagjof ma lagmarka dlag sem vidburdir hafa d innvidi og
pjénustustig gatnakerfisins. Gestir geta veri0 hvattar til ad nyta sér vistvaena fer6mata til pess ad
nalgast vidburdi og ad vel sé skilgreint hvar mogulegt sé ad leggja 6kutaekjum i borgarlandi, t.d. vid
skoéla og adrar opinberar byggingar sem eru yfirleitt minna notadar pegar steerri viburdir fara fram.

Keerendur telja ad framsetning deiliskipulagsins séu ofullnaegjandi par sem gdgn og upplysingar séu
ekki naegjanlega skyr og er pa nefnt t.d. ad haedir hisa séu ekki negjanlega upplysandi og skuggavarp
villandi.

Ekki er fallist @ ad uppdraettir og dnnur gogn séu ekki naegjanlega upplysandi. Vardandi hadir husa pa
er pad tiltekid 4 uppdraetti hversu haar byggingarnar mega vera. ba er t.d. sagt ad hamarksvegg haed
ibudarhisa verdi 18.9m en fjdlnota ipréttahisid sé med hamarks vegghaed 19.5m. A teikningum { kafla
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um skilmdlautlit og i skilmdlasneidingum & uppdreetti er sett fram hamarksvegghaed hvers
byggingarhluta yfir sig og einnig settir nidur gélfkdtar sem 4 ad maela Gt fra.

Vardandi skuggavarpid ad pa mega ibuar i borg avallt 4tt von a pvi ad ndnasta umhverfi peirra taki
breytingum sem haft geta i fér med sér skerdingu a tsyni, aukid skuggavarp, umferdaraukningu eda
adrar breytingar. Til ad koma til méts vid ahyggjur ibla & svaedinu sem verda fyrir auknu skuggavarpi
pa var akvedid ad draga ur haedarkdtum, sem poéttu riflegir, og hdmarks salarhaedir leekkadar og
hamarksvegghaed pannig leekkud Ur 19,5 i 18,9 m. Dregur pad adeins Ur skuggavarpi inn & 168irnar par
sem mestu ahrifanna geetti fyrir laekkun.

Framsetning deiliskipulagsuppdrattar er i samraemi vid 5.8.5 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Deiliskipulagid var auglyst samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var malsmedferdin i fullu
samraemi vid peer malsmedferdarreglur sem kveda & um i skipulagslégunum og stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Fyrir utan logformlegt kynningarferli skv. skipulagslégum var einnig send bréf heim til ibda i
nagrenni svaedisins @ kynningartima, sem er umfram lagaskyldu, par sem bent var & ad skipulagid veeri
i auglysingu og athugasemdarfrestur tilgreindur. Ad auki var haldinn opinn fjdlmennur kynningarfundur
fyrir ibda a auglysingartima.

Nidurstada:

Reykjavikurborg itrekar pa krofu sina ad drskurdarnefndin hafni 6llum kréfum keeranda i mélinu
stadfesti hina keerdu dkvordun borgarstjornar i mali pessu, enda ekkert komid fram i malinu sem leitt
getur til égildingar hennar.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari er pess dskad
ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer 4dur en til Grskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir, l6gfraedingur
Fylgiskjalalisti: Utprentun Gr malaskra.
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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamadla

Arid 2023, fimmtudaginn 2. mars, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir 16gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mél nr. 111/2022, keera & 4kvordun borgarrads Reykjavikur fra 30. juni
2022, um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir KR-svadid - Frostaskjol 2-6, Reykjavik.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala er barst nefndinni 3. oktober 2022,
keera husfélogin Meistaravollum 33 og 35 pa akvordun borgarrads fra 30. juni 2022 ad
sampykkja nytt deiliskipulag fyrir KR-svaedid — Frostaskjol 2-6. Er pess krafist ad akvordunin
verdi felld ar gildi.

Gadgn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjarvikurborg 13. oktober 2022.

Malavextir: A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. jantar 2022 var 16gd fram tillaga
umhverfis- og skipulagssvids ad nyju deiliskipulagi fyrir KR-sveedid. Markmid tilldgunnar var
ad baeta adstdodu iprottafélagsins til iprotta- og félagsstarfsemi med byggingu iprotta- og
bjonustubygginga. Auk pess félust i tillégunni &form um byggingu ibida & jodrum l6darinnar.
Tillagan var 16g0d fram & fundi umhverfis- og skipulagsrads 9. februar s.4. og lagt til ad tillagan
yroi auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sampykkti borgarrad
greinda afgreidslu 10. s.m. Tillagan var auglyst til kynningar fra 2. mars til og med 13. april
2022 og barust athugasemdir a kynningartima.

Malid var tekid fyrir ad nyju & embettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 22. april 2022 par
sem pvi var visad til umsagnar verkefnisstjora. A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 19.
mai s.4. var malinu visad ad nyju til skipulags- og samgéngurads. Tok radio erindid fyrir &
fundi 22. jani s.a. og var bokad ad pad veeri sampykkt sbr. umségn skipulagsfulltrda, dags. 19.
mai s.4. A fundi borgarrads 30. juni 2022 var lagt fram bréf umhverfis- og skipulagssvids, dags.
23. s.m., sbr. sampykkt umhverfis- og skipulagsrads fra 22. s.m. ad nyju deiliskipulagi fyrir
KR-sveaedid asamt fylgiskjolum og bokad ,,sampykkt*.

A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. aglst 2022 var malid tekid fyrir og lagt fram
bréf Skipulagsstofnunar, dags. 19. s.m., par sem ekki var gerd athugasemd vid birtingu
auglysingar um sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda en bent & ad adur pyrfti
ad laga og/eda skyra heimilada hamarkshad ljésamastra ipréttavallarins. Var malinu visad til
medferdar hja verkefnisstjora. A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. september s.a.
var malid tekio fyrir ad nyju og lagoir fram lagfeaerdir uppdreettir og umsogn skipulagsfulltria,
dags. sama dag. Var bokad ad umsogn skipulagsfulltria veeri sampykkt. Odladist deili-
skipulagid gildi med auglysingu par um i B-deild Stjérnartidinda 6. september 2022.



Malsrok keerenda: Bent er & ad gert sé rad fyrir 100 ibudum auk atvinnuhusnadis a jarohad
fyrirhugads hass og ad bilastedapdrf verdi i samreemi vid bilasteedastefnu borgarinnar. Til
samanburdar séu samtals 25 ibudir i fjolbylishdsinu ad Meistaravollum 31, 33 og 35. | umsdgn
skipulagsfulltria sé visad i nidurstédour og umraedur (r samgoéngumati par sem komi fram mark-
mid borgarinnar ad beita samspili adgerda sem dragi Ur kostum pess ad nota einkabil og ad
skapa hvata til ad nyta adra ferdamata. Petta sé i samraemi vid alls 6ljosa huglega stefnu
Reykjavikurborgar ad breyta lifsvenjum ibua. Ekki sé haegt ad @tla annad en ad bilasteedum
muni feekka mjog, sé tekid tillit til veentanlegs ibuafjolda i peim 100 ibudum sem fyrirhugadar
séu, sem og starfsmanna og vidskiptavina fyrirhugads atvinnuhisnadis. Auk hinna 100 nyju
ibda fylgi allt ad 5.000 m? atvinnuhtsnaedi med fjolda starfsfolks a4 opnunartima og tilheyrandi
umferd og bilasteedaporf baedi starfsfolks og vidskiptavina. P4 muni umferd i tengslum vid
steekkun ahorfendasvadis KR storaukast.

Samkvaemt skipulaginu komi haed bygginga til med ad verda ad hdmarki 18,9 m an pess p6 ad
fram komi hvort slik had eigi vid eina byggingu eda peer allar. Til samanburdar sé had fjol-
bylishussins ad Meistaravéllum 31, 33 og 35, 15 m. Myndir af fyrirhugudum byggingum gefi
ranga mynd af umhverfinu, 6ll hlutféll séu rong og misvisandi og vart komi annad til greina en
verid sé ad beita blekkingum. P& sé ljost midad vid sampykkta haed bygginga & svaedinu ad
skuggavarpsteikningar séu villandi og hreinlega rangar sem augljéslega megi sja med saman-
burdi vid had peirra fjolbylishisa sem fyrir séu. Pau gogn og upplysingar sem liggi ad baki
hinu sampykkta deiliskipulagi séu med 6llu 6fullnagjandi og gefi ibdum og ibddareigendum i
naesta nagrenni engar haldberar eda raunhafar upplysingar um umfang, ahrif og afleidingar
hinna sampykktu breytinga sveaedisins. ba sé 1jost ad hagsmunir Knattspyrnufélags Reykjavikur
hafi einir verid hafdir ad leidarljosi.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er bent & ad um sé ad raeda endur-
skodun a eldra deiliskipulagi fyrir Frostaskjol. Deiliskipulagid sé i samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur 2040 sem birt hafi verid i B-deild Stjornartidinda 18. jantar 2022 en par hafi
komid fram endurskodud stefna um iblabyggd. Med nyju adalskipulagi hafi
landnotkunarflokki skilgreinds sveedis innan skipulagsins, KR-svadi-Kaplaskjolsvegur
(\VP30), verid breytt ur iprottasveedi/opid svaedi i ibudarbyggd og verslun og pjonustu. Megin-
markmid breytingarinnar hafi verid ad efla Vesturbainn sem sjalfbert hverfi med fjolbreyttri
verslun, pjénustu, atvinnustarfsemi og mannlifi. Markmidid sé einnig ad tryggja aukid frambod
ibdarhusnaedis i samraemi vid megin markmid husnadisstefnu adalskipulagsins og fjolbreytt
frambod ibudarhisnadis og busetuforma. Studlad sé ad beettri nytingu sveeda innan borgar-
innar, sbr. markmid adalskipulagsins um uppbyggingu péttrar og blandadrar byggoar, sjalf-
beerri borgarpréun og baettum borgarbrag.

Hinu endurskodada deiliskipulagi hafi verid &tlad ad fylgja eftir og baeta adstodu til iprétta- og
félagsstarfsemi &4 100 KR med byggingu iprotta- og pjonustubygginga. Auk pess veeru aform
um ad auka fjoélbreytni sveedisins med byggingu ibGda & jodrum I6darinnar i samraemi vid
markmid adalskipulags. I nyju deiliskipulagi hafi sveedinu verid breytt i tvaer 168ir par sem &
annarri 168inni eru ibadar- og pjénustubyggingar ad Kaplaskjolsvegi og Flydrugranda og &
hinni 16dinni veeru byggingar ad meginhluta fyrir iprottastarfsemi.

Unnid hafi verid samgdngumat fyrir sveedid sem hafi tilgreint pann fjolda bilasteeda sem &ski-
legur sé samkvaemt viomidum borgarinnar i reglum um bila- og hj6lastaedi. Med réttu veeri stér
hluti svaedisins skilgreindur sem iprottasveaedi og yroi pannig & vissum tima mikill fjéldi gesta
par. Yfirleitt vaeri um ad raeda vidburdi sem stedu yfir i nokkrar klukkustundir og skdpudu
talsverda umferd. Ljost veeri ad vid slikar adsteedur geeti umferd vid og um sveedid og naesta



nagrenni ordid umtalsverd og reynt & afkastagetu innvida. Samgéngumatid skilgreini og leggi
til a0 umsjonaradilar KR og Reykjavikurborg hefdu til taks asetlun sem midadi ad pvi ad stjorna
umferd og notkun innvida sveedisins pegar steerri vidburdir faeru fram. Gestir geetu verid hvattir
til ad nyta sér vistvaena ferdamata til ad nalgast vidburdi og ad vel veeri skilgreint hvar mégulegt
veeri ad leggja okutekjum i borgarlandi.

EkKi sé fallist & pad ad uppdreettir og dnnur gdgn séu ekki naegilega upplysandi. Tiltekid sé &
hverjum uppdrztti hversu haar byggingar megi vera. A teikningum i kafla um skilmalattlit og
i skilmalasneidingum a uppdratti hafi verid sett fram hamarksvegghad hvers byggingarhluta
fyrir sig og einnig settir nidur golfkotar sem eigi ad maela Ut frad. Hvad skuggavarp vardi pa
geetu ibuar i borg avallt att von a ad nanasta umhverfi peirra taki breytingum sem geti haft i for
med sér skerdingu & Utsyni, aukid skuggavarp, umferdar aukningu eda adrar breytingar. Til ad
koma til méts vid ahyggjur ibua & sveedinu sem verdi fyrir auknu skuggavarpi hafi verid
akvedid ad draga Ur haedarkdtum, hamark salarhaeda lekkad og hamarksvegghaed lekkud ar
19,5 m i 18,9 m. Breytingin muni draga adeins Ur skuggavarpi inn & paer 163ir sem verdi fyrir
mestu ahrifunum.

Framsetning deiliskipulagsuppdrattar hafi verid i samraemi vid gr. 5.8.5. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013. Deiliskipulagid hafi verio auglyst samkvemt 41. gr. skipulagslaga og mals-
medferdin verid i samraemi vido malsmedferdarreglur laganna og stjornsyslulég. Fyrir utan
l6gformlegt kynningarferli samkvaemt skipulagslogum hafi einnig verid send bréf til ibda i
nagrenni svaedisins a kynningartima par sem bent hafi verid a ad skipulagid veeri i auglysingu
og athugasemdafrestur tilgreindur. Ad auki hafi verid haldinn opinn fjélmennur kynningar-
fundur fyrir ibta & auglysingartima.

Vidbotarathugasemdir kaerenda: Ekki sé haegt ad fallast & ad beett adstada til iprétta- og
félagsstarfsemi & 160 KR felist i pvi ad minnka storlega svaedi til slikrar idkunar og starfsemi.
pessi hluti Reykjavikur sé mjdg fjolbreyttur og hafi um aratuga skeid verid eitt péttbyggdasta
svaedi borgarinnar. Ekki sé haegt ad fallast 4 pad ad med byggingu ibGda a jédrum I6darinnar
aukist fjolbreytni sveedisins. Svor borgarinnar vardandi bilasteedi beeti engu vid fyrir utan ad
leggja aherslu & ad gestir geti verid hvattir til ad nyta sér vistveena ferdamata. Framsetning
uppdratta og 6nnur gogn séu langt frd pvi ad vera upplysandi, atlitsmyndir fyrirhugadra
ibudarhdsa gefi ranga mynd af haed peirra. Mikid hafi verid gert ar pvi ad dregid hafi verid ar
haed bygginga Gr 19,5 m i 18,9 m til ad koma til mots vid ahyggjur ibua & svaedinu. Um sé ad
reeda 60 cm samsvari lengd handleggs fra olnboga ad fingurgdmum.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um pa akvordun borgarrads Reykjavikur fra 30. juni 2022 ad
sampykkja nytt deiliskipulag fyrir KR-svaedid — Frostaskjol 2-6. Med deiliskipulaginu er
svaedinu skipt upp i tveer 16dir, annars vegar 160 1 fyrir iprottamannvirki og hins vegar 160 2
fyrir ibuda- og pjonustubyggingar vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg. A 168 1 er gert rad fyrir
nybyggingum tengdum iprétta- og félagsadstodu ad hamarki 26.600 m? en & 168 2 allt ad 100
ibidum og atvinnu- og pjonustustarfsemi ad hamarki 15.000 m?, par sem hamarkshaed
bygginga verdi fjérar haedir eda 18,9 m.

Med nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2040 var landnotkun innan hins keerda skipulagssvadis
breytt Ur opnu svaedi i verslunar-, pjonustu- og ibudarbyggd. Markmid breytingarinnar var ad
efla Vesturbainn sem sjalfbeert hverfi med fjolbreyttri verslun, pjonustu, atvinnustarfsemi og
mannlifi og ad tryggja aukid frambod ibudarhisnadis i samreemi vid markmid hisnadisstefnu
adalskipulagsins og studla ad battri nytingu svaeda innan borgarinnar i samraemi vid markmid
adalskipulags um uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar. I greinargerd adalskipulagsins



kemur fram ad sveedid sé einn af uppbyggingarreitum fyrir nyja ibudarbyggd par sem gera megi
rad fyrir 50 ibudum eda fleiri og ad byggingar innan svadisins geti verid allt ad fimm haedir. |
greinargerd adalskipulagsins segir enn fremur ad stefna og viomid pess um péttleika byggdar
og byggingarmagn gefi einvordungu til kynna mogulega hamarksnytingu sveeda. Endanleg
akvordun um magn bygginga, fjolda ibuda, haedir hisa og péttleika a einstokum sveedum sé
avallt tekin vid gerd deiliskipulags med tilliti til meginmarkmida adalskipulags um sjéalfbeera
bréun og gaedi byggdar ad undangengnu kynningar- og samradsferli, mati a umhverfisahrifum
0og med serstoku tilliti til peirra viomida og dkveeda sem sett séu fram i kdflum 3.6.1-3.6.4
adalskipulagsins. I peim koflum er m.a. vikid ad atridum sem snerta umhverfisgaedi sem taka
purfi mid af vid endanlegt mat & umfangi uppbyggingar, akvordun um headir husa og
byggingarform i deiliskipulagi. P& er t.a.m. tekid fram ad vid endanlega akvérdun um
byggingarmagn og fjélda ibuda i deiliskipulagi eigi ad leggja til grundvallar nidurstédur ur
samgongumati og mati a ahrifum uppbyggingar a umferd a neerliggjandi gétum. Liggur ekki
annad fyrir en ad umdeilt deiliskipulag sé i samraemi vid gildandi adalskipulag svo sem askilid
eri7.mgr.12. gr. og 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vid undirbdning hinnar keerdu akvordunar var unnid samgodngumat og er til pess visad i
greinargerd deiliskipulagsins. Par kemur fram ad lagt hafi verid mat & umferdarskdpun og veeri
han ekki talin hafa umtalsverd ahrif & afkastagetu neerliggjandi gatnakerfis, p.e. gétur og gatna-
mot. Uppbyggingin var talin skapa um 4.000 ferdir daglega og ad um helmingur peirra yrdi
farinn & bil. Vegna stadsetningar og notkunar svadisins veru teekiferi til ad stydja vid aukna
hlutdeild vistveenna ferdamata. P4 er i greinargerd deiliskipulagsins lagdar til grundvallar
reglur Reykjavikurborgar vardandi hjola- og bilasteedi og samkvaemt peim forsendum veeri
porfin 174 bilastaeedi og 368 hjolastaedi. | samgéngumati var gert rad fyrir ad mogulegt sé ad
meta samnytingu bilasteda, innleidingu deilibilapjonustu, samgéngusamningum notenda og
adgengi ad almenningsvognum til minnkunar & bilasteedaporf. Ef allir moguleikar veeru nyttir
pa veeri porfin metin 120 bilastaedi & reitnum. Verdur ad telja ad framsetning deiliskipulagsins
hvad vardar bilasteedafjolda sé i samreemi vid krofur b-lidar gr. 5.3.2.5. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013.

Fjallad er um skuggavarp i 1. mgr. b-lidar i gr. 5.3.2.1. i skipulagsreglugerd. bar kemur fram
ad vid akvoroun um fjarleegd milli einstakra byggingarreita skuli taka tillit til sélarhaedar og
skuggavarps eftir pvi hver notkun bygginganna sé. pa er fjallad um skyringarmyndir og énnur
fylgiskjol deiliskipulagstillégu i gr. 5.5.4. og kemur par fram ad ef skyringaruppdreettir fylgi
skuli visa til peirra i deiliskipulagi og ad skyringaruppdratti, svo sem skuggavarpsteikningar,
sé heimilt ad nota til ad syna ahrif af og deemi um utfeerslu deiliskipulags.

Med hinu kerda skipulagi fylgja skuggavarpsteikningar sem syna skuggavarp & jafndegrum
og sumarsolstédum kl. 10:00, 13:30 og 17:00. Gerd var athugasemd vid skuggavarpsteikningar
skipulagstillégunnar & kynningartima hennar par sem ekki vaeru syndar skuggavarpsteikningar
af fyrirhugudum byggingum eftir kl. 17:00 & kvéldin. | svérum skipulagsfulltria kom fram ad
slik teikning hefdi verid unnin en ekki hefdi verid talin asteeda til ad setja hana i kynningargogn.
Med svorum skipulagsfulltrda var synd teikning af skuggavarpi kl. 19:00 i jani. Var pad mat
skipulagsfulltria ad ekki veeri porf a ad syna skuggavarp kl. 19:00 i mars og september par sem
s6lin veeri nanast sest um pad leyti og pvi pegar ordid dimmt. I kjélfar kynningar skipulags-
tilldgunnar var hamarksvegghaed ibudarhisnadis, sem snyr m.a. ad fasteignum keerenda,
leekkud ur 19,5 m i 18,9 m til ad draga Ur skuggavarpi.

Anrif umradds deiliskipulags & skuggavarp hafa verid kénnud i samremi vid akvaedi
skipulagsreglugerdar. Af gégnum malsins verdur radid ad heimiladar framkveaemdir i hinu



keerda deiliskipulagi muni hafa i for med sér grenndarahrif vegna skuggavarps en telja verdur
ad skipulagsyfirvold hafi nokkurt svigram vid mat a pvi hvert aseettanlegt skuggavarp sé hverju
sinni. P& var hamarksvegghad leekkud til ad koma til méts vid athugasemdir ibla og draga ur
skuggavarpi. Ad framangreindu virtu verdur ekki talio ad grenndarhagsmunum karenda hafi
verid raskad med peim heetti ad réttur peirra hafi verid fyrir bord borinn i skilningi c-lidar 1.
mgr. 1. gr. skipulagslaga. Rétt pykir p6 ad benda & ad peir sem geta synt fram & tjon vegna
deiliskipulagsakvardana geta eftir atvikum att rétt & botum af peim sokum, sbr. 51. gr.
skipulagslaga.

Med visan til pess sem ad framan er rakid pykir hin kerda akvordun ekki haldin peim form-
eda efnisannmorkum sem leitt geti til 6gildingar hennar. Verdur krofu keerenda par um pvi
hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu kaerenda um ad felld verdi dr gildi akvordun borgarrads fra 30. jani 2022 um
ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir KR-svaedid — Frostaskjol 2-6.

Omar Stefansson (sign)

Kardélina Finnbjornsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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