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Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukeeru, mottekin 11. September 2023
par sem kaerd er akvordun Reykjavikurborgar 24. agust 2023 um



Vidhengi

ad synja keeranda um ad fa ad nyta afram bilastaedi a 169 fasteignar
hans ad Njalsgotu 54.

Vegna framkominnar stédvunarkréfu/kréfu um frestun réttarahrifa er
farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er mali¢ varda
fyrir 19. september naestkomandi og er stjérnvaldi gefinn kostur a
ad tja sig um krdfuna til sama tima. Frestur til ad skila umsogn i
malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidboétarfresti, sbr. 5.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er dskad
upplysinga, p. & m. netfang og/eda simanumer, um vidkomandi

sem allra fyrst.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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KARA

Eg undirritadur, Sigurdur Kristinsson, kennitala _, Njalsgotu 54, Reykjavik, kaeri
hér med til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala pa dkvordun Reykjavikurborgar 24.
agust 2023 ad synja mér um ad fa ad nyta bilastedi a 160 fasteignar minnar a Njalsgotu 54 1
Reykjavik. Kaeruheimild er i 4. gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr.
130/2011.

Kerandi krefst pess ad felld verdi ur gildi akvordun Reykjavikurborgar 24. agast 2023 um ad
synja honum um ad fa a0 nyta afram bilastedi & 160 fasteignar sinnar ad Njalsgotu 54 i
Reykjavik. bess er jafnframt krafist samkvemt heimild i 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 ad
réttarahrifum hinnar kaerdu dkvordunar verdi frestad medan mal petta er til medferdar hja
urskurdarnefndinni.

Malavextir

Malavextir eru i stuttu mali peir ad keerandi hefur buid i fasteign sinni ad Njalsgotu 54 i
Reykjavik fra 19. oktober arid 1989 og nytt hluta 160ar hennar undir bilastedi allan pann tima.
Hinn 19. juli 2023 barst keranda bréf Reykjavikurborgar fra 13. sama ménadar um ad
eftirlitsdeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar hefdi borist dbending vegna
bilasteedis sem utbtiid hefdi verid ad Njalsgdtu 54 og buid veari ad utbua innkeyrslu fra
Njalsgotu inn & 160 hussins og gulmerkja kant og almenn bilastzedi. I bréfinu er visad til
deiliskipulags Njalsgotureits fra 9. juli 2013, en par sé ekki gert rad fyrir bilastaedi 4 16dinni.
Jafnframt er par visad til gr. 2.3.1 1 byggingarreglugerd nr. 112/1012 par sem segir ad oheimilt
s¢ ad reisa mannvirki, breyta pvi, burdarkerfi pess, lagnakerfum, notkun pess, utliti eda formi
nema ad fengnu leyfi vidkomandi leyfisveitanda. I bréfinu var kaeranda gert ad lata af notkun
bilastaedisins, en jafnframt gefinn kostur & andmeelum samkvaemt 13. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993.

Karandi kom andmalum sinum & framfaeri med télvuposti 25. jali 2023 og ferdi rok fyrir
peim. I stad pess ad svara andmaelum keranda bra Reykjavikurborg premur dégum sidar a pad
rad ad afma gulmerkingu kants og almenns bilastadis fyrir aftan bilasteedid vid Njalsgotu 54.
Af pvi tilefni sendi keerandi 4. agust 2023 télvupost til umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar og kvad sér ekki kunnugt um ad akvordun hefdi verio tekin 1 mali hans,
enda hefdi honum ekki verid birt tilkynning um ad svo veri. ba kvad kaerandi ad engin vidbrogo
hefou ordid af halfu borgarinnar vid andmaelum hans og honum ekki verid tilkynnt ad mal hans
veeri komid til medferdar hja borginni, sbr. 14. gr. stjornsyslulaga. Oskadi hann eftir ad ur pessu
yroi bett og akvordun i malinu tilkynnt honum pegar hin legi fyrir samkvemt 20. gr.
stjornsyslulaga og hin rokstudd, sbr. 21. gr. somu laga, par sem 6llum andmelum hans yroi
svarad ef ekki yrdi 4 pau fallist. Engin vidbrogd urdu heldur af halfu umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar vid pessum tolvuposti kaeranda. Af peim sokum for hann
pess & leit vid Innri endurskodun og radgjof Reykjavikurborgar med tolvuposti 7. agtst 2023
ad hun hlutadist til um ad andmalum keaeranda yrdi svarad, asamt pvi ad kvartad var yfir
fyrrgreindum vinnubrégdum umhverfis- og skipulagssvids borgarinnar sem eru ad hans mati {
andstodu vid stjornsyslulog. Bar petta pann arangur ad hin kaerda akvordun var tekin 24. agust
2023 par sem malsasteedum karanda, byggdum 4a afnotarétti af bilastedinu fyrir hefd, var loks
svarad. Odrum andmelum karanda var ekki svarad.

Fyrrgreind tolvupostsamskipti eru medal peirra gagna og upplysinga sem Reykjavikurborg ber
a0 lata trskurdarnefndinni i té, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.



Malsastaeour og lagarok kaeranda

Karandi byggir 4 pvi ad hann hafi 60last afnotarétt af bilasteedinu fyrir hefd samkvemt 7. gr.
laga nr. 46/1905 um hefd.  greininni er meelt fyrir um ad afnotahefd verdi unnin med oslitinni
notkun i 20 &r. Undir akvae0id falla synileg itok, sem skilgreind hafa verid svo ad i tilviki peirra
purfi ad vera um sérstakar tilfeeringar ad reeda sem gefi itaksnotin til kynna, paer purfi ad vera
nyttar eingdngu i pagu peirra og komid fyrir eingdngu i pvi skyni. Somu skilyrdi gilda um
notkun samkvemt 7. gr. hefdarlaga til pess ad afnotaréttur vinnist med hefd og gilda um
eignarhefo eftir 1. mgr. 2. gr. laganna, p.e. 20 ara 6slitid eignarhald.

Karandi steypti hallandi kant vid gangstéttina fyrir framan bilastedid fljotlega eftir ad hann
flutti 1 fasteignina, en fyrri eigandi hafdi nytt pad adur en karandi keypti umradda fasteign.
Vid kaupin var gulmerktur kantur fyrir aftan stedid og hefur hann sidan verid gulmerktur
nokkrum sinnum af hélfu starfsmanna Reykjavikurborgar & peim tima sem karandi hefur baid
i hisinu og nytt bilastedid. Telur karandi pvi ad med pessum sérstoku tilfeeringum og
samfelldri notkun bilastaedisins hafi itaksnotin verid gefin skyrlega til kynna, tilfeeringarnar
eingdngu verid nyttar i pagu peirra og peim komid eingdngu fyrir 1 pvi skyni.

bess er jafnframt ad geta ad 1 fyrrnefndu bréfi umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
fra 13. juli 2023 segir berum ordum ad eftirlitsdeild svidsins hafi borist dbending um ad ,,utbid
hafi verid bilastadi ad Njalsgotu 54 og buid sé ad utbuia innkeyrslu fra Njalsgotu inn 4 160
hussins og gulmerkja kant og almenn bilastaedi.” I pessum ordum felst augljoslega ad verid er
ad lysa synilegu itaki i skilningi 7. gr. hefdarlaga og jafnframt ad Reykjavikurborg sem itakspoli
hafi ekki fyrr en um pad leyti sem bréfid var ritad vidurkennt pa stadreynd svo veaeri og ekki
alhafst neitt fyrr en 11010 var 4 fjorda aratug frd pvi stofnun itaksins 4tti sér stad og hinn 20 ara
hefdartimi par af leidandi I6ngu lidinn.

A0 auki telur kerandi ad med itrekudum gulmerkingum kants gangstéttar fyrir framan
bilastedid hafi Reykjavikurborg vidurkennt i verki rétt keeranda til ad nyta umraddan 16darpart
sinn undir pad og jafnframt styrkt goda tri hans um rétt hans til pess. Pa er pess ad geta ad fyrir
um 15 drum maladi keerandi X innan i gulmerkingu almenns bilastedis fyrir aftan bilastaedid a
Njalsgotu 54 vegna pess ad fyrir kom ad bifreidum var lagt i gotunni 1 almennt bilastedi aftan
vid stedid 4 160 fasteignar hans og eftir pad hafa starfsmenn borgarinnar ad minnsta kosti
tvisvar malad samskonar merki 4 reitinn. Hefur pvi verid gengid lengra i pessu efni af halfu
Reykjavikurborgar en ad gera aldrei neinar athugasemdir vid notkun karanda a bilastedinu og
vidurkennt 1 verki rétt keeranda til a0 nyta stedid. Ad notkun karanda & bilastedinu og
endurteknum gulmerkingum starfsmanna Reykjavikurborgar almenns bilastadis fyrir aftan
bilastedi kaeranda eru eftirtalin vitni:

Gudjon bor Gudjonsson, _, og Anna Jakobina Hilmarsdottir, _,
sem fluttu 25. juni 1981 & Njalsgotu 52.

Gudmundur Gudlaugsson, _, sem flutti 25. oktober 1992 4 Njalsgotu 47.

James Fletcher, _, og Svanhildur Thors, kt. 150766-3709, sem fluttu 9.
desember 1999 4 Njalsgotu 59.

b4 geta eftirtalin vitni stadfest adstedur hvad hid umdeilda bilastedi vardar 4 peim tima sem
kaerandi flutti & Njalsgotu 54:



Sigurdur Agﬁstsson, _, Skipastig 23, Grindavik, en hann fékk ad bua a
Njalsgotu 54 fyrstu tvo arin eftir a0 kaerandi flutti inn 1 pad og getur borid um hvernig
bilastedamalum par var hattad pann tima sem hann bj6 i husinu.

Saevar Gudmundsson, _, Nonnubrunni 6, Reykjavik, en hann keypti fasteignina
a Njalsgotu 54 med karanda og er vitni ad pvi hvernig bilastedamalum par var hattad a peim
tima.

Verdi framangreindum fullyrdingum karanda um nytingu hans & hinu umdeilda bilastadi og
gulmerkingar Reykjavikurborgar métmeelt askilur keerandi sér rétt til ad afla yfirlysinga
framangreindra vitna peim til stadfestingar.

[ hinni kerdu akvordun 24. agast 2023 kemur fram ad vera megi ad starfsmenn
Reykjavikurborgar hafi fyrir slysni talid ad um merkingar 4 vegum borgarinnar veri ad raeda
og endurnyjad malinguna 4 sama tima og adrar merkingar & svedinu, en hafnar pvi ad 1 pvi
felist vidurkenning 4 I6gmaeti stedanna. Af pessu ma ad mati kaeranda rdda ad fallist sé &4 pad
af halfu Reykjavikurborgar, med nokkrum semingi pd, & ad umreddar malningarframkvemdir
hafi att sér stad, enda audvelt ad sanna pad s¢€ pess porf. ba hefur samfelldri notkun kearanda a
bilastedinu i hartnaer 34 ar sem fyrr segir aldrei verid motmelt.

Karandi telur pvi ad 6llum skilyrdum afnotahefdar samkvaemt 7. gr. hefdarlaga sé fullnagt,
p.e. oslitid eignarhald 1 20 ar (reyndar 14 arum betur), sérstakar tilfeeringar sem gefa itaksnotin
til kynna og a0 per hafi verid nyttar eingdngu i pagu peirra og komid fyrir eingdngu i pvi skyni.

[ hinni keerdu akvordun segir ad pad sé ,,nokkud 6liklegt ad hver sa sem titbjé pau [bilastaedin]
a sinum tima hafi gert pad 1 goori tra.” Af peim sokum standi 2. mgr. 2. gr. hefdarlaga 1 vegi
fyrir pvi ad hefd hafi myndast.

[ dkvaedinu er fjallad um huglag skilyrdi hefdar. bar segir ad hafi madur umradum nad med
glep eda oradvandlegu atferli, og megi hann pa ekki hefd vinna. Sama sé og ef hefdandi faer
vitneskju, 4dur en hefdin er fullnud, ad eignarhaldid s¢ pannig til komio.

Vid skyringu & 2. mgr. 2. gr. hefdarlaga hefur i domaframkvamd, pratt fyrir ordanna hljédan,
verid 10gd ahersla 4 hvort hefdanda hafi verid kunnugt um betri rétt annars manns og jafnframt
hvort atvikum sé pannig héattad ad 60ru leyti ad 1itid yrdi svo 4 ad pad veri verulega &malisvert
af hefdanda ad byggja hefdarrétt sinn a slikum umradum (Gaukur Jorundsson, Eignaréttur, bls.
179). Af pessu verdur radid ad eftir ordanna hljodan eru ekki gerdar rikar krofur til hefdanda
um hugleeg skilyrdi hans fyrir pvi hvernig veromati eru komin i vorslur hans pannig ad hefd
geti ekki unnist. M4 1 pessu sambandi nefna dom Haestaréttar i mali nr. 83/1986, sem er i
démabindi réttarins pad ar 4 bls. 1656 (Flateyjardalsheidi), en par kom grandsemi um betri rétt
annars manns i veg fyrir hefd, en pad 4 engan veginn 4 vid i pessu mali, og dom Haestaréttar
mali nr. 80/2001 i domabindi réttarins pad ar 4 bls. 3249 (Vestari-Holl). 1 pvi méli komst
rétturinn ad peirri nidurstddu ad peim, sem reisti malsokn sina & hefd, hefdi hlotid ad vera 1jost
ad hann hafoi ekki pinglysta eignarheimild sjalfur ad hinni umpreettu jord. Hins vegar yroi ad
telja ad pad hefdi verid af galeysi eda dkunnugleika ad hann hafdist ekki ad vid ad afla sér
slikrar heimildar og yrdi pad ekki virt honum sem 6rddvendni i merkingu 2. mgr. 2. gr.
hefdarlaga. Samkvamt pessu yrdi ekki talid ad gagnadilar hans hefou synt fram 4 ,,ad st
lagagrein komi i veg fyrir hefdarhald stefnanda.® Hann var pvi talinn hafa uppfyllt hugleg
skilyrdi hefdarlaga og 68ladist eignarrétt ad jordinni & grundvelli hefdar.



Sonnunarbyrdi hvilir & peim sem heldur pvi fram ad hefd megi ekki vinna, i pessu tilviki
Reykjavikurborg. Karandi var allt par til honum barst bréf Reykjavikurborgar 24. juli 2023 um
a0 ,.eftirlitsdeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar hafi borist dbending vegna
bilastedis sem utbid hafi verid ad Njalsgétu 54 og bid sé ad utbtia innkeyrslu inn 4 160
hassins og gulmerkja kant og almenn bilasteedi“ i godri tru um nytingu l6dar sinnar undir
bilastedid. Af peim s6kum er pvi hardlega méotmelt af halfu keranda ad hann hafi fyrirgert
hefdarrétti sinum eftir 2. mgr. 2. gr. hefdarlaga.

b4 er i malatilbunadi Reykjavikurborgar visad i deiliskipulag Njalsgdtureits fra 9. juli 2013, en
par sé ekki gert rad fyrir bilastaedi 4 160inni. Einnig er visad til gr. 2.3.1 1 byggingarreglugerd
nr. 112/2012 par sem segir ad oheimilt sé ad reisa mannvirki, breyta pvi, burdarkerfi pess,
lagnakerfum, notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu leyfi viokomandi leyfisveitanda.

Sem 4dur greinir hefur keerandi nytt umraett bilastaedi 4 160 sinni fra arinu 1989. Skilyrdinu um
20 ara o6slitid eignarhald var pvi fullnaegt ario 2009 eda fjorum arum &dur en fyrrnefnt
deiliskipulag Njalsgotureits 60ladist gildi. Allan pann tima var keerandi i goori tra um rétt sinn
til notkunar bilastadisins og matti ekki vita annad fyrr en fjorum arum eftir ad afnotaréttur af
pvi var unninn fyrir hefd.

b4 faer keerandi ekki séd ad umraett bilastaedi flokkist undir mannvirki 1 skilningi 13. t6lul. 3.
gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og gr. 2.3.1 fyrrnefndrar reglugerdar. Verdi ekki 4 pad fallist
byggir keerandi 4 pvi ad hvorki mannvirkinu (fasteigninni ad Njalsgotu 54) né notkun pess hafi
verid breytt hvad bilastaedid ahraerir eftir ad hann flutti i fasteign sina 4 arinu 1989, enda hefur
hann nytt pad allan pann tima sem hann hefur buid i henni. bar framkvamdir, sem att hafa sér
stad 1 sambandi vid bilastedid, sntia eingdngu ad svaedi fyrir utan fasteignina, p.e. gangstétt og
almennu bilasteedi fyrir aftan bilastedi karanda og eru pvi utan mannvirkisins, p.e.
fasteignarinnar 4 Njalsgotu 54.

Loks visar Reykjavikurborg til 3. mgr. 28. gr. umferdarlaga nr. 77/2019, en par segir ad eigi
megi stodva skraningarskylt 6kutaeki eda leggja pvi a stodum sem ekki eru atladir fyrir umferd
slikra 6kutaekja, svo sem gangstétt, gongustig, gdngugdtu, hjdlarein eda hjdlastig nema annad
s¢ akvedid, sbr. 1. mgr. 84. gr. Sama eigi vi0 um umferdareyjar, grassvaedi og adra svipada
stadi.

Tilvisun 1 téd akvaedi umferdarlaga er ekki skyrd af halfu Reykjavikurborgar og feer kerandi
ekki séd hvada pydingu pad hefur i malinu.

Samkvemt framansdgdu er a pvi byggt af halfu keranda ad hann hafi 60last afnotarétt af
bilasteedinu 4 160 sinni ad Njalsgotu 54 a grundvelli 7. gr., sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905
um hefd og pess krafist ad hin keerda akvordun verdi felld ur gildi.

b4 byggir kaerandi 4 pvi ad Reykjavikurborg hafi med framangreindu fadema toémleti sinu
fyrirgert rétti sinum til almenns bilastadis fyrir aftan bilasteedid 4 fasteign kaeranda og par med
stadfest rétt hans til bilastadisins a 160 hennar.

bess er og krafist ad réttardhrifum hinnar kaerou dkvordunar verdi frestad medan malid er til
medferdar hja trskurdarnefndinni. Er st krafa reist 4 pvi a0 karandi hefur um 34 ara skeid nytt
bilastedid a 160 sinni 1 goori tru um ad honum sé pad heimilt, enda hafa aldrei verid gerdar
athugasemdir vid pad af halfu Reykjavikurborgar. Pvert & moéti hefur borgin styrkt hina géou



tra keeranda med pvi ad gulmerkja nokkrum sinnum kant fyrir aftan bilasteedid og ad minnsta
kosti 1 tvigang reit & gétunni fyrir almenn bilastaedi aftan vid einkastaedi kaeranda. Eftir pennan
mjog svo langa notkunartima hefdi pad verulega roskun & hogum karanda 1 for med sér ad
missa stedid, en hann er idnadarmadur og hefur, auk pess ad leggja bifreidum sinum par, nytt
pad fyrir kerru sem hann notar i starfi sinu.

Ollum malsastzdum og lagarokum Reykjavikurborgar er métmelt og jafnframt askilinn réttur
til ad koma ad frekari gdégnum og andmelum gefist tilefni til pess.

Reykjavik, 11. september 2023

Tgtte tshirsr

Sigurdur Kristinsson
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