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Gdoan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 18. juli 2025 asamt fylgigdgnum, par sem keerd er
akvordun um synjun & beidni um breytingu & deiliskipulagi ad Skolavordustig 37, sem fengid hefur

malsnamerid 107/2025.
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Vegna framkominnar kaeru er farid fram a a0 urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. a
m. fundargerdir, uppdreettir, umsoéknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, og er stjornvaldi
jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsdgn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin kerda dkvoérdun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 4 m. netfang_og/eda
simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

Ingunn Einarsdottir, l6gfraedingur
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgartuni 21, H6fdaborg, 105 Reykjavik, Iceland
Simi / Tel: (+354) 575 8710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvuposturinn er prentadur

Please consider the environment before printing
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 2. Haed, H6fdaborg,
105 Reykjavik

Reykjavik, 18. juli 2025

Efni: Keera vegna synjunar Reykjavikurborgar a beidni um breytingu a
deiliskipulagi ad Skdlavordustig 37

Til okkar hefur leitad SK37 ehf., kt. 690923-0680, Smaratorgi 3, 201 Koépavogi (,umbj.
okkar" eda ,keaerandi‘), vegna pess ad umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikurborgar
stadfesti neikvaeda umsdogn skipulagsfulltrda borgarinnar, dags. 13. mars 2025, par sem
hafnad var beidni um breytingu & deiliskipulagi l6darinnar ad Skoélavordustig 37, 101
Reykjavik (einnig pekkt sem Hvitabandid). Erindid laut ad pvi ad heimila nidurrif niverandi
huss og endurbyggingu pess med sama ytra utliti, en med breyttri Utfaerslu & kvistum, auk
nys kjallara ad nordurmérkum lédarinnar.

Kzerandi hefur falid undirritudum l6gmanni ad gaeta hagsmuna sinna i malinu. Keerandi
telur ad Reykjavikurborg hafi att ad verda vid beidninni, enda sé synjunin hvorki reist a
malefnalegum eda l6gmeaetum forsendum, og brjéti gegn meginreglum stjornsysluréttar og
markmidum skipulagslaga.

Kaeran er 16g8 fram med stod i 1. mgr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Akvérdun su
sem keerd er, var tekin 18. juni 2025 og tilkynnt keeranda skdmmu sidar. Samkvaemt 2.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala skal kaera
berast innan eins manadar fra pvi ad kaerandi fékk eda matti fa vitneskju um akvérdunina.
Kaeran er pvi 16gd fram innan logbodins kaerufrests.

1. Krofur
Med visan til framangreinds eru krofur kaeranda eftirfarandi:

) Ad akvérdun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, dags. 18. juni
2025, um ad synja beidni kaeranda um breytingu & deiliskipulagi fyrir reit
1.182.3 (Karastigsreitur), sem neaer til l6darinnar ad Skolavordustig 37, verdi

felld ar gildi.
(ii) A3 Reykjavikurborg verdi gert ad taka malid upp ad nyju og framkvaema
endurskodada, malefnalega og logmaeta malsmedferd, i samreemi vid

stjérnsyslulég nr. 37/1993 og skipulagslég nr. 123/2010, med hlidsjon af
fyrirliggjandi gégnum, umsdégnum fagadila og légmaetum sjéonarmidum sem
gilda um breytingar a deiliskipulagi.
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2. Malsatvik

Husid ad Skolavordustig 37 er steinsteypt priggja hada bygging med risi og kjallara, reist
arid 1933 eftir teikningum Arinbjorns borkelssonar. Husid er hluti af vardveittri gétumynd
Skolavordustigs, og er pad einungis ytra utlit pess sem nytur verndar samkvaemt
skilmalum deiliskipulagsins. Askilid er ad pad haldist i samraemi vid peer krofur, en engar
adrar verndarskyldur hvila & husinu samkvamt gildandi I6gum eda reglum.

A arinu 2023 var eignin bodin til sélu af halfu islenska rikisins. SK37 ehf. gekk til kaupa &
husinu med kaupsamningi, dags. 2. névember 2023. Kaupverdid nam 496.200.000 kr. og
var pad greitt ad fullu. Afsal fyrir eigninni var gefid Ut pann 2. febriar 2024 (sja fylgiskjol
2 og 3).

f fyrstu héfdu eigendur i hyggju ad breyta notkun hissins med pbeim haetti ad veitingastadur
og verslun yrdu stadsett 4 1. had og i kjallara, listagalleri 8 2. had og ibudir a8 3. og 4.
haed. Aformad var ad setja staerri kvisti & pakid, &n pess ad raskad vaeri heildarutliti hissins
ad 6dru leyti. Hugmyndir eigenda voru métadar i godri tri, med pad ad markmidi ad virda
menningarlegt gildi hdssins og i nanu samradi vid Reykjavikurborg.

Sidar kom i ljos ad stadsetningin styddi vel vid verslunar- og veitingarekstur, auk pess sem
Minjastofnun Islands veitti jdkvaeda umségn um fyrirhugada kvistabreytingu og adrar
minnihattar utlitsbreytingar, par & medal 6verulegar tilfaerslur 8 gluggum & jardhaed og
efstu haed.

Vegna aldurs hissins og burdarvirkisdvissu var verkfraedistofan VSO Raagjof fengin til ad
framkvaema burdarpolsrannséknir. I ljés kom ad husid, sem byggt var arid 1933 eda 1934,
skorti jarnabendingar i berandi Ut- og innveggjum, med undantekningu vid glugga og
golfplotur sem baru lagmarksjarnbendingu, likt og tidkadist & fyrstu arum steyptra husa i
Reykjavik.

Burdarvirki hassins reyndist pannig ekki standast nGtimakrofur, medal annars um
jardskjalftapol. Til ad tryggja 6ryggi hefdi purft ad reisa nyja veggi innan vid ndverandi
burdarveggi og styrkja golfplétur. Slikar framkveemdir eru floknar og fjarhagslega
ibyngjandi. Steypusyni stadfestu ad steypan veeri af lélegum gaedum og innihéldi mikid af
grjoti, sem veikti burdargetu enn frekar.

Med hlidsjon af pessu dskadi kaerandi, med erindi dagsettu 27. jantar 2025, eftir breytingu
a deiliskipulagi reitsins sem faelist i pvi ad ndverandi bygging yrdi rifin og i stadinn reist
nytt his med sama formi, steerd og ytra utliti, ad teknu tilliti til adur sampykktra
Utlitsbreytinga. Sott var einnig um ad nyr kjallari naedi it ad nordurmoérkum lédarinnar og
ad pak hans yrdi grodurklaett. Ytra yfirbragd hdssins og gétumynd Skolavordustigs myndi
haldast 6breytt.

Beidni keeranda var studd faglegum rékum og hénnud i samstarfi vid arkitekta og
burdarvirkjahénnudi, dsamt umségnum fagadila, par & medal Minjastofnunar Islands. I
bréfi Minjastofnunar fra 6. febriar 2025 (fskj. 9) segir m.a.:

LA grundvelli greinargerdar VSO rédgjafar, par sem synt er fram & alvarlega veikleika
i burdarvirki hussins & Skolavérdustig 37, gerir Minjastofnun ekki athugasemd vid
[ad] husid i heild verdi tekid nidur og gétuhlidar pess endurbyggdar med ébreyttu
utliti. Taka ber tillit til 8bendinga um utfaersiu pakheedar og annarra atrida sem fram
komu i umségn Minjastofnunar fré 7. oktéber 2024".
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bratt fyrir umsoégn Minjastofnunar pa veitti skipulagsfulltrii Reykjavikur neikvaeda umsdgn
um beidni kaeranda dags. 13. mars 2025. bar kom fram ad hdsid hefdi mikid menningarlegt
og listraent gildi auk bess sem pad veeri aberandi og mikilveegt i s6gu Reykjavikur. Eldri
arkitektur veeri mikilvaegur og gezefi midbaenum sérstaka imynd sem mikilvaegt vaeri ad
standa vord um. Pa visadi skipulagsfulltrai til pess ad vardveislugildi hussins ad
Skélavérdustig 37 veeri mjog mikid, baedi med tilliti til sogu heilbrigdispjonustu & Islandi
og byggingarlistaségu. Ef husid hyrfi af sjonarsvidinu myndi rofna sterkur pradur sem
mikilveegt vaeri ad vidhalda i ségulegu samhengi pjédar. Segir svo:

~Ef hus er rifid og byggt ad nyju verdur alltaf eitthvad, baedi édpreifanlegt og gerd,
sem hid nyja hus getur ekki vid haldid eda uppfyllt og pvi mikil haetta a ad minni,
sem mikilvaegt er i prounarségu samfélagsins fari forgéréum, gleymist."

Nidurstada skipulagsfulltria var pvi su ad ekki veeri talid rétt ad heimila nidurrif hdssins og
ad fyrirhugadar breytingar veeru ekki i samraemi vid verndarakvaedi gildandi deiliskipulags.
Hann lagdi jafnframt til ad keerandi skodadi adra valkosti, m.a. vardandi nytingu ndverandi
byggingar an nidurrifs (sja fylgiskjal 11). Kaerandi skilur umsogn skipulagsfulltria pannig
ad verid sé ad frida lykt og tilfinningu fyrir gémlum innanstokksmunum og veggjum pratt
fyrir gagnstaeda umsdgn annarrar stjornsyslustofnunar sem sér sérstaklega um
framkvaemd minjaverndar l6gum samkvaemt sbr. 7. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Umsdgn skipulagsfulltria var sidar stadfest af umhverfis- og skipulagsradi
Reykjavikurborgar med afgreidslu dags. 18. juni 2025. Ljost er ad afstada skipulagsfulltria
haféi Urslitaahrif @ malsmedferd og lokaafgreidslu malsins af halfu borgarinnar enda var
ekki fjallad um malsasteedur og lagarok keeranda.

Vid pessa nidurstédu getur keerandi ekki unad, enda er astand eignarinnar alvarlega
abdtavant. HUsid, eins og stadan er nu, uppfyllir ekki skilyrdi til neinnar leyfilegrar nytingar,
nema ad til komi verulegar fjarfestingar i endurbotum og/eda nidurrifi og endurbyggingu
fra grunni. Til vidbdtar liggur ekki fyrir nein raunhaef heimild til ad nyta hdsid til nokkurrar
starfsemi i niverandi astandi. Verdi ekki fallist & kréfur keeranda pa er fatt annad i stédunni
en ad lata husid standa og grotna nidur.

bad gefur auga leid ad kostnadur kaeranda af pvi ad koma husinu i notheeft stand er slikur
ad varla er raunhaeft ad lita a pa fjarfestingu sem arébaera nema hugsanlega eftir einhverja
aratugi. Fai kaerandi adé endurbyggja petta fallega hls pa mun pad standa parna, vonandi
um aldir, umhverfi sinu til sdma. Afstada Reykjavikurborgar til umsdknar kaeranda er
honum pvi torskilinn.

Med hlidsjon af framangreindu sér keerandi sér ekki annan kost en ad kaera akvordun
umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, dags. 18. juni 2025, til Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med visan til 1. mgr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

3. Roksemdir karunnar

Keerandi telur ad afgreidsla umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur, sem byggdi a
neikvaedri umsogn skipulagsfulltria fré 13. mars 2025, feli i sér 6légmaeta synjun & beidni
um breytingu a deiliskipulagi l6darinnar ad Skolavérdustig 37. A8 mati keeranda skortir
akvordunina malefnalegan grundvéll og naudsynlegan rokstudning. Pa hafi akvérdunin
hvorki byggst a fulinaegjandi gagnaoflun né faglegu og heildstaedu mati.
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Einnig hafi medferd malsins verid i andstdédu vid rannsoknarskyldu samkveemt 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, par sem ekki hafi verid litid til I6gbodinna umsagna,
sérfraedialita eda raunverulegs dstands eignarinnar. Pa skortir akvérdunina rokstudning i
samraemi vid 22. gr. stjérnsyslulaga, enda virdist afstadan byggjast fyrst og fremst a
oskilgreindum sjénarmidum um soégulegt gildi, an tengingar vid raunverulegt astand
eignarinnar, sampykkt fagalit Minjastofnunar eda nutimakréfur um 6ryggi og burdarpol
bygginga.

3.1 Um verndarakvaedi og kvisti

Pad er einungis ytra Gtlit hussins sem nytur verndar samkvamt skilmalum deiliskipulagsins
og sem hluti af gétumynd Skoélavérdustigs. Husid er hvorki fridad samkveemt 16gum nr.
80/2012 um menningarminjar né fellur pad undir aldursfridun, par sem pad var reist arid
1933. Hins vegar ber samkvaemt 1. mgr. 30. gr. laganna ad leita alits Minjastofnunar ef
fyrirhugad er ad rifa eda breyta husum sem reist eru fyrir arid 1940.

Vegna umfangsmikillar vinnu kaeranda vid ad skoda astand eignarinnar og
framtidarnytingu hennar, var 6skad eftir aliti Minjastofnunar fslands um hvort heimilt veeri
ad rifa hasid i heild og reisa nyja byggingu med nanast dbreyttu ytra Gtliti. I bréfi
stofnunarinnar dags. 6. febriar 2025 kemur fram ad ekki séu gerdar athugasemdir vid
nidurrif hdssins i heild og ad gotuhlidar pess séu endurbyggdar med obreyttu utliti, ad pvi
skilyrdi gefnu ad Minjastofnun verdi hofd med i radum vid Gtfeerslu og framkvaemd (sja
fylgiskjal 9).

Minjastofnun hefur pannig veitt sampykki fyrir nidurrifi og endurbyggingu, ad pvi gefnu ad
Gtlit hussins og gétumynd haldist sambeerileg. pratt fyrir petta hefur Reykjavikurborg
hafnad pvi ad heimila nidurrif byggingarinnar, an pess ad skyr eda fagleg rok liggi til
grundvallar peirri afstédu, eins og kaerandi hefur andmaelt med rokstuddum heetti (sja
fylgiskjol 11 og 12). betta er nidurstadan po fyrir liggi 6ndverd nidurstada Minjastofnunar
sem er sérhaefdur stjornsysluadili a pessu svidi.

Samkvaemt skyrslu Mannvits fra 2017 og upplysingum fra seljanda eru kvistarnir & paki
hassins ekki upprunalegir, heldur sidar baett vid. bvi verdur ekki talid malefnalegt ad hafna
endurbyggingu byggingar med uppfeerdum kvistum sem ekki teljast til upprunalegrar
dsyndar hussins og njota ekki sjalfsteedrar verndar. Enda er fallist a8 pessi sjonarmid i
umsdgn Minjastofnunar sem veitir akvednar dbendingar um Utfeerslu kvista. Auk pess leiddi
skodun sérfraedinga i 1jos ad Utveggir hussins skorti steypustyrkingu og ad burdarvirki
hussins uppfylli ekki lagmarkskrofur um jardskjalftapol. betta er sérstaklega alvarlegt i 1josi
pess ad annad hus var byggt upp ad hdseiningunni arid 1954, sem getur samkvaemt skyrslu
virkad sem ,slaghamar" i jardskjalfta (sja fylgiskjal 8).

Ad auki ber ad lita til pess ad kostnadur vid endurbyggingu eda naudsynlegar vidgerdir
hleypur @ hundrudum milljéna kréna og getur i reynd numid kaupverdi eignarinnar, sem
nam taeplega halfum milljardi kréna. Ef Reykjavikurborg heimilar hvorki nidurrif né adrar
framkvaemdaleidir sem tryggja 6ryggi og burdarpol, pa blasir vid ad hdsid mun afram
standa 6notad og afram versna par til pad verdur 6nytt vegna dstands sins.

3.2 Um burdarpol og notheefi hussins

Skyrsla VSO R&dgjafar stadfestir ad burdarvirki hissins uppfyllir ekki kréfur samkvaemt
videigandi byggingarstdédlum. bar segir m.a.:
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~Helstu nidurstédur voru peer ad styrkur steypunnar reyndist i 6llum tilvikum undir
beim moérkum sem stadlar segja til um.™

Steypan inniheldur mikid af grjoti og litid af bendingu, sem var algengt a byggingartima
hisnaedisins en stenst ekki ndtimakrofur. Einungis med pvi ad byggja nyja burdarveggi
innan veggja hussins og styrkja golfplotur veeri mégulegt ad nyta hisid a 6ruggan hatt. Su
adferd er teeknilega flokin og dyr. pa er ekki vist ad nidurstadan verdi jafn 6rugg og ef
husié er einfaldlega endurbyggt.

Samkvaemt skyrslu Mannvits parf einnig ad endurvinna jardveg og vatnsvérn undir hdsinu.
Nuverandi dstand er heilsuspillandi og veldur aframhaldandi skemmdum ef ekkert er ad
gert.

i ljési pessa verdur ad telja ad husid uppfylli ekki forsendur um ad vera ,spennandi eign
sem bydur upp a fjélbreytt teekifaeri®, eins og fram kom i séluyfirliti vid kaupin (sja fylgiskjal
1). Slikar lysingar eiga ekki vid fasteign sem er ekki nytingarhaef til neins og stenst hvorki
lagmarkskrofur um 6ryggi né burdarpol.

3.3 Um notkunarmoguleika og qildi deiliskipulags

I nGverandi astandi uppfyllir husid engin skilyrdi um leyfilega notkun samkvamt gildandi
deiliskipulagi. Notkun sem heilbrigdisstofnun, eins og heimild er til samkveemt nugildandi
skipulagi, er ekki raunhaef vegna astands hdsnaedisins.

bratt fyrir petta virdist skipulagsfulltrii leggja til ad notkun skuli haldast dbreytt, an tillits
til pess hvort pad sé mogulegt eda ekki.

Pad er pvi med 6llu draunhaeft ad krefjast pess ad husid verdi vardveitt i nuverandi mynd
og notkun, begar hvorki burdarvirki, lagnir né grunnur hussins gera slikt mdgulegt.
Husnaedid er ekki nytt i dag og getur ekki nyst nema med kostnadarsamri endurbyggingu.
pad er ekki sjalfgefid ad einhver vilji taka ad sér slika endurbyggingu fyrir hundrudi milljéna
krona en Reykjavikurborg hefur af illskiljanlegum astaedum hafnad sliku framlagi keeranda
til hussins og neerumhverfis pess.

3.4 Um émalefnalegan rékstudning, brot 8 meaginreglum stiérnsysluréttar og valdbaerni

Umsodgn skipulagsfulltria Reykjavikur um beidni kaeranda um breytingu a deiliskipulagi
Skolavérdustigs 37 er ad mati kaeranda hvorki reist 8 neegilega malefnalegum forsendum
né i samraemi vid logmaet sjénarmid. Hin neikveeda umsdgn skortir naudsynlegan
rokstudning i samraemi vid krofur stjornsysluréttar.

Samkveemt 22. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 ber stjornvaldi ad rokstydja
stjornvaldsakvérdun med skyrum heetti og visa til peirra sjonarmida, gagna og
lagaheimilda sem &kvérdun byggist 4. I mali pessu er verulegur annmarki & rékstudningi
skipulagsfulltrda, sem ad mestu leyti byggist 8 almennum og O6ljéosum tilvisunum til
sbgulegra patta og ,vernd gétumyndar," pratt fyrir ad fyrir liggi ad husié sé hvorki fridad
samkveemt Id6gum um menningarminjar né sé um upprunalega kvisti ad raeda, likt og
stadfest er i gégnum kaeranda. ba liggur fyrir ad Minjastofnun Islands hefur veitt jakvaeda
umsdgn, ad pvi gefnu ad stofnunin verdi hofd med i rddum, og er pvi ekki um neina
ofravikjanlega vernd ad raeda sem réttleetir nidurrifsbann. bpa hefur komid fram ad
upphaflega virdist husid hafa verid ibudarhas og hefur pvi tekid breytingum fra pvi pad var

byggt.
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I 1josi pess ad keerandi lagdi fram itarlegar umsagnir sérfreedinga, par & medal VSO
Radgjafar og Mannvits, um ad husid standist ekki lagmarkskrofur til burdarvirkja eda
nytingar, verdur ad teljast ad akvordunin hafi jafnframt verid tekin an fullnsegjandi
rannsoknar i skilningi 10. gr. stjérnsyslulaga. pa virdist afstadan ekki byggd a faglegu mati
4 naverandi dstandi fasteignarinnar, heldur outskyréri afstédu gegn pvi ad byggja husid
upp a nyjan leik, jafnvel p6 ad ytra utlit, haed og form hussins yréi haldid med fullri vernd
gotumyndar.

bad er pvi 6ljost hvada er verid ad vernda. Svo virdist sem andlag verndunar sé einhvers
konar forn lykt eda tilfinning fyrir eldri timum inn i hdsinu sjalfu. Pad er po ljost ad pad
munu fair borgarblGar njota slikrar tilfinningar innan dyra nema hluti hussins verdi opid
almenningi eins og i fyrirhugudum veitingastad (fyrir utan pa stadreynd ad ekki er haegt
ad nyta husid til neins i dbreyttu astandi). Rokstudningurinn er pvi kaeranda einfaldlega
oskiljaniegur.

Enn fremur er ljost ad Reykjavikurborg hefur ekki gaett medalhdfs vid toku afstédu, sbr.
medalhofsreglu stjornsyslulaga, sem kvedur @ um ad beita skuli vaegasta Urraedi sem tilefni
gefur. Med pvi ad hafna beidni kaeranda, an tillits til peirra tillagna sem lagdar voru fram
og studst er vid i umsdgnum fagadila og Minjastofnunar fslands, var gengid lengra en
naudsynlegt var. Verdur ad telja ad sveigjanlegri og vaegari lausn, s.s. skilyrt sampykki
breytinga eda ivilnandi endurskodun & Utfeersiu, hefdi verid baedi raunhaef og i meira
samraemi vid 16g.

Akvardanataka byggd & almennum, ségulegum eda tilfinningalegum vidmidunum, an
skyrra maelikvarda, valda réttarévissu og grafa undan gagnsai og jafnreedi i medferd
skipulagsmala. Pa gengur pad gegn grundvallarsjénarmidum skipulagslaga, sem m.a.
kveda & um ad akvordunartaka skuli byggjast a faglegum, rékstuddum og gagnsaejum
forsendum sem studla ad hagkvaemri og vandadri landnytingu og byggdaprdun.

pa hljéta valdmérk & milli stjornsyslustofnana ad skarast i pbessu mali. Pad er Minjastofnun
sem hefur med tulkun fornminja og byggingararfs ad gera, p.m.t. hvada skordur skuli
settar til ad vardaveita slikar minjar. I sému andrd getur varla énnur stjérnsyslustofnun, i
bessu tilviki Reykjavikurborg, beitt valdi sinu @ pa lund sem Reykjavikurborg heféi viljad
ad sér vaeri heimilt ad gera samkvamt skipulagsslogum eda l6gum um menningarminjar.
Til pess er Reykjavikurborg ekki bzer par sem valdid liggur hjé sérheefdu stjornvaldi,
Minjastofnun.

Pau sveitarfélég hafi vidteekt vald til ad akvarda eigin mal pa er dmalaefnalegt ad fara gegn
l6gbundinni umségn Minjastofnunar og komast pannig ad annarri og 6ljésari nidurstédu en
hid sérhaefda stjornvald hafdi komist ad. I pessum skilningi hlytur valdbaerni
Reykjavikurborgar ad vera takmorkud i 1josi afst6du Minjastofnunar nema eitthvad sérstakt
og ba alveg skyrlega rokstutt alit eda lagatulkun geti leitt til annarrar nidurstédu. Sliku er
engan veginn fyrir ad fara i pessu mali.

3.5 Um hagsmuni keeranda og afleidingar synjunar

Verdi keeranda ekki veitt heimild til ad rifa og endurbyggja husid samkvamt framlagéri
tillégu, situr hann eftir med eign sem hvorki er nytt né leyfilegt ad nyta. Engin raunhaef
leid stendur til boda til ad laga husid an umfangsmikilla adgerda sem jafngilda i reynd bvi
ad byggja nytt hus.
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Pad er ljost ad petta er baedi fjarhagslega og rekstrarlega dasesttanlegt, og getur ekki
samraemst malefnalegri stjornsyslu.

Pa ber einnig ad lita til pess ad kaup kaeranda a fasteigninni og sa mikli kostnadur sem
hann er reidubuinn ad leggja ut i til ad gera hana upp, synir ad fyrirhugud framkveemd er
ekki drifin afram af skammtimahagnadi eda fjarfestingarhvata. bvert 8 moti hefur kaerandi
padé ad markmidi ad endurreisa og vardveita pessa merku og fallegu byggingu, sem hefur
stadid vid Skdlavérdustig i naerri heila 6ld, og tryggja ad hun geti stadid par afram naestu
200 arin med sému asynd og i samraemi viéd ségu stadarins.

4. Nidurlag

Kaerandi telur ad afgreidsla Reykjavikurborgar i malinu hafi hvorki byggst & malefnalegum
forsendum né verid | samreemi vid I6gbundnar skyldur sveitarfélaga samkvamt
stjornsysluidgum og skipulagslégum.

Umsdgn skipulagsfulltria byggdist ad verulegu leyti @8 éljésum og almennum tilvisunum til
sO6gulegs gildis hussins, an pess ad tekid veeri nasgjanlegt tillit til teeknilegs astands
eignarinnar, faglegra umsagna og pess ad Minjastofnun Islands hafi veitt sampykki fyrir
nidurrifi og endurbyggingu med verndadri géotumynd.

Framlogd tillaga keeranda tryggir aframhaldandi vernd gétumyndar, er i samraemi vid alit
Minjastofnunar islands og midar ad pvi ad tryggja 6ryggi, heilbrigdi og fullneegjandi
burdarpol. Synjun & grundvelli éskyrra verndarvidmida, an raunhaefs mats a astandi
fasteignarinnar og l6gmeetum Urraedum til Grbota, brytur gegn malefnalegri og faglegri
stjornsyslu,

Med hlidsjon af 6llu framangreindu verdur ad telja ad synjun Reykjavikurborgar feli i sér
brot gegn medalhéfsreglu, rannsoknarskyldu og rokstudningsskyldu skv. stjornsyslulogum,
auk pess sem malsmedferdin skorti pa faglegu, gagnsaeju og heildsteedu nalgun og
greiningu sem krafist er samkvamt markmidum og grundvallarreglum skipulagslaga.

Med visan til alls framangreinds er pess farid a leit ad urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala felli akvérdun Reykjavikurborgar Gr gildi og geri borginni ad taka malid upp
ad nyju ad undangenginni malefnalegri og logmeetri malsmedfers.

Fylgiskjol med kaeru eru nr. 1-14 og verda 16gd fram med kaeru pessari.

Virdingarfyllst
LOGOS légmannspjénusta

F.h. Bjarnfreds Olafssonar, ldgmanns
Birgir Olafur Helgason, lgmadur
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Soluyfirlit, dags. 13. september 2023.

Kaupsamningur, dags. 2. névember 2023.

Afsal dags, 2. febrtar 2024,

Minnisblad fra Mannvit, dags. 31. mai 2017

Samantekt fra VSO radgjof vegna frumathugunar, dags. 26. september 2024.

Skyrsla fra verkfraedistofunni Buro Happold, dags. 17. oktéber 2024.

Kostnadarmat fra VSO radgjof vegna styrkingar burdarvirkja, dags. 21. névember
2024.

Minnisblad fra VSO radgjof vardandi nidurtekt og endurbyggingu, dags. 10. desember
2024.

Bréf fra Minjastofnun Islands, dags. 6. febrGar 2025.

. Teikningasett, dags. 10. september 2024.
.Umsogn skipulagsfulltria Reykjavikurborgar vardandi 6sk um breytingu a skipulagi,

dags. 13. mars 2025.

Mdlsskot kaupanda til Umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, dags. 4. juni
2025.

Nidurstada Umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, dags. 18. juni 2025
Krofubréf til rikislogmanns, dags. 25. juni 2025.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 20. agust 2025
USK25080194

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 107/2025

Umsogn pessi er tekin saman i tilefni af kaeru 4 dkvordun umhverfis- og skipulagsrads,
dags. 18. juni 2025, um ad synja beidni keeranda um breytingu 4 deiliskipulagi fyrir reit
1.182.3, sem ner til l16darinnar nr. 37 vid Skoélavordustig.

I. Krofugero

Reykjavikurborg krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra en til vara ad 6llum
krofum keeranda verdi hafnad.

I1. Malavextir
ILI  Fyrirspurn 16g0 fram

A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltraa 27. febraar 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Sigurdar Hallgrimssonar, dags. 27. jantar 2025, um breytingu 4 deiliskipulagi reits
1.182.3, Karastigsreits, vegna 16darinnar nr. 37 vid Skolavordustig sem folst i ad rifa
nidur husid og endurbyggja med sama utliti en po nyrri Gtferslu 4 kvistum og ad byggja
kjallara ad nordur 16darmorkum. Einnig var 16gd fram samantekt asamt yfirliti haeda og
breytinga, oOdags., skyrsla VSO Radgjafar, dags. 24. september 2024, um
honnunarforsendur burdavirkja og samantekt 4 nidurstédu frumathugunar og umsogn
Minjastofnunar fslands, dags. 6. febraar 2025. Fyrirspurninni var visad til umsagnar
verkefnastjora.

ILII Neikvzeo umsogn skipulagsfulltriia sampykkt

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa 13. mars 2025 var fyrirspurnin 16gd fram ad
nyju asamt umsogn skipulagsfulltria, dagsett sama dag (fskj. 2). I tédri umsogn var tekid
neikveaett 1 fyrirspurninga med peim rokum ad vardveislugildi hissins ad Skolavordustig
37 s¢ mjog mikid, badi hvad vardar sogu heilbrigdispjonustu 4 Islandi og
byggingarlistasdgu. P4 kemur fram i umsodgninni ad ef htisid verdi rifid pa rofni sterkur
pradur sem mikilvagt s¢ ad vidhalda i sogulegu samhengi pjodarinnar. Ennfremur kemur
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fram a0 ef hus er rifid og byggt ad nyju verdur alltaf eitthvad sem hid nyju hts getur ekki
vidhaldid eda uppfyllt og pvi mikil hetta & ad minni gleymist, sem er mikilvaegt i
prounarsogu samfélagsins. Nidurstada skipulagsfulltria var a0 taka neikveett i
fyrirspurnina. Jafnframt var lagt til vid fyrirspyrjanda ad skoda hvad sé hagt ad gera til
a0 halda husinu og finna pvi adra notkun, eftir atvikum starfsemi sem ekki krefst nidurrifs.
Umsognin var sampykkt & fundinum.

[ tédri umsogn kemur fram ad samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er
hverfisvernd 4 svedinu par sem megin markmidid er ad vardveita og styrkja pau einkenni
og bad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann einstakan og eftirsoknarverdan
stad 1 alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja soguleg og fagurfredileg einkenni.
Jafnframt kemur fram ad samkvamt deiliskipulagi fyrir Skolavordustig 37 er gétumyndin
verndud.

Samkvamt greinargerd med deiliskipulaginu, sbr. 7. tolulidur i deiliskipulagsskilméalum,
sem fjallar um verndun gétumynda, husarada og husa med umhverfisgildi, er lagt til ad
heildarsvipmot gotumyndar/htisarada og hus med umhverfisgildi njoti verndar. Eskilegt
er a0 utlit husa verdi lagfert med hlidsjon af upphaflegri gerd. Syna parf sérstaka adgat
vid hénnun breytinga og vidbygginga.

IL.IIT Malskot keeranda

A afgreidslufundi skipulagsfulltria, dags. 12. juni 2025 var lagt fram malskot Halldors
Jorgenssonar, fulltrGa eiganda, dags. 4. juni 2025, vegna neikvedrar afgreidslu
skipulagsfulltria frd 13. mars 2025 um breytingu a deiliskipulagi reits 1.182.3,
Kérastigsreits, vegna l6darinnar nr. 37 vid Skoélavordustig. Einnig var 16g0 fram
samantekt asamt yfirliti haeda og breytinga, ddags., skyrsla VSO Radgjafar, dags. 24.
september 2024, umsdgn Minjastofnunar Islands, dags. 8. april 2025 og umsogn
skipulagsfulltraa fra 13. mars 2025. A fundinum var mélskotinu visad til umhverfis- og
skipulagsrads til afgreidslu.

ILIV Umsogn skipulagsfulltrua stadfest af umhverfis- og skipulagsraoi

A fundi umhverfis- og skipulagsrads 18. juni sl. var lagt fram maélskot Halldors
Jorgenssonar, fulltriia eiganda Skoélavordustigs 37, dags. 4. juni 2025, vegna neikvadrar
afgreidslu skipulagsfulltrua fra 13. mars 2025 um breytingu a deiliskipulagi reits 1.182.3,
Kérastigsreits, vegna lodarinnar nr. 37 vid Skoélavordustig sem folst i ad rifa nidur hisio
og endurbyggja med sama utliti en po nyrri utferslu a kvistum og ad byggja kjallara ad
nordur 16darmdrkum. Einnig var 16gd fram samantekt dsamt yfirliti heeda og breytinga,
odags., skyrsla VSO Radgjafar, dags. 24. september 2024, umsdgn Minjastofnunar
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fslands, dags. 8. april 2025 og umsdgn skipulagsfulltrGa fra 13. mars 2025.
A fundinum var nidurstada skipulagsfulltria, sbr. umségn fra 13. mars 2025, stadfest.

III.  Afstada Reykjavikurborgar

Adalkrafa

Reykjavikurborg krefst pess adallega ad kerunni verdi visad fra urskurdarnefndinni par
sem afstada skipulagsfulltria og stadfesting umhverfis- og skipulagsrdds lytur ad
fyrirspurn keeranda fra 27. jantar 2025 (fskj. 1), sbr. og tilkynning um greidslu a reikningi
vegna fyrirspurnar (fskj. 2). Neikved afstada skipulagsfulltrua vid fyrirspurninni getur
edli mals samkvamt ekki talist stjornvaldsdkvordun par til baers stjérnvalds med peirri
réttarverkan sem slikri dkvordun fylgir, sbr. 2. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.
Getur engu um pad breytt pott umhverfis- og skipulagsrad hafi tekid fyrir malskot
kaeranda og stadfest neikvada afstodu skipulagsfulltria sem fram kemur i fyrrnefndri
umsoOgn frd 13. mars sl. Fyrirspurn um afstéou yfirvalda til erindis verdur ekki 16g0 ad
jofnu vid formlega umsokn, sbr. urskurd UUA i mali nr. 48/2022. Med hlidsjon af 6llu
framangreindu ber ad visa kaerumali pessu fra trskurdarnefndinni.

Varakrafa

Reykjavikurborg krefst pess il vara ad 6llum krofum karanda verdi hathad. Eins og fram
kemur 1 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fer sveitarstjorn med skipulagsvald
innan marka sveitarfélags. ba ber sveitarstjorn abyrgd & og annast gerd deiliskipulags,
sbr. 1. mgr. 38. gr. tilvitnadra laga, en landeigandi eda framkvamdaradili getur m.a. 6skad
eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi a sinn kostnad,
sbr. 2. mgr. 38. gr.

[ skipulagsvaldi sveitarfélaga felst taeki til ad hafa ahrif 4 og préa byggd og umhverfi med
bindandi hztti. A pvi svadi sem hér um radir hefur borgarstjorn nytt sér framangreint
skipulagsvald med gildistoku deiliskipulags, dags. 2. desember 2008, sem gildir fyrir
Skolavordustig 37. P4 hefur skipulagsfulltrai og umhverfis- og skipulagsrad tekid
neikveett 1 fyrirspurn kaeranda um breytingu a pvi skipulagi 4 grundvelli peirra sjonarmida
og skilméala sem fram koma i umreddu deiliskipulagi. Badi skipulagsfulltrui og
umhverfis- og skipulagsrdd byggja afstodu sina 4 malefnalegum sjonarmidum og
stjornvaldsfyrirmalum sem birt hafa verid i B-deild Stjérnartidinda.

Eins og rakid er i malavaxtalysingu fol fyrirspurn karenda ad breyttu deiliskipulagi i sér
a0 husid yroi rifid og byggt nytt i stadinn. Var pad mat skipulagsfulltriia ad 4form keeranda
um nidurrif hassins og endurbyggd pess med nyrri Utferslu & kvistum og byggingu
kjallara ad nordur 16darmorkum gengu gegn hverfisvernd & svadinu skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 en megin markmid hverfisverndar fyrir svaeodid er ad vardveita og
styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla bejarins sem gera hann einstakan og
eftirsoknarverdan stad 1 alpjoédlegu samhengi, vardveita og styrkja soguleg og
fagurfraedileg einkenni. Bua pvi efnis- og skipulagsrok ad baki afstodu skipulagsfulltrua.

Med visan til pess sem ad framan er rakid, og peirrar stadreyndar ad ibtium sveitarfélags
er ekki tryggdur 16gvarinn réttur til ad knyja fram breytingu 4 gildandi deiliskipulagi, ber
ad hafna krofum kaeranda.

:i: Reykjavik
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IV. Niourstada

[ ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid 6gildingu 4 afgreidslu
skipulagsfulltria og umhverfis- og skipulagsrads og itrekar Reykjavikurborg pa krofu
sina ad urskurdarnefndin visi adallega fra krofum keranda en til vara hafni 6llum krofum
kaerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru og 1
umsOgn pessari er pess 6skad ad Reykjavikurborg verdi gert kleift ad tja sig um peer aour
en til urskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,
Audun Helgason
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvio
Fylgiskjol:

1 Fyrirspurn Sigurdar Hallgrimssonar, dags. 27. jantiar 2025
2 Tilkynning (t6lvupostur) fra Sigurdi Hallgrimssyni, dags. 25. febraar 2025
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