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Innihald

Godan dag.

Medtylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 19. september

2024 asamt fylgigdgnum, par sem keerd er akvordun



byggingarfulltrians i Reykjavik ad synja umsokn um ad
sampykkja ibud 0001 ad Grenimel 25.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umségn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Varoi hin keerda akvoroun hagsmuni pridja adila er o6skad

upplysinga, b. & m. netfang og/eda simantimer, um vidkomandi

sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

O16f Porunn Haflidadottir,

laganemi

Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgartutni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA
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1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Hordur Agustsson

Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Stadur

Simi

Netfang

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Elinborg Gisladottir
Kennitala I
Heimilisfang ]
Postnimer [ ]

Stadur I

Simi ]

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur®

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkeerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af 6llum adilum.

Fullt nafn Einar Hardarsson

Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Stadur

Simi

Netfang

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a

Fullt nafn
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Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda 6nnur afgreidsla stjornvalds er keerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Grenimelur 25. ibad 0001, er 6sampykkt ibad, byggingarfulltrai
Reykjavikur synjadi umsoékn okkar um ad fa ibudina sampykkta

Stjérnvald sem ték hina keerou akvoréun Byggingarfulltrii Reykjavik

Dagsetning akvordunar 10.09.2024

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) byggd & 59 grein laga um mannvirki

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi méa nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

krafa um ad akvoroun byggingarfulltrda um synjun verdi felld Ur gildi og lagt verdi fyrir byggingarfulltia ad taka malid til
medferdar og afgreidslu ad nyju

5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Hagsmunir keerenda er ad ibudir sem eru sampykktar eru
verdmeiri en 6sampykktar ibudir og einnig eru lanakjor &
sampykktum ibudum betri.

6. Keerufrestur
Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/kaerendur af hinni keerou akvoréun

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Eigandi fékk tdlvupdst pann 11.09.2024 um synjun

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Husid byggt & peim arum sem kjallaraibudir voru nidurgrafnar og stor hluti pessara ibuda hafa verid sampykktar nt pegar.
eignin hefur gengid kaupum og sélum i tugi ara.

8. Forsaga
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Hefur malid adur verid keert til trskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals pdf skjal og fylgiskjol i sama skjali
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera Grenimelur 25, 6l skjolin.pdf

GoPro Self Service/ Sida 3
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 7. oktéber 2024
USK24090260

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i mali nr. 101/2024, par sem keaerd er akvordun
byggingarfulltriGans i Reykjavik ad synja umsokn um ad sampykkja ibud 0001, fnr.
202-7175, ad Grenimel 25, dags. 10.09.2024.

Med tolvupésti dags. 20. september 2024 sendi Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindaméala ofangreinda keeru til Reykjavikurborgar. Var fario fram a aod
arskurdarnefndin fengi i hendur gogn er mélid varda og var Reykjavikurborg jafnframt
gefid kostur & ad skila umsogn i malinu. Var frestur veittur til 5. oktéber 2024.

Kaerendur eru sameigendur ad ofangreindri ibad, pau Hordur Agustsson, Einar Hannes
Hardarson, og Elinborg Gisladottir.

Mélavextir

Um er ad reeda Grenimel 25, fidleignarhus, parhis sambyggt vid Grenimel 23. | eigninni
eru samkveemt skraningu Husneedis- og mannvirkjastofnunnar (HMS) skradar tveer
sampykktar ibadir, 0101 fnr. 202-7176 og 0201 fnr. 202-2177, og ein 6sampykkt i
kjallara, fnr. 202-7175.

Malavextir eru peir ad arid 2021 keyptu keerendur umraedda eign i kjallara hdssins, sem
skrdd er 6sampykkt ibud i fasteignaskra HMS. Eignin haféi pegar gengid kaupum og
s6lum i einhver &r, og &rid 2004 var gerdur eignaskiptasamningur um eignina, sem er
hluti keerugagna.

Nuverandi eigendur hafa fra arinu 2022 verid i samskiptum vid Reykjavikurborg. Lagdi
einn eigandi og keerandi, Elinborg, inn fyrirspurn til byggingarfulltrda dags. 28. juni 2022.
(Fylgiskjal 1). Fyrirspurn var svarad af byggingarfulltrda pann 20. jali 2022 med frestun
(Fylgiskjal 2), asamt athugasemdarbladi byggingarfulltria dags. 18. juli 2022 (Fylgiskjal
3). | athugasemdarbladi kom fram ad umseekjandi setti ad 6ska eftir ibudarskodun.

Fyrirspurn malsadila var aftur svarad pann 30. mai 2023 (Fylgiskjal 4), med visun i
leidbeiningar & athugasemdarbladi byggingafulltrda dags. sama dag (Fylgiskjal 5).
Malsadila hafdi pa pegar verid leidbeint ad 6ska pyrfti eftir ibudarskodun, til pess ad
skera meetti ar um hvort ibud uppfyllti akveedi byggingarreglugerdar, sbr. ofangreint
svarbréf og athugasemdarblad fra 20. juli 2022 (Fylgiskjal 2 og 3). Var athugasemd um
ibudarskodun itrekud i svari byggingarfulltrda pann 30. mai 2023. Jafnframt var bent &
ad a gildandi adaluppdrattum veeri ekki synd ibud i kjallara, og pyrfti pvi ad leggja fram
nyja uppdreetti. Tilvisun i malsnumer Reykjavikurborgar vegna ofangreindra fyrirspurna
er USK23050165 og BN061206.

P4 var farid i ibudarskodun 14. september 2023 (Fylgiskjal 6).

Elinborg, eigandi og einn keerenda, sotti pvi naest um byggingarleyfi til ad breyta
0sampykktri ibtd 0001 i sampykkta, dags. 5. mai 2024, sbr. tilvisun i mal USK24050042
(Fylgiskjal 7). Umsokn fylgdu med breyttir adaluppdraettir, sem ma finna i keerugbégnum.
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Tt Reykjavik

par kemur fram ad birt flatarmal rymis 0001 i kjallara er 59,7fm og salarhaed er 2,6m.
Ibadin er nidurgrafin, ad sunnan, vestan og sudaustan. Teiknad var inn samliggjandi
eldhls og stofa, salerni og tvoé svefnherbergi. brir steerri gluggar eru a ibudinni, tveir
minni.

Erindid var tekid fyrir a fjorum afgreidslufundum byggingarfulltrta, fyrst 14. mai 2024, par
sem erindinu var frestad og visad til athugasemda. Erindinu var aftur frestad og visad til
athugasemda & fundum byggingarfulltrda 4. juni og 13. agust. A afgreidslufundi pann 10.
september var erindinu synjad (Fylgiskjal 14), par sem hvorki framkvaeemdin né breytt
notkun samraemdist akveedum byggingarreglugerdar. P& haféi samdaegurs verid fundad
med honnudi Hildi Bjarnadattur, f.h. umsoknaradila.

prid athugasemdarbl6d byggingarfulltrda, sem og tilkynningar um afgreidslu yfir
ofangreint timabil eru hér medfylgjandi (Fylgiskj6l 8 - 14)

Krofugerd
Keerendur krefjast pess ad akvordun byggingarfulltrda fra 10. september 2024, um ad
synja umsokn um ad fa sampykkt ibud i kjallara, verdi felld ar gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum kaerenda verdi hafnad.

Mélsastaedur og lagarok keerenda
Kaerendur byggja einna helst & eftirfarandi:

- Ad i hasinu Grenimelur 25 séu prjar ibudareiningar, par sem i kjallara hafi verid
ibudarrymi fra upphafi sem gengid hafi kaupum og sélum sidan pa.

- Ad husid sé parhus og byggt ario 1945, og uppfylli ekki algilda hénnun. Pannig
sé erfidleikum bundid ad uppfylla akveedi byggingarreglugerdar, t.d. ad pvi leiti
sem talid er upp i 6.1.5. gr.

- A0 ef grafa eetti fra sudurhlid hussins pa myndi heildarutlit hassins ekki vera eins,
par sem um parhus er ad reeda. Einnig ad gardurinn myndi eydileggjast ad stérum
hluta. Gardurinn sé prongur fyrir, par sem bilskdr er & einni hlidinni og adkoma
ad gardinum er & milli hass og bilskurs.

- A0 kjallararymi i Grenimel 23, sem sé parhas og spegilmynd Grenimels 25, sé
sampykkt ibud. Ad auki séu sampykktar ibudir i fleiri kjallararymum vid Grenimel.

Malsastaedur og lagarok keerenda er nanar utlistad i keeru.

Méalsastaedur og afstada Reykjavikurborgar

Verdur afstodu Reykjavikurborgar hér gerd skil, i samraemi vid keerugbgn, og i samreemi
vid pau skilyrdi og lagagrundvéll sem tiltekinn er i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Er
rokstudningi og afstédu borgarinnar skipt upp i 10 kafla.

l. Breytt notkun pegar byggdra mannvirkja

Mannvirki eru flokkud i peim tilgangi ad skyra stjérnsyslu i mannvirkjamalum og gera
umsoknarferli skilvirkara. Flokkunin naer til mannvirkjagerdar t.d. pegar verio er ad reeda
breytta notkun pess eda breytingu & mannvirki, sbr. 1.3.1. gr. byggingarreglugerdar.

Vid breytingu & mannvirki sem byggt er i gildistid eldri byggingarreglugerda skal almennt
byggja & sjonarmidum algildrar hénnunar.
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Vid breytta notkun pegar byggdra mannvirkjia ber ad uppfylla &kveedi
byggingarreglugerdar, t.d. hvad vardar adkomu, adgengi, umferdarleidir og innri rymi
mannvirkja (6. hluti), burdarpol og stéduleika (8. hluti), hollustu, heilsu og umhverfi (10.
hluti) og 6ryggi vid notkun, t.d. brunavarnir (9.2.5. gr.).

Kafli 2.4. byggingarreglugerdar tekur svo a sjalfu umsoknarferlinu. Er par nanar utlistad
peim gbgnum sem fylgja skuli hverri umsaékn.

bess skal sérstaklega getid ad ekki var sétt um byggingarleyfi & sinum tima vegna
breytingu & mannvirki, pegar kjallararymi, geymslum og vinnustofu vio Grenimel 25 var
innréttad sem ibud. Hefur 6neitanlega verid radist i framkveemdir vid innréttingarnar, svo
sem med légnum fyrir eldhis og salerni, og adrar pess lags framkveemdir. Meetti feera
rok fyrir pvi, po6 slikt sé ekki keeruefnid i pessu tiltekna mali, ad vid breytingu kjallarans i
ibaoarrymi hafi purft byggingarleyfi, par sem uppfylla hefdi purft pau skilyrdi sem eiga vid
um breytingu & mannvirki, skv. 2.9.1. gr. byggingarreglugerdar. Séu pvi peer
framkvaemdir sem par féru fram 6leyfisframkveemdir.

Eins og adur er rakid lagoi einn kaerenda fram umsoékn til byggingarfulltria 5. mai 2024
um breytta notkun, pannig ad kjallararymi sem pegar hafdi verid innréttad sem ibuo i
Grenimel 25, an leyfis byggingafulltria og par til greindra stjérnvalda, yrdi skrad sem
sampykkt ibué.

Il. Adaluppdreettir og hénnunargogn

I kafla 4.1. byggingarreglugerdar er fjallad um honnudi og i kafla 4.2. er fjallad um
hénnunargdgn, svo sem adaluppdraetti. | 4.3.8. gr. eru tiltekin pau skilyrdi pegar sott er
um byggingarheimild vegna breytinga a pegar byggou mannvirki, par sem adaluppdraettir
eru til stadar. barf pa ekki ad skila adaluppdrattum i heild, heldur adeins peim hluta sem
syna breytingar. Med uppdrattum af breytingum a mannvirkjum skal fylgja skraningartafla
pegar breyting felur i sér breytta steerd eda breytt eignarmork.

Sampykktur og par med gildandi adaluppdréattur af Grenimel 25 gerir ekki rad fyrir ibud
i kjallara Grenimels 25, heldur er merkt inn & teikningar vinnustofa og tvaer geymsilur.

Ekki hafdi &4dur verid sott um ad breyta kjallara vid Grenimel 25 i sampykkta ibad. Vio
umsokn keerenda parf pvi ad taka til skodunar baedi breytingu a mannvirki og breytta
notkun, sem uppfylla parf akveedi gildandi byggingarreglugerdar. byrftu keerendur pvi
ad skila inn nyjum uppdrattum i samraemi vid skilyrdin hér ad ofan.

Ma sja af itarlegum athugasemdum byggingarfulltrda & athugasemdarblédum, baedi
dags. 15. mai sl. og 6. juni sl., sem og i athugasemdum 14. agust sl., ad vankantar
voru hér a umsokn, einkum er vardar skraningarttflu, teikningaskra yfir adaluppdraetti
og skilyrdi um ad fylgigdgn purfi ad fylgja 6llum byggingarleyfisumséknum. Enn fremur
var bent & ad jafnframt pyrfti ad skra allar breytingar & adaluppdrattum a
byggingartima, fra byggingarleyfisumsékn ad lokauttekt.

[l Athugasemdarbldd byggingarfulltraa

1 Hlekkur inn & Borgarvefsja, med sampykktum teikningum vegna Grenimels 25 (sott 27.
september 2024): https://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb/archives/5000-
A%C3%B0aluppdr¥C3%A6ttir/ A%C3%B0aluppdréeC3%A6ttir/2009/12/2009-12-08 225-
1.tif.info
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Umsokn, dags. 5. mai 2024, hefur verid tekin til medferdar & fjorum afgreidslufundum
byggingarfulltrda, og skulu helstu sjénarmid og athugasemdir ar athugasemdarbl6dum
byggingarfulltrda gerd hér skil, dags. 14. mai sl., 5. jani sl. og 14. agust sl.

| athugasemdarbladi byggingarfulltria, dags. 14. mai sl. og vid afgreidslu a
afgreidslufundi byggingarfulltrda sama dag (Fylgiskj6l 8 og 9), kemur fram ad ekki hafi
fyrr verid sott um leyfi fyrir ibid 0001 og sé ekki ad finna ibud i kjallara & neinum
sampykktum adaluppdrattum. | umsogn sinni tekur byggingarfulltrdi & pvi hvort eldri
skilyrdi byggingarreglugerdar geti gilt um ibad sem byggd er 1945, sbr. ad husid uppfylli
ekki algilda hdnnun. Um petta atridi segir i athugasemdarbladi byggingarfulltrua:

ibid sem sott er um nu, verdur ad uppfylla 6ll akveedi byggingarreglugerdar um
ibadarhdsnaedi og eldvarnir skv. nugildandi byggingarreglugerd. bar eru ekki til stadar
neinar heimildir til fravika eda undanpagu.

i athugasemdarbladinu kemur einnig fram:

Baeta parf upplysingar & teikningum, s.s. malsetningar, merkingar og koéta, - gera parf
grein fyrir brunavérnum, syna l6darmérk, Gtlinur adliggjandi mannvirkja vid 168amork,
merkja bilasteedi innan I6dar, syna og stadsetja sorp, girdingar, skjolveggi o.p.h. eins og
vid a. Eins eru gerdar athugasemdir vid mannvirkjaskraningu.

Athugasemd Slokkvilios Hofudborgarsvaedisins tekur einnig & pvi ad ibud uppfylli ekki
akvaedi byggingarreglugerdar um fléttaleidir. P4 seqir:

Husnaedi skal uppfylla kroéfur sem gerdar eru til ibdda i dag. Flottaleid um bjérgunarop
telst ekki fullgild fl6ttaleid og samreemist ekki algildri hénnun.

Vid afgreidslu malsins 5. juni 2024 (Fylgiskjal 10 og 11) var buid ad beeta ar einhverjum
athugasemdum samkvaemt athugasemdarbladi, en pé takmarkad. bad sem ut af st6o
m.a. voru akveedi byggingarreglugerdar um lofthaed og skilyrdi vegna ibtda & jardhaed,
sem og fl6ttaleidir og brunavarnir.

| athugasemdarbladi, dags. 14. agust 2024 (Fylgiskjal 12 og 13) og vid afgreidslu &
afgreidslufundi byggingarfulltria var itrekad ad syna pyrfti l6darmdérk og fragang og
uppfaera skraningarttflu midad vio ad um dsampykkta ibud veeri ad reeda.

P& var sérstaklega bent & eftirfarandi:

par sem ibUd uppfyllir hvorki akveedi byggingarreglugerdar um ibadarhisnaedi &
jaréhaed né um flottaleidir, pa getur eignin ekki talist fullgild ibudareign.

Od&rum athugasemdum var ymist lokid, eda peer tiundadar. beim sem lokid var & pessum
timapunkti voru ad mestu formlegs edlis, p.e.a.s. einkum er vardar framsetningu gagna.
paer athugasemdir sem sneru ad skilyroum byggingarreglugerdar héféu & pessum
timapunkti ekki verio lokid vid.

Slokkvilid Hofudborgarsvaedisins benti einnig & i athugasemdarbladinu dags. 12. 4gust
ad pad yrdi ad gefa upp raunverulega loftheed. Pad veeri erfitt ad sja ad 2,50m
lagmarksloftheed naedist med salarhaed 2,60m fyrir ibadir. Eins tiundadi Slokkvilidid ad
flottaleio um bjorgunarop teljist ekki fullgild fléttaleid og samraemist ekki algildri hénnun,
0g ad ibud uppfylli pvi ekki &kveedi byggingarreglugerdar um fl6ttaleidir.
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V. Almennt um algilda hénnun - 6. hluti byggingarreglugerdar

Sjénarmid um algilda hénnun eru 6fravikjanleg samkveemt byggingarreglugerdinni,
nema fyrir hendi séu veigamikil rék. Sé vikid fra sjonarmidum um algilda hénnun skal
itarlega rokstutt i honnunargégnum & hvada grundvelli pad er gert.

Pannig skuli avallt leitast vid ad beita algildri hénnun pannig ad byggingar og 6dir peirra
séu aodgengilegar Ollum &an sérstakrar adstodar, sbr. 4. mgr. 6.1.1. gr.
byggingarreglugerdar.

Algild hénnun er akvedin hugmyndafreedi vid hdnnun, og er skilgreind med eftirfarandi
haetti i 1.2.1. gr. byggingarreglugerdar:

Honnun framleidsluvara, umhverfis, deetlana og pjonustu sem allir geta nytt sér, ad pvi
marki sem adstaedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstdk Gtfaersla eda honnun. Algild
hénnun utilokar ekki hjalparteeki fyrir fatlada sé peirra porf.

[ 6. hluta byggingarreglugerdar er nanar kvedid & um skilyrdi algildar hénnunar er vardar
aokomu ad byggingum. Eitt af markmidum laga um mannvirki er ad tryggja adgengi fyrir
alla. A medan adgengi fyrir alla tekur sérstakt tillit til fatladra, pa skiptir algild hénnun
hoépum ekki upp, heldur skilgreinir sem einn hép: Notendur, par med talid fatlada.

Med adgengi fyrir alla er att vio, skv. skilgreiningu i 1.2.1. gr. byggingarreglugerdar:

Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun
mannvirkja a grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med druggum haetti
komist inn og ut Ur mannvirkjum, jafnvel vid Ovenjulegar adstsedur, t.d. i eldsvoda.
Jafnframt séu sjénarmid algildrar hénnunar héfd ad leidarljési vid hénnun bygginga og
umhverfis peirra.”

Pannig skiptir mali ad greina annars vegar a4 milli lagmarksvidmida og krafna i
byggingarreglugerd sem byggd eru & adgengis sjénarmidum, og hins vegar peirri
hugmyndafraedi algildrar hénnunar sem hénnudir tileinka sér og nyta i vinnulagi sinu og
faglegum hugsunarheetti.?

Krofum um algilda honnun i byggingum byggdar i dag er utlistad i 6.1.3. gr.
byggingarreglugerdar. Bein fravik eru gerd a algildri hénnun i 3. mgr. 6.1.3. gr.
byggingarreglugerdar, til deemis pannig par sem meginrymi eru a jaréhaed en landslag
er pannig ad adkoma er ekki feer fyrir alla, til deemis vegna mikils halla 166ar. Eins ef
landslag er pannig ad ekki hentar 6llum til umferdar.

Sé vikid fra almennum sjénarmidum um algilda hénnun er gerd su krafa ad slikt skuli
itarlega rokstutt i hénnunargégnum, og pa a hvada grundvelli pad er gert.

V. Breytingar & pegar byggdu mannvirki eda breytt notkun og algild
honnun - 6.1.5. gr. byggingarreglugerdar

Eins og hér ad ofan hefur verid rakid er beiting algildrar honnunar vidmid, eda markmid,
og akvedin hugmyndafraedi sem 4vallt skal leitast vid ad uppfylla.

2 Sja leiobeiningar HMS um algilda honnun, sja hlekk (sottur 26. september 2024):
https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/krofur-um-algilda-honnun
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i 6.1.5. gr. byggingarreglugerdar skal vid breytingu & mannvirki sem byggt er i gildisti®

eldri byggingarreglugerda, almennt byggja a sjonarmidoum algildrar honnunar. par segir:
Vid breytta notkun pegar byggdra mannvirkja sem almenningur hefur adgang ad skal
tryggja adgengi i samraemi vid &kvaedi reglugerdar pessarar.

Vid breytingu & mannvirki sem byggt er i gildistid eldri byggingarreglugerda skal
almennt byggja & sjénarmidum algildrar hdnnunar, sbr. p6 3. mgr.

i 3. mgr. 6.1.5. gr. er nanar Utlistad hvenaer megi vikja fra pvi ad byggja a sjonarmidum

algildrar hénnunar, p.e.a.s. er vardar pegar byggt mannvirki eda breytta notkun:
Ef sérstokum erfidleikum er bundid ad uppfylla akvaedi pessa hluta reglugerdarinnar an
pess ad breyta ad verulegu leyti megin gerd mannvirkis, burdarvirki, Gtliti, innra skipulagi
eda 60rum sérkennum sem vert er ad vardveita, getur leyfisveitandi heimilad ad vikio sé
fra einstokum akvaedum pessa hluta reglugerdarinnar. Sama gildir um krofur til bilasteeda
hreyfihamladra i pegar byggdu hverfi. | slikum tilvikum skal hénnudur skila sérstakri
greinargerd um pad hvada akveedum 6skad er eftir ad vikja fra, um asteedur pess ad ekki
er unnt ad uppfylla pau og hvort unnt er med 66rum haetti ad tryggja adgengi pannig ad
markmid pessa hluta reglugerdarinnar séu uppfyllt. Taka skal sérstakt tillit til mannvirkja
sem falla undir &kveedi laga um menningarminjar.

I leidbeiningum HMS um framkvaemd akveedisins,® kemur fram ad hénnudur skuli avallt
skila sérstakri greinargerd par sem hann eda hun lysir og rokstydur hvada dkveedum
6skad er eftir ad vikja fr4, og hvort ad med 6drum haetti sé haegt ad tryggja adgengi
pannig ad markmid pessa hluta byggingarreglugerdar séu uppfyllt.

[ leidbeiningum HMS eru nefnd daemi um tilvik sem gaetu att vid og unnt vaeri ad vikja
frd. Um lofthaed segir t.d.:
.,a. Lofthaed pegar byggdra mannvirkja var i eldri byggingarreglugerdum ad lagmarki 2,40
m en er i gildandi byggingarreglugerd 112/2012 ad lagmarki 2,50 m. | slikum tilvikum er
ekki aetlast til pess ad lofthaedinni sé breytt enda er pad oft 6gerningur. “

Grenimelur 25 er has byggt arid 1945 og er pvi byggt i gildistid eldri
byggingarreglugerdar. Er skyrt ad almennt beri ad byggja & sjéonarmidum algildrar
honnunar vid breytingu & mannvirki eda vid breytta notkun pess, eins og pegar hefur
verio reifad hér ad framan, og eins og segir ordanna hljédan i 2. mgr. 6.1.5. gr. gildandi
byggingarreglugerdar.

Adaluppdrattur vegna fyrirhugadra byggingarframkveemda til ad fa kjallararymi vid
Grenimel 25 sampykkta sem ibd liggur fyrir i keerugbgnum, nyjasta uppfeersla dags. 2.
september 2024. | umsoéknarferlinu voru nokkrar athugasemdir gerdar vid uppdreettina,
sem toku breytingum samhlida. Skal peim Gtlistad hér ad nedan.

Adaluppdréttur er fylgdi med umsokn 5. mai (Fylgiskjal 15) visadi i 6.1.5. gr.
byggingarreglugerdar og var tilvisun rokstudd med pvi ad arid 2001 hafi 6sampykkt ibud
i Grenimel nr. 23, parhusi vid 25, verid sampykkt. Su ibud sé spegilmynd af peirri ibtud
sem er til umfjéllunar hér. Seinna var pessu ordalagi breytt pannig, sbr. adaluppdréattur
15. mai (Fylgiskjal 16), ad ibud hafi gengid kaupum og s6lum og skréd i fasteignaskra
sem ibudarrymi & sérstoku fasteignanameri.

3 Hér ma nélgast hlekk inn & leidbeiningar HMS er vardar 6.1.5. gr. byggingarreglugerdar nr.

1212/2012https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/breytingar-a-thegar-byggdu-
mannvirki-eda-breytt-notkun
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I malsgognum keeru, sbr. adaluppdrattur lagdur inn til byggingarfulltrGa og sidast breytt
2. september (Fylgiskjal 17), kemur einnig fram & uppdreettinum ad hasid Grenimelur 25
uppfylli ekki algilda hdnnun. Samkvaemt ordalagi a teikningu virdist visad til pess ad hasid
sé byggt 1945, og til ad komast inn i kjallara pyrfti ad fara nidur nokkur prep, og hid sama
eigi vid um ibudir a efri haed, par sem purfi ad fara upp nokkur prep.

Ad taka pad sérstaklega fram & breytingum a adaluppdraetti ad hasio uppfylli ekki skilyroi
algildrar honnunar parf ad rokstydja itarlega, til ad mynda i greinargerd og
hénnunargégnum. Ella er ekki unnt ad taka pad til skodunar hvort veita eigi fravik. par
sem engin slik greinargerd fylgdi med umsékninni, var pad 6mdoguleika had fyrir
byggingarfulltria ad taka til greina hvort fravik 3. mgr. 6.1.5. gr. byggingarreglugerdar
geetu att hér vio.

VI. ibudir i kjallara og & jardheed - 6.7.4. gr. byggingarreglugerdar

Samkveemt keerugdgnum halda keerendur pvi fram ad ekki sé mogulegt ad grafa fra hlio
hassins, baedi vegna adkomu inn i sameiginlegan gard og svo vegna samliggjandi gards
hja Grenimel 23. Talid er ad pad skemmi stil hassins ef ad grafid er fra einni hlid & parhusi
en ekki badum.

Gildandi byggingarreglugerd nr. 112 fra 2012 gildir um Grenimel 25, pratt fyrir ad hasio
sé byggt 1945. | 1. mgr. 6.7.4 gr. byggingarreglugerdar segir:
»a. Minnst ein hlid ibudarrymis skal ekki vera nidurgrafin, p.e. fragengid yfirbord jarédvegs
skal vera nedar en golfkoti ibudarinnar.”

2. mgr. 6.7.4.:
.Heimilt er ad stakt ibudarherbergi sé nidurgrafid ef yfirbord fragengins jardvegs utan
Utveggjar pess er ad hamarki 0,5 m ofan vid gélfplotu vid gluggahlid og gluggahlidin er
ekki neer akbraut en 3,0 m. Slik ibGudarherbergi og 6nnur sték ibadarherbergi skulu
fullneegja kréfum reglugerdar pessarar um ibudarherbergi ad pvi er vardar glugga,
bjérgunarop, lofthaed, steerd o.fl

Eina fravikid sem heimilt er fr4 6.7.4. gr. byggingarreglugerdar, er ef stakt ibadarherbergi
er nidurgrafid ad hamarki 0,5m vid golfplétu. Eins parf pa hvert ibudarrymi i kjallara ad
uppfylla krofur byggingarreglugerdar um glugga, bjérgunarop, loftheed, steerd o.f.l.

Samkveemt adaluppdreetti i keerugégnum er kjallararymi vid Grenimel 25 nidurgrafio
0,9m vid golfplotu. Ad auki uppfyllir hvert ibadarrymi ekki skilyrdi byggingarreglugerdar,
einkum pa um bjorgunarop og lofthaed, eins og verdur nanar fjallad um hér i naestu
koflum.

Byggingarfulltrda bar pvi ad synja umsokn um ad breyta kjallararymi i sampykkta ibao &
grundvelli 6.7.4. gr. byggingarreglugerdar.

VII.  Lofthaed og birtuskilyrdi - 6.7.2. gr. byggingarreglugerdar

i 2. mgr. 6.7.2. gr. byggingarreglugerdar segir:
,,Lofthaed i ibudarherbergjum og eldhusi skal vera a.m.k. 2,50 m ad innanmali meelt fra
fullfragengnu golfi ad fullfrdgengnu lofti. Heimilt er ad vikja frd pessu ef medalhaed
herbergis er minnst 2,20 m og loftheed minnst 2,50 m i ad minnsta kosti 2/3 hluta pess.

Vi@ ibudarskodun dags. 14. september 2023 & Grenimel 25 (Fylgiskjal 6) leiddi i ljos ad
loftheed var meeld 2,48m, pa 2cm undir leyfilegri lofthaed. bratt fyrir pad visa teikningar i
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keerugdgnum i ad salarhaed sé 2,60. Eins og adur er rakid gerdi Slokkvilid
Hofudborgarsveedisins athugasemd vid ad nyir adaluppdreettir geefu einungis upp
salarhaed, par sem erfitt sé ad lagmarksloftheed naist innan 2,60m salarhaedar (Fylgiskjal
13).

Keerendur telja ad parketlogn sem telst vera 2cm hafi hér ahrif a loftheed pannig ad
lofthaed minnki nidur i 2,48.

[ 6.7.2. gr. er hins vegar skyrt tekid & pvi ad maelt sé fra fullfragengnu golfi. Athugast skal
ad um er ad reeda lagmarksvidmio og skilyrdi sem er éfravikjanlegt, nema medalhaed
herbergis sé minnst 2,20m og loftheed minnst 2,50m i ad minnsta kosti 2/3 hluta pess.
Su undanpaga a ekki vid i tilviki kjallararymis Grenimels 25, par sem ekkert rymi naer
2,50m i lofhaed.

Pad ber sérstaklega ad geta pess i umsogn pessari ad byggingarfulltria er ekki heimilt
ad veita undanpagu a skilyroum byggingarreglugerdar. Myndi ein slik undanpaga, sama
p6é midad sé vio 1cm, 2cm eda 10cm, yta undir 6samraemi i stjornsyslu og studla ad
ovondudoum stjérnsysluhattum. Byggingarfulltrda er hér snidinn skyr rammi, sem er
ofravikjanlegur, nema uppfylit sé pad skilyrdi ad minnst 2/3 ibadarinnar nai 2,50m.

Byggingarfulltria bar pvi ad synja umsokn um ad breyta kjallararymi i sampykkta ibud &
grundvelli 6.7.2. gr. byggingarreglugerdar.

VIIl.  Brunavarnir - 9.2. kafli byggingarreglugerdar

Um brunavarnir merktar inn a adaluppdratt er fjallad i 4.3.3. gr. byggingarreglugerdar.
par segir m.a. i 2. mgr. 4.3.3. gr.:
,,Brunavarnir skulu feerdar inn & adaluppdréatt. Greina skal fr4 atrioum eins og skiptingu
mannvirkis i brunah6lf, brunamétstéou adalburdarvirkja, flottaleioum, p.m.t.
bjéorgunaropum, neydarlysingu, brunavarnabunadi o.f.“

Svo segir i 9.2.1. gr. byggingarreglugerdar:
Med hénnun brunavarna bygginga og annarra mannvirkja skal vera tryggt og synt fram a
ad Oryggi viokomandi mannvirkja sé fullneegjandi og uppfyllt séu meginmarkmid og dnnur
akveedi pessa hluta reglugerdarinnar.
Um pau akveedi pessa hluta reglugerdarinnar sem skipast i meginreglur og
viomidunarreglur, eda innihalda einungis vidmidunarreglur, gildir ad meginreglur eru
avallt ofravikjanlegar [...].

Um stadfestingu brunavarna vegna breyttrar notkunar segir i 9.2.5. gr.:
Vid breytingu & pegar byggdu mannvirki eda vid breytta notkun skal hénnudur
adaluppdrattar, eda annar hdonnudur sem tekur ad sér abyrgd & brunahdénnun, stadfesta
ao brunavarnir uppfylli kréfur pessarar reglugerdar, sbr. pé 2. og 3. mgr.

Kafli 9.5. byggingarreglugerdar fjallar um rymingu vid eldsvoda, p.e.a.s. fléttaleidir.
Fléttaleidir i byggingum skulu pannig skipulagdar og fragengnar ad allir geti bjargast ut af
eigin rammleik eda fyrir tilstilli annarra & tilgreindum flottatima, brjétist eldur Ut eda annad
haettuastand skapast.

Meginreglunni um brunavarnir er svo Gtlistad i 1. og 2. t6lulid 9.5.3. gr.:

1. Ur 6llum ibudum og notkunareiningum skulu vera a.m.k. tveer fléttaleidir, sem eru 6hadar
hvor annarri, til 6ruggs stadar undir beru lofti & jéréu nidri, sbr. p6 9.5.4. gr. Heimilt er ad
slikur 6ruggur stadur sé einnig & sérutbinum svélum eda paki byggingar sem er
adgengilegt bjorgunarlidi, enda sé slik adstada sérstaklega brunahdnnud til slikra nota.
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Med 6hadum flottaleidum er att vid tveer eda fleiri flottaleidir sem eru pannig adskildar ad
eldur og reykur geti ekki teppt peer badar/allar p.e. svalir og sjalfsteett stigahlis eda tvd
sjalfsteed stigahls sem gengid er i beint dr hverri ibGd.

2. Fléttaleid ur ibGd, notkunareiningu eda gistirymi ma ekki liggja gegnum adra ibuo,
notkunareiningu eda gistirymi.

P6 er heimilt ad ein flottaleid sé fra ibud, pegar slikt hefur ekki i for med sér sérstaka
haettu og um er ad reeda litid rymi sem aetlad er fyrir takmarkadan fjolda félks. Fléttaleidin
skal liggja beint Ut & déruggan stad undir beru lofti & jorou nidri eda ad gangi sem er
sjalfsteett brunahdlf og liggur i gagnstaedar attir ad tveimur 6hadum utgéngum.

Kjallararymi pad sem hér um reedir telst ekki uppfylla meginreglur byggingarreglugerdar
um fléttaleidir, hvorki meginregluna um tveer flottaleidir né fravikid um eina, par sem
engin moguleg fl6ttaleid liggur beint Gt & éruggan stad eda inn ad gangi sem sé med
tveer gagnsteedar attir ad utgéngum. A auki er bjérgunarop sem eina fléttaleidin ekki
neegileg samkveemt nugildandi reglugerd, sbr. 9.5.5. gr. byggingarreglugerdar.

Var umsaekjanda bent & ofangreint i athugasemdarbladi og athugasemdum Slokkvilids

héfudborgarsveedisins dags. 14. mai 2024 (Fylgiskjal ,9) par sem segir ordrétt:
Husneedi skal uppfylla kréfur sem gerdar eru til ibuda i dag. Fléttaleio um
bjorgunarop telst ekki fullgild fléttaleid og samraemist ekki algildri hénnun.

Var athugasemd pessi jafnframt tiundud i athugasemdarbladi dags. 5. juni 2024 og aftur
14. agust 2024. Ekki gerdu keerendur Urbaetur a nyjum uppdreetti hvad petta vardar, né
leitad frekari leidbeininga um Utfaerslu.

Byggingarfulltrda bar pvi ad synja umsokn um ad breyta kjallararymi i sampykkta ibao &
grundvelli 9.5.3. gr. byggingarreglugerdar.

IX. Adrar sambeerilegar eignir i gétunni séu med ibud i kjallara

Keerendur halda pvi fram i keeru ad ,,Margar ibadir i Reykjavik sem eru fra svipudum
tima, en séttu um ,sampykkta ibud* fyrir 2012 , voru sampykktar an vandkveeda og telja
eigendur ad um eignaupptoku sé ad raeda ad breyting a reglugerd 2012, skuli hamla
sampykkt & sambeerilegu hisnaedi.”

Vid nanari athugun kemur i ljé6s ad einhverjar ibadir hafa hlotid kjallararymi skrad
sampykkt sem ibudareign, sbr. yfirlitsmynd af Grenimel 11 — 36, sem er hluti keerugagna
(bls. 8 i kaerugbgnum). | Grenimel 23, sem er spegilmynd Grenimels 25, er skrad
sampykkt ibad i kjallara, sbr. ibto 0001 fnr. 202-7179.

Af fasteignaskraningu HMS ma sja ad peer ibudir sem kaerendur visa i voru skradar
sampykktar fyrir gildistoku byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og fyrir gildandi 16g um
mannvirki, nr. 160/2010. Samanburdur vid pessar ibudir er pvi ekki teekur vid afgreidsiu
pessa tiltekna mals, enda er pad gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem & vid i
mali pessu.

X. Eignaskiptayfirlysing vegna Grenimels 25, dags. 17. agust 2004.

Eignaskiptayfirlysing, dags. 17. agust 2004 er hluti keerugagna. bar kemur fram ad
hasinu Grenimelur 25 sé skipt i prjar eignir. Eru matshlutar par nanar afmarkadir.
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:

Vid gerd ofangreindrar eignaskiptayfirlysingar la ekki fyrir byggingarleyfi til breytinga a
begar byggdu mannvirki, p.e.a.s. ad breyta kjallararymi Grenimels 25 i ibudarrymi. po
eigendur kjallararymis hafi i dag innréttad rymid sem ibudarrymi, sem gengid hefur
kaupum og solum, verdur ekki horft fram hja pvi ad breytingarnar eru
byggingarleyfisskyldar. Breytingar a pegar byggdu mannvirki, gerdar einhlida af eiganda
0g an byggingarleyfis, getur aldrei leitt til pess ad rymid verdi skrad i fasteignaskra sem
sampykkt ibo.

Pad ad eigendur fasteigna i Grenimel 25 hafi gert einkaréttarlegan samning um
hlutfallstélu, pannig ad kjallararymi beaeri eignarhlutdeild i matshlutum fasteignarinnar,
leidir ekki sjalfkrafa til pess ad rymid sé sampykkt sem ibud. Slik framkvaemd, sem felur
m.a. i sér breytta notkun, er leyfisskyld og parf ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar.

Nidurstada

i lj6si framangreinds og ad mati Reykjavikurborgar hefur ekkert komid fram sem getur
valdid 6gildingu akvordunar byggingarfulltrda fra 11. september s.l. um synjun a kjallara
vid Grenimel 25 i sampykkta ibué.

ibud 0001, fnr. 202-7175, ad Grenimel 25, uppfyllir ekki akvaedi 6.7.2. gr., 6.7.4. gr. og
9.5.3. gr. byggingarreglugerdar, hvorki sem breytt mannvirki i ljési framlagdra gagna, né
um breytta notkun. ByggingafulltrGa bar pvi ad synja umsékn um leyfi til ad breyta notkun
og fa umraedda ibud sampykkta.

Peir annmarkar eru einnig taldir vera & baedi umsdkn og fylgigégnum, pratt fyrir itarlegar
leidbeiningar byggingarfulltria, ibudarskodun, og athugasemdarbléd byggingarfulltraa,
dags. 15. mai, 6. juni og 14. agust, ad ekki var unnt ad taka til skodunar hvort fravik geetu
att vio i malinu er vardar algilda hénnun. Eins og rakid er hér ad ofan gilda skilyroi
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um pé framkveemd og breytt not sem hér er til dlita,
og er ekki unnt ad taka til skodunar fravik, nema peim sé itarlega utlistad i greinargerd.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer &dur en til arskurdar
i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Harpa Fonn Sigurjénsdottir,
|6gfreedingur
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda

Fylgiskjol

Fyrirspurn malsadila dags. 28. juni 2022

Svarbréf Reykjavikurborgar 20. jali 2022

Athugasemdarblad byggingafulltrda 18. jali 2022

Tilkynning um afgreidslu mals - 30_ mai 2023_fyrirspurn
Athugasemdarblad_Aformadeild (Grenimelur 25 - fsp) 30052023
Grenimel_25_ibudarskodun

Umsokn_Byggingarleyfisumsokn dags. 5. mai 2024 - Grenimelur 25
Tilkynning_um_afgreidslu_mals_- 14 mai_2024
Athugasemdarblad_Umsagnir (Grenimelur 25) 14052024
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Tilkynning_um_afgreidslu_mals_-_ 5 jini_2024
Athugasemdarblad_Umsagnir (Grenimelur 25) 05062024
Tilkynning_um_afgreidslu_mals_- 14 &glst 2024
Athugasemdarblad_Umsagnir (Grenimelur 25) 14082024
Tilkynning_um_afgreidslu_mals_- 10 september_2024
Grenimelur 25 adaluppdrattur 5. mai24
Grenimelur_25__adaluppdrattur_15.05.2024

Grenimelur 25, adaluppdrattur 02.09.2024

Reykjavik

-)>>
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 5. névember, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjérnsdottir I6gmadur og Porsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 101/2024, keaera & akvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra
10. september 2024 um synjun umséknar um ad fa sampykkta ibud i kjallara ad Grenimel
25 i Reykjavik.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 17. september 2024, er barst
nefndinni 17. s.m., kaera Hordur Agustsson, Einar Hannes Hardarson og Elinborg Gisladdttir,
eigendur matshluta 0001 i kjallara Grenimels 25, Reykjavik, pa akvoroun byggingarfulltrians
i Reykjavik fra 10. september 2024 ad synja umsokn um ad fa sampykkta ibad i kjallara ad
Grenimel 25 i Reykjavik. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld dar gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 7. oktober 2024.

Malavextir: Grenimelur 25 i Reykjavik er parhas, sambyggt hdsi numer 23 vid sému goétu sem
byggt var arid 1945. Samkvaemt skraningu Husnadis- og mannvirkjastofnunar eru i hdsinu
skradar tveer sampykktar ibadir, merkt 0101, fnr. 202-7176 og 0201, fnr. 202-2177 og ein
6sampykkt ibud i kjallara, merkt 0001, fnr. 202-7175. Arid 2021 festu kaerendur kaup & hinni
6sampykktu ibad i kjallara hussins. Eignin hafdi pa gengid kaupum og sélum i einhver ar og
ario 2004 var gerdur eignaskiptasamningur um fasteignina Grenimel 25 par sem kjallaraibdin
var skrdd sem 6sampykkt.

pann 5. mai 2024 var sott um byggingarleyfi til ad breyta 6sampykktri ibid 0001 i sampykkta.
Umsokninni fylgdu breyttir adaluppdreettir par sem fram kom birt flatarmal rymisins, ad
salarhaed veeri 2,6 m og ad ibadin veeri nidurgrafin ad sunnan-, vestan- og sudaustanverdu.
Samkveaemt uppdrettinum er i ibadinni gert rad fyrir samliggjandi eldhusi og stofu, salerni og
tveimur svefnherbergjum. P& er gert rad fyrir premur steerri gluggum og tveimur minni a
ibadinni. Erindid var tekid fyrir & afgreidslufundum byggingarfulltrda, 14. mai, 5. jani og 14.
4gust 2024 par sem erindinu var frestad og visad til athugasemda. A afgreidslufundi byggingar-
fulltrda 10. september s.4 var erindinu synjad med visan til pess ad hvorki framkvemdin né
breytt notkun samraemdist akveedum byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Malsrok keerenda: Keerendur visa til pess ad peir hafi fest kaup & hinni 6sampykktu ibud arid
2021 og hafi a peim tima verid 16gd inn fyrirspurn til Reykjavikurborgar hvort ibudin fengist
sampykkt. Farid hafi verid i htsaskodun og lagdar inn teikningar til Reykjavikurborgar.

Arid 2004 hafi verid gerdur eignaskiptasamningur sem sampykktur var af Reykjavikurborg og
umradd ibud skrad sem 6sampykkt ibud i kjallara hussins. A teikningum sem sampykktar voru



26. mai 1944 sjaist kjallararymi med salerni og handlaug en ekkert eldhus, en par sé rymid
aflokad fra annarri sameign og sannarlega ein heild. P4 hafi umraedd eign verid skrdd i
fasteignaskra sem ibudarrymi & sér fasteignanimeri og gengid kaupum og sélum i mérg ar.
Samkveemt nugildandi byggingarreglugerd purfi ibudir i kjallara ad uppfylla dkvedin skilyrdi,
par @ medal pau ad ein hlid ibudar skuli vera onidurgrafin og snda til sudurs, sudvesturs, eda
vesturs. Stofa umraeddrar ibudar snui til sudurs, en sé nidurgrafin. Ekki sé mogulegt ad grafa
fra hlid hussins vegna adkomu inn i sameiginlegan gard og vegna samliggjandi gards vid
Grenimel 23. Samkvemt reglugerdinni purfi lofthed i ibGdum ad vera 2,50 m, en lofthaed
umraeddrar ibudar sé 2,48 m.

Bent sé 4 ad i gr. 6.1.5 i nugildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012, sé skyrt tekid fram ad
his sem byggd voru i tid eldri reglugerda og geta ekki uppfyllt 6ll &kveedi naverandi
reglugerdar flokkist ekki undir akvaedi nyju reglugerdarinnar. Margir eigendur ibGda i
Reykjavik sem byggdar voru & svipudum tima, sem sétt hafi um sampykki ibGdar fyrir arid
2012, hafi fengid slikar umsoknir sampykktar an vandkvada. Pvi telji kerendur ad um
eignaupptoku sé ad reeda ef breyting & byggingarreglugerd arid 2012 eigi ad hamla sampykkt
a sambeerilegu husnadi.

Malsrok Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold benda a ad naverandi eigendur umraedds hus-
rymis hafi verid i samskiptum vid Reykjavikurborg og lagt fyrst inn fyrirspurn til byggingar-
fulltrda 28. jani 2022. Fyrirspurninni hafi verid svarad af byggingarfulltrda 20. juli s.a. med
frestun, &samt athugasemdabladi par sem fram hafi komid ad umsakjandi etti ad 6ska eftir
ibudarskodun. Fyrirspurn keranda hafi aftur verid svarad 30. mai 2023 med visun i leid-
beiningar & athugasemdabladi byggingarfulltria. Kerendum hafi pa pegar verid leidbeint um
ad oska pyrfti eftir ibudarskodun til pess ad skera meetti ar um hvort ibadin uppfyliti akveedi
byggingarreglugerdar. Jafnframt hafi keerendum verid bent & ad & gildandi adaluppdrattum veeri
ekki synd ibud i kjallara og pyrfti pvi ad leggja fram nyja uppdratti.

Hinn 5. mai 2024 hafi einn kaerenda sott um byggingarleyfi til ad breyta sampykktri ibud 0001
ad Grenimel 25 i sampykkta. Umsokninni hafi fylgt breyttir adaluppdreettir par sem fram komi
ad birt flatarmal rymis 0001 i kjallara sé 59,7 m? og salarhad 2,6 m. [btdin sé nidurgrafin ad
sunnan, vestan og sudaustan. Teiknad hafdi verid inn & uppdratt samliggjandi eldhds og stofa,
salerni og tvo svefnherbergi. brir steerri gluggar séu & ibudinni og tveir minni. Erindid hafi verio
tekid fyrir & afgreidslufundum byggingarfulltrda 14. mai, 5. juni og 14. agust 2024, par sem
bvi hafi verid frestad og visad til athugasemda. A afgreidslufundi 10. september s.4. hafi
erindinu svo verid synjad par sem hvorki framkvaemdin né breytt notkun samraemdist &kveedum
byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Vid breytingu & mannvirki sem byggt er i gildistid eldri byggingarreglugerda skuli almennt
byggja a sjénarmidum algildrar hénnunar. Vid breytta notkun pegar byggdra mannvirkja beri
ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar, nr. 112/2012, t.d. vardandi adkomu, adgengi,
umferdarleidir og innri rymi mannvirkja, burdarpol og stddugleika, hollustu, heilsu og
umhverfi og 6ryggi vid notkun, t.d. brunavarnir. Sé vikid fra almennum sjonarmidum um
algilda honnun sé gerd su krafa ad slikt skuli itarlega rokstutt i hénnunargdégnum og pé & hvada
grundvelli pad sé gert.

Sampykktur og par med gildandi adaluppdrattur af Grenimel 25 geri ekki rad fyrir ibud i
kjallara, heldur sé merkt inn & teikningar vinnustofa og tveer geymslur. EKKi hafi &dur verid sott
um ad breyta kjallaranum i sampykkta ibud og hafi pvi purft ad taka til skodunar baedi breytingu



a mannvirki og breytta notkun sem uppfylla purfi d&kvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Hafi
keerendur pvi purft ad skila inn nyjum uppdrattum.

Sja megi af itarlegum athugasemdum byggingarfulltria & athugasemdablédum, dags. 14. mai
2024, 5. juni og 14. agust s.a., ad vankantar veeru a umsokn, einkum hvad vardi skraningartoflu,
teikningaskré yfir adaluppdreetti og skilyrdi um ad fylgigogn purfi ad fylgja 6llum byggingar-
leyfisumsoknum. Hafi m.a. komid fram i athugasemdabladi byggingarfulltria fra 14. mai 2024
ad ibuadin purfi ad uppfylla 6ll akveaedi byggingarreglugerdar um ibddarhisnadi og eldvarnir
skv. nugildandi byggingarreglugerd. I reglugerdinni séu ekki til stadar neinar heimildir til
fravika eda undanpagu par um. Ad auki veeru upplysingar & teikningum ekki fullnsegjandi, en
gera purfi grein fyrir brunavérnum o.fl. ba hafi SIokkvilid H6fudborgarsvaedisins einnig bent
& ad hasneadid skuli uppfylla kréfur sem gerdar séu til ibuda i dag. Fléttaleid um bjérgunarop
teljist ekki fullgild flottaleid og samraemist ekki algildri hénnun.

Vid afgreidslu malsins 5. juni 2024 hafi verid buid ad beta Ur einhverjum athugasemdum sam-
kveemt athugasemdabladi, en p6 takmarkad. bad sem Ut af hafi stadid hafi m.a. verio akvadi
byggingarreglugerdar um lofthad og skilyrdi vegna ibuda & jardhaed sem og flottaleidir og
brunavarnir. I athugasemdabladi, dags. 14. agUst 2024, og vid afgreidslu & fundi byggingar-
fulltrda hafi verid itrekad ad syna pyrfti 16darmérk og frdgang og uppfeera skraningartoflu
midad vid ad um 6sampykkta ibud veeri ad reeda. P4 hafi sérstaklega verid bent & ad par sem
ibadin uppfyllti hvorki akveaedi byggingarreglugerdar um ibudarhusnadi & jarohed né um
flottaleidir, geti hun ekki talist fullgild ibGdareign. bar sem skilyrdi um algilda honnun hafi
ekki verio uppfyllt hafi verid porf & itarlegum rokstudningi, svo sem i greinargerd eda
hénnunargdgnum, af hverju veita atti fravik fra peim skilyrdum. Hafi pad pvi verid dmoguleika
hao fyrir byggingarfulltria ad taka afstodu til hvort fravik 3. mgr. 6.1.5. gr. byggingarreglu-
gerdar geetu att vio.

Peir annmarkar séu einnig taldir vera a baedi umsokn og fylgigégnum, pratt fyrir itarlegar
leidbeiningar byggingarfulltria, ibldarskodun og athugasemdabl6d hans, dags. 14. mai, 5. jani
og 14. agust 2024, ad ekki hafi verid unnt ad taka til skodunar hvort fravik geetu att vid i malinu
er vardi algilda honnun. Gilda skilyrdi gildandi byggingarreglugerdar um pa framkvaemd og
breytt not sem hér séu til umradu.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Bent er a ad pegar 16gd var inn byggingarleyfisumsokn hafi
komid fram athugasemdir fra starfsmanni byggingarfulltria t.d. vardandi kota, 16darmork,
girdingar o.fl. Brugadist hafi verid vid éllum peim athugasemdum og peer leidréttar.

Arid 1945 pegar htsid var byggt hafi ekki verid gerdar krofur um flottaleidir eda algilda hénnun
eins og gert er i byggingarreglugerd fra 2012. Eins og keerendur hafi adur bent & pa séu heilu
hverfin i Reykjavik byggd a pessum tima med halfa haed nidur og halfa ha&d upp og engan
vegin hagt ad uppfylla algilda hénnun i samreemi vid naverandi gildandi reglugerd. Ur stofu
sé stort opnanlegt fag sem haegt sé ad komast Gt um ef eldur komi upp i ryminu.

I gr. 6.7.4 i byggingarreglugerd sé talad um stakt ibudarherbergi, ekki ibid sem slika. bar ad
auki nai ibuoarrymi 0001 ekki ad gétu og baedi herbergin sem tilheyra ibudarryminu snai ad
gardi.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um logmeeti akvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra
10. september 2024 um ad synja umsokn kerenda um ad fa sampykkta ibad i kjallara ad
Grenimel 25 i Reykjavik. Hin karda akvoroun var studd peim rokum ad ibadin uppfyliti ekki



akveedi gr. 6.7.2., gr. 6.7.4. og gr. 9.2.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012, hvorki sem breytt
mannvirki i ljosi framlagdra gagna né um breytta notkun. Keruheimild til drskurdar-
nefndarinnar er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

[ 4durgildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 kemur fram i gr. 12.8 ad vid umfjéllun um
byggingarleyfisumsdknir sem vardi breytingar & byggingum sem byggdar hafi verid fyrir
gildistoku reglugerdarinnar, skuli taka mid af peim reglugerdarakveedum sem i gildi voru pegar
beer voru byggdar, eftir pvi sem haegt sé ad teknu tilliti til gildandi krafna um 6ryggis- og
heilbrigdismal.

[ nagildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 er ekki ad finna samberilegt akvaedi en i
einstokum &kvaedum hennar er tekin afstada til pess hvort par greindar krofur purfi ad uppfylla
vid breytingar a eldri mannvirkjum. Ma par nefna ad i gr. 9.2.5. kemur fram ad vid breytingar
a pegar byggou mannvirki eda vid breytta notkun skuli pess geett ad brunavarnir uppfylli kréfur
skv. reglugerdinni og ad breytingin skerdi ekki brunavarnir annarra patta mannvirkisins. Tekid
er fram i gr. 12.1.2. ad akveadi 12. hluta reglugerdarinnar um 6ryggi vid notkun eigi vid um
breytingu & pegar byggdu mannvirki og um breytta notkun pess. Pa er i gr. 6.1.5. fjallad um
breytingu & pegar byggdu mannvirki eda breytta notkun pess. I 2. mgr. greinarinnar kemur fram
ad vid breytingu a mannvirki sem byggt er i gildistid eldri byggingarreglugerda skuli almennt
byggja & sjonarmidum algildrar honnunar. i 3. mgr. gr. 6.1.5. segir svo: ,,Ef sérstokum erfid-
leikum er bundid ad uppfylla akveedi pessa hluta reglugerdarinnar an pess ad breyta ad verulegu
leyti megingerd mannvirkis, burdarvirki, Gtliti, innra skipulagi eda 6drum sérkennum sem vert
er ad vardveita, getur leyfisveitandi heimilad ad vikid sé fra einstokum akvaedum pessa hluta
reglugerdarinnar. I slikum tilvikum skal hénnudur skila sérstakri greinargerd um pad hvada
akveedum oOskad er eftir ad vikja fra, um astedur pess ad ekki er unnt ad uppfylla pau og hvort
unnt er med 6drum heetti ad tryggja adgengi pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar
séu uppfyllt. Taka skal sérstakt tillit til mannvirkja sem falla undir akveedi laga um
menningarminjar.” | gr. 6.1.6. sem fjallar um framsetningu krafna er sidan tekid fram ad megin-
reglur i 6. hluta reglugerdarinnar séu 6fravikjanlegar en vidmidunarreglur séu fravikjanlegar ef
synt sé fram & ad adgengi og oryggi sé tryggt med jafngildum hetti og ef meginregla
vidkomandi akvaedis veeri uppfyllt. Verdur pa ad skila med hénnunargdgnum greinargerd
hénnudar par sem gerd er grein fyrir og rokstutt med hvada hetti meginregla akvedisins er
uppfyllt og adgengi og 6ryggi tryggt. Loks er i greininni tekid fram ad énnur akveaedi umraedds
hluta reglugerdarinnar séu 6fravikjanleg nema annad sé sérstaklega tekid fram i vidkomandi
akveedi.

Af fyrrgreindum akvaedum nuagildandi byggingarreglugerdar verdur st alyktun dregin ad beita
skuli peim &kveedum hennar er varda 6ryggi og heilbrigdi vid breytingar & eldri mannvirkjum
0g Vvio breytta notkun peirra, en auk pess geti leyfisveitandi heimilad ad vikid sé fra einstokum
akveedum 6. hluta reglugerdarinnar par sem pess er sérstaklega getio.

I kafla 6.7. i byggingarreglugerd er fjallad um ibudir og ibudarhus. Fram kemur i gr. 6.7.2. og
6.7.6. sem fjalla um lofthaed og birtuskilyrdi ad lofthaed i ibadarherbergjum og eldhusi skuli
vera am.k. 2,50 m ad innanmali, melt fra fullfragengnu golfi ad fullfrgengnu lofti. PO sé
heimilt ad vikja fra pessu ef medalhad herbergis er minnst 2,20 m og lofthaed minnst 2,50 m i
ad minnsta kosti 2/3 hluta pess, meld fra fullfragengnu golfi ad fullfragengnu lofti. Samkveemt
fyrirliggjandi gégnum er lofthaed umreeddrar kjallaraibtdar 2,48 m. Lofthaedin naer pvi ekki pvi
lagmarki sem meelt er fyrir um i nefndum greinum reglugerdarinnar.



[ 1. mgr., gr. 6.7.4. kemur fram ad 6heimilt sé ad sampykkja nyja ibGd par sem Gtveggir hennar
eru nidurgrafnir nema ad uppfylltum éllum peim skilyrdum sem tiltekin eru i 1id a—d. Par kemur
medal annars fram i a. lid ad minnst ein hlid ibudarrymis skuli ekki vera nidurgrafin, p.e.
fragengid yfirbord jardvegs skal vera nedar en golfkoti ibadarinnar. Samkvaemt 2. mgr. er
heimilt ad stakt ibudarherbergi sé nidurgrafio ef yfirbord fragengins jardvegs utan Utveggjar
pbess er ad hdmarki 0,5 m ofan vid gélfplotu vid gluggahlid og gluggahlidin er ekki naer akbraut
en 3,0 m. Slik ibudarherbergi og 6nnur stok ibudarherbergi skulu fullneegja kréfum reglu-
gerdarinnar um ibudarherbergi ad pvi er vardar glugga, bjérgunarop, lofthaed, sterd o.fl. P4 er
tekid fram i 3. mgr. ad allar adrar krofur til ibida sem fram koma i reglugerdinni gildi um ibadir
sem falla undir 1. mgr., p.m.t. kréfur um birtuskilyrdi, loftreesingu og fléttaleidir.

Eins og greinir i nefndri gr. 9.2.5. i byggingarreglugerd skal pess geett vid breytingar & pegar
byggdu mannvirki eda vid breytta notkun ad brunavarnir uppfylli kréfur skv. reglugerdinni. Pa
gilda sjonarmid um algilda honnun, sbr. 2. mgr., gr. 6.1.5. Sé vikid fra sjonarmidum um algilda
honnun skal hénnudur skila sérstakri greinargerd um pad hvada akvaedum oOskad er eftir ad
vikja fra, um astedur pess ad ekki er unnt ad uppfylla pau og hvort unnt er med 6drum haetti
ad tryggja adgengi pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar séu uppfyllt. Pad hafa
kaerendur ekki gert og var byggingarfulltria pvi ekki unnt ad taka til skodunar hvort fravik 3.
mgr., gr. 6.1.5. geetu att vid.

Umsokn keerenda var tekin til medferdar a fjérum afgreidslufundum byggingarfulltria og
athugasemdum komid aleidis til keerenda par sem bent var & ymsa vankanta a umsokninni.
Medal annars kom fram ad bata pyrfti upplysingar a teikningum og gera grein fyrir bruna-
vornum. Eins tiundadi Slokkvilidid & hofudborgarsveedinu i umsdgn sinni ad flottaleio um
bjorgunarop teldist ekki fullgild fléttaleid og samraemdist ekki algildri hénnun. Af peim sokum
uppfyllti umraedd ibid ekki akveaedi byggingarreglugerdar um flottaleidir. Vio afgreidslu
malsins 5. juni 2024 hoéfou keerendur brugdist vid einhverjum athugasemdum samkveemt
athugasemdabladi, en ekki 6llum. Medal pess sem Ut af st6d voru dkvaedi byggingarreglugerdar
um lofthaed og skilyrdi vegna ibuda a jardhaed sem og fléttaleidir og brunavarnir sem hefdi
burft ad fjalla um i greinargerd hénnudar.

Ad 6llu framangreindu virtu var byggingarfulltria rétt ad synja umsokn kerenda um ad
sampykkja kjallaraibud ad Grenimel 25.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keerenda um ad felld verdi ur gildi akvordun byggingarfulltrans i Reykjavik

fra 10. september 2024 um ad synja umsokn um ad fa sampykkta ibad i kjallara ad Grenimel
25 i Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Kardélina Finnbjérnsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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