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Reykjavik, 22. jani 2026
MSS22050087

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid félagid Sjavargrund
ehf., kt. 641017-2800 vegna eftirfarandi mals:

Samkomulag um adilaskipti vegna fyrirhugaérar uppbyggingar a 16dinni

Jarnhals 4 i Reykjavik.
Greinargerd

Pann 14. juni 2022 gerdu Reykjavikurborg og félégin LF1 ehf., kt. 640809-0350 og
Jarnhals 2 ehf., kt. 500317-2210, med sér samkomulag um uppbyggingu a l6dinni
Jarnhals 2-4 i Reykjavik. A grundvelli samkomulagins skiptu l6darhafar 168inni upp i tveer
166ir, Jarnhals 2 og Jarnhals 4. Félagid LF1 ehf., sem var I6darhafi ad 16dinni ad Jarnhals
4, var var sameinad Eik fasteignafélagi arid 2023. Nu hefur Eik fasteignafélag 6skad eftir
heimild Reykjavikurborgar fyrir framsali réttinda samkvaemt uppbyggingar-
samkomulaginu vegna lé6arinnar Jarnhals 4 til félagsins Sjavargrund ehf., kt. 641017-
2800. Ad pvi er vardar fyrireetlan Sjavargrundar ehf. um uppbyggingu Iédarinnar var
O6skad eftir stuttri greinargerd fra félaginu sem er tiltekin i samkomulaginu, en
Sjavargrund er médurfélag Tandurs ehf., sem er rotgréid fyrirtaeki a svidi framleidslu og
sélu & hreinlzetisvérum. Azetlad er ad reisa hisnzedi sem félagid mun ad steerstu leyti
nyta fyrir eigin starfsemi.

Nyr I606arleigusamningur vegna I6darinnar Jarnhals 4 hefur pegar verid gefin at af

Reykjavikurborg.

Virdingarfyllst,
Ragnheidur Sigvaldadottir,
Skrifstofustjori eignastyringar

Hjalagt: Drog ad samkomulagi asamt fylgiskjolum.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar LF1 ehf., kt. 640809-0350, og
Jarnhals 2 ehf., kt. 500317-2210, hér eftir sameiginlega nefnd 168arhafar, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni INNFZART
Jarnhdéls 2-4 i Reykjavik

L gr.
Inngangur

AN
W

geed

Lédarhafar ad 16inni Jamhals 2-4, landeignantmer L111038, hafa hug 4 frekari uppbyggingu
4 163inni.

Af bvi tilefni gera 163arhafar annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Samkvamt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu 4 168inni stefna 163arhafar ad pvi ad skipta
168inni upp i tveer 163ir, stekka byggingarreiti og auka hémarksnytingarhlutfall ofanjardar ar
0,711,1.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvadum, sem sambykkt var 4 fundi borgarrads 31. jandar 2019.

2 gr.
Deiliskipulagsgerd og lédarleigusamningur
Lédarhafar hafa 14tid vinna nyja deiliskipulagstillsgu fyrir 163ina. Tillagan er unnin i samvinnu
vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

L68in Jambhals 2-4 er 5.502 m? en skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd verdur henni skipt
i tvennt, { annars vegar 3.143 m? 163 og hins vegar 2.359 m? 163.

Samkvemt gildandi deiliskipulagi sem sampykkt var i borgarrddi 26. september 2000 er
nytingarhlutfall 163arinnar Jamhéls 2-4 0,7. Himarks byggingarmagn ofanjardar er pvi 3.851,4
m’. Samkvamt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad himarks
byggingarmagn ofanjardar verdi 6.052 m?. Aztlud aukning 4 byggingarmagni er pvi 2.200,6
m? sem skiptist pannig:

Aukning vegna Jarnhéls 2 er 1.257,2 m?.
Aukning vegna Jarhals 4 er 943,6 m>.

Ekki verdur gefinn (it nyr 16darleigusamningur fyrir Jirnhals 2-4. Lé6darleigusamningur dags.
20. jantar 2000 heldur gildi sinu.

Aukid byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Jarnhals 2-4 er h4d sampykki skipulags- og

samgdngurads og borgarrads.
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3. gr.

Byggingarréttur
Vegna aukins byggingarmagns 4 163inni Jarnhals 2-4 skal hvor 168arhafi um sig skuldbundinn
til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 4.100 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar 4 163inni af auknum byggingarrétti samkvemt tillsgu ad deiliskipulagi sem
heyrir til peirri 168 sem vidkomandi 168arhafi, ad aflokinni skiptingu 168arinnar upp { tveer 168ir,
szkir um framkvemda- eda byggingarleyfi vegna hji embatti byggingarfulltria. Samanlagt
aukid byggingarmagn 4 168inni ofanjardar er ztlad 2.200,6 m? sem skiptist { samrami vid 2.
gr.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitlu febriarmanadar 2022 (101,3 stig)

og skal bad framreiknad i samremi vid préun visitSlunnar fra undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.

Gjalddagi greislu 1. mgr. pessarar greinar, er vi8 umsékn um framkvemda- eda byggingarleyfi
hja embetti byggingarfulltria.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvamdir 4 vidkomandi byggingarifanga fyrr en greidsla
hefur borist.

Byggingarleyfi eda takmarkad byggingarleyfi vegna 168arhluta verdur ekki gefid 1t fyrr en
framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd vegna sama [6darhluta én tillits til pess
hvort sétt hefur verid um byggingarleyfi eda takmarkad byggingarleyfi vegna hins 168arhlutans.

Auk framangreindrar greidslu skal hvor 16darhafi um sig greida gatnagerdargjald og Gnnur
16gbundin skipulags-, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 sinni 1631, ad aflokinni skiptingu 168arinnar upp i tveer 168ir.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vi8 sampykkt embattis byggingarfulltriia 4 byggingaraformum
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskré gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast 4 auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofan-
greinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, skulu
I68arhafar greida vibotarbyggingarréttargjald fyrir pi fermetra sem bztast vid
heildarbyggingarmagn 168arhafa ofanjardar.

4. gr.
Framsal
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja 168arréttindi ad 168inni Jarnhals 2-4, landeignanimer
L111038, eda peim hluta 168arinnar sem 163arhafi eignast ad aflokinni skiptingu 168arinnar upp
i tveer 163ir, nema greidsla samkvamt 3. gr. hafi verid greidd, eftir atvikum fyrir vidkomandi
163arhluta, eda fyrir liggir skuldbindandi og Gafturkraef yfirlysing 168arhafa um ad hann muni
ekki szkja um framkvamda- e8a byggingarleyfi vegna hja embetti byggingarfulltria.

Kv&d er um ad framsal er Sheimilt nema a3 fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa. bessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Jamhals 2-4, landeignanimer
L111038, fasteignanimer F2044212 og F2044211.
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5. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 163inni a3 flytja purfi spennist53 eda lagnir veitustofnanna
skulu [63arhafar bera kostnad vid pann flutning.

6. gr.
Annad
Lédarhafar skuldbinda sig til ad undirrita sérstakt kvadaskjal sem heimilt er a8 pinglysa 4 163ina
Jamhals 2-4, landeignanimer L111038, fasteignanimer F2044212 og F2044211. Einnig er
heimilt ad pinglysa samkomulagi pessu 4 168ina.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sambykki borgarrids.

Reykjavik, /4. jini 2022
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F.§ LF1 ehf, Gardar Hannes Frif;g;sson, F.li. eykjavﬂé\{{orgar
stjérnarmadur
/ Y
F.h. Jarnhdls 2 ehf., Haukur Njélsson, F.h. Jarnhéls 2 ehf., Erlendur Hjaltason,
stjérnarformadur stjérnarmadur

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarradi og dagsetningu:

Jéhann Magnds J6hannsson _
2 i .
e ¢ Eee fripecor (R
Nafn og ki ol Nafn og kt. !
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irhugadrar uppbyggingar 4 16dinni
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Med samkomulagi dags. i dag, gerdu LF1 ehf., kt. 640809-0350 og Jarnh4ls 2 ehf., kt. 500317-2210,
annars vegar, hér eftir nefndur l60arhafi og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna
Reykjavikurborgar eignasj6ds, kt. 570480-0149, hins vegar, med sér samkomulag um fyrirkomulag
4 uppbyggingu 4 160inni Jirnhdls 2-4, landeignantimer L111038 (hér eftir samkomulagid).
Samkomulagid, sem er pinglyst i vidhengi kvadayfirlysingar pessarar, er um samstarf um
delhsklpulagsgeré 4 Jarnhals 2-4 og greidslu fyrir vidb6tarbyggingarrétt og greidslu kostnadar vegna
flutnings 4 spennistd eda 16gnum o.f1.

Kvid um framsal - tilgreining 4 pinglysingarvottorai.
Kv&d er um ad 163arhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda 168arréttindi ad 16dinni Jarnhals 2-4

40ur en greidslur skv. 3. gr. samkomulagsins hafa verid greiddar, nema a3 fenginni skriflegri
stadfestingu Reykjavikurborgar.

Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Jimnhdls 2-4, landeignanimer L111038,
fasteignanimer F2044212 og F2044211.

Kvadayfirlysingu pessari skal pinglyst 4 168ina Jarnh4ls 2-4, landeignantimer L111038, fasteignanimer
F2044212 og F2044211.

Reykjavik / Yjini 2022

F.h{\LF1 ehf., Gardar Hannes Fridjéns F
stjér§armadur
F 1. Jarnhals 2 eht, Héukur Njalsson, F.h. Jérnhéls 2 ehfy{ Erlendur Hjaltason,
stjérnarformadur stjérnarmadur
Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjérredi og dagsetningu:

Jéhann Magnis Jéhannsson

- S6n Ce~ [

Nafn og kt. Nafn og kt.
Fylgiskjal:

1. Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 163inni Jarnhals 2-4, Reykjavik, dags i dag,



Umbod

Stjérn Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730, Soltuni 26, 105 Reykjavik, veitir hér med forstjora
félagsins, Hreidari M& Hermannssyni, kt. | GG oo/<02 Aroni Poroi Albertssyni, K G GEGEGEGIR

-fullt og 6takmarkad umbod, til ad undirrita eda med 6drum heetti fullnusta:

1. Kauptilbod, kaupsamning og afsal um sélu & 160 félagsins ad Jarnhalsi 4, 110 Reykjavik,
fasteignanumer F2540213.

2. Oll énnur skjol i tengslum vid ofangreint, par med talid en p6 ekki eingdngu hvers kyns
kauptilbod, vidauka, vedskjol, vedflutning, vedleyfi, tilkynningar, aflysingu eldri
tryggingabréfa/vedbanda, yfirlysingar og samninga.

Allt sem umbodsmenn framkveema vegna framangreinds skal hafa sému pydingu ad I6gum og ef
vid undirritadir, stjérnarmenn Eikar fasteignafélags hf., hefdum gert i krafti stéduumboda okkar. Pa
felur umbodid i sér stadfestingu & Sllum radstéfunum sem umbodsmenn hafa pegar gert i
tengslum vid framangreint.

Umbodi pessu skal framfylgt i samraemi vid islensk 16g.

pannig sampykkt i Képavogi, 7. mai 2026

[ stjérn Eikar fasteignafélags hf.
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Eyjolfur Arni Rafnsson Kat kobsdottir
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gsetningu og fjarreedi:
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Nafn og kennitala Nafn og kennitala

Vottar ad réttri undirskrift,
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Samkomulag

um adilaskipti vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni Jarnhals 4 i Reykjavik.

1. gr. Inngangur

Pann 14. juni 2022 gerdu Reykjavikurborg og félogin LF1 ehf., kt. 640809-0350 og Jarnhals 2
ehf., kt. 500317-2210, med sér samkomulag um uppbyggingu a l6dinni Jarnhals 2-4 i
Reykjavik. A grundvelli samkomulagins skiptu lI68arhafar 168inni upp i tvaer 168ir, Jarnhals 2,
med landeignanumer: L110038 og Jarnhals 4, med landeignanumer: L240402 og hafa nyir
I66arleigusamningar pegar verid gefnir Ut af Reykjavikurborg. Eik fasteignafélag hf. (fyrri
l6darhafi LF1 ehf. var sameinad Eik fasteignafélagi arid 2023) hefur nu 6skad eftir heimild
Reykjavikurborgar fyrir framsali réttinda samkvaemt tilgreindu uppbyggingarsamkomulagi og

af pvi tilefni eru pessi adilaskipti gerd.
2. gr. Adilaskipti

Sjavargrund ehf., kt. 641017-2800, skuldbindur sig gagnvart Reykjavikurborg ad taka vid sem
nyr adili samkvaemt tilgreindu uppbyggingarsamkomulagi vegna Iédarinnar Jarnhals 4, med
landeignanumer: L240-402 og taka vid ollum réttindum og skyldum sem Eik fasteignafélag hf.
ber samkvaemt samkomulaginu, sem og peim kvédum sem eru & |6dinni og hvila & handhafa

byggingarréttar og I6darhafa.

Reykjavikurborg itrekar akvaedi 3. mgr. 3. gr. uppbyggingarsamkomulagsins, um ad gjalddagi
greidslu byggingarréttar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 168inni Jarnhals 4, er vid umsokn

I6darhafa um framkveemda- eda byggingarleyfi hja embaetti byggingarfulltria.

Reykjavikurborg veitir pvi heimild fyrir adilaskiptum framangreinds uppbyggingarsamkomulags

vegna lédarinnar Jarnhals 4 fra Eik fasteignafélagi hf. til Sjavargrund ehf.

Sjavargrund ehf. stadfestir med undirritun ad hafa kynnt sér framangreint samkomulag og

gengst undir dkveedi pess ad 6dru leyti.

Ad pvi er vardar fyriraetlan Sjavargrundar um uppbyggingu I6darinnar kemur eftirfarandi fram

fra félaginu:

.Sjavargrund er modurfélag Tandurs hf. Tandur er fyrirtaeki & svidi framleidslu og sélu &
hreinleetisvérum. Fyrirtaekid hefur starfad i meira en 50 ar. Hja pvi vinna um 50 starfsmenn
og félagid er lykilbirgi til margra lykilatvinnugreina. Hvort sem um er ad raeda fyrirtaeki a
heilbrigdissvidi, i matveelaframleidslu, i veitinga og ferdapjonustu og vid reestingafyrirtaeki.

Félagid starfar i 2.0560m?2 eigin husneedi vid Hesthals 12. Jafnframt hefur félagid leigt huisneedi

i Reykjavik
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i neerliggjandi htsum og i véruhtisum skipafélaga. Med kaupum & I66inni & Jarnhalsi 4, hyggst
félagio reisa husnaedi sem félagid mun ad staerstu leyti nyta fyrir eigin starfsemi. Um er ad
reeda fjarfestingu i husneedi sem myndi henta sem hravérulager og fyrir framleidslu a eigin
efnavérum, en slikt hefur faerst i voxt a undanférnum arum. Beedi undir eigin merkjum og

framleidsla fyrir pridja adila.
ba hyggst félagid nyta htusnaedid vegna taekjasélu og til vidgerda a prifabunadi. Félagid hyggst
Jafnframt vera med starfsemi a Hesthalsi 12 og efla pad sem birgdastdad fyrir fullunnar vérur og
sem tinslu og dreifingarmidst6d félagsins. Baedi & hoéfudborgarsveedinu og il
landsbyggdarinnar. Félagid metur ad fjarfesting i sliku husnaedi a Jarnhalsi, ca. 300 metrum
fra husneedi félagsins a Hesthalsi, sé hagkveem ut fra lagerhaldi og 16gistik.*

3. gr. Annad
Ad 60ru leyti en ad framan greinir halda 6ll dkveedi samkomulags um uppbyggingu & 168inni
Jarnhals 2-4 fra 14. juni 2022, gildi sinu.
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 168ina Jarnhals 4, med landeignanumer: L240402.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Samkomulag petta er undirritad rafreent.

Reykjavik, 19. juni 2026.
F.h. Eikar fasteignafélags hf. Hreidar Mar Hermannsson, kt. | Forstjori:
Tolvupdstfang: hreidar@eik.is
F.h. Sjavargrund enhf., Bjarni Armannsson, kt. . Stiornarformadur:

Télvupdstfang: bjarni@sjavarsyn.is

F.h. Sjavargrund ehf., Reynir Jonsson, kt. | . Medstjornandi:

Tolvupdstfang: reynir@sjavarsyn.is

F.h. Reykjavikurborgar, Ragnheidur Sigvaldadéttir, skrifstofustjori Eignastyringar:
Tolvupdstur: Ragnheidur.Sigvaldadottir@reykjavik.is

Fylgiskjol:

1. Samkomulag um fyrirhugadrar uppbyggingar & 168inni Jarnhals 2-4 i Reykjavik., dags. 14. juni 2022.
2. Kvadaskjal, dags. 14. juni 2022. Afram pinglyst & l68irnar ad Jarnhals 2-4.

3. Umbod stjérnar Eikar fasteignafélags hf., dags. 7. mai 2026.
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