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Umbhverfis - og skipulagsrad
USK24070192
30. april 2025

Grenndarkynning:

Pingholtsstraeti 21

Ad lokinni grenndarkynningu skipulagsfulltrda er lagt fram ad erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 26.
noévember 2024 par sem sott er um leyfi til ad breyta, endurgera og byggja ofana mhl. 02 og innrétta par prjar
ibudir og byggja einbylishus a tveimur haedum, mhl. 03 4 160 nr. 21 vid Pingholtsstreeti.

Einnig eru lagdar fram umsagnir Minjastofnunar Islands, dags. 19. agust 2024 og 16. desember 2024.

Erindid var grenndarkynnt fra 30. jandar 2025 til og med 27. febrdar 2025. Athugasemdir barust.
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Skipulagsleg stada:

Samkvaeemt AR er 16din a ibudarsveedi, Pingholt.
Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid

Asynd Ingolfsstreeti
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Grenndarkynntir -
Adaluppdraettir
« Upphafleg steerd bilskurs fra -
1920 sirka 80 m2. =
 Steekkun, ein haed og ris 72 m2

3 ibudir eftir breytingu

]
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21. mars

L |
|
Skupgavarp 21 mars / sept i 530 #rir breytingu Exwupgavarp 2 mars § sept ki 930 eftir breytingu Bkuggavarp 21 mars | sapt i 1300 fyrir breyt
1: 50 1. 500 1508

P 2 raars J sept kil 1600 fyrir breytinga

21. jani

]

Skupgavarp 21 Jonl ki S30 fyrir breytingu Exupgavarp 21 Jini ki S30 e%r breytingu Bkupgavarp 2 jani kI 1300 fyrir breytingu Bkuggavanp 21 Joni kil 1300 eftir breytingu Ehuppavarp 21 Jord kI 16500 #rr breytingu Bkuggavarp 21 joni ki 1600 eftir breytngu
1503 1: 500 10500 1500 1500 1: 500

21. des

Skuggavamp 21 des kb 530 fyrir breyingu Sxuggavarp 21 des ki 930 efr breytingu
1: 500

Shupgavam 21 des ki 1300 fyrir breytingu
10530 1: 500

Skuggavan 21 des i 1300 =ftr breySngu Bhgum21delll1m-'jﬂmw ﬂﬂm!idﬂk”ﬁmmmu
1:500 1 1
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Eftirfarandi adilar

sendu inn athugasemdir

‘ Athugasemdaradilar
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Helstu athugasemdir:

« Athugasemdaradilar benda a ad fyrirhugadar byggingaframkvaemdir a bingholtsstraeti og Ingolfsstraeti samreemast illa
gotumynd svaedisins, auk pess sem prengsli eru mikil. Bent er a ad ekki er utskyrt hvernig nyja husnaedid verdur notad, en
andmeelt er utleigu pess.

« Athugasemdir eru gerdar vid vidbyggingu ofan a skur vid bPingholtsstraeti 21. HOnnun og utlit vidbyggingar samrymast ekki
gotumyndinni, og pad er ljost ad verid er ad baeta vid smaibudum til utleigu sem munu auka bilaumferd og prengja a
bilasteedi. Athugasemdaadilar andmaela hugmyndum um ad baeta vid nyju hételi (smaibudum) i petta hverfi.

« Athugasemdaadilar benda a ad framkvaemdirnar eru taldar mida ad utleigu fyrir ferdamenn og hafa neikvaed ahrif a utsyni,
solskin, verdgildi huseigna og muni leida til skorts a bilasteedum. Peir telja ad framkvaemdirnar muni ryra gildi eignanna og
oska eftir ad peer verdi ekki heimiladar.

« Athugasemdaradilar andmeela fyrirhuguéum framkvaemdum vegna pess ad paer byggja a villandi upplysingum um steerdir
bygginganna og rangt utreiknudu nytingarhlutfalli I68ar. Bent er a ad staekkun a byggingunum mun hafa ahrif a
neerliggjandi hus, baedi hvad vardar jardrask, sem getur skadad undirstodur og trjagrodur, og einnig med breytu
skuggavarpi og birtuskilyrdum, sem mun draga ur geedum innanhuss og utsynis. Bent er a ad aukin byggd kemur til med
ad prengja ad I6dunum og ryra verdgildi og lifsgaedi ibua i nagrenninu. Framkveemdin er talin mida fyrst og fremst ad
flarhagslegum avinningi framkvaemdaradila, en ekki ad baeta lifskjor ibua. Einnig er bent a ad gétumyndin hefur verid
obreytt lengi og ad breytingin komi til med ad skapa aukna umferd sem peir telja ad muni hafa ahrif a oryggismal og

almenna velferda ibua og leida til lakari lifsgaeda.
|
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Svor athugasemda:

Par sem husid ad bPingholtsstraeti 21 er aldursfridad, uppbyggingin er a stad sem nytur hverfisverndar og gétumynd
Pingholtsstraetis er verndud - var dskad eftir umsogn Minjastofnunar um breytingarnar og gerdi Minjastofnun ekki
athugasemdir vid nybygginguna né haed ofan a einlyfta steinsteyptu bygginguna vid bingholtsstraeti 21.

Yfirbragd byggdarinnar og svaedid innan Hringbrautar er sérstakt hverfisverndarsvaedi. Uppbygging svaedisins spannar
langt timabil i sdgu borgarinnar en hverfid var ad mestu fullbyggt fyrir midja sidustu 6ld. b6 ma vida finna nyrra husnaedi
sem fellt er inn i rikjandi byggdamynstur. Einkenni svaedisins er fjolbreytni i husagerdum og byggingarstil enda byggdist
stor hluti sveedisins upp fyrir tima natima skipulagsgerdar. ba eru gomul og virduleg tré sem eru vida aberandi i byggdinni.
Byggd vid bingholtsstraeti hofst pd pegar i byrjun 19. aldar. Pad er mat skipulagsfulltrua ad hinnar umsaéttu breytingar eru i
samraemi vid pad sem gengur og gerist i nagrenninu og falla vel ad umhverfinu og gétumynd. | hverfum borgarinnar ma
alltaf gera rad fyrir ad umhverfi i péttbyli geti tekid einhverjum breytingum sem geti haft i for med sér einhverja skerdingu a
hagsmunum, s.s. utsyni, skuggvarpi o.s.frv.

Vardandi skuggavarp pa er husid ad Ingolfsstraeti nanast laegsta husid i gotunni og grunnflotur hussins er i takt vid pad
sem gerist i gotunni. Skuggavarp er ekki mikid enda er skuggi fra nuverandi husum og trjagrédri a I6dunum verulegur.

Athugasemdirnar snuast ad einhverju leyti um utleigu ibudir til tarista. Lodin er samkvaemt Adalskipulagi a ibudarsvaedi svo
pbad er eingdngu heimilt ad vera med heimagistingu. Gistiheimili og hétel eru éheimil a 168inni.
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Svor athugasemda:

« Athugasemd vardandi vitlausar steerdir a teikningum eru réttar. Honnudir teiknudu bilskurinn eftir sampykktum teikningum
en i raun var hann byggdur minni en sampykktar teikningar heimiludu. Tekid er undir paer athugasemdir hvad vardar
nytingarhlutfall, nhl er vitlaust reiknad hja honnudéum. Pad gleymdist ad reikna inn husid sem stendur a 16dinni i dag.
Leidrétt nytingarhlutfall er: Nyuppbygging og ofana bygging matshluti, 02 og 03 = 154 + 80,8 m2 og steerd nuverandi huss
samkv. fmr er 320 m2. Samtals: 554,8 m2. Lédarsteerd: 380 m2, Nytingarhlutfall I6dar er 1,46. HOnnudir purfa ad leidrétta
steerdir a adaluppdrattum. Eins ma benda a ad prividdarmyndirnar eru gerdar i 6dru forriti en adaluppdreettirnir og pess

vegna er mismunur a milli teikninganna og skuggvarps. Adaluppdreaettirnir, tvividu teikningarnar eru gerdar i Revit sem er
toluvert nakveemara forrit.

* Vid honnun var sérstaklega passad upp a fjarlaegdir vid mikilvaeg tré. Vié tokum undir med athugasemdaradila ad trén eru
mikilvaegur hluti af gotumynd. Farid var i grédurfarsuttekt sem synir ad gildi og gaedi trjaa a 16dinni eru mikil. Trén a 16dinni
eru mikilvaegur hluti gétumyndar og borgarumhverfisins. Passa parf sérstaklega upp a trén a byggingartima, baedi stofn og
burdargreinar sem og rotarkerfi. Lagt er til ad teikna parf sérstaklega fragang trjanna a 16dinni.

« EKkki er dregid i efa ad byggingaframkvaemdirnar koma til med ad valda raski i pessu péttbyggda umhverfi. Mzelt er med ad
tekid verdi sérstakt tillit til nagranna og grodurs a framkvaemdatima.

« nytingarhlutfall er hoflegt og i samraemi vid grenndina og rikjandi byggdamynstur.

* Minjastofnun hefur veitt jakvaeda umsogn.

« Vid fyrirhugada uppbyggingu verda gomul tré sem eru mikilveegur hluti gétumyndarinnar vardveitt
« Byggingarmagnid er hoflegt, einungis 3 ibudir og einbylishus.

|
Breytingar hafa avalt einhver ahrif en ad mati skipulagsfulltria eru grenndarahrif pessarar framkveemdar ekki mikil.
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e Passa parf sérstaklega upp a tréd a byggingartima, baedi stofn og burdargreinar sem og rétarkerfi.

o Lagt er til ad teikna parf sérstaklega fragang trjanna a 16dinni.
e Honnudir purfa ad leidrétta staerdir a adaluppdrattum.

e Ad 06dru leyti er lagt til ad erindid verdi sampykkt.
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Umsogn Minjastofnunnar

Batterfid arkitektar
Hvaleyrarbraut 32
220 Hafnarfjordur
Sigurdur Einarsson arkitekt

Reykjavik, 16. desember 2024
MTz02412-006/ 6,06, 2062

Pingholtsstraeti 21, Reykjavik — nybygging og hekkun fridads hiss

I tilvuposti 4. desember 2024 éskar Sigurdur Finarsson eftir dliti
Minjastofnunar fslands vegna bingholtsstraetis 1. Med erindinu fylgja
frumdrig Batterisins arkitekta ad skipulagi 4 reitnum, Gtgifa 11, dagsett
4.12.2024 dsamt adaluppdrittum Batterisins af nybyggingu og heekkun hiiss
4 16dinni, dagsettir 18.06.2024 med nyjustu breytingu dagsettri 4.12.2024.
Sott er um leyfi til ad reisa nybyggingu 4 peim hluta Mdarinnar sem snyr ad
Ingdlfsstraeti, auk pess ad reisa nija hasd ofan 4 niverandi einlyft his vid
bingholtsstraeti 21.

Sunnan vid hid fridada timburhis vié Pingholtsstreti 21 stendur einlyft
steinsteypt bygging sem reist var 4rid 1920 skv. Fasteignaskrd. Bedi hisin
njota aldursfridunar skv. 29, grein laga um menningarminjar nr. 8o/z2012, T
pvi felst ad Gheimilt er ad gera nokkrar breytingar & hisunum én leyfis
Minjastofnunar fslands. EKki er sott um leyfi fyrir neinum breytingum &
timburhiisinn en tillagan sndr ad i ad reisa nyja hed ofan & hina
steinsteyptu vidbyggingu.

Eins og minnt var 4 { umsogn Minjastofnunar (dags. 19. gist 2024) um fyrri
itgafu tilldgunnar, er ekki til deiliskipulag fyrir reitinn sem um redir og
skrining hnisa og fornleifa 4 svaedinu hefur ekki farid fram. S0 skilgreining
einstakra sigulegra gitumynda sem nefnd er i gildandi adalskipulagi hefur
ekki farid fram heldur en eins og fram kemur § umségn skipulagsfulltriia ba
hljita bingholtsstraeti og Ingdlfsstrati ad teljast & medal merkustu ségulegra
gitumynda i Revkjavik sem beri ad standa vird um.

Ladin er innan marka gimlu Hringbrawtar sem ntur hverfisverndar
sambviemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. [ kafla B2, Borg fyvir f6lk, sem
fvlgdi Adalskipulagi Reykjavikur 2o10-2030 og heldur gildi sinu { AR=o0240
ern talin upp markmid med horgarvernd (hls. 164-167). Medal annars segir
par: MNiggar byggingar { eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum
byggdarinnar og verdi adeins heimiladar sé synt fram & ad paer séu tl hita
Jyvir heildarsvip byggdarinnar.”

Minjastofmun Islands gerir ekki athugasemd wvid nybyggingu vid
Ingdlfsstreeti. Stofnumin heimilar gerd ngrrar haedar ofan & einlyfta
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Miniasfan un

Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Icelan

Sudurgata 5o
103 Reykjanvik

(354) 57013 00

postur@minfstofn.is

www. minjastifnun.is

Kennitaka: 440113-0280

steinsteypta byggingu vid Pingholtsstrati 21, skv. uppdrdttum Batlerising
sem filgdu erindinu. Tekid hefur verid tillit til dbendinga stofnunarinnar
vardandi it hissins.

Ladin Pingholtsstraeti 21 er stadsett d svadi afimdrkudu af Hringbraut og
Snorrabraut, sem reynslan hefur synt ad er einstaklega vidkvame med
tilliti til minje. Samkvaemt fyrivliggiandi heimildum var tomthishylid Holt
(Pilsheer) stadsett um 10 metra frd lddarmdriaom vid Ingélfsstraeti. Einnig
eru heimildir unt ad his hafi verid reist d lodinni vid Bingholisstreeti drid
1886, en pad brann drid 1010. Ekki er fof haegt aditiloka ad minjar fra fyrri
tidt komi { [jos vid jardrask, Minjostofitun Islands fer fram é ad fenginn verdi
Jornlejfafredingur til pess ad hafa framkvemdareftivlit med jardraski
samjfara fyrirhugudum framkvemdum. Ef komid er nidur @ minjar af bui
tagi, ad fornleifufredingur telur dsteedu Hl ad stédva framkveemd, ber ad
hafa samband vid Minjastofnun vardandi framhald verksins, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 8o/2012 en par segir: Ef fornminjar sem
ddur voru dkunnar finnast vid framkvemd verks skal sd sem fiprir puf
stendur stidva framkvemd dn fafar, Skal Minjastofnun fslands ldta
Jrambivema vettvangskimnun umsvifalaust svo skera megi ir um edli og
umjfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljoi sem audid er
hwort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er ad halda
Srambvamdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofmunar fslands.”

Virdingarfyllst,

f.h. Minjastofnunar islands

Ay o -4 - r s
F[eﬂm' afsteinsdottir Maria Gisladottir
Mmjavmﬁur Reyljavikur og négrennis arkitekt, verkefnastjori

Afrit { talupostt

Sigurdur Einarason arkitekt (sig.e@arkitekr.iz)

Borgarsigusafn Reykjavilur (minjavarslo@repkiovik.is)
Umhwerfis- og skipulagssvid Reykgavikur (skipulag @reyliouik is)
Byggingarfulliriinn { Reykpavik (byggingarfulltrui @ reykiavik.is)

L(u.m er atf ,lrr.'e a pui ad skv. 51 gr. loga um menningarmingar nr. 80/2012
xrrdkanie afnunar fsland. 20., 23., 24., 28., 43. 09 43 gr.
laga ..Jmﬂm.‘ o1 a4 st i og ekki ke
alds. Adrar stidrnu s grundvelli laga wr
sTiduneris.

gar il adra

eru  kaeranlegar
(frestur ¢ ir mdnudir fi

- og lofislo
lz\c-! var tilkeynne um dkvirdun og_fer
dkvadum stjdgrmsyshdaga nr. 37/1003.

milsmedferd
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