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Inngangur

[ pessari skipulagslysingu er pvi lyst hvernig stadid verdur ad vinnu vid hverfisskipulag fyrir
Grundarhverfi og nagrenni. betta er gert til pess ad iblar og hagsmunaadilar geti attad sig a peirri
skipulagsvinnu sem er ad hefjast. Eftir ad pessi verklysing hefur verid kynnt, unnid Ur abendingum sem
berast og hun sampykkt hefst eiginleg hverfisskipulagsvinna.

Verkefnid heyrir undir skrifstofu skipulags- og byggingarmala &8 umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Umhverfis- og skipulagsrad ber dbyrgd & verkefninu en stjérnun verkefnisins
er i hondum deildar- og verkefnisstjora a deild skipulagsmala. Efnt verdur til hugmyndaleitar medal
valinni teiknistofa (sja nanar ad aftan) um rammaskipulag fyrir préun Grundarhverfis og nagrennis sem
mun liggja til grundvallar vid gerd hverfisskipulags. Rammaskipulagstillégum er falid ad draga fram
meginlinur prounar nyrra reita og hverfisins, graenna svaeda og samgangna i samhengi vid niverandi
byggd og teekifaeri sem gefast til ad styrkja hana. Hverfisskipulag verdur einnig unnid i samstarfi vid
adra sérfraedinga borgarinnar sem veita munu radgjof um einstaka malaflokka.

Logd er rik dhersla 8 ad hafa ndid samrad vid ibla og hagsmunaadila @ medan unnid er ad
hverfisskipulaginu. Haldnir verda fundir med ibdum og samtdékum peirra og 68rum hagadilum 3
sveedinu, dsamt pvi sem beitt verdur fjdlbreyttum samrddsadferdum. Samhlida vinnu vid
hverfisskipulag verdur unnid ad endurskodun adalskipulags a Kjalarnesi og samradsferlid samnytt.

Um borgarhlutann og afmérkun skipulagssvaedisins

Skilgreint péttbyli 4 Kjalarnesi, Grundarhverfi og naesta nagrenni, afmarkast i stérum drattum af
Vesturlandsvegi til austurs, strandlengjunni til sudurs, til vesturs af linu sem dregin er vestan svokallads
Hofshverfis fra hafi til Arnarholts og til nordurs af linu sem dregin er frd Vesturlandsvegi rétt nordan
gatnamaota Brautarholtsvegar ad 168amorkum Arnarholts. betta svaedi samsvarar ad mestu pvi sem
skilgreint hefur verid sem vaxtamork péttbylis i Grundarhverfi. Alls er skipulagssvaedid um 144
hektarar, sja nanari afmérkun a8 mynd.

Afmérkun skipulagssveedisins
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Naverandi stada svaedisins og landfreedilegar adstaedur

A Kjalarnesi undir hlidum Esjunnar vid nordurenda Kollafjardar stendur Grundarhverfi, eitt yngsta og
famennasta hverfi Reykjavikur. bar er fagurt bajarstadi, godir landkostir og naegt byggingarland fyrir
fiolbreyttan hisakost sem mikill skortur er 8 um pessar mundir. Byggd hefur verid & svaedinu fra
landnami en landndmsmadurinn Helgi Bjola reisti sér bae undir hlidum Esjunnar ad Hofi skv.
Landnamu. bvi er mikid um forn- og menningarminjar a Kjalarnesi og innan skipulagssvadisins.
Nuverandi péttbyliskjarni fér ad myndast arid 1973 vestur af Klébergsskdla sem stofnadur var arid
1929 og hafdi bjénad sem sveitaskoli fyrir sveitirnar { kring. Arid 1998 sameinast Kjalarneshreppur
Reykjavik og Grundarhverfi vard eitt af 32 hverfum borgarinnar. Hverfid er fdmennt midad vid dnnur
hverfi borgarinnar en taeplega 650 manns bua a skipulagssveedinu, par af u.p.b. 540 innan helsta
béttbylissvaedisins { Grundarhverfi. Pjénusta er af skornum skammti og engin eiginlegur hverfiskjarni.
Fjarleegdir i adra pjonustukjarna er allnokkur og almenningssamgoéngur takmarkadar.

Nuverandi péttbyliskjarni einkennist fyrst og fremst af sérbylis- par- og radhdsum 4 einni eda tveimur
haedum. [ sudausturjadri byggdarinnar er Klébergsskoli auk leikskdla, sundlaugar og félagsheimilisins
Folkvangs. Nyrst i péttbyliskjarnanum, vid mot Vesturlandsvegar og Brautarholtsvegar, er verslunarhus
og bensinstdd auk hverfastédvar Reykjavikur. A austari hluta skipulagssvaedisins er strjalbylli
husapyrping medfram Brautarholtsvegi og gétunum Hofsvik og Hofsbraut sem byggst hefur upp a
undanférnum dratugum. [ landi Arnarholts & nordvestanverdu skipulagssveedinu eru steerri byggingar
bar sem m.a. var rekid vistheimili og geddeild til dratuga en hafa verid teknar til annarrar notkunar a
sidustu arum. Elstu byggingarnar eru gomul fjos sem byggd voru 4 pridja dratug tuttugustu aldar en
sidar voru byggd ny hus fyrir starfsemi vistheimilisins, starfsmannahus og sjukrahusbygging

Skipulagssvaedid stendur i u.p.b. 0-30 metra haed yfir sjdvarmali. Haest stendur landid vid Arnarholt en
nuverandi péttbyli i Grundarhverfi, { austari hluta skipulagssvaedisins, stendur almennt i u.p.b. 5-25
metra haed og hallar landi til sudurs og sudvesturs i att ad sjo. Utan helsta péttbylisins einkennist
landid helst af grasflotum og tunum sem morg hafa verid raest fram og nytt til landbunadar. Innan
skipulagssveaedisins er einnig strandlengja Hofsvikur & Kjalarnesi og ofan ur Esju renna i gegnum svaedid
lekir til sjavar, Vallarleekur i jadri svaedisins til austurs, Bergvikurlaekur milli skélalédar og
ibudarbyggdar og Jorfaleekur vid vestari mork ndverandi péttbyliskjarna.

Stada skipulagsmala i Grundarhverfi og nagrenni

Innan skipulagssvaedisins er eftirfarandi deiliskipulag i gildi:

e Deiliskipulag Grundarhverfis, samp. 26.02.1998, med sidari breytingum
e Deiliskipulag Klébergsskdla, samp. 18.04.2000

e Deiliskipulag leikskdla vid Klébergsskola, samp. 12.07.2002

e Deiliskipulag |68ar fyrir hreinsistod fraveitu, samp. 22.03.2007

e Deiliskipulag stigs & Kjalarnesi, samp. 16.07.2009 (vid Brautarholtsveg)
e Deiliskipulag Arnarholts, samp. 21.08.2014

péttbyliskjarninn i Grundarhverfi for ad byggjast upp i kjolfar pess ad fyrsta skipulag fyrir hverfid var
sampykkt arid 1973 af Kjalarneshreppi. Gildandi deiliskipulag hverfisins var hins vegar sampykkt arid
1998 en seinna sama ar sameinadist Kjalarneshreppur Reykjavik. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar
a gildandi skipulagi i gegnum tidina, en steersta breytingin var gerd 2023 par sem audum atvinnulddum
sunnan vid Brautarholtsveg var breytt { ibadarlédir til ad koma til méts vid markmid adalskipulags um
aukinn fjolda ibuda og aukna sjalfbaerni Grundarhverfis. A [63unum er gert rad fyrir bléndu par-, rad-
og fjolbylishusa & tveimur til premur haedum, allt ad 81 ibud. Umraaddum lI6dum hefur enn ekki verid
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Uthlutad og auk peirra eru enn nokkrar einbylishidsalédir sem skilgreindar voru i deiliskipulaginu 1998
sem ekki hefur verid byggt 4.

Sudaustast a skipulagssvaedinu, utan marka deiliskipulags Grundarhverfis fra 1998, hafa prjar
deiliskipulagsazetlanir verid sampykktar. Deiliskipulag fyrir Klébergsskola, skipulag fyrir leikskola
Klébergsskéla og deiliskipulag fyrir hreinsistdd fraveitu. Leikskoli hverfisins hefur pvi verid byggdur i
nagrenni grunnskolans i stad pess ad byggja hann fyrir midju hverfisins eins og heimilt er skv.
deiliskipulaginu fra 1998. Nordvestast a skipulagssveedinu, 8 168 Arnarholts, er einnig i gildi
deiliskipulag fra dgust 2014 sem og deiliskipulag frd 2009 vegna stigs medfram Brautarholtsvegi. A
00rum svaedum er ekki i gildi deiliskipulag.

Meginporri skipulagssveedisins er i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 i landnotkunarflokki ibddarbyggdar
(IB57). Verslunar- og pjénustusvaedi er vestan og sunnan vid mét Vesturlandsvegar og
Brautarholtsvegar og samfélagspjonustusveedi sudaustast i hverfinu par sem grunn- og leikskolar
hverfisins standa auk sundlaugar. Annad samfélagspjonustusvaedi er nordvestast a skipulagssvaedinu |
landi Arnarholts. Medfram strandlengjunni og um mitt skipulagssveedid er skilgreint opid sveedi (OP28)
sem ad hluta naer upp ad nordurmdrkum skipulagssveedisins.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er nuverandi péttbyliskjarni { Grundarhverfi, 1,7 ha svaedi, skilgreindur
sem uppbyggingarreitur fyrir nyja ibudarbyggd. bar er gert rad fyrir byggingum 4 einni til premur
hadum en vegna sérst6du Grundarhverfis innan Reykjavikur ma aetla ad byggdin geti ymist fallid i
flokka IV eda V i toflu 3.2 i gildandi adalskipulagi (kafla 3.6) um almenn vidmid um ibudapéttleika. Eins
og fram hefur komid er i adalskipulagi einnig gert rad fyrir ad ibudarbyggd geti haldid afram ad proast
til vesturs fra ndverandi péttbyli, sbr. landnotkunarafmaorkun adalskipulags.

- A SRU DAREIVEREY — - Landnotkunarafmdérkun Adalskipulags Reykjavikur 2040

Gildandi deiliskipulag Grundarhverfis, fra 1998. a skipulagssveedinu.

Hluti skipulagssvaedisins er i landi sem ekki er { eigu Reykjavikurborgar. A medfylgjandi korti mé sja
hvernig eignarhald 4 landi skiptist & milli Reykjavikurborgar og annarra adila.

Nytt Hverfisskipulag

Samkvaemt skilgreiningu gildandi skipulagsreglugerdar er hverfisskipulag tegund deiliskipulags fyrir
begar byggd hverfi par sem vikid er fra krofum sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir
nyja byggd. Skipulagssvaedi hverfisskipulags fyrir Grundarhverfi og nagrenni er afmarkad utan um pad
svaedi sem skilgreint hefur verid sem vaxtarmork péttbylis i Grundarhverfi en i fyrirhugadri vinnu vid
hverfisskipulag verdur skipulagssvaedinu skipt upp i smaerri einingar (skilmalaeiningar). Gert er rad fyrir
ad & nuverandi péttbylissvaedi (4 austari hluta skipulagssvaedisins) verdi stadfest hverfisskipulag med
greinargerd, skipulagsskilmalum og uppdraetti en ad énnur svaedi, par sem fyrirhugad er ad prda nyja
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uppbyggingarmoguleika, verdi skilgreind sem préunarsvaedi par sem vinna parf sérstakt deiliskipulag.
Sidar verdur haegt ad sameina pessar deiliskipulagsaaetlanir hverfisskipulagi svo heildstaed
skipulagsaaetlun verdi i gildi fyrir Grundarhverfi.

Fyrirhugad er ad vinna samhlida ad hverfisskipulagi fyrir Grundarhverfi og ndgrenni og endurskodun &
adalskipulagi Kjalarness. A nokkrum stédum er i dag dsamraemi & milli landnotkunarskilgreininga
gildandi adal- og deiliskipulagi. Geett verdur ad samraemi milli endurskodads adalskipulags og hverfis-
og deiliskipulags.

Aherslur, markmid og helstu vidfangsefni vid gerd hverfisskipulagsins

Markmid hverfisskipulags er ad bzeta samfélagid, auka gaedi byggdarinnar og innleida vistvaenar og
sjalfbeerar lausnir. Mikilvaegasta skipulagstaekid i pessari vinnu er gatlist fyrir mat a vistheefi byggdar og
skipulags sem settur er fram { adalskipulagi Reykjavikur. Pannig gegnir hverfisskipulagid mikilveegu
hlutverki i ad innleida stefnu Reykjavikurborgar par sem meginmarkmidin eru eftirfarandi:

e Stadinn verdi vordur um stadaranda Grundarhverfis og tekid mid af sérst6du pess innan
Reykjavikur.

e AJ studla ad pvi ad hid manngerda umhverfi verdi betra og hvetji til samveru og heilsueflandi
athafna.

e AJ auka sjalfbaerni hverfanna og draga Ur neikvaedum pattum.
e AQJ faera métun hverfisskipulagsins naer ibium med virku samradi.

e Skapa sterka hverfisheild sem standi undir grunnpjonustu og verslun og pjonustu sem flestir
sjai sér faert ad saekja innan hverfis gangandi eda hjolandi.

o Félagsleg blondun og fidlbreytni innan hverfisins og ad husnaedisframbod verdi med peim
heetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar staekka eda minnka parf vid sig hisnaedi.

e Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhusnaedis verdi metin med hlidsjon af stodu
grunn- og leikskdla i hverfinu, frambodi pjonustupatta og félagslegri stodu og bléndun
hisagerda.

e Gadi husnaedis og neerumhverfis verdi i fyrirrdmi. Opin og graen svaedi verdi styrkt sérstaklega
i skipulagi med tilliti til sérstédu og hlutverks mismunandi svaeda.

e Vistvaenar og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi leidarljés vid métun nyrrar ibudarbyggdar og
bréun eldri byggdar.

o  Geaett verdi sérstaklega ad blagraanum ofanvatnslausnum og liffreedilegum fjolbreytileika.
Tryggt verdi ad yfirbragd byggdarinnar einkennist af greenu og manneskjulegu yfirbragdi.

e Skipulag taki mid af hvers konar natturuva og midi ad pvi ad lagmarka heettu af henni.

Hugmyndaleit um rammaskipulag fyrir Grundarhverfi og nagrenni

Fyrirhugad er ad efna til hugmyndaleitar medal valinna teiknistofa um rammaskipulag fyrir
Grundarhverfi og nagrenni. Rammaskipulagid mun leggja meginlinur um framtidarpréun
skipulagssvaedisins og adliggjandi dhrifasvaeda og liggja til grundvallar fyrirhugadri
hverfisskipulagsvinnu, deiliskipulagsvinnu & prounarsveedum og endurskodun adalskipulags a
Kjalarnesi.
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[ greinargerd hverfisskipulags verdur sett fram lysandi stefna fyrir gerd deiliskipulags &
brounarsveedum innan skipulagssvaedisins. betta er gert til ad geeta ad markvissri skipulagsgerd a
svaedinu a naestu arum sem taki mid af tilldogum hugmyndaleitarinnar og til pess ad iblar og adrir
hagsmunaadilar fai sem skyrasta syn a préunarhugmyndir innan skipulagssvaedisins & naestu arum og
aratugum.

Adrar skipulagsaaetlanir sem varda hverfisskipulagsgerdina

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040
Adalskipulag Reykjavikur 2040
Deiliskipulagsaeaetlanir & adliggjandi ahrifasveedum, m.a.:
o Deiliskipulag Vesturlandsvegar fra Mosfellsbae ad Hvalfirdi, samp. 2018
Deiliskipulag Brautarholts — nordurhluti, samp. 2001
Deiliskipulag i Holalandi, samp. 2019
Deiliskipulag golfvallar i landi Brautarholts |, samp. 2011
Deiliskipulag Presthuss, samp. 2022
Deiliskipulag Nesvikur, samp. 2021
Deiliskipulag Vallar, samp. 2014
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Skipulagsferli, helstu verkafangar og timasetningar

Vinnu- og samradsferli hverfisskipulagsgerdar hefur verid skipt i prja fasa og 16g6 er ahersla & ad ibuar
hafi aBkomu ad skipulagsgerdinni & 6llum stigum. [ fyrsta fasa er leitad hugmynda hja
ibium/hagsmunaadilum og unnid ad stefnumotun, i 6drum fasa eru kynntar vinnutillégur og éskad
eftir athugasemdum vid pzer og i pridja og sidasta fasa eru auglystar lokatilldgur ad nyju skipulagi. Lesa
ma um vinnu- og samradsferlid hverfisskipulags & sidunni:
https://reykjavik.is/hverfisskipulag/samradsferli.

[ april og maf hofst fyrsti fasi skipulagsvinnunnar med samradi vid ibla og adra hagsmunaadila. Haldnir
voru kynningarfundir med ibUum og hagsmunaadilum & sveedinu og fyrirhugud skipulagsvinna vid
hverfisskipulag og endurskodun adalskipulags kynnt og ibdum gefin kostur 4 ad koma sinum
hugmyndum og athugasemdum & framfaeri. [ kjéIfarid var Gtbuin netkénnun sem opin var i teeplega
brjar vikur i mai par sem afram var haegt ad koma & framfaeri hugmyndum.

Azetladir verkafangar og timasetningar vid gerd hverfisskipulags:

fbiasamrad/kynningarfundir — for fram i april og maf 2025, sbr. umfjéllun ad ofan
Lysing fyrir gerd hverfisskipulag kynnt — september til oktdber 2025
Hugmyndaleit fyrir skipulagsgerd — oktdber til desember 2025

Stefnumaétun og tilldgugerd samhlida — jandar til mars 2026

Kynning a vinnutillégum ad hverfisskipulagi, u.p.b. 4-6 vikur — mars til april 2026
Unnid ad lokatillogum hverfisskipulags — april til mai 2026

Nytt hverfisskipulag auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga — juni 2026

NoukwnNpE

Helstu umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar fyrir lysingu:

lbiasamtok Kjalarness
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Landeigendur

Skipulagsstofnun

Umhverfis- og orkustofnun
Natturufraedistofnun fslands
Natturuverndarstofnun

Land og skogur

Orkuveitan

Veitur

Sorpa

Minjastofnun

Borgarsdgusafn

Straetd bs.

Vegagerdin

Samgongustofa

Vedurstofan

Kjosarhreppur

Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar:
- Skrifstofa framkvaeemda og vidhalds
- Skrifstofa reksturs og umhirdu
- Skrifstofa umhverfisgeeda

- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
- Skéla- og fristundasvid

- Menningar- og ipréttasvid

- Velferdarsvid

Kynning lysingar og med&ferd abendinga og athugasemda

Lysing bessi er kynnt skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A kynningartima gefst hagsmunaadilum
taekifaeri til ad koma a framfeeri dbendingum og athugasemdum um efni lysingarinnar. Athugasemdir
og dbendingar skulu berast gegnum Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.

A kynningartima lysingar gefst hagsmunaadilum taekifaeri til ad koma & framfaeri dbendingum og
athugasemdum um lysingarinnar. Abendingar sem kunna ad berast verda hafdar til hlidsjénar vid
motun hverfisskipulagsdeetlunar er er ekki svarad med formlegum haetti.



