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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 13. september 2026
USK26090195

Hraunberg 1, utbod a byggingarrétti

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad bjéda til sélu byggingarrétt ibudarhusalédar vié
Hraunberg 1, Reykjavik, sem og framlégd drog ad utbodsskilmalum. Azetlad er ad
byggingarréttur 16darinnar verdi auglystur til sélu ni i september. Uthlutunar- og
utbodsskilmalar verda med hefébundnum haetti og utbunir af deild landa, eigna og 166a
a skrifstofu eignastyringar.

Greinargerd:
Oskad er eftir ad borgarrad heimili ad bjéda ut sélu byggingarréttar a l6dinni Hraunberg

1, sbr. medfylgjandi dthlutunarskilmala. Deiliskipulag fyrir 166ina var sampykkt i
borgarstjorn pann 17. mars 2026 og auglyst i B-deild stjérnartidinda pann 23. juni sl.
Uppdreettir hafa hlotid medferd skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Uppbyggingarheimildir a 16dinni voru skilgreindar i hverfisskipulagi Breidholts sem unnid
var i miklu samradi vid ibua. Nyjar tillégur ad uppbyggingu a reitnum hafa nu verid felldar
betur ad nzerumhverfinu med véndudum arkitektar. M.a. hefur verid I1étt verulega a
byggingamagni I60arinnar, graent yfirbragd hennar skyrt og gaedi ibuda utfaert nanar.
Um er ad reeda nyja priggja haeda byggingu med blandadri notkun. A jardhzed er gert
rad fyrir pjonustu-, verslunar- eda samfélagsrymi asamt innbyggdu bilastaedahusi med
adkomu fra Hraunbergi. bjonusta og verslun skulu pjéna naserumhverfi og ibuum
hverfisins. A annarri og pridju haed eru tveir ibudakjarnar med allt ad 16 ibudum, par af
allt ad 12 ibudum i vestari kjarna og allt ad 4 ibadum i austari kjarna. Gert er rad fyrir
fidlbreyttum ibudarstaerdum, allt fra um 65 m? til 130 m2. Sameiginlegt garérymi ibua
verdur ofan & bilastaedahusinu og liggur milli ibudakjarnanna. Utisvaedi sudvestan
byggingarreits skal tengjast pjonustu- og verslunarrymi hussins. Byggingin skiptist i
vestur- og austurhluta sem afmarka sameiginlegt gardrymi ofan a paki bilasteedahussins.
Gert er rad fyrir bilasteedum i yfirbyggdu bilasteedahusi innan adalbyggingarreits og
adkoma ad pvi verdur fra Hraunbergi. Samkvaemt skipulagsgdgnum midast fjoldi
bilasteeda vid 16 ibudir, eitt steedi a ibud og tvd gestastaedi. Vid sidari uppfaersiu
skipulagsgagna var beett vid tveimur sérmerktum bilastaeedum fyrir hreyfihamlada i
bilasteedahusinu. Vid akvordun fidlda hjélasteeda skal fylgja gildandi reglum
Reykjavikurborgar og videigandi samgdngumati.

Um er ad raeda sem er 19055 m? ad sterd skv. meelibladi. Leyfilegt

heildarbyggingarmagn & 168inni (A+B) er 3.510 m2. Utbodid verdur opid 16gadilum og
verdur 166in seld til heestbjodanda ad uppfylltum skilmalum dtbods.

Virdingarfylist,
Olsf Orvarsdéttir
Svidsstjori
Umhverfis- og skipulagssvid
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Hjalagt:

Deiliskipulagsbreyting  Austurberg_Hraunberg - Deiliskipulags-
USK25040246, sbr. deiliskipulagsuppdratt dags. 20.6.2025.
Meeliblad fyrir 16dina.

Drog ad utbodsskilmalum.

09

skyringaruppdreettir,
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Breyting a Delliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.
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Hlutamynd af gildandi Hverfisskipulagi. mkv.1:500. Sampykkt i borgarradi 04.mai.2022

Greinargero

Svaedid sem hér um raedir er hluti af
hverfisskipulagi ,Skilmalaeining 6.3.27 —
Gerduberg, Hraunberg 2—12 og Holaberg
84—-88", sem var stadfest og tok formlega
gildi 4. mai 2022. Hverfisskipulagid er
skipulagsaeetlun fyrir gréin hverfi og kemur
i stad eldri deiliskipulagsaaetlana sem
felldar hafa verid ur gildi vid sampykkt pess.
Breytingin tekur eingdngui til I68ar a horni
Austurbergs og Hraunbergs. Umraedd 166
er i Abalskipulagi Reykjavikur skilgreind
sem ibudarbyggd (iB42).

L6din hefur flatarmal upp a 1.910 m? (SL).
Samkvaemt gildandi skipulagsgognum er
heimilt hamarks vidbotar byggingarmagn
7.360 m? (BN) og hamarks nytingarhlutfall
3,85 (NN) — nanari upplysingar ma finna i
medfylgjandi skilmalatofiu.

Breytingin felur i sér minnkad
byggingarmagn og laekkad nytingarhlutfall,
auk nakvaemari afmorkunar a stadsetningu
og formi byggingarmassa, med hlidsjon af
landhalla sveaedisins til sudurs og afstodu
vid naerliggjandi byggd, sérstaklega vid
Austurberg 28.

Einnig er lagt til ad bilasteedi nybyggingar
verdi stadsett a jar6haed, undir yfirliggjandi
gardrymi. (Bilasteedi skulu vera i samraemi
vid "Bila-og hjdlasteedastefnu Reykjavikur"
og aherslur Adalskipulags Reykjavikur en
pbar kemur fram ad 168in er a sveedi 1 og
fioldi staeda fyrir 3+ herbergja ibudir pvi eitt
steedi a ibud og gesta staedi eru alls tvo
midad vid 16 ibudir). Sa hluti jarbhaedar
sem snyr ad horni Austurbergs og
Hraunbergs skal hysa samfélagspjénustu
eda verslun, i samrami vid edli midsvaedis
og til ad styrkja gotuvirkni og félagslegt
starf a svaedinu.

PK 105.81

99.28
| J— 97.81

GK 93.81

Deiliskipulagsuppdrattur

Pessi deiliskipulagsbreyting er prjar
bladsidur. A sidu eitt er uppdrattur par sem
|68armork eru synd med grarri linu, en
byggingarreitur er afmarkadur med blarri
linu. Bygging skal stadsetja innan
byggingarreits og er ekki heimilt ad setja
vegghangandi svalir. Oll rymi sem teljast til
flokks B-ryma skulu vera leyst innan marka
byggingarreits.

Gert er rad fyrir stiga- og lyftuhusi i
nordurhluta byggingarinnar, en abkoma ad
bilasteedahusi verdur ad sunnanverdu fra
Hraunbergi. A sidu tvd eru
utskyringarmyndir sem syna notkun
byggingar og renderingar sem syna
hugsanlegt utlit byggingar og afstodu vid

naerliggjandi byggd. A sidu brju eru
skuggavarps og solarljés meelingar.

Skilmalar l6dar

Eftir nanari meelingar a 166 kemu i ljos ad
heildar staerd hennar er 1920m? en ekKki
1910m? . Adalbyggingarreitur er 1.280m?,
og skal vera dreginn ekki minna en 3
metra fra I66armorkum sem snua ad
Austurbergi og vesturenda Hraunbergs.
Petta rymi er atlad til moétunar utisveedis
fyrir samfélagspjonustu og verslun a
jaréhaed.

Fra lodarmorkum vid Ausutrberg 28 skal
adalbyggingarreitur ekki vera dreginn til
baka minna en 2 metra (sja afstodumynd).
L6din er i toluverdum landhalla til sudurs,
og pvi parf ad fjarlaegja verulegt magn
jardvegs vid framkvaemdir. Hluti af
jarbveginum og graspokur skal nyttur vid
motun gardrymis ofan a bilasteedahusi.
A 168inni skal hvila kvdd um stodveggi og
drenlagnir vid utvegg a nordurhlid
byggingar.

Bilasteedi skulu vera innan yfirbyggds
bilastaedahuss, stadsett innan
adalbyggingarreits.
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Tillaga ad breyttu Hverfisskipulagi. mkv. 1:500
Skilmalar hdnnun og haedir Pakgerd byggingarinnar skal vera Q
mismunandi eftir hluta; a austurhluta skal

Um er ad raeda priggja haeda byggingu vera maenispak med halla a bilinu 10 til 15
med blandadri notkun par sem a jarbhaed gradur, til ad samraemast meaelikvarda bak -
er gert rad fyrir pjonustu- og byggdar vid Hraunberg, en a vesturhluta er
verslunarstarfsemi asamt bilasteedahusi, pakgerd frjals. Svalir skulu vera
en a annarri og pridju haed verda ibudir. innbyggdar a sudur, austur og e
Ibudarhluti byggingarinnar skiptist i tvo vesturhliGum byggingarinnar og pegar '
byggingarmassa, vestur- og austurhluta kemur ad efnisvali skal leitast vid ad velja
byggingarreitsins, sem afmarka byggingarefni sem eru umhverfisvaen og
sameiginlegt garérymi a milli peirra ofan a studla ad sem minnstri kolefnislosun i takt 2. heed
baki bilastaeedahussins, eins og fram kemur  vid sjalfbaernistefnu og markmidé um
a utskyringarmyndum og i sneidingu AA. vistvaena uppbyggingu.
Nytt garrymi mun liggja i sambeerilegri -Ad 00ru leyti gilda skilmalar Jarshaes

haed og gardrymi lodar fjolbylishuss
nordan vid nybygginguna og motast
bannig steerra og samfelldara utisveedi
sem ibuar fyrirliggjandi byggdar geta nytt
sér. Breidd gardrymisins skal afmarkast
med hlidsjon af breidd fjolbylishussins ad
Austurbergi 28, til pess ad skerda sem
minnst utsyni fra peirri 168.
Byggingarreitur situr a golfkéta 93,81 en
bar sem bilastaedahus er stadsett er landid
haerra og parf pvi ad vera rampur sem
tengir inngang vid gotuna a kéta 94.49 .
Lofthaed i vesturhluta jaréhaedarinnar, par
sem verslun og pjonusta eru fyrirhugud,
skal vera 4,0 metrar en i austurhluta par
sem bilastaedahus er stadsett skal lofthaed
ekki vera minni en 2,6 metrar. Hamarks
bakkoti byggingarinnar skal ekki fara yfir
kota 105,81.

Vid gerd haedarblada og meaeliblada er
heimilt ad gera rad fyrir svigrami upp a
plus eda minus 0,3 metra til adlogunar ad
landhalla og adsteedum a 164.

hverfisskipulags.

Skilmalar fyrir lagnir

Inntakstadur heimalagna skal vera i rymi vid
utvegg huss, a peirri hlid sem snyr ad drei
filognum Veitna. Heimilt er ad stadsetja inn
taksrymi innar i husi pegar heimalagnir fara
inn um idrattarror i samraemi vid verklagid
“Honnun og fragangur heimalagna” Honnudir
skulu kynna sér skilmala Veitna og stadset
ningu lagna.

Bretting & gildnandi skilmalatoflu:

NUVERANDI:

(SL) Steerd l6dar: 1910 m?

(VA) Hamarks bygg.magn A rymi: 6400m?
(VB) Hamarks bygg.magn B rymi: 960m?
(NN) Nytt hamarks nytingarhultfall: 3.85
(BN) Nytt hamarks bygg.magn: 7360

EFTIR BREYTINGAR:

(SL) Steerd I66ar: 1920 m?

(VA+BA) Hamarks bygg.magn A+B rymi: 3510 m?
(BN) Nytt hamarks nytingarhlutfall: 1,8

PK 105.81

97.81
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Afmérkun deiliskipulagsreits - Sja skilmala “ Hasbapunktur dti

Adalbyggingarreitur - Sja skilmala Heedapunktur inni

C

Nudvernandi byggingar Fjoldi haeda / ein haed og prjar haedir

D
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Gangstéttar og géngustigar ’ —

Bilasteedi

Gotur

L L L] sow

Takmarkardur byggingarreitur

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada

Byggingarreitur (( !

L

BREYTINGAR

13.01.2026_ Deiliskipulagsuppdrattur og skilmalar hafa verid uppfeerdur par sem lofthaed bilageymslu fer ar lagmarki 2,5 metrum i 2.6 metra.
08.02.2026_Goaltkoti byggingarreits hefur verid sameinadur i GK 93.81 og adgegnisrampur verid lsekkadur

13.01.2026_ Beett hefur verid skilmalum um heimalagnir samkvaemt leidbeiningum fra Veitum.

08.02.2026_Beett hefur verid vid tveim sérmerktum bilastaedum fyrir hreyfihamlada i bilageymsiu.

08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda 16dar hafa verid fjarlaegdar

25.05.2026_Tilvisun um bls. 2 og 3 skipulagsgagna hefur verid beett vid eftir athugasemd skipulagsstofunar

25.05.2026_Skilgreining svaedis i Adalskipulagi hefur verid breytt eftir athugasemd skipulagsstofnunar

25.05.2026_Samraemi uppdrattar fyrir og eftir breytingar hefur verid baett eftir athugasemd skipulagsstofnunar
25.05.2026_Golfkoti i bilageymslu hefur verid lagfeerdur i sneidingu A - A Ur 94,49 i 93.81 eftir athugasemd skipulagsstofnunar
25.05.2026_Skyringarmynd um sélarljos a bls. 3 i skipulagsgégnum hefur verid dagsett eftir athugasemd skipulagsstofnunar

Utskyringarmynd_Massi, haedir og notkun

PK 105.81

99.28

97.81

9368 | 9366 GK 93.81 93.81GK
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Sneiding C - C* %

BORGARGATA

S Sneiding A - A

Sneiding B - B

GK 93.81f 93,66

94.20

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20 ogi
pbann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Unnid af : Husnaedisataksteymi Reykjavikur.
Porlakur Jon Ingdlfsson /
Hjordis Séley Sigurdardottir

Deiliskipulagsbreyting

Hverfisskipulag 6.3.27
Austurberg/Hraunberg

Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartun 12-14, 105 reykjavik
Simi: 411-1111

Netfang: skipulag@reykjavik.is

Skilmalaeining: 6.3.27
Dagsetning :20.06.2025
Malsnumer: USK25040246
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MKV./BLADAST: 1:500/A1
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Breyting a Delliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.

Husagero

Lagt er til ad a 16dinni risi priggja haeda: fjolbylishus med pjénustu-, verslunar- eda samfélagsrymi
a jardhaed, asamt innbyggdum bilasteedum med adkomu fra Hraunbergi. bjonusta og verslun
skulu pjéna naerumhverfi og ibdum hverfisins. Utisveedi sudvestan byggingarreits skal tengjast
bjonustu- og verslunarkjarna hussins.

A annarri og pridju haed verda tveir ibudakjarnar med hamark 16 ibudum. Vestari kjarninn er
steerri og midast vid hamark 12 ibudir, en sa austari minni og midast vid hamark 4 ibudir.
Samkvaemt [6darskilmalum skal garérymi ofan a bilastaedahusi vera i sameign ibua og liggja milli
ibudakjarnanna. Breidd gardsins skal taka mid af legu fjolbylishussins ad Austurbergi 28. Gert er
rad fyrir stigahusi og lyftu a nordur hluta byggingarreitsins.

Austurberg

Verslun og félagspjonusta

v ——

Utisveedi f.
verslun og félagspjonustu.

HRAUNBERG

Utskyringarmynd_Bygging séd fra Austurbergi. Til vidmidunar

Utskyringarmynd_Jaréhzed. Til vismidunar.
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Utskyringarmynd_Bygging séé fra horni Austurbergs og Hraunbergs. Til vidmidunar

Austurberg

Fjolbyli, 5 - 6 ib.
1 haed
fiélbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

HRAUNBERG

Fiéloyli, 2 ib.
1'haeb

fidlbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

Bladsida 2
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hverfisskipulagi eru eingongu syndir i skyringar og
id afmarkun eins og hiin Kemr fram i adalskipulagi.
i | adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd
ita | hverfisskipulagind. [
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Skilmalaeining-6.3.27.

Steokku® mynd af hverfissKiplagsuppdrett-fyri skilmalaginingu 6.3.27

Sé munur & Lppdrattum fyrir einstakar skilméalaeinigar.6g. ,\/ /Y

hverfisskipulagsuppdreetfi sem birtur er ngst ibok I, i vasa innan & & A N
l K >

baksiéu, gildir hvarﬁsskipmagsuppdr?nur n aftast i bokinni
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SKYRINGAR Gildandi Hverfisskiplag

Afmorkun deiliskipulagsreits - Sja skilmala Gangstéttar og gongustigar

Austurberg 28

ibusir - Sja skilmala

Verslun og samfélagspjénusta - sja skilmala

Utisvaedi - sja skimala

Sameiginlegur gardur ibua - sja skilmala

Sneidingarflétur i land

Takmarkadur byggingarreitur

Bilastaedi
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Bilastaedahus Stigagangur / Lyftu og stigahus.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada

Utskyringarmynd_2.hzed. Til vidmidunar

Austurberg

Fjolbyli, 5 - 6 ib.
1 haed
fiolbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

Fiélbyli, 2 ib.
1 haed

fidlbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

—

HRAUNBERG

BREYTINGAR

13.01.2026_ Deiliskipulagsuppdrattur og skilmalar hafa verid uppfeerdur par sem lofthaed bilageymslu fer ar lagmarki 2,5 metrum i 2.6 metra.
08.02.2026_Goaltkoti byggingarreits hefur verid sameinadur i GK 93.81 og adgegnisrampur verid lsekkadur
13.01.2026_ Beett hefur verid skilmalum um heimalagnir samkvaemt leidbeiningum fra Veitum.
08.02.2026_Beett hefur verid vid tveim sérmerktum bilasteedum fyrir hreyfihamlada i bilageymslu.
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda 16dar hafa verid fjarlaegdar

25.05.2026_Tilvisun um bls. 2 og 3 skipulagsgagna hefur verid beett vid eftir athugasemd skipulagsstofunar
25.05.2026_Skilgreining svaedis i Adalskipulagi hefur verid breytt eftir athugasemd skipulagsstofnunar

25.05.2026_Samraemi uppdrattar fyrir og eftir breytingar hefur verid baett eftir athugasemd skipulagsstofnunar
25.05.2026_Golfkoti i bilageymslu hefur verid lagfeerdur i sneidingu A - A Ur 94,49 i 93.81 eftir athugasemd skipulagsstofnunar

25.05.2026_Skyringarmynd um sélarljos a bls. 3 i skipulagsgégnum hefur verid dagsett eftir athugasemd skipulagsstofnunar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20 og i
pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Utskyringarmynd_3hzed. Til vidmidunar

Unnid af : Husnaedisataksteymi Reykjavikur.
Porlakur Jon Ingolfsson /
Hjordis Séley Sigurdardottir

Deiliskipulagsbreyting

Hverfisskipulag 6.3.27
Austurberg/Hraunberg

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartun 12-14, 105 reykjavik
Simi: 411-1111

Netfang: skipulag@reykjavik.is

Skilmalaeining: 6.3.27
Dagsetning :20.06.2025
Malsnumer:USK25040246

TEIKNNR: 2
MKV./BLADAST: 1:500/A1
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Breyting & Deiliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27. Plagsioa s
Nuverandi
Nidurstodur greininga a sélskinstimum dvalasvada
Timi T . .
dags Vetur 21/1 Jafndaegur 21/3 Sumarsolstodur 21/6 Og h | |6um bygg i ngar_
07:00 Reiknad 1.mai a milli 09.00 og 17.00
10:00
. L L
13:00 S — -
Hve:rf_issljlipulagsflppdrétturfyrir skilmél%eining?u 6.?.?7, [}:J ‘Llij ; : ,,;j
16:00
19:00
=3 —— - —
: s U T X AN S
Eeeio. S AR e ik m\
22:00 . , . o
SKYRINGAR Gildandi Hverfisskiplag 6.3.27.M
Dvalarsveaedi a 100
Heildarhlutfall sélarljéss a dvalarsvaedi. hours hours
Tillaga Yfir 3 kist: 92.5%
Undir 3 Kist: 7.5% >2.00 >3.00
;':;ls Vetur 21/1 Jafndaegur 21/3 Sumarsolstédur 21/6 <2 00 <3.00
07:00
Kvardi fyrir hushlidar Kvardi fyrir dvalarsvaedi
BREYTINGAR
10:00
13.01.2026_ Deiliskipulagsuppdrattur og skilmalar hafa veri® uppfaerdur par sem lofthaed bilageymslu fer ur lagmarki 2,5 metrum i 2.6 metra.
08.02.2026_Goaltkoti byggingarreits hefur verid sameinadur i GK 93.81 og adgegnisrampur verid lsekkadur
13.01.2026_ Beett hefur verid skilmalum um heimalagnir samkvaemt leidbeiningum fra Veitum.
08.02.2026_Beett hefur verid vid tveim sérmerktum bilasteedum fyrir hreyfihamlada i bilageymslu.
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda 16dar hafa verid fjarlaegdar
25.05.2026_Tilvisun um bls. 2 og 3 skipulagsgagna hefur veri® baett vid eftir athugasemd skipulagsstofunar
25.05.2026_Skilgreining svaedis i Adalskipulagi hefur verid breytt eftir athugasemd skipulagsstofnunar
25.05.2026_Samraemi uppdrattar fyrir og eftir breytingar hefur verid baett eftir athugasemd skipulagsstofnunar
25.05.2026_Golfkoti i bilageymslu hefur verid lagfeerdur i sneidingu A - A Ur 94,49 i 93.81 eftir athugasemd skipulagsstofnunar
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Fjoldi stadsetning og fragangur bilasteeda
og innkeyrsla skal vera i samraemi vi6
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

L&air eru tolusettar vid Austurberg.

Meelibladio byggir a:
Lédauppdraetti, sem var sidast utgefinn 14.01.2021.

Hverfisskipulagsbreytingu, vegna I6darinnar Hraunbergs 1, sem sampykkt var i umhverfis- og
skipulagsradi pann 25.02.2026, sampykkt i borgarradi pann 05.03.2026, sampykkt i borgarstjérn
pann 17.03.2026 og auglyst i B-deild Stjornartidinda 23.07.2026.

Lédamork taka gildi vio pinglysingu. bad er a abyrgd I6darhafa ad 166amérkum sé pinglyst.
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1. Utbod byggingarréttar !

Reykjavikurborg leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt fyrir fjolbylishus 4 168inni Hraunberg 1, i
Breidholti, hér eftir nefnd 160in. L6din er a horni Austurbergs og Hraunbergs. Um er ad raeda 160 sem
afmorkud er ad gétum og adliggjandi byggd, med tisvaedi fyrir pjonustu og verslun vid gdtuhorn og
adkomu ad bilastaeedahisi fra Hraunbergi. A 168inni er gert rad fyrir nybyggingu med blandadri notkun
og sameiginlegu gardrymi ofan 4 bilasteedahusi. Deiliskipulag fyrir 160ina var sampykkt 1 borgarstjorn
pann 17. mars 2026 og auglyst i B-deild stjornartidinda pann 23. juni sl. Uppdrettir hafa hlotid medferd
skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.1. Almenn lysing 4 160 og byggingarrétti

Uppbyggingarheimildir a 16dinni vid Austurberg/Hraunberg voru skilgreindar i hverfisskipulagi
Breidholts sem unnid var 1 miklu samradi vid ibtia. Nyjar tillogur ad uppbyggingu a reitnum hafa na
verid felldar betur ad nerumhverfinu med vondudum arkitektir. M.a. hefur verid 1étt verulega a
byggingamagni 16darinnar, graent yfirbragd hennar skyrt og gadi ibuda utfaert nanar. 1 tillogunni eru
tveir ibudakjarnar, med pjonustu-, verslunar- eda samfélagsrymi, asamt bilastedum & jardhad. A
annarri og pridju had eru tveir ibudakjarnar med allt ad 16 ibudum, par af allt ad 12 ibudum i vestari
kjarna og allt ad 4 ibudum i austari kjarna. A jardhad er gert rad fyrir pjonustu-, verslunar- eda
samfélagsrymi d4samt innbyggdu bilastedahusi med adkomu fra Hraunbergi. Pjonusta og verslun skulu
pjona nerumhverfi og ibium hverfisins. Gert er rad fyrir fjolbreyttum ibudarsteeroum, allt fra um 65 m?
til 130 m? samkveemt skyringarmyndum deiliskipulagsins. Sameiginlegt gardrymi ibta verdur ofan &
bilasteedahusinu og liggur milli ibudakjarnanna. Utisvadi sudvestan byggingarreits skal tengjast
bjonustu- og verslunarrymi hussins.

L60in er 1.905,5 m? ad steerd skv. mealibladi. Adalbyggingarreitur er 1.280 m? og skal vera dreginn ad
lagmarki 3 metra fra 160armdrkum sem sntia ad Austurbergi og vesturenda Hraunbergs og ad lagmarki
2 metra fra 160armorkum vid Austurberg 28. Hamarks byggingarmagn A+B ryma er 3.510 m? og
hamarks nytingarhlutfall er 1,8. Bygging skal vera priggja hada. Byggingarreitur situr 4 goltkota 93,81
en adgengisrampur tengir inngang vid goétu 4 kota 94,49 samkvemt skyringum deiliskipulagsins.
Lofthaed i vesturhluta jardhaedar par sem verslun og pjonusta eru fyrirhugud skal vera 4,0 metrar en i
austurhluta par sem bilasteedahts er stadsett skal lofthaed ekki vera minni en 2,6 metrar. Hamark pakkota
byggingarinnar er 105,81. Heimilt er vid gerd haedar- og maliblada ad gera rad fyrir svigrami upp 4 +/-
0,3 metra vegna landhalla og adstaedna a 160.

Byggingin skiptist i vestur- og austurhluta sem afmarka sameiginlegt gardrymi ofan a4 paki
bilastaedahussins. A austurhluta skal vera mznispak med halla a bilinu 10-15 gradur en pakgerd a
vesturhluta er frjals. Svalir skulu vera innbyggdar & sudur-, austur- og vesturhlioum byggingarinnar.
Bygging skal stadsett innan byggingarreits og ekki er heimilt ad setja vegghangandi svalir. Oll rymi
sem teljast til flokks B-ryma skulu vera leyst innan marka byggingarreitsins.

! Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt sému upplysingum
og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 61lum tilbodum sem reynast of 1ag eda eru 6fullnzegjandi
a0 00ru leyti. Log um framkvamd ttboda nr. 65/1993 gilda ekki um pessa utbodsskilmala.



Gert er rad fyrir bilasteedum i yfirbyggou bilastaedahusi innan adalbyggingarreits og adkoma ad pvi
verOur fra Hraunbergi. Samkvamt skipulagsgdgnum midast fjoldi bilastaeda vid 16 ibudir, eitt steedi a
ibud og tvo gestastedi. Vid sidari uppferslu skipulagsgagna var baett vid tveimur sérmerktum
bilasteedum fyrir hreyfihamlada i bilasteedahusinu. Vid akvordun fjolda hjolasteda skal fylgja gildandi
reglum Reykjavikurborgar og videigandi samgdngumati.

Logo er ahersla a vistvaena uppbyggingu. Pak- og gardrymi bilasteedahuss skal mota sem sameiginlegt
gardrymi fyrir ibua og tengjast Gtisvaedum a 160. Hluti jardvegs og graspaka sem fjarlegja parf vegna
framkvaemda skal, eftir pvi sem unnt er, nyttur vid métun gardrymisins. A 16dinni skal hvila kvod um
stodveggi og drenlogn vid utvegg 4 nordurhlid byggingar. Vid honnun skal jafnframt taka mid af
skilmalum um blagranar ofanvatnslausnir og lagnir sem gilda samkvaemt hverfisskipulagi.

Um 160ina, honnun mannvirkja og fragang 160ar gilda akvaodi hverfisskipulags 6.3.27,
Austurberg/Hraunberg, asamt deiliskipulagsbreytingu sem tekur til l6darinnar Hraunberg 1 og
skilmalum sem fram koma i meli- og haedarblodum fyrir 16dina.

1.2. Heefi tilbodsgjafa

Tilbodsgjafar sem reglur pessar taka til geta verid islenskir rikisborgarar og adrir sem uppfylla skilyrdi
1. gr. laga nr. 19/1966 um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari breytingum. Eingdngu 16gadilar
(1 skilmalum pessum er visad til tilbodsgjafa sem adila) geta bodid i byggingarrétt skv.
uthlutunarskilmalum pessum.

Hverjum adila er 6heimilt ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt 16darinnar. Oheimilt er ad gera
tilbod 1 nafni mismunandi l6gadila ef eigandi 16gadilanna er sa sami. bad telst vera sami eigandi ef hann
a radandi eignarhlut i fleiri en einum 16gadila sem gera tilbod i byggingarrétt I6darinnar. Hjon og folk i
skradri sambuo teljast vera einn tilbodsgjafi.

Fleiri en einum l6gadila er heimilt ad standa sameiginlega ad tilbodi i byggingarréttinn. { peim tilvikum
purfa allir adilarnir sem standa sameiginlega a0 tilbodi ad uppfylla 61l skilyrdi Gtbodsins. Standi fleiri
en einn adili ad tilbodi og peim er uthlutad 16dinni, bera peir allir 6skipta abyrgd (in solidum) &
greioslum, framkvemdum og 60rum skuldbindingum vegna vidkomandi lodar.

1.3. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsbloo
Um 1utbod 4 solu byggingarréttar og uthlutun 16darinnar gildir eftirfarandi:

o  Uthlutunar- og ttbodsskilmalar pessir.

e Breyting a deiliskipulagi / hverfisskipulagi 6.3.27, Austurberg/Hraunberg, sem tekur til
lodarinnar Hraunberg 1, sbr. fyrirliggjandi deiliskipulags- og skyringaruppdreetti, malsnr.
USK25040246.

e Almennir 16da- og framkvemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.

e Tilbodsblad fyrir l6dina:

o Tilbodsblad (16gadili) fyrir 168ina Hraunberg 1.

Gogn pessi ma nalgast & vefslodinni kttp.//utbod.revkjavik.is.



http://utbod.reykjavik.is/

Brynt er a0 tilbodsgjafar kynni sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og
uppbyggingu 4 168inni. { undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 611 gogn,
skilmala og fylgiskjol s6lu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Sé 6samraemi milli deiliskipulags og pess sem hér kemur fram gilda akveedi deiliskipulags,
b6 ad teknu tilliti til breytinga sem gerdar hafa verid & almennum framkvemdaskilmalunum med
almennum 16da- og framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013. Akvadi 168a- og
framkvaemdaskilmala Reykjavikurborgar vikja fyrir akvedum utbodsskilmala pessara ad svo miklu
leyti sem pau eru 6samrymanleg.

2. Tilbod i byggingarréttinn

2.1.Soluverd byggingarréttar og stadfestingargreiosla

Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt l6darinnar i samraemi vid utbodsskilmala pessa. Auk
greidslu fyrir byggingarrétt parf 16darhafi ad greida gatnagerdargjold” i samrami vid gildandi sampykkt
Reykjavikurborgar um gatnagerdargjald sem akvardast 1 samreemi vid flatarmal peirra bygginga sem
heimilt er ad reisa 4 100inni samkvemt deiliskipulagi. Fyrirvari er um endanlega upphad
gatnagerdargjalds sem getur tekid breytingum pegar adaluppdreettir verda sampykktir hja
byggingarfulltrianum i Reykjavik. Pa parf 160arhafi ad greida onnur gjold, s.s. I6gbundin gjold, sbr.
grein 4.3.

Forsenda pess ad tilbod tilbodsgjafa sé lagt fyrir borgarrad, sbr. grein 3.4., er ad tilbodsgjafi hafi greitt
stadfestingargreidslu sem samsvarar 15% af fjarhed fyrir byggingaréttinn innan pess frests sem hann
hefur til pess ad skila gdgnum, sbr. grein 3.3. i skilmalum pessum. Berist stadfestingargreiosla ekki
innan timafrests fellur tilbod sjalfkrafa nidur. Komi til Gthlutunar l6darinnar til tilbodsgjafa ad 6llum
skilyrdum uppfylltum gengur stadfestingargreidsla upp i greidslu tilbodsgjafa fyrir byggingarétt &
16dinni, en ad 6dru leyti er hun dafturkreef.’

Gjalddagi gatnagerdargjalda og eftirstodva byggingarréttarins er 45 dogum eftir stadfestingu borgarrads
a uthlutun l6darinnar.

Ef160arhafi innir ekki af hendi greidslu byggingaréttar og gatnagerdargjalda innan fresta fellur uthlutun
l6darinnar nidur med afturkdllun borgarrads a athlutuninni.

2.2.L6din, byggingarhzefi hennar og lagnir

Tilbodsgjafi skal kynna sér vel byggingarhafi 16darinnar, landhalla, haedarkota, legu byggingarreits og
fyrirliggjandi upplysingar um lagnir og veitukerfi. Tilbodsgjafi ber abyrgd 4 pvi ad kynna sér allar
adstedur 4 1060inni sem geta haft dhrif & byggingaraform og kostnad.

2 Gatnagerdargjold pr. brattd fermetra midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar 2025 (125,8 stig) er 31.250
kr. pr. m?skv. nigildandi gjaldskra gatnagerdargjalda.

3 Hafni borgarrad ad sampykkja tthlutun sem hefur veri® 16gd fyrir borgarrad i samreemi vid skilmala pessa verdur
stadfestingargreidsla p6 endurgreidd.



L6din er i téluverdum landhalla til sudurs og gera parf rad fyrir umfangsmiklum jardvegsfaerslum vegna
framkvaemda. Hluta af jarOvegi og graspdkum skal, eftir pvi sem unnt er, nyta vid motun gardrymis
ofan 4 bilasteedahtisinu. A 168inni er kvéd um stodveggi og drenlogn vid Gtvegg 4 nordurhlid byggingar.
Tilbodsgjafi skal kynna sér vel legu lagna 4 168inni. Komi til pess ad flytja purfi eda fjarlaegja jardstrengi
eda lagnir sem liggja kunna um 16dina, skal 16darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. I
borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja & 160unum og i nasta nagrenni, nema
upplysingar um lagnir Milu, en paer mé panta i gegnum vef Milu. Borgarvefsjana er ad finna 4 vef
Reykjavikurborgar.

Tilbodsgjafi skal kynna sér vel legu lagna 4 16dinni. Komi til pess ad flytja purfi eda fjarleegja jardstrengi
eda lagnir sem liggja kunna um 16dina, skal 16darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. |
borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja & l6dunum og i nasta ndgrenni, nema
upplysingar um lagnir Milu en paer ma panta i gegnum vef Milu Attps.//www.mila.is/pantanir/panta-

teikningar/. Borgarvefsjana er ad finna 4 vef Reykjavikurborgar htips.//reykjavik.is/borgarvefsja.

3. Tilbodsgjafar og tilbod
Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns l6darinnar samkvaemt sampykktu deiliskipulagi og vera
an fyrirvara. Tilbod sem vikja fra pvi teljast o6gild.

3.1. Sameiginleg 4kvzedi um tilbodsgjafa og tilbod
Utbodsgogn verda adgengileg 4 utbodsvef Reykjavikurborgar fra kI 12:00, [dags.], 4
vefslodinni: http:/utbod.reykjavik.is. Nyskraning adila hefst med pvi ad smella 4 ,,Nyskraning*.

Tilbod adila skal vera & sérstoku eydubladi sem skrifstofa eignastyringar leggur til og er adgengilegt 4
utboodsvef Reykjavikurborgar.

Tilbod skal fylla ut i samraemi vid leidbeiningar 4 tilbodsbladi og skilmala pessa. Reynist tilbod ekki
fyllt Gt 1 samraemi vid framangreind akveaedi eda ef 1 tilbodi eru gefnar rangar upplysingar skal gefa
tilbodsgjafa skamman frest til pess ad beata ur. Verdi ekki bett Gr innan pess frests telst tilbod
ofullnaegjandi og pvi ogilt.

Tilbod skulu undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda vidkomandi adila. Sé um ad
raeda tilbod einstaklings sem er i sambid eda hjonabandi parf maki eda sambudarmaki einnig ad

undirrita tilbod.

Undirritudoum tilbodoum skal skila med rafrenum hetti 4 framangreindan utbodsvef
Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 [dags.].

Med undirritun tilbodsgjafa 4 tilbod felst vidurkenning hans a pvi ad hann hafi kynnt sér pa skilmala
og reglur sem um lédarathlutunina gilda og sé reidubuinn ad hlita peim.

Nidurstada utbods er birt & vef Reykjavikurborgar Attps.//revkjavik.is/lodir.

Til pess ad tilbod verdi talid gilt skulu 6l eftirfarandi skilyrdi vera uppfyllt:
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AD tilbodsgjafi uppfylli skilyrdi samkvaemt reglum pessum.

AD tilbod sé rétt utfyllt og i samraemi vid leidbeiningar og reglur pessar.

A0 tilbodsgjafi hafi skilad fullnaegjandi fylgigognum.

A9 tilbod 16gadila sé undirritad af peim sem hafa heimild til ad skuldbinda l6gadilann.

/e op

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi frd peim degi sem tilbod eru opnud.

3.2.  Skyringar 4 utbodsgéognum

Tilbodsgjafi getur 6skad eftir nanari upplysingum eda skyringum 4 utbodsgdgnum verdi hann var vid
O0samremi 1 gognum sem haft getur ahrif & tilbodsfjarhad. Tilbodsgjafi skal pad senda skriflega
fyrirspurn i gegnum utbodsvef Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 [dags.].

Vakin er athygli 4 ad allar fyrirspurnir verdur ad senda gegnum utbodsvef Reykjavikurborgar.
Fyrirspurnum sem berast med 60rum heetti verdur ekki svarad.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett & vefsiduna htips.//revkjavik.is/lodir 1 sidasta lagi 2 virkum

dogum fyrir lok tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor Reykjavikurborgar verda hluti af
utbodsgdgnum.

3.3.  Skil 4 gognum um fjarhagsstoou, fjarmoégnun lodar og byggingarframkvemda

Innan 15 daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi verid hestbjodandi skal skila
til skrifstofu eignastyringar, Borgartini 12-14, eftirfarandi gdgnum vardandi fjarhagsstodu tilbodsgjafa,
flarmégnun 160ar og byggingarframkvaemda. Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beioni
tilbodsgjafa, ef Reykjavikurborg telur malefnalegar astedur vera fyrir hendi. Skili tilbodsgjafi ekki
eftirtoldum gégnum innan timafrests fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

Légaadilar skulu leggja fram eftirtalin gdgn:

e Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtakis, sem ber med sér
a0 tilbodsgjafi geti stadid undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa & byggingarrétti.
Slikt 1ansloford eda yfirlysing ma ekki vera bundid 60rum fyrirvérum eda skilyrdoum en pvi, ad
vidkomandi fai uthlutad 160.

o Aritada arsreikninga sidustu tveggja ara, eda ef vid 4, arsreikning arsins 4 undan dsamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars, sem synir jakvaeda eiginfjarstoou tilbodsgjafa.

e Stadfestingu vidkomandi lifeyrissjoda um a0 tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med
lifeyrissj0dsidgjold starfsmanna sinna.

e Stadfestingu viokomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi sé¢ ekki 1 vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi
leegri fjarhaed en 75.000 kr.

Med visan til 9. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 skal farid med einka- og fjarhagsmalefni tilbodsgjafa,
sem sanngjarnt er og edlilegt ad leynt fari, sem trinadarmal.


https://reykjavik.is/lodir

34. Sampykkt tilbooa

Berist fullneegjandi upplysingar samkvaemt grein 3.3 innan tilskilins tima og stadfestingargreidsla
samkveaemt grein 2.1. hefur verid greidd, er tilbodio lagt fyrir borgarrad sem sampykkir tilbodid eda eftir
atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Heesta gilda tilbod verdur lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn hé, redur
hlutkesti.

Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda teljast 6fullnaegjandi ad 68ru
leyti. Hafi tilbodsgjafi 4dur fengid tuthlutadri 160 an pess ad hafa hafid par framkvaemdir askilur
Reykjavikurborg sér rétt til pess ad utiloka vidkomandi fra uthlutun 4 168. Sami askilnadur gildir hafi
tilbodsgjafi adur fengid uthlutadri 160 og ekki stadid vid greidsluskuldbindingar sinar gagnvart
Reykjavikurborg. Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber
gjold eda 1 vanskilum vid Reykjavikurborg.

4. Almenn akvaoi

4.1. Samningsgero
Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyroum um fjarmognun fyrir kaupum 4 byggingaréttinum og
byggingarframkvemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

begar borgarrdd hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med tthlutunarbréfi borgarrads telst kominn &
bindandi kaupsamningur.

Um er ad reeda solu & byggingarrétti, en ekki a 160inni sjalfri og verdur pvi gerdur 160arleigusamningur
um l6dina sem 1 hlut 4, sem kvedur nanar 4 um réttindi og skyldur lodarhafans/tilbodsgjafa og synir
hann jafnframt paer kvadir sem um 160ina gilda.

4.2.  Ahrif skipulagsbreytinga 4 soluverd byggingarréttar
Ekki er gert 140 fyrir breytingum & deiliskipulagi l6dar eftir ad byggingarréttur 4 henni hefur verid
seldur. Skipulagsbreyting ad 0sk 16darhafa leidir aldrei til lekkunar s6luverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi ad 6sk 160arhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt &
160 eda breytta htisagerd (t.d. ur einbylishusi i parhus eda aukid nytingarhlutfall 4 160inni), skal 16darhafi
greida vidbotargreidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli Utbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar 4 nalegum 160um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar a vidokomandi 160/naleegum 160um pa skal pad metid af ovilhollum sérfraedingi,
tilnefndum af Reykjavikurborg.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum a deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn a 100inni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida viobotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en byggingarleyfi
er gefid ut. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals huss umfram vidmidunarsterd tilbods skal vera
samkvaemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg a hverjum tima.



Nyti 160arhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 160ar 4 hann hvorki rétt & endurgreidslu hluta
byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

4.3.  Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald* og énnur slik gjold skulu greidast
af 160arhafa, eftir pvi sem vid 4, i samrami vid reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni,
sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu l6darleigusamnings en reiknast fra uthlutun 16dar.

Tengigjald fraveitu og onnur heimlagnagjold Veitna er ad finna 4 heimasiou fyrirteekisins (tengigjold
hitaveitu og rafmagns, sja www.veitur.is/verdskrar).

4.4.  Framsal byggingarréttar
Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 160 pegar lodarleigusamningur
hefur verid utgefinn, sja annars gr. 4.6.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 160 og
endurgreida l60arhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og énnur gjold, pott lodarhafi heetti
af einhverjum astedum vid ad byggja 4 16d sinni, sbr. einnig lokamalslio greinar 1.14. i almennum l6da-
og framkvamdaskilmalum frd 13. juni 2013.

4.5.  Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid l6darleigusamningur um 168 er 16darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 611
gjold vegna lodar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhaed en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 160 er 6greidd.

Beidni um vedleyfi skal beint til skrifstofu eignastyringar, Borgartini 12-14.

4.6.  Lodarleigusamningar

Loédarleigusamningur fyrir 160ina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 61l gjold sem 16gd
hafa verid 4 160ina frd uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og onnur samberileg
gjold, hafa verid greidd.

begar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal 16darhafi snua sér til
skrifstofu eignastyringar, Borgartiini 12-14, til pess ad fa utgefinn l6darleigusamning. Lodarhafi ber
kostnad af pinglysingu lodarleigusamninga.

4 https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c8 1 588de
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Léoarleigusamningur verdur adeins gerdur vid 160arhafa sem fzr tthlutad 16dinni og er pvi 6heimilt ad
radstafa 160inni med solu, vedsetningu eda 4 annan samberilegan hatt &n sampykkis Reykjavikurborgar
fyrr en lodarleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema o6ll gjold vegna husbyggingarinnar hafa verid greidd i
samraemi vid utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlog

5.1.  Timafrestir, vanskil og vidurlog

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds
byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur uthlutun l6darinnar nidur med afturkollun
borgarrads a uthlutuninni.

5.2.  B-dagur, framkvamdafrestur, vidurlog vio brotum og riftunarheimildir
Upphaf framkvemdafresta midast vid byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur 1 almennum 16da og
framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar dags. 13. juni 2013). B-dagur er annad hvort:
a) Dagsetning lo6darathlutunar, enda liggi fyrir ad 160in s€ byggingarhaf. bess er pa getid i
uthlutunarbréfi.
b) Ef 160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjora og borgarritara til 160arhafa um ad 16din sé ordin byggingarhef.

Almennir framkvemdafrestir samkveemt almennum 160a og framkveaemdaskilmalum
Reykjavikurborgar dags. 13. juli 2013 gilda ekki um lodaruthlutun pessa.

Eftirfarandi framkvaemdafrestir gilda:

1. Loéoarhafi skal hafa skilad inn fyrirspurnarteikningum til embeettis byggingarfulltriians 1
Reykjavik eigi sidar en 9 manudum eftir B-dag.

2. Adaluppdrattir hiss og 16dar skulu hafa borist embatti byggingafulltriians i Reykjavik til
sampykktar eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.

3. Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 18 manudum eftir B-dag.

4. Eigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.

5. Eigi sidar en 42 manudum eftir B-dag skal 16darhafi hafa lokid fragangi innanhtiss og
fullnadarfragangi byggingar ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

6. Eigi sidar en 48 manudum eftir B-dag skal 160arhafi hafa gengio fra yfirbordi l6dar og 6llum
fragangi vid l6darmork i samraemi vio sampykkta adal- og séruppdraetti.

Virdi l60arhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um upphaf framkvaemda getur Reykjavikurborg rift
samningi um solu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad l6datathlutunina. Fer pa um endurgreidslu

eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar 1.14. { almennum 160a- og framkvamdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti og 160arhafi sinnir
ekki tilmelum eda askorunum byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltri og
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Husnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunartrraedum samkveemt X. kafla laga nr. 160/2010 um
mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
framkvaemdir 4 kostnad l6darhafa.

Leidi brot a akveedum um framkveaemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna radstafana sem

ella vaeru 6parfar, en sem gripa parf'til vegna drattarins eda vanefnda 160arhafa, askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja 160arhafa 4 hverjum tima.
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