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Erindio fjallar um
Nytt deiliskipulag

Stutt lysing a erindi

AFMORKUN Deiliskipulag petta tekur til I66a hisanna Brekkustigs 16, Holtsgétu 10 og
Holtsgotu 12 (landnumer 100360, 100361 og 100362). Gotureiturinn sem afmarkast af
Holtsgbtu og Brekkustig, auk Framnesvegar og Oldugétu, er ad mestu uppbyggdur en
l6darhafar ad Holtsgotu 10 og 12 og Brekkustig 16 hafa 6skad eftir auknu byggingarmagni
og pvi mynda lédirnar eina skipulagsheild. Minjastofnun hefur fallist a nidurrif huss vegna
lélegs astands & 168inni Holtsgdtu 10. | tilldgunni er leitast vid ad maeta peim markmidum
sem sett eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 par sem 16gd er ahersla a sjalfbaera
préun, fidlbreytt frambod ibuda a péttingarsvaedum og aukna aherslu a vistvaenar
samgongur. Med tillégunnir gefst jafnframt kostur & ad moéta heildstaeda byggd sem tekur
tillit til byggdamynsturs adliggjandi byggdar og er til pess fallin ad studla ad fjolbreyttu
mannlifi asamt pvi ad samnyta dvalarsveedi a I6dunum og baeta adkomu ad gardi a 166
14B fra Holtsgotu. Pa er einnig horft til markmidéa AR2040 um borgarvernd, en svaedid
fellur undir akvaedi hverfisverndar innan Hringbrautar. i pvi felst ad ekki skuli raska hinu
sogulega gatnaskipulagi, skipan byggingareita og opinna ryma né l6daskipan nema ad
syna fram a hvernig ny byggd beetir pa byggd sem fyrir er. Bent er & ad 16g nr. 87/2015
um verndarsveaedi i byggd eiga ekki vid um petta svaedi. Hugtakid verndarsvaedi i byggd,
samkvaemt Idgum pessum, a vid um afmarkada byggd med vardveislugildi sem nytur
verndar samkvaemt akvordun radherra, sbr. 6. tl. 3. gr. laganna. bar sem radherra hefur
ekki lyst yfir vernd a pessu svaedi pa gilda akveedi laga um verndarsveedi i byggd ekki.
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GREINARGERD DEILISKIPULAGS

AFMORKUN

Deiliskipulag petta tekur til I68a husanna Brekkustigs 16, Holtsgétu 10 og
Holtsgétu 12 (landnumer 100360, 100361 og 100362).

GILDANDI SKIPULAGSAZTLANIR

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19.oktéber 2021, undirritad pann 13. jantar 2022 og ték gildi med birtingu i
Stjérnartidindum pann 18. jandar 2022. Landnotkun svaedisins skv. adalskipulagi
er [B: Sveedi fyrir ibudarhisnzedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i
stefnu skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). Svaedié iB1 sem lodirnar
liggja & er Gamli Vesturbaerinn. | Adalskipulagi Reykjavikur er honum list
eftirfarandi: Gréid ibudarhverfi sem var fullbyggt ad mestu fyrir 1950. Heilsteypt
byggd sem ad hluta nytur verndar vegna byggdamynsturs. Sampykkt var
deiliskipulag fyrir umreeddar 168ir dags. 23.04.2024, sem fellt hefur verid ur gildi.

MARKMID DEILISKIPULAGS

Gétureiturinn sem afmarkast af Holtsgétu og Brekkustig, auk Framnesvegar og
Oldugétu, er ad mestu uppbyggdur en l6darhafar ad Holtsgétu 10 og 12 og
Brekkustig 16 hafa 6skad eftir auknu byggingarmagni og pvi mynda lédirnar eina
skipulagsheild. Minjastofnun hefur fallist & nidurrif huss vegna lélegs astands a
168inni Holtsgétu 10.

i tillogunni er leitast vid ad maeta pbeim markmidum sem sett eru fram i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 par sem 16gd er ahersla a sjalfbeera préun,

FYRIRLIGGJANDI TILLAGA

Holtsgata 12

Tillagan felur i sér heimild til ad byggja tvilyft hus a kjallara asamt pakhaed med
kvistum ad Holtsgétu 12 i samreaemi vid pak og kvisti a niverandi byggingu og
upphaflegar teikningar sem syna viébyggingu sem er spegilmynd ntverandi huss
4 163inni.

Holtsgata 10

Husid ad Holtsgétu 10 er fridad vegna aldurs. Skv. husakénnun Borgarsdgusafns
byggdi Seemundur Sveinsson husid arid 1904. Lodin var pa steerri en hun er i dag.
Saemundur hafdi byggt baeinn Seemundarhlié sem st6d liklega par sem nu er
baklod hussins Holtsgata 12. Bezerinn virdist hafa verid rifinn pegar niverandi hus
var byggt og nafnid Seemundarhlid faert yfir & nyja hisidé. Nuverandi hus ad
Holtsgétu 10 er einnar haedar forskalad timburhds a halfnidurgréfnum kjallara og
med lagu risi. Husié hefur med timanum verid steekkad og innra fyrirkomulagi
pess breytt, asamt pvi ad gerdar hafa verid veigamiklar utlitsbreytingar sem gera
husié opekkjanlegt fra upprunalegri mynd. Skv. hdsakdnnun hefur husid midlungs
vardveislugildi.

| bréfi Husafridunarnefndar, dags. 20.06.2006, er ekki gerd athugasemd vid
nidurrif hussins og byggdi nidurstada hennar a tveimur matsgerdum sem unnar
voru af ddmskvéddum matsmoénnum, Matsmal nr. E10032/2002 og Matsmal
M-97/2002 par sem Urskurdad var ad husid veeri illa farié af veggjatitlu.

Tillagan felur i sér heimild til ad fjarleegja niverandi hus ad a 160 og byggja nytt
tvilyft hus & kjallara asamt pakhaed med kvistum. Efsti haedakvoti paks verdi ekki
haerri en Brekkustig 14. Skilyrdi eru um uppbrot baedi i pakformi og a hlid hussins
sem snyr ad Brekkustig, auk pess sem byggingarreitur er dreginn fra gétu, baedi a
skammbhlié og hluta langhlidar, med skilyrdi um grédurreit svo grodur haldist i
g6étumynd.

Brekkustigur 16

Husid ad Brekkustig 16 er byggt arid 1925 og nytur fridunar i flokki husa sem
byggd eru 1940 eda fyrr. Husid er steinsteypt og var upphaflega einlyft, en var
seinna lengt og sidar byggdur vid pad inngénguskur og bilskar & 168. Arié 1974
var husié heekkad um eina haed, svalir byggdar a bakhlid og gluggum breytt asamt
innra fyrirkomulagi. Skv. husakénnun hefur husid midlungs vardveislugildi. Ad
fengnu aliti MI verdur skv. fyrirliggjandi deiliskipulagstilldgu heimilt ad lyfta risi
ibudarhuss og byggja kvisti til ad haegt verdi ad nyta pakhaed sem ibudarrymi.

Tillagan felur i sér heimild til ad haekka ris og byggja kvisti & badum hlidum ad
Brekkustig 16, sem og ad reisa vidbyggingu bakatil. Ekki verdur heimilt ad byggja
vid gafl hussins ad I6darmérkum vid Brekkustig 14 og jafnframt verdur ekki heimilt
ad rifa naverandi bilskur & 1638inni.

Ofangreindum fyrirmaelum er eetlad ad tryggja ad byggdamynstur reits haldi sér,
med staksteedum lagreistum hisum i bland vid heerri randbyggd og uppbrotum i
pakformum og hushlidum med grédri i gétumynd a stoku stad. Pa mega nyjar
byggingar ekki vera heerri en adliggjandi hds auk pess sem farid er fram a ad
efnisval, litir og ytri fragangur hdsa & reitnum falli vel ad naerliggjandi umhverfi.

NIDURRIFSHEIMILDIR

Nidurrifsheimildir eru fyrir ibadarhus og bilskir & Holtsgétu 10, mhl. 01 og 02, og
einnig fyrir geymsluskudr & Holtsgétu 12, mhl. 70.

LOD

Lédamérk haldast dbreytt. Dvalarsveedi til sameiginlegra nota 168anna Holtsgata
10 og 12 er skilgreint & deiliskipulagsuppdreetti og skal pinglysa kvéd par ad
latandi. L6dahdnnun skal vera vondud og med grodursaelum svaedum til Gtiveru.
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~ fidlbreytt frambod ibuda & péttingarsvaedum og aukna aherslu a vistveenar Kvdd er sett um ad i stad peirra trjda sem nu milli hisa ad Holtsgétu 10 og 12
R ER DD EDUR SEMEVENIDEIISKIEUIAC] samgéngur. Med tillsgunnir gefst jafnframt kostur & ad moéta heildsteeda byggd verdi gert rad fyrir grodurbedum ad gétu og par plantad nyjum groori, svo grédur
LOBARSZT/ERB IBUBIR BYGG.MAGN NYTINGARHL. FJOLDI IBUDA BYGGINGARMAGN NYTINGARHLUTFALL sem tekur tillit til byggéamynsturs adliggjandi byggdar og er til pess fallin ad studla haldist i gétumyndinni.
0 T Am2 Al Am2 Al S ad fjolbreyttu mannlifi asamt pvi ad samnyta dvalarsveedi & I168unum og baeta B
Ofanjardar Kiallari Aukning Samtals misoms - | ol i Bm? e Amz+ Bm? Ofanjardar Alls adkomu ad gardi & 166 14B fra Holtsgétu. b4 er einnig horft til markmida AR2040 SAMGONGUR
um borgarvernd, en svaedid fellur undir akvaedi hverfisverndar innan Hringbrautar. i . . . . .
HOLTSGATA 12 ; | samgéngumati sem unnid var af Eflu verkfraedistofu dagsett 16.08.2022 er tali®
Lnr. 100362 2%6.6 2 187.0 636 07 2 4 180 367 130 40 407 537 16 21 i pvi felst ad ekki skuli raska hinu sogulega gatnaskipulagi, skipan byggingareita gongu o et i 95¢ ) )
) i o . i X o o ad stadsetning uppbyggingaraforma, péttleiki naerumhverfisins, naleegd vid
og opinna ryma né l6daskipan nema ad syna fram & hvernig ny byggd baetir pa ) . . L . . . .
HOLTSGATA 10 bvaad fvri atvinnu, nalaegd vid verslun og bjénustu, nalaegd vié almenningssamgéngur og
Lnr. 100361 3264 2 1648 - 0.5 4 6 4585 620 220 60 680 900 21 28 ¥6g0 sem fyrir er. nalaegd vid innvidi fyrir gangandi og hjélandi séu medal peirra atrida sem tali fyrir
) Bent er 4 ad 16g nr. 87/2015 um verndarsvaedi i byggd eiga ekki vié um petta pvi ad ad sem feest bilasteedi tilheyri uppbyggingunni. Vegna ofannefndra
BREK&L:?J&%JOR 16 - 2792 1 2004 R 07 0 1 100 300 0 15 315 315 11 11 svaedi. Hugtakid verndarsveedi i bygg, samkvaemt Igum pessum, & vid um forsenda er nidurstada samgéngumatsins su ad: ,Ut fra peim forsendum sem hér
afmarkada byggd med vardveislugildi sem nytur verndar samkvaemt akvérdun hafa komié fram er talié vidunandi aé uppbyggingaraform innan pess
3 4 i v i 4 deiliskipulagsafanga sem hér eru til umfj6llunar verdi an bilasteeda“.
SAMTALS (allar I66ir) 862.2 5 552.2 06 6 " 735 1287 350 15 1402 1752 16 20 radherra, sbr. 6 tI: 3. g'r. Iaga.nna. bar sem raéherra.h'efur ekki Iy§t yfir vernd & pulag 9 ]
pessu svaedi pa gilda akvaedi laga um verndarsveedi i byggd ekki. ; ) ) . Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid akveedi
| samgéngumatinu stendur enn fremur:
: ‘ . 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
Skilmalatafla NUVERANDI ADSTADUR Markadssetning og kynning fyrirkomulags ibudarbyggdarinnar til hugsanlegra 9 9 p gslag by
o . notenda verdur midad ad pvi ad studla ad notkun vistvaenna ferdmata. Engin pann ogl pann 20___
I grein sklgulagslaga r.1r. 123/?010 seqir: . 3 . o bilasteedi fylgja ibudum og staedi i nserumhverfi verda ekki kynnt sem bilasteedi
be.gar'unnld er delllsklpulag i pegar F:yggéu hverﬁ skal lagt mat a V’aI'ﬁV?IS|UgI|dI . sem notendur geta gengid Ut fra ad nota ad stadaldri heldur fremur staedi sem Til st fr3 20 i 20
;\{lpn;?ts byggéalr 09 ilréstakra t.?ygglnfg.a;en?(.fyr[:(eruz,org;aé ge.ré husakonn.l:lnar. ! geta nyst i akvednum tilfellum. Pannig verdur 16gd ahersla a ad undirstrika llagan var auglyst fra __t —
3 3 3 A usakonnun unninni af Borgarségusafni Reykjavikur segir m.a. um reitinn: ) . . i med athugasemdafresti til 20 .
ALMENNIR SKILMALAR SERSKILMALAR LOPA hagstaeéa §ta§setmngu up?bygglngannnar og.pa pjonustu-, verslun ?g g .
,Byggdin & reitnum einkennist ad mestu af sambyggdum ré6um steinsteyptra atv.l.nnutakﬁaen lsem.bar ma ﬁnna auk ?699“9" ad glmenmngssamgongum, Auglysing um gildistdku var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20
- Allar steerdir er ad finna i skilmalatsflu. HOLTSGATA 10 HOLTSGATA 12 husa sem flest voru byggd & 3. og 4. aratugi 20. aldar eftir skipulagshugmyndum deililausnum og innvidum fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

- Ibudir skulu hafa glugga i minnst tvaer attir.

- 1 herbergja og 2 herbergja ibudir skulu ekki vera yfir 40%
af heildarfjolda ibuda.

- Svalir og kvistir eru heimilar i samreemi vid sérskilmala 16da.

- Huga skal ad pvi ad efnisval, litir og ytri fragangur husa a reitnum falli vel
ad neerliggjandi umhverfi.

- Ibusir i kjallara eru éheimilar.

- bakkétar & snidum eru hamarkskotar en haedarkétar milli haeda eru til
vidmidunar og ekki bindandi.

- Heimilt er ad lyftuhus fari 1,5m upp fyrir heimiladan pakkota.

- Gera skal rad fyrir g6dri adstédu fyrir sorp og flokkun sorps med gédu
adgengi fyrir sorphirdu innan l6dar.

- Gert er rad fyrir einu bilasteedi fyrir hreyfihamlada innan I6dar Holtsgétu
10 og 6dru innan 16dar Brekkustigs 16. Leggja skal aherslu & gédar
hjélageymslur og paegilega adkomu hjolaumferdar.

- Gluggasetning og utlit & skyringarmyndum eru ekki bindandi

Heed utveggja ad Brekkustig skal mida vid tveer hushaedir og skal
pakbrun adgreina peer fra pakhaed

Efsta haed skal ad hamarki vera 90% af grunnfleti

jardheedar.

Efsti haedarkoti paks skal ekki vera heerri en a Brekkustig 14
bakkvistir eru leyféir

Heimilt er ad gera svalir & hus allt ad 0,8m utfyrir byggingareit en
innan l6darmarka Holtsgétu 10.

Uppbrot skal vera baedi i pakformi og a hlid huss ad Brekkustig.

Bilasteedi hreyfihamladra skal komid fyrir innan l6dar Holtsgétu 10.

binglysa skal kvod um adgengi ad Holtsgétu 12 og samnytingu
bilasteedis hreyfihamladra fyrir badar 16dir, pad er Holtsgotu 10 og
12, fyrir tgafu byggingaleyfis.

Nybygging Holtsgétu 12 skal hafa sému pakgerd og kvist ad gétu og
naverandi bygging & Holtsgétu 12

Heimilt er ad gera kvista og svalir & gardhlid Holtsgoétu 12.
Meaenishaed nybyggingar skal ekki fara ofar maeni Holtsgétu 12
Heimilt er ad gera svalir i risi sem visa Ut ad gotu.

BREKKUSTIGUR 16

Heimilt er ad byggja aftan vid hus.

Heimilt er ad haekka pak og setja kvisti, gétu- og gardmegin huss.
Kvdd er um adgengi gegnum I6dina fra 168 Holtsgétu 10 ad 168
Brekkustigs 14B

sem riktu & peim tima og gerdu rad fyrir randbyggd medfram flestum gétum
beejarins. Slik hus, flest tveer til prjar haedir med risi, rada sér medfram premur af
fjérum gétum sem afmarka reitinn sem hér um raedir, medfram Holtsgétu,
Framnesvegi og Oldugétu. Yngri hus sem baest hafa vid byggdina & seinni
aratugum 20. aldar hafa verid byggd i samraemi vié pessar hugmyndir og fylla upp
i randbyggdina, en endurspegla i stil og utliti seinni tima husagerdir.

Byggdin er fiélbreyttari & austurhluta reitsins, vid Brekkustig og & horni
Brekkustigs og Holtsgétu, en par ma finna einu tvé timburhdsin a reitnum,
Brekkustig 10 og Holtsgétu 10, sem standa staksteed hvort a sinu gétuhorni.
Annad peirra, Holtsgata 10, er forskalad, en husid Brekkustigur 10 er mjég
upprunalegt ad gerd. bessi hus eru pau einu sem eftir standa a reitnum af peirri
steinbagja- og timburhtisabyggd sem reis par i byrjun 20. aldar. A I68unum milli
peirra standa tvé mun steerri his, sambyggd fj6lbylishus ur steinsteypu fra 6.
aratugnum (Brekkustigur 12 og 14), og svo stakstaeda husid Brekkustigur 16, sem
byggt var Ur steinsteypu i anda randbyggdar & 3. aratugnum, en vard p6 aldrei
hluti af slikri hisaréé.”

Frekari upplysingar er ad finna i skyrslu Borgarségusafns Reykjavikur nr.214

Reiturinn er & svaedi 1 skv. bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikur. Midad vid 10
ibudir med eftirfarandi herbergjafjélda & 168unum tveimur gefur vidmié um fjélda
bilasteeda & sveedi 1 i bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikur eftirfarandi télur:

4 ibudir 2 herbergja x 0,50 steedi = 2 steedi
6 ibudir 3 herbergja x 0,75 steedi =45 steedi
10 ibudir x 0,1 gestasteedi =1 steedi

Samtals reiknast pvi 8 steedi skv. vidmidum og par af 1 steedi fatladra skv.
byggingarreglugerd.

Samkvaemt samgdngumati munu engin bilasteedi fylgja uppbyggingu & 166unum
Holtsgata 10 og 12_en p6 verdur gert rad fyrir einu sameiginlegu bilastaedi
hreyfihamladra innan |6dar Holtsgdtu 10.

i samraemi vid bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikur skal gera rad fyrir
geymsluplassi fyrir a.m.k. 2 hjol pr. ibud a reitnum. Huga skal ad pvi ad adkoma
ad geymslum fyrir hjol sé greid og paegileg.

Deiliskipulag
Holtsgata 10-12 og Brekkustigur 16

Uppdrattur og greinargerd

ARKITEKTAR

HEITI: Holtsgata /
Brekkustigur DSK

AXEL KAABER ARKITEKT
BIRKIR INGIBJARTSSON  ARKITEKT

OPINSGATA 7
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MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI

101426-MIN-001-V01 Deiliskipulag fyrir Holtsgotu 10-12 og Brekkustig 16 - Samgéngumat
DAGS. VERKKAUPI

16.08.2022 PKS radgjof ehf

SENDANDI DREIFING

Andri Rafn Yeoman (EFLA) Reykjavikurborg

MALEFNI

Mat & fjolda bilastaeda vegna deiliskipulags vid Holtsgotu/Brekkustigs

Inngangur

i bessu minnisbladi er lagt mat & fjélda bilastaeda samhlida deiliskipulagsgerd vegna uppbyggingar ibudarhinsadis
vi0 Holtsgotu 10-12 og Brekkustig 16. Ekki er um umfangsmikla uppbyggingu ad raeda, eda eingdngu 15 ibudir og
ekki er gert rad fyrir ad bilastaedi verdiinnan skipulagsreitsins. Par sem fjoldi bilastaeda eru par med feerri en vidmid
borgarinnar gera rad fyrir i bila- og hjodlasteedastefnu® sinni hefur borgin dskad eftir ad unnin sé greining &
bilastaeda- og samgdngumalum fyrir uppbyggingarsvaedid og neerumhverfi pessi.

Bakgrunnur

Tillaga ad deiliskipulagi Holtsgdtu 10-12 og Brekkustigs 16 gerir rad fyrir 15 ibudum i premur fjolbylishdsum a
bremur 168um. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid. A mynd 1 mé annars vegar sja tilléguna (til vinstri) og
nuverandi stadhaettu (til haegri). Gert er rad fyrir ad hluti ndverandi bygginga verdi rifin nidur og ad énnur komi i
peirra stad. Innan skipulagssvaedisins verdur einnig ad finna sameiginlegt dvalarsvaedi utandyra sem mun nytast
6llum ibaum svaedisins. | t6flu 1 mad sja fyrirhugada samsetningu ibuda innan deiliskipulagsins (rédandi pattur vid
mat 4 videigandi fj6lda bilastaeda).

TAFLA1  Fyrirhugud samsetning ibuda innan deiliskipulagsins.

HERBERGI FJOLDI HLUTFALL
1 3 20%
2 3 20%
3 5 33%
4+ 4 27%
Samtals 15 100%

Samkvaemt skilmalum skipulagsins verda ad hamarki 40% ibida 1. og 2. herbergja. Ahersla skipulagsins er ad skapa
ibudarbyggd midsvaedis par sem ibuar eru hvattir til ad nota vistveena ferdamata.

1 https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/reglur_um_fjolda_bila-_og_hjolastaeda_i_reykjavik_samthykkt.pdf

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/7



MYND 1  Vinstri: gildandi deiliskipulagstillaga. Haegri: Loftmynd af sveedinu i dag.

Nuverandi adstaedur

Til ad azetla bilastaedaporf fyrir skipulagsreitinn pa er stadsetning reitsins skodud med tilliti til ndverandi adgengis
ad pjonustu og verslun, adgengi ad almenningssamgdngum og stigakerfi borgarinnar (bzadi fyrir gangandi og
hjélandi). Einnig er litid til ferdavenja i midborginni.

Samkvaemt ferdavenjukénnunum? pé eru ad medaltali um 55-60% ferda ibda sem bua i midbaenum farnar & bil
(sem bilstjori eda farpegi), og 40-45% med 68rum ferdamatum (gangandi, hjélandi eda med straetd). begar skodad
er hversu margir bilar eru @ heimili m.v. fjélda ibda & heimili i midbanum, pa kemur i ljés ad um 75% eiga bil sem
bua einir @ heimili, um 85% eiga bil sem bua tveir @ heimili, og 92-96% eiga bil par sem prir eda fleiri bda a heimili.
AJ auki kemur fram ad hlutfall peirra sem eiga tvo bila eda fleiri eykst eftir pvi sem fleiri bua & heimili, pannig er
medal fjoldi bila & heimili 0,8 fyrir sem bua einir en 1,4 fyrir pa sem bua 5 eda fleiri. Almennt eru ferdavenjur i
midborginni hlidhollar vistveenum ferdamatum, enda stutt i helstu verslun og pjénustu.

Innvidir fyrir gangandi og hjélandi i neerumhverfi svaedisins bera ummerki midbaejarumhverfis en préun innvida
fyrir hjolandi vegfarenda hefur verid hréd og jakvaed 4 undanfornum arum enda mikilveegar umbaetur til pess ad
skapa umhverfi sem ollum pykir paegilegt ad ganga og hjéla um. Uppbygging adskildra stiga a pessu svaedi er ekki
langt komin en stutt er i innvidi fyrir hjélandi vegfarendur sem nytast i lengri ferdir, t.d. medfram Eidsgranda. Sja
ma pa stiga dsamt adra fyrirhugada stiga i hjolreidadaetlun Reykjavikur?.

Adgengi ad almenningssamgongum fra skipulagssvaedinu er mjog gott. Finna ma bidstodvar Straetd vid Landakot
(260 m frd sveedinu) og JL-husid (270 m frd sveedinu) par sem leid 13 fer um og vid Myrargotu (370 m frd sveedinu)
par sem leid 14 fer um. bess ad auki fer leid 15 um bidstod vid Grandaveg (320 m fra svaedinu). Allar leidir eru med
fiora vagna a klukkustund & hdannatima. Fra pessum leidum ma nalgast allar adrar helstu leidir Straetd um
hofudborgarsvaedid, t.d. um Laekjargétu (stadsett i um 1 km fra uppbyggingarsvaedi). Sja ma stadsetningu
bidstodva og leida Streetd i naesta nagrenni svaedisins 8 mynd 2. begar litid er til framtidar mun svaedid verda vel
tengt leidum Borgarlinu (t.d. um Laekjartorg og eftir Hringbraut Ut 4 Eidistorg).

2 Gallup, 2019. Ferdir ibda hoéfudborgarsvaedisins, Okt-NOv 2019. Samtdk sveitarfélaga @ hofudborgarsvaedinu og Vegagerdarinnar.
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/SAM/02_H%c3%b6fu%c3%b0borgarsv%c3%a6%c3%b0i%c3%b0.pdf

3 https://reykjavik.is/sites/default/files/2021-11/hjolreidaaetlun_reykjavikur_2021-2025_-_mai_2021.pdf
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MYND 2  Bidstodvar og leidir streetd i naerumhverfi skipulagssvaedisins (groflega afmarkad med raudum hring). Heimild:
Borgarvefsja.

Blondun og péttleiki byggdar eru lykilforsendur pess ad haegt sé ad minnka hlutdeild akandi ferda i borgarumhverfi.
A fyrirhugudu svaedi er péttleiki byggdar mikill sem og bléndun. Afar stutt er i helstu verslun og pjénustu, hvort
sem bpad er i midbanum (Kvosinni), Gt 4 Granda eda i Vesturbanum. A mynd 3 mé sja 15 minutna fjarlaegdir fra
sveedinu baedi gangandi (green afmorkun) og hjolandi (bld afmérkun). bar ma sja ad auk verslunar og pjénustu eru
margir af staerstu vinnustédum hofudborgarsvaedisins innan gongu- og hjdlafeeris. Vida erlendis ma finna
sambaerilega préun par sem 10g06 er dhersla 4 ad pjonusta og verslun sé i naerumhverfi og vel adgengileg gangandi
og hjélandi vegfarendum. Ad auki ma finna baedi leikskdla (Drafnarborg) og grunnskdla (Vesturbaejarskola) i
naerumhverfi skipulagssvaedisins.
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MYND 3 15 minutna gbéngu (graent svaedi) og hjola (blatt svaedi) fjarleegdir fra fyrirhugudu uppbyggingarsvaedi. Heimild: Korter
kortavefsja Vistorku.

begar litid er til steeda i borgarlandi vid skipulagssvaedid ma sja ad pau er fjolmorg en staedin naest sveedinu eru
gjaldfrjals. Reiturinn er innan iblakortasvaedis A* en par sem gjaldskylda hefur ekki verid innleidd & sveedinu pa
purfa ibdar ekki ad saekja um ibuakort til ad leggja bilum sinum.

Fj6ldi bila- og hjdlasteda

Likt og fram hefur komid adur, pa gerir deiliskipulagstillagan ekki rad fyrir pvi ad bilastaedi verdi innan l6dar, m.a.
vegna pess ad 16gd er ahersla 4 billausan lifstil vid reitinn. Til ad gera betur grein fyrir bilastaedaporf vid reitinn pa
var til samanburdar reiknadur Ut fjoldi bilasteeda byggt 4 reglum um fjélda bila- og hjélasteeda og forsendum um
samsetningu ibuda (sbr. tafla 1). Midad vid reglurnar pa reiknast ad viomid um fjolda bilastaeda fyrir hverja ibud
sé 0,6 auk 0,1 staeda fyrir gesti. Gerir pad i heildina 11 stadi, eins og sja ma i toflu 2. [ téflunni ma einnig sja
fyrirhugadan fjolda hjdlastaeda en gert er rad fyrir tveimur staeedum 4 hverja ibud i samraemi vid vidmid borgarinnar
og verdur peim staedum ad staerstum hluta komid fyrir innan l6dar i laesta hjélageymslur.

TAFLA2  Mat 4 viomidum vardandi fj6lda bilastaeda fyrir |6dina.

TEGUND VIDMID A HVERJA iBUD FJOLDI STADA
Bilastaedi fyrir ibua 0,6 9
Bilastaedi fyrir gesti 0,1 2
Bilastaedi - samtals 0,7 11
Hjolastaedi 2 30

4 https://www.bilastaedasjodur.is/ibuakort/a-kort
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Midad vid pennan utreikning veeri bilasteedaporf um 11 bilastaedi en pa hefur ekki verid tekid tillit til adgerda til
bess ad stydja vid feerri bilastaedi og breyttar ferdavenjur, s.s. taekifaeri til samnytingar, blondun byggdar, faekkunar
vegna gods adgengis ad almenningssamgoéngum o.s.frv.

Adgerdir til ad stydja vid faerri bilastadi og breyttar ferdavenjur

Hugmyndafraedi uppbyggingarinnar, po ekki sé um umfangsmikla uppbyggingu ad reeda, felst i pvi ad skapa
ibudarbyggd midsvaedis par sem bilastaedi fylgja ekki ibudum og ibdar eru hvattir til pess ad nota vistveena
fer6amdta. Vegna stadsetningar skipulagssvaedisins eru ferdir i helstu verslun og pjénustu stuttar. Auk pess eru
atvinnutaekifaeri i naerumhverfi pess mikil par sem finna ma marga stéra vinnustadi. Onnur ahrif & samgodngukerfié
vegna uppbyggingarinnar eru talin éveruleg, s.s. feraskdpun og dlag @ gatnakerfi.

Ef litid er til aforma um samnytingar innan l&8ar/skipulags eru litil taekifeeri til pess par sem eingdngu er um
umfangslitla ibudarbyggd ad reeda en med samnytingu staeda fyrir ibla og gesti ma faekka steedum um 1 eda i 10
staedi. Hér ad nedan md sja umfjdllun um samnytingu bilastaeda i vidara samhengi. | samraemi vid adgengi ad
almenningssamgongum (sja umfjollun ad ofan) ma faekka steedum enn fremur, eda um 10% skv. stefnu borgarinnar
eda nidur i 9 staedi.

pegar tekid hefur verid tillit til samnytingu bilastaeda (innan skipulags), mogulegra staeda fyrir deilibila og nalaegd
sveedisins vid almenningssamgongur med hatt/gott pjonustustig er ljést ad miklir moguleikar eru til ad draga ur
porf ibda til pess ad eiga einkabil. Helstu forsendur pess ad aeskilegt sé ad fara i uppbygging ibudarhusnaedis a
svaedinu an bilastaeda, ad undanskildum peim atridum sem hér hafa na pegar verid raett, er stadsetning hennar og
gerd sem og adgengi ad bilastaeedum i borgarlandi (samnyting nzerliggjandi innvida).

Hér er pvi litid til samnytingar bilastaeda i vidara samhengi en ekki eingdngu innan l168a/skipulagsazetlana eins og
fjallad er um i vidmidum borgarinnar. Taekifzeri til samnytingar med annars konar starfsemi a sveedinu eru til stadar
og getur uppbygging og pétting byggdar a sveedinu dreift dlagi a niverandi innvidi betur yfir sélarhringinn sem og
yfir daga vikunnar. Med uppbyggingunni er pvi teekifaeri til ad minnka fjolda bilastaeda & hverja ibid og nyta
nuverandi staedi betur (snda vid préun undanfarna dratuga par sem bilinn og samhangandi innvidir hafa verid i
forgrunni). Samraemist pad markmidum borgarinnar um aukna hlutdeild vistveenna ferda.

e par sem bilastadi i borgarlandi eru gjaldfrjals, pa ma vaenta pess ad ibdar munu nyta sér ad leggja bilum
vid gotukant likt og adrir ibuar i hverfinu. Fyrir vikid getur ordid erfidara fyrir ibla sem bua 4 svaedinu ad
finna staedi sem geta samt sem adur avallt dskad eftir pvi ad innleidd séu ibuakort. bar af leidandi er lagt
til ad Reykjavikurborg skodi pann kost ad innleida gjaldsvaedi bilasteeda & svaedinu. Gjaldskyld staedi i
borgarlandi studla m.a. ad pvi ad gestir og ibUar eiga audveldara med ad finna bilastaedi. Um leid dregur
gjaldskylda ur likum & pvi ad ibdar svaedisins nyti sér staedi a borgarlandi ad jafnadi en ad pau nytist frekar
a dkvednum dlagstimum (i samraemi vid hugmyndafraedi um ad minnka hlutdeild ferda sem farnar eru
akandi). Vinna atti Ut fra markmidi borgarinnar ad bilastaedanyting 4 borgarlandi sé um 85%>.

e Huga parf ad staeedum fyrir hreyfihamlada en gert er rad fyrir ad pau séu einnig i borgarlandi. Engin staedi
fyrir hreyfihamlada eru innan 25m fra uppbyggingunni og pvi parf ad koma fyrir tveimur steedum vid
reitinn t.d. vid Holtsgdtu. Bent er & ad mogulegt er ad sakja um bilasteedakort skv. reglum

5 https://reykjavik.is/stefnur/bila-og-hjolastaedastefna
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Reykjavikurborgar® sem og haegt er ad saekja um sérmerkt staedi i borgarlandi fyrir ba sem bua yfir skertri
hreyfigetu’.

Uppgangur deililausna i samgéngum hefur verid 6r & undanférnum arum. Samkvaemt leidbeiningum borgarinnar
er unnt ad faekka steedum um 3-5 fyrir hvert staedi sem tekid er fra fyrir deilibila. Borgin gerir kréfu um ad fyrir
hverjar 100 ibudir a sveedi | sé ad lagmarki tekid fra eitt staedi fyrir deilibila. Par sem uppbyggingin er umfangslitil
bykir éraunhaeft ad leggja til staedi fyrir deilibila innan skipulagssvaedisins. A vormanudum 2022 héf Hopp
tilraunastarfsemi deilibila innan Reykjavikur sem leggja ma hvar sem er auk pess hefur ZipCar verid i rekstri i nokkur
ar og bjéda peir upp & sambaerilega pjénustu pé par séu dkvedin staedi tekin fra fyrir pjonustuna. Ma pvi sja fyrir
sér ad uppgangur slikra lausna muni halda afram @ komandi arum, sér i lagi midsveedis og draga ur porf fyrir
eignarhald einstaklinga 4 bilum. Sambeerilega préun deilibila ma sja vida erlendis. Er pvi talid ad stadsetning
svaedisins, uppgangur deilibila og nzerliggjandi byggd sem vel til pess fallin ad komi verdur fyrir sérstokum staeedum
fyrir deilibila og pannig megi faekka steedum enn frekar. Ef litid er til vidmida borgarinnar gaetu tvo slik staedi
minnkad fjolda annarra bilastaeeda um 6-10. Lagt er til ad borgin asamt uppbyggingaradila skodi hvar geeti verid
aeskilegt ad koma fyrir innvidum sem eru sérstaklega aetladir deilibilum.

Aukin hlutdeild vistveenna ferdamata midsvaedis sem og ad minnka land sem fer undir gatnainnvidi er einnig
lykilpattur i ad skapa adladandi borgarumhverfi par sem er skipulag og honnum midar ad porfum folks.
Borgarumhverfi par sem dregid er Ur bilaumferd bydur upp a aukid rymi sé Gthlutad fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur sem og annad borgarlif (almenningsrymi). Vida erlendis ma sja sambzerilega proun par sem takmarkad
hefur verid fyrir adgengi 6kutaekja. Pannig ma draga ur ahrifum bilaumferdar & loftgeedi og hljédvist sem og
lagmarka likur a slysum. Auk pess getur aukinn ahersla a vistvaena ferdamata (oft nefndir virkir fer6amatar) haft
jakvaed ahrif & lydheilsu.

Farid hefur verid yfir fyrirhugadan fjolda hjélastaeda samhlida uppbyggingunni og samraemist hann vidmidum
borgarinnar. Gert er rad fyrir ad um 90% hjélastaeda séu hugsud sem langtimastaedi, p.e. ad pau verdi varin fyrir
vedrum og i adgangsstyrdri geymslu en ad um 10% hjolastaeda verdi ofanjardar vid innganga sem nytast pa helst
sem gestastaedi. Einnig er gert rad fyrir ad i hjélageymslum verdi stadalbunadur til ad sinna vidhaldi hjdla.

Markadssetning og kynning fyrirkomulag ibGdarbyggdarinnar til hugsanlegra notenda verdur midad ad pvi ad
studla ad notkun vistveenna ferdmadta. Engin bilastaedi fylgja ibudum og steedi i neerumhverfi verda ekki kynnt sem
bilastaedi sem notendur geta gengid Ut frd ad nota ad stadaldri heldur fremur staedi sem geta nyst i akvednum
tilfellum. Pannig verdur 16g6 dhersla 4 ad undirstrika hagsteeda stadsetningu uppbyggingarinnar og pa pjénustu,
verslun og atvinnutaekifaeri sem par ma finna auk adgengi ad almenningssamgongum, deililausnum og innvidum
fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur.

6 http://www.bilastaedasjodur.is/ibuakort/reglur-um-ibuakort
7 https://reykjavik.is/sermerkt-staedi
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Samantekt

Ut frd peim forsendum sem hér hafa komid fram er talid vidunandi ad uppbyggingardform innan pess
deiliskipulagsafanga sem hér eru til umfjollunar verdi an bilasteeda. Hér eru tekin saman helstu atridi sem liggja ad
baki peirrar nidurstodu:

- Umfang skipulagsaforma.
e Uppbygging a eingéngu 15 ibudum.
- Stadsetning uppbyggingaraforma.
o  Dpéttleiki.
e Blondun.
o  Nalaegd vid verslun og pjénustu.
e Nalaegd vid atvinnutaekifeeri.
e Nuverandi ferdavenjur.
- Samnyting bilastaeda vid adra starfsemi.
o Bilastaedi i borgarlandi.
e Onnur starfsemi sem samnytist vel med ibudarbyggd til ad studla ad betri nytingu innvida og
dreifingu alags.
- Deililausnir, s.s. bilar og rafskutur.
- Adgengi ad almenningssamgoéngum.
e Streetdidag.
e Streetd og Borgarlina @ naestu dratugum.
- Adgengi ad innvidum fyrir gangandi og hjolandi.
- Hugmyndafraedi byggdarinnar og markmid borgarinnar um breyttar ferdavenjur.
o Adladandi borgarumhverfi.
e  Vistvaenar fer6avenjur.
- Innvidir fyrir hjél innan uppbyggingarsvaedis.
e Hjdlastadi/geymslur.
e  Adstada fyrir vidhald.

Lagt er til ad i framhaldi verdi afram virkt samtal milli uppbyggingaradila og borgarinnar um hvernig megi tryggja
ad stutt verdi vid pau atridi sem hér koma fram. Talid er ad fullt samraemi sé & milli aform uppbyggingaradila
svaedisins og borgarinnar og getur uppbyggingin stutt vid markmid hennar um breyttar fer6avenjur.
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Reykjavik, 20. jini 2006

Byggingarfulltriinn i Reykjavik
Magnus S@dal Svavarsson
Borgartuni 3

105 Reykjavik

Erindi: Holtsgata 10, Reykjavik. Nidurrif.
Logd hefur verid fram umsagnarbeidni eigenda dagsett 6. juni sl. vardandi nidurrif 4
ofangreindu husi.

Vardveislugildi hussins fra sjonarmidi byggingarlistar, menningarsdgu og umhverfis er
lagt auk pess er huseignin, samkvemt framlégéum gégnum, undirlégd af veggjatitlum og
fua.

Med ofangreint i huga eru ekki gerdar athugasemdir vid nidurrif hissins.
Virdingarfyllst,
f. h. Husafridunarnefndar rikisins

v Magntis Skiilason ‘
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