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Rvk 16.01.2023

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borghildur Sélvey Sturludottir

Efni: Bjarg ibudafélag — Osk um skilmalabreytingu & Deiliskipulagi Haukahlid Reitur |

Bjarg ibudafélag hses dskar eftir skilmalabreytingu a skipulagi 4 Reit | vid Haukahlid
Breytingarnar snua ad eftirfarandi atriGum:

o Fjolgunibudai allt ad 86 ibudum i stad 70 til ad geta fullnytt leyft byggingamagn a reitnum.

e Fjolgun bilasteeda i hlutfalli af fjolgun ibuda eda allt ad 62 staeedum i bilakjallara i stad 50 steeda.

e Salarhad verdi allt ad 3.0 m & | reit, vid munum hafa salarhaed 2.8 m.

e Deila nordur og sudurhlid i 4 einingar i stad 5 par sem pessar hlidar eru mun styttri en
sambaerilegar hlidar annara reita.

Medfylgjandi Skipulagsuppdrattur med tillégu ad breytingu.

f.h. Bjargs ibudafélags hses

Prostur Bjarnason
Verkefnastjori
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S EFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI
108543-MIN-001-V05 Haukahlié 6 — Samgéngumat
DAGS. VERKKAUPI

30.04.2024 Bjarg ibudafélag hses.
SENDANDI DREIFING

Dadi Baldur Ottdsson (EFLA) Reykjavikurborg

MALEFNI

Mat 4 fj6lda bilastaeda vid Haukahlid 6

Fjoldi bilastaeda fyrir reit |

Deiliskipulagid & Hlidarendareit samanstendur af nokkrum [66um sem saman mynda heildarskipulag
Hlidarendasvaedisins. Adur hefur verid unnid samgéngumat vegna breytinga 4 [6dum G, H og | innan pess skipulags.
par kemur fram vidmid (& dkvednu bili) vardandi fjolda og samsetningar ibuda a hverri 163 en a sidari stigum
hoénnunar eru teknar endanlegar akvardanir um pau mal og pvi frekari forsendur til ad meta aeskilegan fjolda
bilasteda.

[ bessu minnisbladi er lagt mat & fjdlda bilastaeda sem gera parf rad fyrir 4 168 | vid Haukahlid 6 i Hlidarendahverfinu.
A168 | er gert rad fyrir bilastaedakjallara og er adgangur ad honum sé & nordur hlid byggingarinnar.

Umfjollun pessa minnisblads naer til eftirfarandi atrida:

e  Fjoldi bila- og hjdlastaeda fyrir reit | skv. ndverandi deiliskipulagi (samgongumat dagsett 1.10.2021)
e  Endurskodadur fjoldi bilastaeda fyrir reit | (Haukahlid 6) —itrun 8 samgoéngumati
e Onnur atridi

Fioldi bila- og hjdélasteeda skv. nuverandi deiliskipulagi

i samgongumati dags. 1.10.2021 sem fylgir breytingu a deiliskipulagi dagsett 24.06.2021 eru reiknud vidmid og
hamarkskrofur um fjolda bilastaeda sem taka mid af reglum um fjolda bila- og hjolastaeda borgarinnar. Rétt er ad
arétta ad parna er um ad raeda vidmidunar- og hamarksfjolda bilastaeda, ekki lagmarkskrofur, en i nyjum reglum
um fjolda bila- og hjdlasteeda er ekki skilgreindur lagmarksfjoldi bilastaeda. Einnig er rétt ad arétta ad i
deiliskipulagi er visad i samgdngumat dagsett 9.9.2021, en pad rétta er ad pad er dagsett 1.10.2021.

Bilastaedafjoldi a [66um G, H og | var reiknadur Ut viomidum og hamarksgildum sem koma fram i Reglum um fjolda
bila- og hjdlasteeda, midad vid gefna samsetningu & steerd ibuda a pessu sveedi (sbr. Svaedi 1 i reglunum).
Samsetningu ibuda og Utreiknadan fjolda bilastaeda fyrir reit | sem samgoéngumatid byggdi 8 ma sja hér ad nedan
(tafla 9 og 10, skjaskot ur samgongumati).

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/4



TAFLA9  Fyrirhugadar gerdir ib(da & 160 1.

HERBERGI FIOLDI HLUTFALL
1 5 %
2 20 29%
3 20 29%
4+ 25 46%
Samtals 70 100%
TAFLA10 Acetladur fjoldi bila- og hjélastaedi vegna fyrirhugadar uppbyggingar & Hlidarenda.
UPPBYGGING BiLAsT#DI HIOLASTADI
Landnotkun Fjldi Fermetrar Vidmid Hdmark Lagmork
{boar
L6d G 180 17,500 123 170 360
L6 H 180 17,500 123 170 360
I 1601 70 6,750 a5 64 140 ]
Gestir 43
Samtals 430 42,320 334 447 860
Léd G 141 188 360
L6dH 141 188 360
Leat 52 71 140

i deiliskipulagi var settur fram pessi fjoldi bilastaeda p.e. midad er vid 70 ibGdir sem samsvarar 45 staedum sé midad
vid vidmidsgildi og 64 stedi sé midad vid hamarkgildi. Til vidbotar er svo azetladur fjoldi gestastaeda i

samgongumati, svo endanlegur fjoldi steeda sem reglurnar fara fram & eru 52 (vidmid) til 71 stedi (hamark). i
samgongumatinu er enn fremur fjallad um haegt sé ad draga ur fjolda bilasteeda med samnytingu steda og
deilibilastaedum en pad er nefnt sérstaklega a deiliskipulagsuppdraetti. bar stendur ad bilastaedi ibta verdi med
deilibilum og taki mid af samnytingu, sja stjornu (*) a skjaskoti hér ad nedan.

m* hadir notkun bilastadi flokkun
6,750 1.-5. had 70 ibudir 50* A
700 1.-5. h=d svalir, pakgardar B
1,400 1.-5. had svalir, pallar o.fl. L
2,600 kjallari bilgeymsla / geymslur A(B)
7,450 1.-5. had A og B ofanjardar A+B
11,450 m* 50 st=di*
2,601 m*
85 m* *Midad vid 70 ibadir med deilibilum
4.4 og samnytingu bilast=8a.
2.86 Sja samgdngumat um breytta
2.60 landnotkun & Hlidarenda 9.9.2021
EFLA VERKFRADISTOFA
©+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais
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Endurskodadur fjoldi bilastaeda 4 reit | - itrun 4 samgéngumati fyrir Haukahlid 6

i tillégu ad breyttu skipulagi fyrir reit | sem na liggur fyrir pa hefur komid i ljos ad endanlegur fjoldi ibuda er 85
talsins. A 16dinni er gert rad fyrir ibidarbyggd og eftirfarandi dreifingu ibada m.t.t. fjlda herbergja, sja toflu 1. Sja
ma i toflunni ad teeplega helmingur ibada eru tveggja herbergja. Adrar ibadir, eda ramur helmingur, eru priggja til
fjogurra herbergja.

TAFLA1  Fyrirhugud samsetning ibda & 163 | vid Haukahlid.

HERBERGI FJOLDI HLUTFALL
1 0 0%
2 39 46%
3 24 28%
4+ 22 26%
Samtals 85 100%

Nuverandi aform gera rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir 54 bilastaedum 3 16dinni i bilakjallara. Vid skipulag
svaedisins i heild er 10g0 dhersla a ibadarbyggd sem er vel stadsett m.t.t. pjonustu og verslunar sem og adgengi ad
vistvaeenum ferdamatum, s.s. almenningssamgongum og innvidum fyrir gangandi og hjolandi. Er gert rad fyrir ad
st hugmyndafraedi endurspeglist i fjolda bilastaeda.

Midad vid uppfaerda samsetningu ibtda 4 reitnum (sbr. tafla 1) pa var endurreiknadur fjoldi staeda fyrir reitinn og
ma sjd nidurstodur i toflu 2.

TAFLA2 Mat a vidmidum vardandi fjolda bilasteeda fyrir 16dina midad vid samsetningu ibada i toflu 2. Vidmidin gilda fyrir
uppbyggingu a svaedi 1 i Reglum um fjolda bila- og hjélastada.

TEGUND VIDMID A HVERJA iBUD FJOLDI BILASTADA
Bilastaedi fyrir ibaa 0,64 54
Bilastaedi fyrir gesti 0,1 9
Samtals 0,74 63

Samkvaemt atreikningi (t6flu 2) pa er porf fyrir 54 staedi fyrir ibia sem komast pa oll fyrir i bilakjallara dn pess ad
pad purfi ad beita sérstokum motvaegisadgerdum s.s. innleidingu samgongustefnu.

Aftur a mati, pa synir utreikningur einnig fram 4 ad porf sé fyrir niu gestastaedi sem ekki komast fyrir i bilakjallarann
m.v. naverandi tilldgu. | reglunum um fjolda bila- og hj6lasteeda kemur fram ad vid ,,mat & bilasteedaporf 16da er
moguleiki ad lita til samnytingar bilastaeda 4 borgarlandi pegar dkvedin malefnaleg sjonarmid eru fyrir pvi. A pad
fyrst og fremst vid um bilastaedi fyrir gesti og vidskiptavini.” Lagt er til ad gerd sé undanpdga a pvi ad gestastaedi
séu innan l6dar vegna eftirfarandi sjonarmida:

e i gildandi deiliskipulagi & Hlidarendareit (dags. 28.4.2014) er gert rad fyrir ad bilastaedi fyrir ibta og
atvinnustarfsemi sé innan l6dar en bilastaedi i gotum (p.e. borgarlandi) séu almenn stadi atlud gestum
og vidskiptavinum?!. Ad horfa til pess ad gestastadi Haukahlidar 6 a reit | séu leyst i borgarlandi er pvi i
samrami vid deiliskipulagid.

1 Sja umfjdllun um bilastaedi i greinargerd deiliskipulagsins (dags. 1.11.2014) kafla 2 — Almennir Skilmdlar, grein 2.8
Bilastzedi (bls. 18).

EFLA VERKFRADISTOFA
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e  Fyrir naverandi ibudabyggd 4 svaedinu ma adeins finna gestasteedi 4 borgarlandi eins og gert er rad fyrir i
deiliskipulagi svaedisins. Fyrirkomulag bilastzeda fyrir Haukahlid 6 er pvi med sama hatti og 6nnur
ibudabyggd a svaedinu.

e  Fyrirhugad er ad bilastaedi & borgarlandi verdi gjaldskyld og ekki er gert rad fyrir pvi ad ibdakort verdi
adgengileg ibuum & svaedinu. bvi verda bilasteedi & borgarlandi fyrst og fremst nytt af gestum og
vidskiptavinum sem sakja svaedid.

e Gerterrad fyrir a deiliskipulagsuppdraetti allt ad 13 bilasteedum sem liggja upp ad Haukahlid 6 og par med
eykst frambod bilastaeda 4 borgarlandi samhlida uppbyggingunni. Notkun & borgarlandi getur breyst med
tid og tima en liklegt er ad pad verdi avallt talvert frambod af bilastaedum a borgarlandi a sveedinu.

Ef litid er til hjolastaeda er gert rad fyrir ad pau vidmid haldist dbreytt, p.e. tvo hjdlastaedi séu til stadar fyrir hverja
ibud. Einnig er lagt upp ad skipting peirra sé pannig ad 90% séu hugsud sem langtimastaedi og 10% til styttri tima.

Onnur atridi

Hafa ber i huga ad pratt fyrir ad viomid um fjélda bilastaeda séu uppfyllt pa verda 31 ibudir an bilastaeda og pvi er
mikilveegt ad huga ad pvi ad gera adgengi ad vistvaenum samgdngum eins hatt undir hofdi og mogulegt er til ad
audvelda ibuum ad lifa billausum lifstil. Gert er rad fyrir i deiliskipulagsskilmalum ad adgengi ad hjdla- og
vagnageymslu verdi a jar6haed sem er mikilvaegur lidur i ad gera hjdlreidar eins adgengilegar og mogulegt er.

Adrir peettir sem uppbyggingaradili getur skodad til ad hvetja til vistveenna ferdamata og samnyta bilastaedi eru
eftirfarandi:

o AQ veita adstodu til hjdlavidgerda i hjdlageymslu s.s. loftpumpu og verkfeeri.

e  Tryggja ibuum adgengi ad deilibil. Deilibilar eru skilvirk leid til ad veita adgengi bil og par med audvelda
folki ad lifa billausum lifstil. Medal leida til ad veita adgengi ad deilibil er ad merkja eitt bilasteedi fyrir
deilibila i bilakjallara og bjéda rekstraradila & markadi ad hafa deilibil i staedinu, rekstraradilanum ad
kostnadarlausu. Med pvi ad veita adgengi ad deilibil i kjallara ma faekka bilastaedum fyrir ibda um 3 til 5
talsins og pvi er enn vidmid um fjolda bilastaeda fullnzegt. Komi hins vegar i [jos ad eftirspurnin eftir deilibil
er litil veeri haegt ad gera staedid adgengilegt ibGum. Annar moguleiki er ad vinna med Reykjavikurborg og
studla ad pvi ad deilibill verdi adgengilegur & svaedinu.

o  /[Eskilegt er ad adskilja kostnad bilastaeda fra ibudaverdi s.s. ad ibuar geti keypt eda leigt sér bilastaedi.

e  Samkvamt uppfeerdum bilastaedautreikningi ad ofan pd samsvara bilastzaedi i kjallara peim fjélda staeda
sem porf er & midad vid fyrirhugadan fjolda ibuda. Svo haegt sé ad studla ad samnytingu
bilastaedakjallarans med gestum ibua og peirra sem eiga almennt erindi inn & reitinn, er mikilvaegt ad
bilakjallarinn sé opinn @ akvednum tima dags likt og um bilahus veaeri ad raeda svo tryggja megi sem mestan
sveigjanleika @ nytingu bilastaeedanna til framtidar. Vegna pessa parf ad ganga fra bilakjallara med peim
haetti ad adgengi ad stigahlisum sé adgangstyrt og haegt sé ad taka gjald fyrir notkun bilastaedanna. Med
pbessari adferd, dsamt pvi ad hafa steedi sameiginleg (ekki sérmerkt) geta bilastaedi verid samnytt med
gestum eda pjonustuadilum ad degi til medan margir eda flestir ibuar saekja vinnu, en gera ma rad fyrir
ad a dagvinnutima standi allt ad 50% bilasteeda aud.

Samantekt

Uppbyggingin med 85 ibudum og 54 bilasteedum innan l6da maetir kréfum um fjélda bilastaeda fyrir ibua svo lengi
sem gert er rad fyrir ad gestastaedi séu leyst i borgarlandi.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Skipulagsfulltrui
Borgartini 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 11. juli 2024

Efni: Athugasemdir vegna fyrirhugadra breytinga 4 deiliskipulagi — Hlidarendi — Reitur
-L

Undirritadur, Ingibjorn Sigurbergsson, kt. 041267-5859, er eigandi 4 penthouse ibud i
Haukahlid 5, nanar tiltekid ibud 501. Fyrir algjora tilviljun vard ég pess dskynja ad enn a ny 4
hreera 1 byggingarreitum vid Hlidarenda. Motmeali ég hardlega peim breytingum sem eru
fyrirhugadar. Virdist sem ad umrasdd tillaga hafi komid til vegna umsoknar Bjargs ibudafélags
i petta sinn. Ekkert samrad var haft vio ibtia 4 svadinu, likt og raunar pegar gerd var breyting 4
deiliskipulagi Hlidarenda og lutu ad reitum G, H og I.

Tel ég ad hin fyrirhugada breyting 4 skipulagi muni hafa veruleg grenndarahrif og sé til pess
fallin ad ryra verdmaeti fasteigna peirra og var p6 nog um fyrir. { peirri breytingu sem ntt er 16g0
til og var sampykkt ad auglysa, i borgarradi Reykjavikurborgar pann 23. mai sl., felst fjolgun
{btda ur 70 ibtdum i 85 leiguibudir. Einnig breyting; 4 hlutfollum fbudasterda fyrir 168ina, 4
skilmalum um randbyggd og utlit 4 bann hatt ad nordur og sudurhlid verdi deilt i fjérar einingar
{ stad fimm, & skilmalum um frigang innan 16da, & skilmalum um ofanvatnslausnir og
jardvegsdypt auk pess sem deiliskipulagsmork verda ferd ad 168armorkum. Einnig fjolgun
bilasteda { kjallara { 54 stedi dsamt utlistingu 4 fyrirkomulagi adgengis i bilakjallarann. b4 er
radgert ad 4 umreeddum reit I, sem verid hefur graent sveedi, til almennrar Gtiveru 4 ad férna
med 5 heda husi. Er pessu hardlega motmeelt.

Vil ég koma pvi 4 framfeeri ad ég tel ad hin auglysta tillaga sé andsteed skipulagslogum nr.
123/2010 sem og tilgangi og markmidum peirra og hindri fyrirsjaanleika og gagnsei sem
skipulag borgarinnar 4 ad endurspegla 15gum samkvaemt. Allt ferlid hingad til hefur verid
ofyrirsjdanlegt. Tel ég ad pau afar takmdrkudu gogn er liggja fyrir meeti ekki peim krofum og
sé 1 andstddu vid pau markmid sem tilgreindar eru { 16gum og reglugerdum til pess ad vera til
upplysinga fyrir hagsmunaadila. Beta parf upplysingadflun i samremi vid akvaeodi 1. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

b4 bendir undirritadur 4 ad sa reitur (I) sem breytingin Iytur m.a. er ad 6llu leyti { motségn vid
b4 fyriretlan Reykjavikurborgar ad Hlidarendi sé grent svaedl. A sumrin er sélarsyn 4 reit
(greena svadinu) fra morgni til kvolds, 6likt inngdérdum hverfisins. Med hinum fyrirhugudu
framkveemdum veeri pvi i raun eina greena svedinu kastad fyrir r6da sem veenlegri vari ad
byggja upp med peim hatti ad ibar hverfisins getu notad til Gtvista & solrikum dégum. Pa
liggi ennfremur fyrir ad bedi undirritadir sem og adrir ibvar i Haukahlid 5 hafi matt hata
réttmeetar veentingar um ad ekki yrdi byggt 4 reit I, enda hafi fasteignasalar kynnt svedid med

peim heetti ad svaedio yroi afram graent og opid.

o~



Enn og aftur 4 jafnframt ad auka & bilastazdavanda ibtia og tel ég ad fyrirhugadar breytingar a
fyrirkomulagi bilasteeda med 6llu vanhugsadar enda liggi ni pegar fyrir ad 61l bilastadi séu
fullnytt. Fullljést ad par muni myndast 6fremdarastand. Pannig liggi m.a. fyrir ad pau
verslunarrymi sem séu na pegar til stadar hafi { raun engan adgang ad bilastedum eda
vorumottsku og pvi hverfandi likur 4 ad unnt sé ad nyta rymin { mikilvaga pjonustu vid ibua.
Hafa verdi einnig { huga ad 4 svadinu bui morg born sem séu a ferli. Pessi mikla fjolgun ibuda
muni pess fyrir auka umferd vid Haukahlidina og skapa verulega aukna hettu, 6pagindi og
havadamengun fyrir niverandi ibta i grenndinni. Ekkert liggur raunar fyrir um ad raunveruleg
ahrif pessarar fyrirhugudu breytingar hafi verid rannsakad til fulls.

Avallt var gert rad fyrir ad Hlidarendabyggdin yrdi bléndud byggd atvinnuhusnadis og
ibudabyggdar. Pessi breytingartillaga aukheldur si sem rann i gegnum borgarkerfid fyrir
premur arum sidan fela ganga Gt 4 ad atvinnulodum sé breytt i ibudarl6dir og pvi er um algjéran
vidsniining ad reeda og gangi beinlinis gegn markmidum borgarinnar sjalfrar um lifandi byggd.
i pvi felist jafnframt skerding 4 bjénustu vid ibta sem hafi gert rad fyrir ad styttra yrdi ad sakja
sér ymsa naudsynlega pjonustu. Borgaryfirvold geti ekki tekid oérokstuddar hagnadarvonir
fjarfesta og framkvaemdaradila fram yfir [ogvarda hagsmuni niiverandi ibua svadisins.

Eg hef adur askilid mér botarétt vegna peirra breytinga sem gerdar hafa verid a deiliskipulaginu
og tel ég raunar ad breytingin nii sem og st fyrri muni 4an nokkurs vafa leida til fjarhagslegs
tjons fyrir mig, algjorlega ad ofyrirsynju. Slikt tjon er botaskylt skv. dkvadum skipulagslaga
nr. 123/2010, sbr. akvadi 51. gr. og S1. gr. a. Bygging a reit I, med fimm heada husi er
audsynilega til pess fallin ad ryra verdmati eigna undirritads enda mun pad skerda utsyni
verulega, og valda auknu skuggvarpi i hverfinu. Engum vafa er undirorpid ad utsyni ur
Haukahlid 5 hefur ad verulegu leyti haft ahrif 4 verdmat & fasteigninni. Umfangs skuggvarps
og skerdingar ttsynis er t.a.m. i engu getid { hinum takmorkudu gégnum. Hvorki sé gerd tilraun
af halfu skipulagshofunda né Reykjavikurborgar til ad setja fram hlutlagt mat og bera slikt mat
saman vid adrar framkvaemdir eda deiliskipulagsaztlanir. Ekki hafi verid gert rdd fyrir neinu
samradi vid iba sem hafi pannig ekki haft méguleika & deiluskipulagsferlinu, svo sem 16g geri
rad fyrir.

b4 er ljost ad verdi tillagan sampykkt pa verdi ibuar hverfisins fyrir verulegu raski og 6nadi
vegna pessara framkvamda vegna lokunar gatna { lengri eda skemmri tima.

Med visan til pess sem ad framan greinir itreka ég motmali min og krefst pess ad fallid verdi
frd hinni fyrirhugudu breytingu. Verdi ekki fallist a athugasemdir minar askil ég mér allan
lagalegan rétt, m.a. rétt til pess ad smkja skadabaztur 4 hendur sveitarfélaginu vegna
framangreinds.

Virdingarfyllst,

“— f%}) R"\r ;gaJ%

Ingibjorn Sigurbergsson



Skipulagsfulltrui,
Borgartuni 14-17

Reykjavik
Hlidarendi, Reykjavik 14/7 2024
Athugasemd vegna breytinga a deiliskipulagi a reit|a Hlidarendasvaedinu

Undirritud Sigridur Gunnarsdéttir, kt J| |l motmeelir hardlega fyrireetlunun
Reykjavikurborgar vardandi breytingar a deiliskipulagi sem mun hafa i for med sér mjog miklar
breytingar til hins verra a sveedinu.

Undirritud keypti ibud i Smyrilshlid 2 pegar sala a ibudum i hverfinu héfst. Deiliskipulag sem pa
var i gildi gerdi rad fyrir greenu svaedi 4 | reit sem var forsenda pess ad ég keypti ibudina. Eg
keypti Utsynisibud en fae ni dimma ibud med engu Gtsyni 63ru en { naesta glugga. Ibudin min
verdur ekki eins verdmeet ef pessar breytingar ganga eftir og samkvaemt logum 123/2010 gr. 50
og 51 a er slikt tjon boétaskylt

pbeer breytingar sem hafa ordid a skipulagi reita G, H, | hafa mikil neikveed ahrif & hverfid i heild
sinni og @ ibua i Smyrilshli® 2. Fyrir utan afnam utsynis pa verda ibudirnar dimmar og
»innikréadar” i mun péttara hverfi en upphaflega var lofad. Upphaflega stéd til ad i hverfinu yroi
blondud byggd en préunin eru mun fleiri ibudir med tilheyrandi bilasteedavanda sem er naegur
fyrir. Breyting a reit | mun auka @ pennan vanda sem um munar. Upplifun iblaiog a hverfinu
verdur ekki sambeerileg og otrulegt ad Reykjavikurborg falli fra vel skipulégdu hverfi med
skemmtilegt mannlif ad leidarljési yfir i hefdbundid blokkarhverfi med engu rymi eda birtu.

Skrif Ingibjarnar Sigurbergsonar, Haukahlid 5 verda ekki endurtekin hér en undirritud lysir yfir
fullum studningi vid paer skodanir og yfirlysingar sem koma fram i hans bréfi til Skipulagsfulltrua
Reykjavikurborgar.

Virdingarfyllst,

S

=

Sigridur Gunnarsdoéttir




Elin Sigurdardaottir
UMSOGN BIRT 17.07.2024

Eg er stranglega gegn pessari tilldgu og finnst bréfid fra honum Ingibirni
Sigurbergssyni fara vel yfir pad sem er ad pessum breytingum.

Petta mun hafa neikvaed ahrif a okkar fasteignamat sem fer gegn peim lofordum sem
voru gerd pegar ibudir voru settar a solu.

Ad taka sidasta grasflétin a svaedinu til pess ad byggja ibud an bilasteedahuss er
fraleitt.



Skipulagsfulltrai
Borgartani 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 17. jali 2024

Efni: Métmzaeli vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi — Hlidarendi — Reitur L.

Vid eigendur ibGdar 502 i Smyrilshlid 2, 102 Reykjavik, métmaelum fyrirhugudum breytingum a
deiliskipulagi adliggjandi reitar I kynnt af borgaryfirvéldum pann 5. juni 2024. Veittur frestur til
ad koma 4 framferi athugasemdum er til 19. juli 2024. Adur hofum vid andmelt
deiliskipulagsbreytingum fra 2022 fyrir sama reit med bréfi undirritudu af okkur 8. jantiar 2022 og
sameiginlegt bréf fra fasteigninni Haukahlid 5 undirritad af Jon bor Olason, hrl dagsett 6.jandar
2022,

Vid teljum fyrirhugadar breytingar 4 skipulagi muni hafa veruleg grenndarahrif og til pess fallin
ad ryra verdmati fasteignar okkar og skerda upplifun og lifsgaedi, m.a. vegna pess ad mest allt
tsyni sem okkur var selt 4 sinum tima hverfur og fbudin verdur { skugga stéran hluta
solarhringsins. Utveggur { vestur er yfir 90% gler enda ibidin seld sem bjort og sélrik Gtsynisibud.

Vid andmalum:

1. Ad pessum reit hafi verid breytt Gr greenu svaedi | byggingareit, sja medfylgjandi bréf og
ok sem enn eru i fullu gildi. Bygging 4 reit I mun valda pvi ad ibadir 4 3 nedstu haedum
Smyrilshlidar 2 (SH2) og Haukahlidar 5 (HH5) munu missa allt sélarljos allan érsins
hring og efri hadir storan hluta arsins. Einnig verda skuggadhrif 4 adrar byggingar nordar
i Haukahli® og Smyrilshlid. Ekki liggja fyrir nein gégn um skuggavarp i peim
skipulagsbreytingum sem bodadar eru, en p6 er ljost ad borgin gerir sér fulla grein fyrir
hversu 6hagstaed birtuskilyrdi eru i hverfinu sja tilvisun i 1id 2 hér ad nedan. Eigendur
ibuda i SH2 og HHS hofdu vaentingar um ad ekki yrdi byggt 4 reit I enda var sva0id
kynnt med peim hatti ad svadid yrdi afram grant og opid. [ kynningarbaklingi
Reykjavikurborgar um uppbyggingu byggdar fra névember 2019 er ekkert minnst &
byggingar 4 reit sem i pessum deiluskipulagsbreytingum er kynnt sem reitur I og synir ad
vaentingar ibta voru byggdar 4 forsendum kynntum af Reykjavikurborg. Reykjavikurborg
var buin ad gera grasflot parna 2021 og 6skiljanlegt ad gera sidan pessa breytingu.
Breytingin er ad 6llu leyti i motsdgn vid pa fyriretlan Reykjavikurborgar ad Hlidarendi
s¢ graent og vistvaent svaedi. A sumrin er sélargangur 4 reit I fra morgni til kvolds 6likt
inng6rdum hverfisins. bad hefur enda synt sig ad svadid er mikid notad til utivistar allt
arid um kring. Engar framkvaemdir eru hafhar 4 pessum reit og pvi er enn hagt ad koma i
veg fyrir pad umhverfisslys sem framkvaeemdirnar munu valda ibium hverfisins.



2. Ha0 hissins sem verdur meiri en SH2 og HHS.
Erindi sem Bjorn Traustason sendi f.h. Bjargs (lagt fyrir embeaettisafgreidslufund
skipulagsfulltraa 1.12.2022) pess efnis ad salarhad verdi 2,8 m { stad 3.0 m var hafnad
med peirri roksemdaferslu ad pad séu i raun Oberileg birtuskilyrdi i pessari brottu 5
hada randbyggd. Er pa ekki lag ad vinda ofan af pessu umhverfisslysi sem pegar er ordid
med of miklu byggingarmagni & reitnum? Hér er ordrétt tilvisun i umsdgn og afstdou
skipulagsfulltria dagsset 19 jandar 2023 vegna oskar Bjargs um 2,8 m salarhad, sem
segir allt sem segja parf.
Ekki verdur vid sk fyrirspyrjanda um laekkun salarheaedar f ibddahdsunum Gr 3,0m i 2,8m. | pvi
samhengi aréttar skipulagsfulltrii ad rifleg salarhaed er métvaegisadgerd vid 4-5 hzaeda bratta
randbyggd & reitunum vid Hlidarenda svo birtuskilyrdi og par med lifsgaedi innandyra verdi 6ll
skaplegri. [ greinargerd fyrirspyrjanda var tekid fram a8 bad sarvanti hagkveemt leiguhtisnaedi i
pessum baejarhluta og 4 midbaenum, og i pvi samhengi pykir rétt ad vekja athygli @ ad landnotkun
er midsvaedi i péttri byggd sem er ekki tilfellid 1 thverfabyggd sem langmest uppbygging Bjargs
hefur farid fram. Vegna pessa voru settir skilmalar um riflegri salarhaed a reitunum vid Hlidarenda
en pa lagmarkshad sem byggingarreglugerd kvedur @ um. Ekki verdur séd hvers vegna
umbjédendur hisnaedisfélagsins eigi ad bua vid lakari birtuskilyrdi og lifsgeedi en adrir iblar a
Hlidarendareitum. Auk pess verdur samraemdu tliti reitsins, sér { lagi haed bygginga, haldid til
haga pegar I-reitur byggist upp ad fullu.”
Okkur finnst hroplega 4 okkur tradkad med pessum framkvaemdum. Pad skal taka fram
ad SH2 og HH5 eru med g6lfflst 1 . haedar mun nedar en verdur i hisi Bjargs a reit |
midad vid skipulagsskilmalana og salarh0 er lagri 4 3 af' 5 hadum hissins en borgin
gerir krofu um ad bygging Bjargs verdi.

3. Fjo6lgun ibuda um meira en fimmtung, ar 70 { 85.
Aukid byggingamagn mun auka skuggavarp enn frekar Fjdlgun ibia mun valda auknu
umferdaralagi og bata vid pann bilastedavanda sem na pegar er ordin i hverfinu. St
fullyrding sem kemur fram i samgoéngumati fra 30.4.2024 sem fylgir
skipulagsbreytingunum um ad ..liklegt er ad pad verdi avallt talvert frambod af bilasteedum a
borgarlandi & svaedinu® er algerlega 0r takti vid pann veruleika sem ibuar hverfisins bua vid
i dag. Aukid umferdardlag mun auka likur 4 umferdarslysum innan hverfisins en i
hverfinu byr mikill fjoldi barna. '

4. Breytingu 4 skilmalum um utlit.
Vid andmelum pvi ad gefin verdi afslattur af krofum um utlit hisa. Byggingar Bjargs
skera sig Gr nanasta umhverfi i 58rum hverfum einkum Bryggjuhverfi. { pessu litla hverfi
yrdu slik utlits fravik en meira aberandi. Ekki kemur neitt fram um atlit bygginga i
deiluskipulagsbreytingunni en slikt er ordid algengt.

Vid undirritud forum fram 4 ad hatt verdi vid framkvemdir a reit I og pad svaedi verdi grann
reitur eins og var i eldra skipulagi, til vara krefjumst vid ad byggingamagn 4 reit I verdi minnkad
og byggingin lekkud til samreemis vid SH2 og HHS. Einnig viljum vid fa upplysingar og



andmelarétt um pad hvernig hasid verdur stallad { 3-5 hadir og hvermig eda hvort 5. hadin
verdur inndregin.

bar breytingar 4 skipulagi sem nt eru bodadar sem og par breytingar sem gerdar voru 2022
munu ryra lifsgadi okkar sem og leekka virdi ibidar okkar. Slikt tjon er botaskylt skv. dkvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010 gr. 51. Verdi af bodudum deiliskipulagsbreytingum askiljum vid
okkur allan rétt til ad sackja skadabaetur til Reykjavikurborgar.

N/ Virdingarfyllst,

&)/Z/VVWG\ @/A\fa‘j //,@1 ooy T

Anna Bor gborsdottir r Oldén Pétur K Hilmarsson

k. k.




Einar Gylfi Haraldsson
UMSOGN BIRT 19.07.2024

Skipulagsfulltrui,
Borgartuni 14 — 17
Reykjavik

Hlidarendi,
Reykjavik 14/7 2024

Athugasemd vegna breytinga a deiliskipulagi a reit | @ Hlidarendasvadinu

Eg métmeeli hardlega fyrirsetlunum Reykjavikurborgar vardandi breytingar &
deiliskipulagi sem mun hafa i for med sér mjog miklar breytingar til hins verra

a svaedinu.

Eg keypti ibud i Smyrilshlid 2 pegar sala & ibudum i hverfinu héfst. Deiliskipulag sem
pba var i gildi gerdi rad fyrir graenu svaedi a | reit sem var forsenda pess ad ég keypti
ibudina. Eg keypti Utsynisibud en fae ni dimma ibud med engu utsyni 68ru en i
naesta glugga. ibudin min verdur ekki eins verdmaet ef pessar breytingar ganga eftir
og samkvaemt logum 123/2010 gr. 50 og 51 a er slikt tjon botaskylt

paer breytingar sem hafa oréid a skipulagi reita G, H, | hafa mikil neikvaed ahrif a
hverfid i heild sinni og & ibua i Smyrilshlid 2. Fyrir utan afnam utsynis pa verda
ibudirnar dimmar og ,innikréadar“ i mun péttara hverfi en upphaflega var

lofad. Upphaflega stod til ad i hverfinu yréi blondud byggd en préunin eru mun fleiri
ibudir med tilheyrandi bilasteedavanda sem er naegur fyrir. Breyting a reit | mun
auka a pennan vanda sem um munar. Upplifun ibta i og @ hverfinu verdur ekki
sambeerileg og o6trulegt ad Reykjavikurborg falli fra vel skipuldégdu hverfi med
skemmtilegt mannlif ad leidarljosi yfir i hefébundid blokkarhverfi med engu rymi eda
birtu.

Skrif Ingibjarnar Sigurbergsonar, Haukahlid 5 verda ekki endurtekin hér en undirritud
lysir yfir fullum studningi vid paer skodanir og yfirlysingar sem koma fram i hans bréfi
til Skipulagsfulltrua Reykjavikurborgar.

Einar Gylfi Hraldsson



Skipulagsfulltrui
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik.

Reykjavik 19 juni 2024.
Bréf petta er sent vegna fyrirhugadra breytinga a skipulagi Haukahlid reitur | - Haukahlio 6.

Eg er eigandi ibudar { Smyrilshlid 2 sem er snyr ad fyrirhugudum reit |. begar ég keypti ibidina, sem
var pa nybygging, arid 2019 i oktéber, var mér seld hiin sem uUtsynisibud. Fasteignasalinn hafdi pad
eftir skipulagsyfirvoldum ad a reit | yrdi ekki byggt fyrr en Reykjavikurflugvollur yrdi lagdur af og ny
byggd yrdi skipuldgd a pvi sveedi. bad leist mér vel a og taldi kaupin ansi g6d, enda mikid og fallegt
tsyni til vesturs fra svalaglugga ibudar minnar. Eg vil einnig taka undir pad er hefur komid fram {
umsognum annara ibuda eigenda sem hafa verid send inn i skipulagsgattina ad missir Utsynis sem
hefur ahrif a verdgildi ibuda getur verid bétaskylt.

Pad er margt sem hefur farid 60ruvisi en ég bjost vid pegar ég kaupi ibud mina. Sveedid er mun
dimmra en ég gerdi rad fyrir. Hér myndast gridarlegir vindstrengir. Hérna er mikill skortur &
bilastaeedum og er bilum pvi lagt alstadar par sem faeri gefst med tilheyrandi 6naedi og heftingu a
fleedi umferdar i hverfinu og mun pad aukast enn frekar verdi af byggingu a reit | - Haukahli® 6.

Eg geri mér grein fyrir pvi ad skipulagsyfirvold purfi ad geta breytt skipulagi byggdar, en mér finnst
pbad rokrétt hugsun ad pad sé pa gert med reynslu iblda a pvi sveedi sem um reedir og tillit tekid til
bess og utsyni verdi ekki skert fra pvi sem fyrir er, enda getur slikt verid bétaskylt.

Breyting pessi a reit | Haukahlid 6 mun enn auka pa annmarka er ég hef lyst hér a undan og pvi sendi
ég inn erindi petta.

Eg lysi yfir fullum studningi vid pau andmeaeli/umsagnir er hafa verid send inn i skipulagsgattina af
66rum ibuum vegna fyrirhugadra breytinga a skipulagi reits | Haukahlid 6.

Virdingarfyllst
Geir Gylfason

K—
Smyrilshlid 2,



From: Pétur Marteinn Tdmasson <peturmarteinn@gmail.com>

Sent: manudagur, 22. juli 2024 00:02

To: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Cc: Sigurlaug Anna Jéhannsdottir <Sigurlaug.Anna.Johannsdottir@reykjavik.is>
Subject: Athugasemdir ibuarads Midborgar og Hlida - Haukahlid reitur |

Heil og seel,

Medfylgjandi eru athugasemdir ibuarads Midborgar og Hlida vegna
deiliskipulagsbreytingar Haukahlidar reits | - Haukahlid 6.

Eg hef skrad petta eitthvad vitlaust i dagatali® hja mér, ég sé ad athugasemdafrestur
rann ut sl. fostudag. Afsakid pad.

Egvona ad athugasemdirnar verdi engu ad sidur teknar til skodunar og visa par til
rannséknarreglu stjornsysluréttarins, sbr. m.a. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 og d-lid
1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Kvedja,
Pétur Marteinn Urbancic T6masson

-

A 51. fundi ibuarads Midborgar og Hlida var undirritudum falid ad koma eftirfarandi
athugasemd ad vegna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Haukahlidar reits | - Haukahlid
6:

i kaflanum ,,Almennt“ i hinni auglystu tilldgu kemur fram ad ibudum 4 reit | sé breytt i
leiguibudir i eigu og rekstri eins félags. [ kjolfarid er gefid i skyn ad paer ibudir verdi i eigu
félags sem rekid er i almannapagu. Ad mati ibuaradsins veeri skyrara ad kveda skyrt a um

O6hagnadardrifins félags.

F.h. ibdarads Midborgar og Hlida

Pétur Marteinn Urbancic Té6masson, formadur



Reykjavik, 5. september 2024 / 1JBG

UMSOGN skipulagsfulltria

Hlidarendi reitur | - Haukahlid 6

Vardar:

Deiliskipulagsbreytingu reits / 168ar | - Athugasemdir og svor

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi var auglyst fra 6. juni 2024 til og med 19. juli 2024.
Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmaeli:

Anna Borgpdrsdottir Olsen og Pétur K. Hilmarsson, dags. 17. juli 2024,
Ingibjorn Sigurbergsson, dags. 11. juli 2024,

Sigridur Gunnarsdottir, dags. 14. juli 2024,

Geir Gylfason, dags. 19. juli 2024,

Einar Gylfi Haraldsson, dags. 19. juli 2024,

Elin Sigurdardéttir, dags. 17. juli 2024 og

ibdarad Midborgar og Hlida dags. 22. juli 2024.

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Tillagan andstad gild. skipulagslogum um fyrirsjdanleika og gagnsaei skipulagsferla
e  Skert lifsgeedi ibla sem pegar bua a reitnum / fyrirsjaanlegt rask og énadi

e Aukningu a skuggavarpi / skerding a solarljdsi (dagsbirtu)

e Veruleg grenndarahrif sem ryrir verdmat fasteigna 4 reitnum

e  Ekkert samrad haft vid ibua

e  Faersla skipulagsmarka ad l6damorkum

e Reitnum breytt Ur graenu svaedi (grasflot) til Gtivistar i byggingareit

e Solargangur 4 reit | er fra morgni til kvolds olikt inngérdum hverfisins

e Motsogn vid fyriretlan borgarinnar ad Hlidarendi sé greent og vistvaent svaedi

e  Breyting 4 skilmalum um atlit / afslattur af kréfum um Gtlit hdsa (4 einingar i stad 5)
e Breytt heildaryfirbragdi niverandi byggdar / fravik

e Had hussins verdur meiri en Smyrilshlid 2 og Haukahlid 5

e  Gadiibuda i nybyggingunni (salarhaed 2,8m eda 3m) - Umhverfisslys i veendum

e  Fjolgun ibida um meira en fimmtung ur 70 i 85 / aukid byggingarmagn

e  Fjolgun bilastzeda i kjallara i 54 stdi

o Aukid umferdaralag innan reitsins samhlida fjolgun ibuda

e Aukid umferdaralag muni auka lykur @ umferdarslysum innan hverfisins par sem m.a. born eru a ferli



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Onnu Borgpdérsddttur Olsen og Péturs K. Hilmarssonar, dags. 17. juli 2024

1.
Vid teljum fyrirhugadar breytingar 4 skipulagi muni hafa veruleg grenndarahrif og til pess fallin
ad ryra verdmati fasteignar okkar og skerda upplifun og lifsgadi, m.a. vegna pess ad mest allt
Gtsyni sem okkur var selt @ sinum tima hverfur og ibidin verdur i skugga stéran hluta
solarhringsins. Utveggur i vestur er yfir 90% gler enda ibidin seld sem bjort og solrik atsynisibad.
1.1

Vid andmaelum:

1. A pessum reit hafi verid breytt tr greenu svaedi i byggingareit. sja medfylgjandi bréf og
rok sem enn eru i fullu gildi. Bygging a reit | mun valda pvi ad ibudir & 3 nedstu hadum
Smyrilshlidar 2 (SH2) og Haukahlidar 5 (HH5) munu missa allt sélarljos allan drsins
hring og efri hadir storan hluta drsins. Einnig verda skuggadhrif @ adrar byggingar nordar
i Haukahlid og Smyrilshlid. Ekki liggja fyrir nein gégn um skuggavarp i peim
skipulagsbreytingum sem bodadar eru. en po er ljost ad borgin gerir sér fulla grein fyrir
hversu 6hagstaed birtuskilyrdi eru i hverfinu sja tilvisun i lid 2 hér ad nedan. Eigendur
ibtda i SH2 og HHS hofdu vantingar um ad ekki yrdi byggt 4 reit | enda var svadid
kynnt med peim hetti ad svadid yrdi afram grant og opid. | kynningarbaklingi
Reykjavikurborgar um uppbyggingu byggdar fra ndvember 2019 er ckkert minnst &
byggingar  reit sem i pessum deiluskipulagsbreytingum er kynnt sem reitur I og synir ad
vantingar ibia voru byggdar 4 forsendum kynntum af Reykjavikurborg. Reykjavikurborg
var biiin ad gera grasflot parna 2021 og éskiljanlegt ad gera sidan pessa breytingu.
Breytingin er ad 8llu leyti { métsdgn vid pa fyrireetlan Reykjavikurborgar ad Hlidarendi
s¢ graent og vistvaent svaedi. A sumrin er sélargangur 4 reit I fra morgni til kvilds 6likt
inng6roum hverfisins. bad hefur enda synt sig ad svadid er mikid notad til ativistar allt
4rid um kring. Engar framkvamdir eru hafnar a pessum reit og pvi er enn hagt ad koma i
veg fyrir pad umhverfisslys sem framkvamdirnar munu valda ibiium hverfisins.

SvOr:  Ekki er haegt ad fallast 4 pa stadhaefingu ad ibdar & premur nedstu haedum Smyrilshlidar og
Haukahlidar muni missa allt sélarljés. Birtustig mun vissulega skerdast ad einhverju marki fra ndverandi horfi.
Eins og allir vita sem hafa kosid ad flytja i hverfid er pad péttbyggt midad vid morg énnur hverfi auk pess sem
byggt er pétt ad gétum allar fjérar hlidarnar eins og pekkist i Gamla Vesturbaenum. Til ad vega upp @ moti

péttleikanum var i upphafi dkvedid ad skilmalar kvedi 8 um 3m salarhzd til ad auka 4 rymd innandyra og par
med skaplegra birtustig.

Ekki var talin astzeda til ad syna skuggavarp enda tilvonandi byggingar i sama skala og umfangi vardandi

byggingarmagn og haedakdta og adrar byggingar sem hafa pegar risid i hverfinu enda matti vita skv. upphaflegu
deiliskipulagi ad byggt yrdi a reitnum.

A0 ekki hafi stadid til ad byggja a pessu sveedi eda ad pad atti ad vera opid "graent" sveedi til frambldar, pa
hefur pessi reitur verid skilgreindur sem framtidar byggingarreitur, sja uppdratt fra 2010 og aftur 2017:
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A0 pvi leidir ad 6llum peim sem fjarfest hafa i husnaedi 4 Hlidarenda matti vera ljost ad pessi reitur veeri aetladur
undir framtidar uppbyggingu en ekki grasflot. | naesta nagrenni vid Hlidarendabyggdina er eitt af staerri graenum
svaeedum borgarinnar, Oskjuhlid, sem er mun betur kjérin til Utivistar en nGverandi grasflot vid Hlidarfot. Ekki er
haegt ad taka undir fullyrdingar um umhverfisslys po byggt verdi 4 16dinni enda svaedid mjog verdmaett i
midborginni a timum ibudaskorts.

1.2

2. Had hissins sem verdur meiri en SH2 og HHS.

Erindi sem Bjorn Traustason sendi f.h. Bjargs (lagt fyrir embattisafgreidslufund
skipulagsfulltraa 1.12.2022) pess efnis a0 salarhad verdi 2,8 m i stad 3.0 m var hafnad
med peirri réksemdafzerslu ad pad scu i raun 6barileg birtuskilyrdi i pessari bréttu 5
ha:da randbyggd. Er pa ckki lag ad vinda ofan af pessu umhverfisslysi sem pegar er ordid
med of miklu byggingarmagni a reitnum? Hér er ordrétt tilvisun i umsogn og afstéou

skipulagsfulltria dagsset 19 jantar 2023 vegna 6skar Bjargs um 2,8 m salarhad, sem

rallt sem segja parf.

Our vis 6sk fyr

reitur b
Okkur finnst hréplega a okkur tradkad med pessum framkvamdum. bad skal taka fram
ad SH2 og HHS5 eru med golff16t 1 . haedar mun nedar en verdur i hisi Bjargs a reit |

midad vid skipulagsskilmalana og salarhad er legri 4 3 af 5 haedum hissins en borgin

gerir kréfu um ad bygging Bjargs verdi

Svor:  Misskilnings geetir vardandi haedir bygginganna og salarhad. Eins er ranglega hermt eftir, eda ordum
verulega ofaukid, pegar vitnad er i umsogn skipulagsfulltrda dags. 19.01.2023, ad 4-5 haed brott randbyggdin a
Hlidarenda bjddi i raun upp a dbeerileg birtuskilyrdi. bar stendur hinsvegar ad 3m salarhad (sja kennisnid ad
nedan) sé rifleg enda upphaflega sett inn sem skilmalar enda motvaegisadgerd i péttri byggd vid gerd
deiliskipulagsins fyrir um 10 arum. Einnig stendur i sému umségn ad ekki verdi séd hvers vegna umbjédendur
husnaedisfélagsins eigi ad bua vid lakar birtuskilyrdi og lifsaegdi en adrir ibuar a Hlidarnendareitum.

Haedarkdtar verda dkvardadir vid gerd haedar- og maeliblada adur en hénnun og gerd adalteikninga hefst eftir
ad deiliskipulagsbreytingin er stadfest. Kennisnid deiliskipulagsuppdrattar syna haed golfkdta fyrstu haedar yfir
gangstétt 1,35m, sem er i 6llum megin drattum sama a 6llum byggingum innan skipulagsreits Hlidarenda.

Eins eru salarhadir dkvardadar i pessu sama kennisnidi, sem 4 vid um allar byggingarnar 4 svaedinu. Ekki er gert
rad fyrir inndregnum efstu haedum i kennisnidum pessa deiliskipulags.

Sem fyrr er ekki haegt ad taka undir fullyrdingar um umbhverfisslys, eda ad tradkad sé 4 naestu nagrénnum med
pessum framkvaemdum, pé byggt verdi 4 16dinni enda svaedid mjog verdmaett i midborginni a timum
ibudaskorts, eda eins og stendur i ofangreindri umségn ad skv. greinargerd fyrirspyrjanda, Bjarg ibudarfélags,
komi fram ad pad sdrvanti hagkvaemt leiguhtsaedi i bessum baejarhluta og i midbaenum.



13

3. Fjolgun ibida um meira en fimmtung, Gr 70 i 85.
Aukid byggingamagn mun auka skuggavarp enn frekar Fjolgun ibda mun valda auknu
umferdaralagi og bata vid pann bilastzzdavanda sem na pegar er ordin i hverfinu. Su
fullyrding sem kemur fram i samgéngumati fra 30.4.2024 sem fylgir

skipulagsbreytingunum um ad ..liklegt er ad 3i dvallt talv f bilastaedu

borgarlandi 8 svaedinu® er algerlega (r takti vid pann veruleika sem ibaar hverfisins bia vid
i dag. Aukid umferdardlag mun auka likur & umferdarslysum innan hverfisins en i
hverfinu byr mikill {j6ldi barna.

Svor: Sem fyrr greinir er hvorki verid ad auka vid byggingarmagn eda breyta haedarpakkdtum bygginganna.
Aukning sem nemur 100m2 er vegna hjdlaskyla a 1. had. Ad pvi leidir ad aukning um aukid skuggavarp er
byggd 4 misskilningi. Fjolgun ibuda sem nemur 15 ibadum og par af leidandi hugsanleg fjolgun ibda a [68inni er
ekki talin valda auknu umferdaralagi eda baeta vid bilasteedavanda innan hverfisins. Samkvaemt nidurstédum
samgoéngumats mun frambod a audum bilasteedum til reidu nd jafnvaegi og par med betri og jafnari nytingu vid
upptoku gjaldskyldu enda bilastzaedi i borgarlandi ekki 6prjétandi audlind i vaxandi borg.

NU pegar hillir undir akstur Borgarlinu gegnum hverfid leggur skipulagsfulltrdi asamt samgoéngustjora drog ad
adgerdum sem eiga ad leida til aukins umferdaroryggis jafnt innan reitsins sem vid jadar hans, t.d. med breyttu
gotusnidi Flugvallarvegar naest gatnamoétum Nautholsvegar og Arnarhlidar. Til skodunar er m.a. Utvikkun
hjélastiga og gbngupverana ad undangengnum umferdargreiningum og ryni a sjonlengdum naest
umferdapungum vegmaétum eda hdshornum naest utkeyrslum ur bilakjéllurum, enda mikill fjoldi barna og
unglinga a ferd, baedi vid heimili eda iprottasvaedi Vals. Allar slikar umbaetur eiga sér stod i gildandi adalskipulag
sem setur umferd gangandi- og hjélandi vegfarenda i forgang umfram adra ferdamata, p.a.m. 6kutaekja.

1.4

}. Breytingu a skilmalum um atlit
Vid andmalum pvi ad gefin verdi afslattur af krfum um Gtlit hisa. Byggingar Bjargs
skera sig (r ndnasta umhverfi { 5rum hverfum einkum Bryggjuhverfi. [ pessu litla hverfi
yrou slik atlits fravik en meira aberandi. Ekki kemur neitt fram um tlit bygginga i
deiluskipulagsbreytingunni en slikt er ordid algengt.



Svor: Ekki er verid ad gefa afslatt a kr6fum um utlit husanna a 16dinni. Skipulagsfulltrui aréttadi t.a.m.
a fyrirspurnarstigi ad salarhaedir ibida skuli halda fullri haed skv. skilmalum p.e. 3m, baedi til ad halda
i heildarutlit husanna i samhengi vid nuverandi byggingar innan reitsins og ekki sidar byggja undir god
lifsgzedi ibua innandyra sem annars byggju vid laegra birtustig en adrir ibuar a reitnum. Pad er 6llum
adilum kappsmal ad byggingar Bjargs skeri sig ekki Gr 68rum byggingum innan reitsins. | fyllingu
timans verdur |6din fullbyggd med byggingar a fjora vegu vid brotthvarf Reykjavikurflugvallar eins og
gert er rad fyrir i gildandi adalskipulagi og nyr borgarhluti, Vatnsmyri, verdur byggdur upp.

Athugasemdir Ingibjorns Sigurbergssonar, dags. 11. juli 2024
2.

Undirritadur, Ingibjérn Sigurbergsson, kt. _ er eigandi 4 penthouse ibad i
Haukahlid 5. ndnar tiltekid ibad 501. Fyrir algjora tilviljun vard ég pess askynja ad enn 4 ny 4
hrera { byggingarreitum vid Hlidarenda. Motmeli ég hardlega peim breytingum sem eru
fyrirhugadar. Virdist sem ad umra:dd tillaga hafi komid til vegna umsoknar Bjargs ibudafélags
i petta sinn. Ekkert samrad var haft vid ibia & svadinu, likt og raunar pegar gerd var breyting 4
deiliskipulagi Hlidarenda og lutu ad reitum G, H og 1.

2.1

Tel ég ad hin fyrirhugada breyting 4 skipulagi muni hafa veruleg grenndardhrif og s¢ til pess
fallin a8 r¥ra verdmaeti fasteigna peirra og var b ndg um fyrir. I peirri breytingu sem ni er 16gd
til og var sampykkt ad auglysa, i borgarradi Reykjavikurborgar pann 23. mai sl., felst fjdlgun
{bada tr 70 ibadum i 85 leiguibadir. Einnig breyting: 4 hlutfsllum ibidastarda fyrir [63ina, &
skilmalum um randbyggdog utlit & pann hatt ad nordur og sudurhlid verdi deilt i fjorar einingar
{ stad fimm, & skilmalun um fragang innan 163a, 4 skilmdlum um ofanvatnslausnir og
jardvegsdgpt auk pess sem deiliskipulagsmirk verda fard ad l6darmorkum. Einnig fjélgun
bilastzda i kjallara i 54 sledi dsamt Gtlistingu 4 fyrirkomulagi adgengis i bilakjallarann. P4 er
radgert ad 4 umraddum reit ], sem verid hefur greent svadi, til almennrar Gtiveru a ad [orna
med 5 ha:da husi. Er pessi hardlega moumaelt.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum nr. 1.1, 1.2 og 1.3 ad ofan vegna dhyggna vardandi neikvad
grenndarahrif sem séu til pess fallin ad ryra verdmaeti fasteigna peirra sem fyrir eru. Ekki er gert litid ar
dhyggjum borgarbua yfir eignum sinum par sem aevisparnadur meginporra félks liggur i fasteignum. Erfitt er ad
fallast & roksemdir vardandi meinta verdryrnun eigna, en bent skal & ad skv. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, "Baetur vegna skipulags og yfirtaka eigna i skipulags- og byggingarlégum", a sa sem synt getur fram a
tjon vegna gildistoku skipulags e.a. rétt @ botum ar sveitasjodi, en grein pessi er svohljédandi: “Na veldur
gildistaka skipulags pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem &dur var
heimilt eda ad han ryrnar svo ad han nytist ekki til somu nota og adur og & pa sa sem synt getur fram & ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt 4 botum ar sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna
landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjédur leysi fasteignina til sin”. Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad
skal hann beina krofu til borgarstjornar.

2.2

Vil ég koma pvi 4 framferi ad ég tel ad hin auglysta tillaga sé¢ andstad skipulagsl(‘)gu_m nr.
123/2010 sem og tilgangi og markmidum beirra og hindri fyrirsjdanlcika og gagnseei sem
skipulag borgarinnar 4 ad endurspegla 15gum samkvaemt. Allt ferlid hingad t!I hefur verid
Ofyrirsjaanlegt. Tel ¢ég ad pau afar takmGrkudu gogn er liggja fyrir macti ckki peim kréfum og
sé { andstodu vid pau markmid sem tilgreindar eru { [8gum og reglugerdum til pess ad vera til
upplysinga fyrir hagsmunaadila. Baeta parf upplysingadflun i samrami vid akvaedi 1. gr
skipulagslaga nr. 123/2010.

Svor: Ekki er haegt ad fallast @ pann malatilbanad ad hin auglysta tilaga sé andstad gildandi
skipulagslogum fra 2010. i svorum vid athugasemdum nr. 1.1 ad ofan er skipulagssaga Hlidarenda rakin
stuttlega og matti 6llum vera ljost sem fjarfestu i fasteign a Hlidarenda ad gert veeri rad fyrir framtidar byggd a
reitnum / 164 I. Ferlid hefur verid fyrirsjdanlegt i 6llu tillit enda deiliskipulagsbreytingin auglyst og gefid feeri &
athugasemdum.



2.3

Svor: (budabyggdin a Hlidarenda er skv. landnotkun gildandi adalskipulags midsvaedi par sem gert er
rad fyrir ibidum og atvinnustarfsemi. Ekki er ljost hvad att er vid pa fyrirsetlan Reykjavikur ad Hlidarendi sé
graent sveedi enda & medal péttustu ibudareita landsins. | svari vid athugasemdum nr. 1.1 ad ofan er komid inn
a eiginlega notkun tunsins / reitar | sem var aldrei &tlad ad pjona sem graent svaedi fyrir hverfid enda strax i
ardaga skipulags hverfisins gert rad fyrir storum inngérdum innan hvers reits. Fasteignasélum matti vera ljést
ad svaedid var og er skilgreint sem framtidar byggingarsvaedi (midsvaedi skv. landnotkun).

2.4

Svor: Bent er & svor vid athugasemdum nr. 1.3 ad ofan.

2.5

Avallt var gert rad fyrir ad Hlidarendabyggdin yrdi bléndud byggd atvinnuhusnadis og
ibudabyggdar. bessi breytingartillaga aukheldur si sem rann i gegnum borgarkerfid fyrir
premur arum sidan fela ganga ut 4 ad atvinnul6dum s¢ breytt i ibidarlédir og pvi er um algjoran
vidsniining ad razda og gangi beinlinis gegn markmidum borgarinnar sjalfrar um lifandi byggd.
[ pvi felist jafnframt skerding 4 pjonustu vid ibua sem hafi gert rdd fyrir ad styttra yrdi ad sakja
sér ymsa naudsynlega pjonustu. Borgaryfirvéld geti ckki tekid oérokstuddar hagnadarvonir
fjarfesta og framkvaemdaradila fram yfir [5gvarda hagsmuni naverandi ibla svadisins.

Svor: Skipulagsaaetlanir geta edli malsins tekid breytingum i ras timans allt eftir borgarpréun og hverjar
vidtokur eru hverju sinni. Svo a vid um Hlidarendareit par sem dregid hefur verid Ur atvinnuhlsnadi enda gera
skipulagslog rad fyrir stérum sem smaum breytingum.

2.6

I:g hef adur dskilid mér botarétt vegna peirra breytinga sem gerdar hafa verid 4 deiliskipulaginu
og tel ég raunar ad breytingin ni sem og st fyrri muni dn nokkurs vafa leida til fjarhagslegs
tiéns fyrir mig, algjorlega ad ofyrirsynju. Slikt tjon er botaskylt skv. dkvaedum skipulagslaga
nr. 123/2010, sbr. akvadi 51. gr. og 51. gr. a. Bygging a reit I, med fimm hada husi er
audsynilega til pess fallin ad ryra verdmati eigna undirritads enda mun pad skerda utsyni
verulega, og valda auknu skuggvarpi i hverfinu. Engum vafa er undirorpid ad dtsyni ir
Haukahlid 5 hefur ad verulegu leyti haft dhrif & verdmat 4 fasteigninni. Umfangs skuggvarps
og skerdingar Gtsynis er t.a.m. i engu getid i hinum takmérkudu gégnum. Hvorki sé gerd tilraun
af hélfu skipulagshofunda né Reykjavikurborgar til ad setja fram hlutlaegt mat og bera slikt mat
saman vid adrar framkveemdir eda deiliskipulagsdaetlanir. Ekki hafi verid gert rdd fyrir neinu
samradi vid ibtia sem hafi pannig ekki haft méguleika 4 deiluskipulagsferlinu, svo sem l6g geri
rad fyrir.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum nr. 2.1 ad ofan vardandi botaskyldu og verdryrnun eigna.
Einnig svor nr. 1.1 vegna athugasemd um aukid skuggavarp.



2.7

P4 er ljost ad verdi tillagan sampykkt pa verdi ibhar hverfisins fyrir verulegu raski og 6naedi
vegna pessara framkvamda vegna lokunar gatna i lengri ¢da skemmri tima.

Med visan til pess sem ad framan greinir itrcka ég motmeeli min og krefst pess ad fallio verdi
fra hinni fyrirhugudu breytingu. Verdi ckki fallist 4 athugasemdir minar @skil ég mér allan
lagalegan rétt, m.a. rétt til pess ad sakja skadabatur & hendur sveitarfélaginu vegna
framangreinds.

Svér: Visad er i svor vid athugasemdum nr. 2.1 ad ofan vardandi botaskyldu og verdryrnun eigna. Tekid
er undir pad ad ibaar verda 6hjakvamilega fyrir nokkru raski & framkveemdatima, sér i lagi peir sem bua naest
reitnum. Svo 4 vid um adra reiti og stadi i vaxandi borg.

Athugasemdir Sigridar Gunnarsdéttur, dags. 14. jali 2024,

3.
Undirritud Sigridur Gunnarsdaottir, kt. |-métmalir hardlega fyriratlunun
Reykjavikurborgar vardandi breytingar 4 deiliskipulagi sem mun hafa | for med sér mjog miklar
breytingar tilhins verra & sveedinu.

3.1

Undirritud keypti ibud i Smyrilshlid 2 pegar sala a ibidum i hverfinu héfst. Deiliskipulag sem pa
var i gildi gerdi réd fyrir greenu sveedi 4 | reit sem var forsenda pess ad ég keypti ibidina. Eg
keypti Gtsynisibud en fee nG dimma ibud med engu Gtsyni 6dru en [ neesta glugga. [badin min
verdur ekki eins verdmaeet ef bessar breytingar ganga eftir og samkveaemt l6gum 123/2010 gr. 50
og 51 a er slikt tjon botaskylt

Svor: Beint er & svor vid athugasemd nr. 2.1 ad ofan vardandi skerdingu & virdi eigna. Ekki er haegt ad
ganga ad utsyni sem gefnu i vaxandi borg.

3.2

peer breytingar sem hafa ordid a skipulagi reita G, H. | hafa mikil neikveed ahrif 4 hverfid i heild
sinni og & Ibua i Smyrilshlid 2. Fyrir utan afnam utsynis pa verda ibadirnar dimmar og
winnikréadar® i mun péttara hverfi en upphatlega var lofad. Upphaflega stod til ad i hverfinu yrdi
blondud byggd en préunin eru mun fleiri iblidir med tilheyrandi bilastzadavanda sem er nasgur
fyrir. Breyting d reit | mun auka @ pennan vanda semummunar. Upplifunibdaioga hverfinu
verdur ekki sambzerileg og otrulegt ad Reykjavikurborg falli fra vel skipulogdu hverfi med
skemmtilegt mannlif ad leidarljosi yfir i hefdbundid blokkarhverfi med engu rymi eda birtu.

Skrif Ingibjarnar Sigurbergsonar, Haukahlio 5 verda ekki endurtekin hér en undirritud lysir yfir
fullum studningi vid paer skodanir og yfirlysingar sem koma fram i hans bréfi til Skipulagsfulltria
Reykjavikurborgar.

Svér: Reitir peir sem voru atladir undir pjonustu vestast a Hlidarenda, p.a.m. fyrrum hételreitur naest
Hringbraut voru af sému eda mjog apekktri staerd og umfangi og naverandi ibadareitir. Visad er i svor nr. 1.3 ad
ofan vardandi athugasemdir vegna mogulegs bilastaeda- og umferdarvanda.
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Athugasemdir Geirs Gylfasonar, dags. 19. juli 2024

4,

Eg er eigandi ibidar i Smyrilshlid 2 sem er snyr ad fyrirhugudum reit I. begar ég keypti ibidina, sem
var pa nybygging, arid 2019 i oktéber, var mér seld hiin sem utsynisibud. Fasteignasalinn hafdi pad
eftir skipulagsyfirvoldum ad 4 reit | yrdi ekki byggt fyrr en Reykjavikurflugvollur yrdi lagdur af og ny
byggd yrdi skipulogd a pvi svaedi. bad leist mér vel 4 og taldi kaupin ansi g6d, enda mikid og fallegt
utsyni til vesturs fra svalaglugga ibudar minnar. Eg vil einnig taka undir pad er hefur komid fram i
umsognum annara ibuda eigenda sem hafa verid send inn i skipulagsgattina ad missir utsynis sem
hefur ahrif & verdgildi ibuda getur verid boétaskylt.

4.1

bad er margt sem hefur farid 68ruvisi en ég bjost vid pegar ég kaupi ibud mina. Svaedid er mun
dimmra en ég gerdi rad fyrir. Hér myndast gridarlegir vindstrengir. Hérna er mikill skortur &
bilastaedum og er bilum pvi lagt alstadar par sem feeri gefst med tilheyrandi 6naedi og heftingu a
fleedi umferdar i hverfinu og mun pad aukast enn frekar verdi af byggingu 4 reit | - Haukahlid 6.

Svor: Visad er i svor vidathugasemdum nr. 1.2, 1.2 og 1.3 ad ofan vardandi moguleg neikvaed
umhverfisahrif og umferdavanda.

4.2

Eg geri mér grein fyrir pvi ad skipulagsyfirvold purfi ad geta breytt skipulagi byggdar, en mér finnst
pad rokrétt hugsun ad pad sé pa gert med reynslu ibua a pvi svaedi sem um raedir og tillit tekid til
pess og utsyni verdi ekki skert fra pvi sem fyrir er, enda getur slikt verid bétaskylt.

Breyting pessi a reit | Haukahlid 6 mun enn auka pa annmarka er ég hef lyst hér 4 undan og pvi sendi
ég inn erindi petta.

Eg lysi yfir fullum studningi vid pau andmeeli/umsagnir er hafa verid send inn i skipulagsgattina af
68rum ibuum vegna fyrirhugadra breytinga a skipulagi reits | Haukahlid 6.

Svor: Visad er & svor vid athugasemd nr. 2.1 ad ofan vardandi skerdingu a virdi eigna. Ekki er haegt ad
ganga ad utsyni sem gefnu i vaxandi borg.

Athugasemdir Einars Gylfa Haraldssonar, dags. 19. juli 2024

5.
Eg métmzeli hardlega fyriraetiunum Reykjavikurborgar vardandi breytingar &
deiliskipulagi sem mun hafa i for med sér mjog miklar breytingar til hins verra
a svadinu.
Eg keypti ibad i Smyrilshlid 2 pegar sala a ibudum i hverfinu hofst. Deiliskipulag sem
pa var i gildi gerdi rad fyrir greenu svaedi a | reit sem var forsenda pess ad ég keypti
ibudina. Eg keypti utsynisibud en fae ni dimma ibud med engu uUtsyni 60ru en i
naesta glugga. Ibudin min verdur ekki eins verdmaet ef pessar breytingar ganga eftir
og samkvaemt I6gum 123/2010 gr. 50 og 51 a er slikt tjon bétaskyilt
paer breytingar sem hafa or8id a skipulagi reita G, H, | hafa mikil neikvaed ahrif a
hverfid i heild sinni og @ ibta i Smyrilshlid 2. Fyrir utan afnam atsynis pa veréa
ibudirnar dimmar og ,innikréadar” i mun péttara hverfi en upphaflega var
lofad. Upphaflega st64 til ad i hverfinu yrdi bléndud byggd en préunin eru mun fleiri
ibadir med tilheyrandi bilastaedavanda sem er naegur fyrir. Breyting a reit | mun
auka a pennan vanda sem um munar. Upplifun ibta i og @ hverfinu verdur ekki
sambzerileg og étrulegt ad Reykjavikurborg falli fra vel skipulégéu hverfi med
skemmtilegt mannlif ad leidarljési yfir i hefdbundid blokkarhverfi med engu rymi eda
birtu.
Skrif Ingibjarnar Sigurbergsonar, Haukahlid 5 verda ekki endurtekin hér en undirritud
lysir yfir fullum studningi vid paer skodanir og yfirlysingar sem koma fram i hans bréfi
til Skipulagsfulltria Reykjavikurborgar.

Svor: Visad er & svor vid athugasemd nr. 2.1 ad ofan vardandi skerdingu & virdi eigna. Ekki er haegt ad
ganga ad utsyni sem gefnu i vaxandi borg. Einnig er visad i svor nr. 2.5 ad ofan vardandi préun reitsins.
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Athugasemdir Elin Sigurdarddttir, dags. 17. juli 2024

6.

Eg er stranglega gegn pessari tilldgu og finnst bréfid fra honum Ingibirni
Sigurbergssyni fara vel yfir pad sem er ad pessum breytingum.

betta mun hafa neikvaed ahrif & okkar fasteignamat sem fer gegn peim lofordum sem
voru gerd pegar ibudir voru settar a solu.

Ad taka sidasta grasflétin a sveedinu til pess ad byggja ibud an bilastaedahuss er
fraleitt.

Svor: Visad er a svor vid athugasemd nr. 2.1 til 2.7 ad ofan vardandi m.a. skerdingu 4 virdi eigna.

Athugasemdir iblarads Midborgar og Hlida dags. 22. juli 2024

7.
A 51. fundi ibGarads Midborgar og Hlifa var undirritudum falid ad koma eftirfarandi athugasemd ad
vegna tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Haukahlidar reits | = Haukahlid 6:

[ kaflanum , Almennt“ i hinni auglystu tillégu kemur fram ad ibGdum & reit | sé breytt i leiguibGdir i
eigu og rekstri eins félags. [ kjolfarid er gefid i skyn ad paer ibudir verdi i eigu félags sem rekid er i
almannapagu. A3 mati ibuaradsins vaeri skyrara ad kveda skyrt 4 um ad & reitnum skulu reknar ibudir
i eigu félags sem rekid er i almannapagu eda 6hagnadardrifins félags.

Svor: Vid framsetningu skilmala er jafnan leitast vid ad setja fram texta med skyrum en um leid
hofstilltum haetti. Ekki er haegt ad sja ad verid sé ad gefa annad i skyn en pad sem kemur fram i lysingu
breytinga.

Nidurstada:

o Lagt ertil ad tillaga ad breyttu deiliskipulagi verdi sampykkt ébreytt.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur/ Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt





