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Borgarrad
Hlésgata 2, uthlutun I60ar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Gthluta M3 fasteignapréun ehf., kt. 611211-1390,
Oldugétu 27, 101 Reykjavik, 16dinni Hlésgbtu 2, og selja M3 fasteignaproun ehf. byggingarrétt
I66arinnar fyrir 1.054.000.000 kr. Heildarbyggingarmagn l6darinnar er 10.368 m?, sem skiptist
med peim heetti ad alls 6.170 m? eru ibudahisnaedi, um 630 m? eru atvinnu- og
bjénustuhisnaedi, og allt ad 3.568 m? eru kjallararymi. Lodin Hlésgata 2 er um 3.568 m? ad
steerd og heimilt er ad byggja allt ad 67 ibudir i 2-4 haeda husum i randbyggd. Auk greidslu
fyrir byggingarrétt greidast 123.934.372 kr. i gatnagerdargjold. Heildargreidsla fyrir
byggingarrétt og gatnagerdargjold eru 1.177.934.372 kr. Fyrir liggur stadfestingargreidsla M3
fasteignaprounar ehf. ad fjarhaed 158.100.000 kr. sem gengur upp i byggingarrétt l6darinnar.
Eftirstddvar vegna byggingarréttar eru 895.900.000 kr. Fjarhaed gatnagerdargjalda getur
breyst til haekkunar vid alagningu peirra vid innlégn byggingarnefndarteikninga.

Med uthlutunar- og utbodsskilmalum fyrir sélu byggingarréttar undir ibudar- og atvinnuhlsnaedi
a lodinni Hlésgdtu 2 i Reykjavik, fra juni sl., var byggingarréttur undir ibudar- og
atvinnuhusnaedi a 168inni bodinn ut. Alls barust 2 gild tilbod og var M3 fasteignapréun ehf.
haestbjodandi.

Lodin telst vera byggingarhaef. Gjalddagi gatnagerdargjalda og eftirstddva byggingarréttarins
er 45 dogum eftir stadfestingu borgarrads a uthlutun I6darinnar. Ef M3 byggingarpréunarfélag
ehf. innir ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins og gatnagerdargjalda innan
tilgreindra fresta fellur dthlutun 166arinnar nidur med afturkéllun borgarrads & uthlutuninni.
Sama a vid ef framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Ad 6dru leyti en hér segir visast til uthlutunarskilmalanna. Auk uthlutunarskilmala fyrir 16dina
Hlésgétu 2 gilda almennir 166a- og framkveemdaskiimalar fra juni 2013,
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir
_loda-_og_framkvaemdaskilmalar_02072015.pdf, og deiliskipulag fyrir 168irnar Hlésgata 1 og
2 (166ir 03 og 04 samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda hinn 3. juni 2024 asamt upphaflegri greinargerd med deiliskipulagi sem gildir
ad 6oru leyti en pvi sem fram kemur i sidari deiliskipulagsbreytingum og gildandi reglugerdum.

fvar Orn ivarsson
skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Fylgiskjol:
1. Uthlutunarskilmalar fyrir sélu byggingarréttar undir ibudar- og atvinnuhtsnaedi 4 168inni
Hlésgata 2 i Reykjavik, fra juni 2024.
2. Fundargerd vegna HIlésg6tu 2 dags. 5. juli 2024.
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1. Utbod byggingarréttar *

Reykjavikurborg leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt fyrir ibddar- og atvinnuhlsnadi &
16dinni HIésgotu 2 i Reykjavik (sveedi 04 samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti), landeignanimer
226172 (160in).

1.1. Almenn lysing a 160 og byggingarrétti

L6din er um 3.568 fermetrar (m?) ad staerd og er heimilt ad byggja & henni allt ad 67 ibudir i 2-4 heda
i htisum i randbyggd. Heildarbyggingarmagn I6darinnar er 10.368 m?, sem skiptist med peim hztti ad,
alls um 6.170 m? eru ibudarhlsnaedi, um 630 m? eru atvinnu- og pjonustuhlsnaedi, og allt ad 3.568 m?
eru Kjallararymi.

Bilasteedi og hjdlastaedi skulu vera i kjallara og & 160 fyrir ibla, fyrirteeki i hdsinu, gesti, fatlad folk og
deilibila. Fjoldi bilasteeda og hjdlastaeda er skilgreindur i deiliskipulagi.

A borgarlandi, vid Spilhisastig, Hlésgétu og Rastargdtu, eru 14 sérgreind bilastadi fyrir 16dirnar
Hlésgotu 1 og 2.

Lodarhafi skal ganga fra 168 i samremi vio &kvaedi i deiliskipulagi. L6din er skilgreind sem
almenningsrymi, 6llum opin og markmid er ad rymid verdi fjolbreytt og liflegt. AlImenningur skal hafa
6heftan adgang ad 16dinni. Huseigendur kosta vidhald og rekstur 16darinnar. Génguleidir innan [6dar
skulu vera med snjébraedslu.

Auk pess fylgja med 168inni tveer 168ir sem eru um 25 m?, @tladar fyrir djipgama fyrir heimilissorp
reitsins. Ventanlegum I6darhafa ber ad kosta kaup og fragang pessara gdma. Um reglur um djdpgama,
fragang peirra og rekstur fer samkveemt sampykkt um medhondlun drgangs i Reykjavikurborg nr.
644/2022 sem er hluti skilméla pessara.

Hénnun mannvirkja og fragangur l6dar skal fylgja dkvedum deiliskipulags, sem er hluti skilméla
pessara.

1.2. Heefi tilbodsgjafa

Tilbodsgjafar sem reglur pessar taka til geta verid islenskir rikisborgarar og adrir sem uppfylla skilyroi
1. gr. laga nr. 19/1966 um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari breytingum. Adeins I6gadilar
geta bodid i byggingarréttinn.

Hverjum Idgadila er 6heimilt ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt I63arinnar. Oheimilt er ad gera
tilbod i nafni mismunandi l6gadila ef eigandi I6gadilanna er sa sami. bad telst vera sami eigandi ef hann
a rddandi eignarhlut i fleiri en einum I6gadila sem gera tilbod i byggingarrétt I6darinnar.

1 Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvamt sému upplysingum
og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda eru 6fullnagjandi
ad 6oru leyti. L6g um framkveemd Gtboda nr. 65/1993 gilda ekki um pessa Utbodsskilmala.
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Fleiri en einum logadila er heimilt ad standa sameiginlega ad tilbodi i byggingarréttinn. I peim tilvikum
purfa allir 16gadilarnir, sem standa sameiginlega ad tilbodi ad uppfylla 6ll skilyrdi Gtbodsins. Standi
fleiri en einn l16gadili ad tilbodi og peim er Gthlutad 16dinni, bera peir allir dskipta abyrgd (in solidum)
a greidslum, framkvemdum og 6drum skuldbindingum vegna viokomandi 16dar.

1.3. Kaupréttur Félagsbustada hf. og Félagsstofnunar stadenta & ibudum ad HIésgotu 2
Samkvaemt deiliskipulagi skulu ad lagmarki 25% ibida & 16d8inni vera leiguibudir. Reykjavikurborg
skal eiga kauprétt af pessum leiguibidum. Kauprétturinn verdur framseldur Félagsbustédum hf. og
Félagsstofnun studenta, sbr. dakvaedi pessarar greinar. Félagsbustadir hf. og Félagsstofnun stddenta eru
sameiginlega nefndir kaupréttarhafar i (tbodi pessu.

1.3.1. Kaupréttur Félagsbustada hf.
I htsum & 168inni Hiésgata 2 eiga Félagsblstadir hf., kt. 510497-2799, kauprétt 4 7 ibadum & 1. had i
hasi F. Um er ad reeda hasnedi fyrir fatlao félk.

Um er ad reda sex tveggja herbergja ibudir og eina priggja herbergja ibid, samtals um 450-500
fermetrar (m?) ad heildarsterd auk 7 geymslna i kjallara, sem skulu ekki vera staerri en 4 m? hver.
Steerdir ibudanna sem kaupréttur gildir um skulu vera med peim hatti ad tveggja herbergja ibudirnar
skulu vera & bilinu 50-55 m?ad birtu flatarmali ad vidbattri geymslu. Skal steerd priggja herbergja ibtida
vera & bilinu 70-80 m? ad birtu flatarmali ad vidbeettri geymslu. Allar ibudirnar skulu vera samliggjandi
og adgengilegar af sama stigaganginum/svalaganginum. Reynist 6mdgulegt ad halda geymslum innan
framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir
steerdarmork (deemi: fyrir ib(d sem er skrad 57 m? par sem ibad er 50 m? ib(d og geymsla reynist 7 m?
skal kaupverd reiknad likt og ibid sé 54 m?).

ibudum skal skilad fullbinum og tilbGnum til notkunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera
sambeerilegt vid adrar ibudir af svipadri steerd i sému hasum. ibudum til Félagsblstada skal skilad med
hardparketi ad vidurkenndri og vandari gerd. Til vidbotar skal badherherbergjum skilad med
eftirfarandi:
v' Oryggisnidurfall.
broskuldur skv. reglugerd um algilda honnun.
Allir veggir flisalagoir i a.m.k. 2,20 m had fra golfi.
Handklaodaofn
Rymi fyrir pvottavél og purrkara
»Walk-in* sturta ad lagmarki 1,1*1,1 m.
Veggir byggdir ur annad hvort steinsteypu eda hledslustein.

LU

Steerd badherbergis skal vera naegjanlega og grunnfldtur pannig skipulagdur ad hegt sé ad
koma vid hindrunarlausu sniningssvadi, a.m.k. 1,5 m ad pvermali eda 1,3mX1,8m.

Sameign hass og 168 skal vera full fragengin.

Kaupverd Félagsbustada hf. vegna hvers birts fermetra a ibud og geymslu er 585.000 kr. Framangreint
kaupverd & fermetra er bundid vid byggingarvisitdlu maimanadar 2024 (120,2 stig) og skal breytast i
samrami vid préun visitdlu pessarar til greidsludags.



Lodarhafar skulu bjoda Félagsbustooum kauprétt med tdlvupdsti a netfangid kauprettur@felags-
bustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til byggingarfulltrdans i Reykjavik. Bod um
kauprétt telst vera mottekid pegar kaupréttarhafi hefur stadfest mottoku télvupostsins med serstokum
svarpdsti til 16darhafa vid télvupdstinum (stadfesting a pvi ad télvupdstur hafi verio sendur & uppgefio
netfang telst ekki jafngilda méttoku). Kauprétthafi hefur 45 daga frest til ad tilkynna l6darhéfum ad
hann hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad kaupréttarhafi hefur sent framangreindan télvupdost um mottoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibad innan 30 daga fra pvi ad Reykjavikurborg
hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viokomandi eignar og henni verid pinglyst af Syslumanninum &
hofudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibudanna, endanlega staerd peirra og greidslu kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid
pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar
oryggisuttektarvottord byggingarfulltria hefur borist Félagsbistodum er greitt 70% kaupverds og
afgangurinn vid atgafu afsals pegar lokadttekt byggingarfulltria hefur fario fram og vottord borist
Félagsbustodum.

Sérmerkt bilastaedi i sameiginlegri bilageymslu fylgja ekki med kaupréttaribudum.

1.3.2. Kaupréttur Félagsstofnunar stidenta
I htisum & 163inni Hlésgata 2 & Félagsstofnun stidenta, kt. 540169-6249, kauprétt & 17 ibadum & 16dinni
HIésgotu 2. Hverri ibad skal fylgja um 2 m? geymsla i kjallara hussins.

Midad skal vid i kaupunum ad steerd ibidanna sé med peim hatti ad tveggja herbergja ibudirnar skulu
vera & bilinu 45-55 m?agd birtu flatarmali ad geymslu medtalinni. Skal steerd priggja herbergja iblda
vera a bilinu 55-70 m?ag birtu flatarmali ad geymslu medtalinni. Reynist 6mogulegt ad halda geymslum
innan framangreindra steerdarmarka greidir Félagsstofnun stidenta ekki fyrir pann hluta geymslunnar
sem fer fram yfir sterdarmork (demi: fyrir ibid sem er skrad 46m? par sem ibud er 39 m? ibid og
geymsla reynist 7 m? skal kaupverd reiknad likt og ibid sé 41 m?).

Félagsstofnun stidenta hefur val um tegund iblda og samrad skal haft um stadsetningar peirra.

ibGdum skal skilad fullbtinum og tilbunum til notkunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera
samberilegt vio adrar ibudir af svipadri sterd i séomu hdsum. Um skil og fragang ibuda til
Félagsstofnunar studenta fer ad 6dru leyti samkvamt skilalysingu Félagsstofnunar stidenta, en drég ad
slikri skilalysingu eru fylgiskjal med Gtbodsskilmalum pessum. Heimilt er ad vikja fra akveedum i
skilalysingu med sérstoku samkomulagi vid Félagsstofnun stddenta. Sameign huss og 168 skal vera full
fragengin.

Kaupverd Félagsstofnunar stidenta vegna hvers birts fermetra & ibud og geymslu er 750.000 kr. betta
kaupverd & fermetra er bundid vid byggingarvisitélu maimanadar 2024 (120,2 stig) og skal breytast i
samraemi vid préun visitdlu pessarar til greidsludags.
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Lodarhafar skulu bjéda Félagsstofnun stidenta & netfangid gudrun@fs.is samhlida pvi ad teikningar eru
lagdar inn til byggingarfulltrdans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera méttekid pegar kaupréttarhafi
hefur stadfest mottoku télvupdstsins med sérstokum svarposti til 16darhafa vid télvupostinum
(stadfesting & pvi ad tolvupostur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda mottoku).
Kauprétthafi hefur 45 daga frest til ad tilkynna l6darh6fum ad hann hyggist nyta sér rétt sinn en ella
fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir ad kaupréttarhafi hefur sent
framangreindan tolvupost um méttoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibad innan 30 daga fra pvi ad Reykjavikurborg
hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viokomandi eignar og henni verid pinglyst af Syslumanninum &
hofudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibtdanna, endanlega steerd peirra og greidslu kaupverds. Greidslum skal hattad med peim hetti ad vid
pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar
Oryggisuttektarvottord byggingarfulltria hefur borist Félagsstofnun stidenta er greitt 70% kaupverds
og afgangurinn vid utgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltria hefur farid fram og vottord borist
Félagsstofnun stddenta.

Sérmerkt bilastaedi i sameiginlegri bilageymslu fylgja ekki med kaupréttaribGdum.
1.3.3. Sameiginleg dkvaedi um kauprétt
Lodarleigusamningur verdur gerdur pegar eignaskiptayfirlysingu hefur verid pinglyst vegna kaupa

kaupréttarhafa enda séu uppfyllt skilyrdi fyrir Gtgafu l6darleigusamnings skv. grein 4.6.

1.4.  Gildandi deiliskipulag, skilmélar og tilbodsbltd
Gildandi deiliskipulag fyrir 16dina er fylgiskjal med skilmalum pessum.
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Deiliskipulagsbreytingar og upphafleg greinargerd gilda um uppbyggingu & 16dinni, p6 ad teknu tilliti
til breytinga sem sampykktar hafa verid med deiliskipulagsbreytingu.

EkKi er skylt ad bilakjallarinn nai ad 16darmdrkum.

Um Gtbod & s6lu byggingarréttar og Uthlutun l6darinnar gildir eftirfarandi:

¢ Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.

o Deiliskipulag fyrir 168irnar Hlésgata 1 og 2 (168ir 03 og 04 samkvamt deiliskipulagsuppdreetti),
sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda dags. 3. juni 2024 dsamt upphaflegri
greinargerd med deiliskipulagi sem gildir ad &dru leyti en pvi sem fram kemur i sidari
deiliskipulagsbreytingum og gildandi reglugeroum.

e Maeliblag, dags. 7. juni 2024.

o Drog ao skilalysingu Félagsstofnunar stddenta vegna kaupréttar 4 ibGoum.

e Sampykkt um medhdndlun urgangs i Reykjavikurborg nr. 644/2022.

e Almennir [6da- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.

e Tilbodsblad.

Gogn pessi méa nalgast & vefslodinni http://utbod.reykjavik.is.

Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt, reglur
0g uppbyggingu & 163inni. T undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 61l gogn,
skilmala og fylgiskjol s6lu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Sé 6samreemi milli deiliskipulags og pess sem hér kemur fram gilda dkvaedi deiliskipulags.
Akvadi 16da- og framkvaeemdaskilmala Reykjavikurborgar vikja fyrir dkveedum Gtbodsskilmala pessara
ad svo miklu leyti sem pau eru 6samrymanleg.

2. Tilbod i byggingarréttinn

2.1.So6luverd byggingarréttar og stadfestingargreidsla
Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt I6darinnar Hlésgata 2 ofan- og nedanjardar i samraemi
vid Uthodsskilmala pessa. Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf I6darhafi ad greida gatnagerdargjold? i
samreemi vid gildandi sampykkt Reykjavikurborgar um gatnagerdargjald sem &kvardast i samraemi vid
flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a 16dinni samkvaemt deiliskipulagi. Pa parf 16darhafi
ad greida 6nnur gjold, s.s. I6gbundin gjold, sbr. grein 4.3.

Gjalddagi gatnagerdargjalda og byggingarréttarins er 45 dégum eftir stadfestingu borgarrdds a athlutun
[6darinnar-

2 Gatnagerdargjold pr. bratté fermetra f fjclbylishtsnaedi midad vid byggingarvisitélu junimanadar 2024 er 16.205
kr. pr. m? .Gatnagerdargjold pr. britté fermetra i atvinnuhisnaedi midad vid byggingarvisitdlu jiniméanadar 2024
er 28.208 kr. pr. m2,

3 Hafni borgarrad ad sampykkja Gthlutun, sem hefur verid 16gd fyrir borgarrad a i samraemi vid 1. malsgrein
greinar 3.4. i skilmalum pessum verdur stadfestingargreidsla p6 endurgreidd.
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Forsenda pess ad umsdkn tilbodsgjafa sé 16gd fyrir borgarradd, sbr. grein 3.4., er ad tilbodsgjafi hafi
greitt stadfestingargreidslu sem samsvarar 15% af fjarhaed fyrir byggingaréttinn innan pess frests sem
hann hefur til pess ad skila gdgnum, sbr. grein 3.3. i skilmalum pessum. Berist stadfestingargreidsla
ekki innan timafrests fellur tilbod sjalfkrafa nidur. Komi til uthlutunar l6darinnar til tilbodsgjafa gengur
stadfestingargreidsla upp i greidslu tilbodsgjafa fyrir byggingarétt & 168inni, en ad ddru leyti er hdn
Gafturkreef.

2.2.Byggingarhaefni 16dar og lagnir

Loain telst vera byggingarhaf. Tilbodsgjafa er ljost ad & 168inni var rekinn skipaslippur og stalsmidja
sem kann ad hafa ahrif & jaroveg & 16dinni. Athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg hefur ekki
framkvaemt eda I4tid framkveema kénnun & jardvegi eda undirlagi l6darinnar.

L6din verdur afhent i naverandi astandi, sem l6darhafi hefur kynnt sér og settir sig vid.
Reykjavikurborg leetur fjarleegja lausamuni af 16dinni. Tilbodsgjafi skal kynna sér vel legu lagna &
168inni.

Komi til pess ad flytja purfi eda fjarleegja jardstrengi eda lagnir sem liggja kunna um l8dina, skal
|6darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. I borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja
a 160unum og i naesta nagrenni, nema lagnir Milu https://www.mila.is/pantanir/panta-teikningar/.
Borgarvefsjana er ad finna 4 vef Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/borgarvefsja.

Samkveemt deiliskipulagi er eiganda Myrarg6tu 2-16 heimilt ad setja djupgama fyrir sorp i gétukassa
Spilhusastigs, utan 16dar, vid horn Hlésgotu 2. Vid uppbyggingu & 16dinni Hlésgotu 2 skal 16darhafi
haga framkveemdum pannig ad adkoma sé ad djupgamum pessum fyrir starfsfolk og sorpbil og einnig
skal tryggd sé orugg gonguleid eftir Spilhlsastig ad Hlésgotu.

3. Tilbod
Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns l6darinnar samkveemt sampykktu deiliskipulagi og vera
an fyrirvara. Tilbod sem vikja fra pvi teljast 6gild.

3.1.  Sameiginleg akvaedi um tilbodsgjafa og tilbod

Utbodsgdgn verda adgengileg & Gtbodsvef Reykjavikurborgar fra kl. 11:00, fimmtudaginn 20. juni
2024, & vefslodinni: http://utbod.reykjavik.is. Nyskraning fyrirteekja hefst med pvi ad smella a
»Nyskraning®.

Tilbod l6gadila skal vera & sérstoku eydubladi sem skrifstofa borgarstjéra og borgarritara leggur til og
er adgengilegt & tbodsvef Reykjavikurborgar.

Tilbod skal fylla ut i samreemi vid leidbeiningar a tilbodsbladi og skilmala pessa. Reynist tilbod ekki
fyllt at i samreemi vid framangreind akveedi eda ef i tilbodi eru gefnar rangar upplysingar skal gefa



https://www.mila.is/pantanir/panta-teikningar/
https://reykjavik.is/borgarvefsja
http://utbod.reykjavik.is/

tilbodsgjafa skamman frest til pess ad beeta Ur. Verdi ekki beatt Gr innan pess frests telst tilbod
ofullnagjandi og pvi agilt.

Tilbod skulu undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda vidkomandi I6gadila.

Undirritudum tilbodum skal skila med rafrenum hatti & framangreindan Gtbodsvef
Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 foéstudaginn 5. jali 2024.

Med undirritun tilbodsgjafa a tilbod felst vidurkenning hans & pvi ad hann hafi kynnt sér pa skilméala
og reglur sem um I6dardthlutunina gilda og sé reidubtinn ad hlita peim.

Nidurstada Utbods verdur birt & vef Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/lodir.

Til pess ad tilbod verdi talid gilt skulu 6l eftirfarandi skilyrdi vera uppfylit:
a. Ad tilbodsgjafi uppfylli skilyrdi samkvaemt reglum pessum.
b. Ad tilbod sé rétt Gtfyllt og i samraemi vid leidbeiningar og reglur pessar.
c. Ad tilbodsgjafi hafi skilad fullneegjandi fylgigégnum.
d. Adtilbod I6gadila sé undirritad af peim sem hafa heimild til ad skuldbinda légadilann.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.

3.2.  Skyringar a utbodsgégnum

Tilbodsgjafi getur 6skad eftir nanari upplysingum eda skyringum & Utbodsgdégnum verdi hann var vid
6samraemi i gognum sem haft getur ahrif & tilboosfjarhaed. Tilbodsgjafi skal pa senda skriflega
fyrirspurn i gegnum Gtbodsvef Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 pann 28. juni 2024.

Vakin er athygli & ad allar fyrirspurnir verdur ad senda gegnum Utbodsvef Reykjavikurborgar.
Fyrirspurnum sem berast med 6drum heetti verdur ekki svarad.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett & vefsiduna https://reykjavik.is/lodir i sidasta lagi 2 virkum
dogum fyrir lok tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor Reykjavikurborgar verda hluti af
Utbodsgdgnum.

3.3.  Skil @ gognum um fjarhagsstodu, fjarmdgnun l6dar og byggingarframkvaemda

Innan 15 daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi verid haestbjédandi skal skila
til skrifstofu borgarstjora og borgarritara i Ré&dhusi Reykjavikur eftirfarandi gégnum vardandi
fjarhagsstodu tilbodsgjafa, fjarmdgnun 16dar og byggingarframkvaemda.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Lénsloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirteekis um
fjarmognun framkveaemda, par med talid gjalda vegna l6dar, sem ber med sér ad tilbodsgjafi
geti stadid undir peirri fjarfestingu sem &sxtlud er vegna byggingarframkvaemda,
gatnagerdargjalds og kaupa & byggingarreétti.
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2. Aritada arsreikninga sidustu tveggja ara, eda, ef vid &, arsreikning arsins & undan asamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars, sem synir jakveaeda eiginfjarstoou.

3. Stadfestingu viokomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med afdregin
lifeyrissj6dsidgjold starfsmanna sinna a tilbodsdegi.

4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med
opinber gjold, p.e. skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), Utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil
hans nemi leegri fjarhaed en 75.000 kr.

Med visan til 9. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 skal farid med einka- og fjarhagsmalefni tilbodsgjafa,
sem sanngjarnt er og edlilegt ad leynt fari, sem trinadarmal.

Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, ef Reykjavikurborg telur malefnalegar
astaedur vera fyrir hendi. Skili tilbodsgjafi ekki gégnum innan timafrests fellur tilbod hans sjalfkrafa
nidur.

3.4.  Sampykkt tilboda

Berist fullnegjandi upplysingar samkvaemt grein 3.3. innan tilskilins tima og stadfestingargreiosla
samkvamt grein 2.1. hefur verid greidd, er 6skad eftir sampykki borgarrads fyrir Gthlutun l6darinnar
og s6lu byggingaréttar & henni til viokomandi tilbodsgjafa.

Heesta gilda tilbod verdur lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn ha, reedur
hlutkesti.

Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda teljast 6fullnagjandi ad 6dru
leyti. Hafi tilbodsgjafi &dur fengid athlutadri 168 an pess ad hafa hafid par framkvaemdir askilur
Reykjavikurborg sér rétt til pess ad Gtiloka viokomandi fra athlutun a 160. Sami askilnadur gildir hafi
tilbodsgjafi adur fengid uthlutadri 168 og ekki stadid vid greidsluskuldbindingar sinar gagnvart
Reykjavikurborg. Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber
gjold eda i vanskilum vid Reykjavikurborg.

4. Almenn akvedi

4.1.  Samningsgerd
Ef tilboosgjafi fullnegir ekki skilyroum um fjarmégnun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingarframkvaemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

Pegar borgarrad hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med Uthlutunarbréfi borgarrads telst kominn a
bindandi kaupsamningur og kaupréttur & grundvelli og i samreemi vid grein 1.3. i itbodslysingu pessari.
I Gthlutunarbréfi verda akveedi um heimild borgarrads til ad afturkalla I6dartthlutun komi til vanefnda
I6darhafa & greidslum og skyldum til framkvaemda.

Um er ad reeda s6lu & byggingarrétti, en ekki & 168inni sjalfri og verdur pvi gerdur I6darleigusamningur
um l6dina sem i hlut &, sem kvedur nanar & um réttindi og skyldur I6darhafans og synir hann jafnframt
paer kvadir sem um 16dina gilda.
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Samhlida l6daleigusamningi skal Gtbuin og pinglyst kvadayfirlysingu vardandi kauprétt, um fragang og
umferdarrétt um I6dar og um djupgéma, sbr. akvaedi skilméala pessara.

4.2.  Anrif skipulagsbreytinga & séluverd byggingarréttar
EkKi er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur & henni hefur verid
seldur. Skipulagsbreyting ad 6sk l6darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi ad 6sk I6darhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt &
160 eda breytta hlsagerd (t.d. Ur atvinnuhtsnadi i ibadarhdsnaedi), askilur Reykjavikurborg sér rétt til
ad endurskooa soluverd byggingarréttar & viokomandi 169, og/eda ad innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt & grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af soluverdi sambeerilegs byggingarréttar &
naleegum 166um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd byggingarréttar a4 viokomandi 166/naleegum 168um
péa skal pad metid af dvilhéllum sérfraedingi, tilnefndum af Reykjavikurborg.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn 4 168inni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida vidbotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en byggingarleyfi
er gefid Ut. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals hiss umfram viomidunarsteerd tilbods skal vera
samkvamt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg & hverjum tima.

Nyti 160arhafi ekki ad fullu hdmarksbyggingarrétt 16dar & hann hvorki rétt &4 endurgreidsiu hluta
byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

4.3.  Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, Gttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald* og 6nnur slik gjold skulu greidast
af l6darhafa, eftir pvi sem vid 4, i samraemi vio reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni,
sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid Utgafu lI6oarleigusamnings en reiknast fra Gthlutun 16dar.

Tengigjald fraveitu og énnur heimlagnagjold Veitna er ad finna & heimasidu fyrirtakisins (tengigjéld
hitaveitu og rafmagns, sj& www.veitur.is/verdskrar).

4.4.  Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er 6heimilt ad framselja byggingarrétt sinn 4160 fyrr en kjallari hisa & 166inni
hafa verid uppsteyptir, kaupsamningar vegna kaupréttar, sbr. gr. 1.3, hafa verid undirritadir og
I6darleigusamningur hefur verid Gtgefinn, sja annars gr. 4.6.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 160 og
endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6énnur gjéld, pétt I6darhafi haetti

4 https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordD=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c81588de
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af einhverjum astaeedum vid ad byggja & 160 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar 1.14. i almennum [6da-
og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013.

45.  Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid I6darleigusamningur um 163 er I6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid at nema oll
gjold vegna l6dar hafi verid greidd Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhed en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 160 er 6greidd. Beidni um vedleyfi skal beint til skrifstofu
borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

4.6. Lodarleigusamningar

Lodarleigusamningur fyrir [68ina verdur gerdur pegar kjallari hdsa & 16dinni hefur verid uppsteypur og
kaupverd byggingarréttar og 6ll gjold sem 16gd hafa verid & l6dina frd Gthlutun hennar, p.m.t.
gatnagerdargjold, fasteignagjoéld og 6nnur sambeerileg gjold, hafa verid greidd. Lodarhafi skal snia sér
til skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa utgefinn
I6darleigusamning. Lodarhafi ber kostnad af pinglysingu I6darleigusamninga.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid [6darhafa sem faer Gthlutad 168inni og er pvi 6heimilt ad
radstafa 168inni med s6lu, vedsetningu eda & annan sambeerilegan hatt &n sampykkis Reykjavikurborgar
fyrr en 16darleigusamningur hefur verid gefinn Gt.

Byggingarleyfi verdur ekki Gtgefid, nema 6ll gjold vegna husbyggingarinnar hafa verio greidd i
samrami vid Utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlog

5.1.  Greidslufrestur, vanskil og vidurldg vio peim

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds
byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur Gthlutun lédarinnar nidur med afturkéllun
borgarrads a Gthlutuninni.

5.2.  B-dagur, framkvaemdafrestur, vidurlég vid brotum og riftunarheimildir
Upphaf framkvemdafresta midast vio byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur i almennum l6da og
framkvamdaskilmalum Reykjavikurborgar dags. 13. jani 2013). B-dagur er annad hvort:
a) Dagsetning lédarGthlutunar, enda liggi fyrir ad 160in sé byggingarhaf. bess er pa getid i
athlutunarbréfi.
b) Ef 160 er ekki byggingarheef vid Gthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjora og borgarritara til 16darhafa um ad 16din sé ordin byggingarheef.

Almennir  framkvemdafrestir  samkveemt almennum 160a og framkvemdaskilmalum
Reykjavikurborgar dags. 13. juli 2013 gilda ekki um l6dardthlutun pessa.

Sérstakir framkvaemdafrestir gilda um uppbyggingu & 166unum Hlésgata 1 og 2, sem eru eftirfarandi:
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1. Lodarhafi skal hafa skilad inn fyrirspurnarteikningum til embettis byggingarfulltrians i
Reykjavik eigi sidar en 9 manudum eftir B-dag.

2. Adaluppdrettir hiss og l6dar skulu hafa borist embeetti byggingafulltrians i Reykjavik til
sampykktar eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.

3. Undirstddur og plata skulu steypt eigi sidar en 18 manudum eftir B-dag.

4. Eigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal 163arhafi hafa gert his fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.

5. Eigi sidar en 42 méanudum eftir B-dag skal l6darhafi hafa lokid fragangi innanhlss og
fullnadarfragangi byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

6. Eigi sidar en 48 manudum eftir B-dag skal 160arhafi hafa gengid fra yfirbordi 166ar og 6llum
fragangi vid 16darmork i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

Virdi l6darhafi ekki pessi dkvaedi um timafresti um upphaf framkveemda getur Reykjavikurborg rift
samningi um solu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad 16dadthlutunina. Fer pa um endurgreidslu
eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar 1.14. i almennum I6da- og framkvaemdaskilmalum.

Stddvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram videigandi framkvemdafresti og l6darhafi sinnir
ekki tilmaelum eda askorunum byggingarfulltrda um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrdi og
Husnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunarirreedum samkveemt X. kafla laga nr. 160/2010 um
mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
framkvaemdir & kostnad l6darhafa.

Leidi brot & &kvaedum um framkvamdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna radstafana sem

ella vaeru dparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda I6darhafa, askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad innheimta kostnadinn hjé l6darhafa & hverjum tima.
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Arid 2024, pann 5. jali kl. 12:01 voru bokud inn tilbod vegna auglysingar

Reykjavikurborgar um sélu byggingaréttar vid 16dina Vesturbugt - Hlésgata 2.
Opnunin var framkvemd rafreent a vefsveedi Utbodsvefjar Reykjavikurborgar.
www.utbod.reykjavik.is. Fundargerd ritadi Ivar Orn Ivarsson.

Alls barust tvo tilbod.

Reir ehf. kr. 775.428.000
M3 fasteignaproun ehf. kr. 1.054.000.000

Fundi slitid k. 12.08
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