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Markmid
skipulagstillogunnar

Meginmarkmid skipulagstillogunnar er ad
leggja grunn ad 6flugu og eftirséknarverdu
hverfi sem styrkir naerumhverfid og beetir
lifsgaedi peirra sem saekja sveedid, starfa og

blda 4 sveedinu eda i naleegd vid pad.

Helstu aherslur eru & samspil byggdar og
natturu, og uppbyggingu sem stydur vid

virkan lifsstil og aukna samfélagsheild.
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Stadarandi og naerumhverfi

NATTURUGZDI AFSTADA GAGNVART SOLU OG VIND GRAENAR TENGINGAR SAMGONGUR BYGGDAFLAKAR

A T BN SEFLA



Nuverandi gaedi

Verndun nuverandi trjdlendis, valinna
minja, endurheimt natturugseda og
tengingar vid nalaeg natturugeedi gegna

lykilhlutverki i motun stadaranda.
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Solarlag +

Fiolbreytt virkni Yo s | mj.,g,

J - Utsyni til sjavaro

sveita - Fiélbreyttar
+ Virkni- og hreyfisvaedi & stiga tengingar %
v A watturujadayr -+ g\ -
O Leiksvaedi %Zx Ji 1

. . . . / 7 Vifane, jallahjolrsi
Hénnun svaedisins midar ad pvi ad moéta Ofanvamslaueni &y My Flamiel=er

A Tjarnir og laekir

fiolbreytt almenningsrymi sem hvetur til _ ’i'
o s +5 s
félagslegra samskipta og styrkir pannig Fiolbreyttir génguiidir é? Slesabrokia ﬁﬁ-
7 . . . . O g- ;S';‘j Gonguskidi
samfélagsheild og lifandi umhverfi. En A8 5.7
aukin félagsleg samskipti geta haft " ek D ®
Nattiruleksvesdi Nalesgd vi& Leirtjorn #
verulega jakvaed ahrif 4 lifsgaedi folks. t ﬁ
Hlaup Fiallganga
B ' . Né”ffrmvaeai JD?[« '
Huerfamidstdd/Sam- Leik-og _L_ Fuglaskooun
= alagshis hrayfisvesdi E—e—
MNatturulsiksveadi
i hD\‘.;alar ogﬂl
.. Oruggarle|0|rfynr A
S vistvaznar samgongur ﬁ
) i Skautasvsll

A Hollum er gert rad fyrir fjdlbreyttri virkni vidsvegar um svaedid og i neerumhverfi pess.
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Nattura og byggd

Gott adgengi ad natturu dsamt sjénraenum

tengingum milli nattaru, byggdar og

dvalarsveeda eru grunnstef i tillogunni. Er

bad m.a. lidur i ad baeta upplifun, lidan og

umbhverfi & svaedinu.
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u er |6g0d ahersla a ad auka vistfraedilega fjclbreytni svaedisins og tengingar milli byggdar og natturu.

Ad hamarki 5 min. ganga ad neesta
greena svaedi eda almenningsgard.

Sameiginlegir inngardar skulu Utsyni ad landslagi, begar folk
hannadir med trjam og grodri. ferdast i borgarumhverfinu.

_—

am.k. 3 synileg tré fra heimili am.k 30% grodurpekja ekki lengra en 300m i naesta opna svesdi



Samfélag vid hlidarraetur
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Fjolbreyttar samgongur
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.':":" | Ulfarsfell
Logd er ahersla a gaedi vistveenna samgdngumata, s.s. gongu- og a0 _:."; E': ‘ \
. Lo ~
hjolreida i natturulegu umhverfi. Vegfarendur geta pannig notid - Keldnaho ;'1.:1:" 08

-

3
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nattdrunnar a leid sinni milli stada innan sveedisins. Greidar og

skilvirkar almenningssamgongur fa forgang med

almenningssamgonguas, mogulega Borgarlinu, um svaedid. Umferd

akandi tekur mid af pvi ad tryggja 6ryggi gangandi og hjélandi

vegfarenda. Gert er rad fyrir 6ruggum pverunum yfir gotur og i
Ollum tilfellum skal gera rad fyrir hradalaekkandi adgerdum. Svaedid

er allt innan 10 mindtna gongu frd almenningssamgoénguas. Keldur A g ' TR L ¥

5

<<= Adal hjdlastigur
- Gongustigar

== Borgarlina

- N
== Almenningssamgéngur/
EL - moguleg Borgarlina
: — Stresto /

' Borgarlinustopp

@ Alemmingssamgongur /
méguleg Borgarlinustéd
@ Streetéstod

1 Framtidaruppbygging
Keldur og Leirtjérn g
Sérstok dhersla a greida leid vistvaenna samgangna i natturulegu umhverfi. Aimenningssamgongur a svaedinu verdi skilvirkar samhlida skilvirku gatnakerfi.
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BE  Almenningssamgongur /
moguleg Borgarlina/

stofnstigur gdngu og hjolreida

Fiolbreyttar samgongur

== Safngata

Husagata

Stofnstigur hjolreida utan sveedis
op s . L2 . . — Adalstigar
Skilvirkt gatnakerfi pjonar fjolbreyttri notkun, Ao stigar

Gongupveranir

ferdamatum og pjonustu s.s. sorphirdu o.fl.

Almenningssamgongur /

Einnig er gert rad fyrir rymi fyrir ofanvatn og moéguleg Borgarlinustéd

fyrir grédur til pess ad audga umhverfid.
Gert er rad fyrir péttu neti fjolbreyttra stiga
sem tengja hverfid vid neerliggjandi stigakerfi,

bjénustu og natturusvaedi.

Stofnstigur hjdlreida og gangandi liggur (
samsida almenningssamgodnguas, mogulega |

Borgarlinu.

Skyringarmynd, almenningssamgonguds, safngotur, hisagotur og ficlbreyttir stigar.

Auk hefébundinna gangstétta medfram gétum
er gert rad fyrir mismunandi stigum s.s.
adalstigum, tengistigum og natturustigum og
upplifunarstigum sem fléttast saman vid

landslagshénnun, byggd og natturugaedi.
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Fiolbreytt fyrirkomulag
bilastaeda

Fyrirkomulag bilastaeda er fjolbreytt og tekur mid af adstaedum og —

ibudagerdum.
Gert er rad fyrir tveimur bilasteedahidsum.

Moguleiki a8 samnytingu t.d. i tengslum vid hagkveemara hisnadi

nalaegt almenningssamgangna.

Vid fjolbylishus er almennt gert rad fyrir bilastaedum i bilakjollurum, \ y

en a einstaka stodum er gert rad fyrir bilastaeedum a yfirborai.

[ safngdtum og husagdtum er gert rad fyrir samsida bilasteedum i '.

borgarlandi par sem pvi er vidkomid.

[ jadri byggdar, par sem gert er rad fyrir minni fjolbylishdsum og

sérbylishusum er gert rad fyrir bilastaedum 3 yfirbordi.

¢ Bilakjallari
Bilasteedahus
Steedi & yfirbordi

== Steedi samsida gétum

--- Samnyting bilasteeda milli reita

Nordic o’ L. . o
A gﬁﬁi%eoéture ’ \ SEFLA Skyringarmynd, fyrirkomulag bilastaeda.



Byggdamynstur

Horft til pekktra staerda gréinna hverfa i
Reykjavik med aherslu @ mannlegan
kvarda byggdar, s.s:

* Hefdbundinnar randbyggdar i vesturbae og
nyrri randbyggdar eins og 4 Ruv-reit

* Einfold fjolbylishus i halla eins og i Fossvogi

* Punkthusa med 3-4 ibudum eins og i
heimum og hlidum

* Radhusa
Ahersla & ad auka félagslega bléndun,
styrkja samfélagsheild og auka lifsgaedi
ibua med aukinni blondun husagerda

innan reita.

Ahersla 4 adladandi gotumynd og skjélgdda
inngarda.

Bilakjallari, jar6tenging tryggd a hluta l6dar.

60 m

Byggdamynstur opnast i eina att ad greenu svaedi.
Byggingar mota umgjord greenna ryma sem fléttast
saman vid adliggjandi nattaru.

Bilakjallari, jar6tenging tryggd a hluta l6dar.

Byggingar taka mid af landhalla og stallast med
nattdrulegu landslagi.

Bilakjallari undir hluta l6dar.

Byggdamynstur opnast i tvaer attir ad graenu svaedi.

Byggingar radast frjalslegra innan reits og 6lik
fotspor myndast.

Bilastaedi a yfirbordi, gegndraept yfirbordsefni, og i
bilakjallara, jardtenging tryggd a hluta I6dar.

Byggingar mdta umgjord graenna ryma med
graenum pradum.

Bilakjallari, jardtenging tryggd a hluta I6dar.

Byggdamynstur brotnar enn meira upp, naid
samspil vid adliggjandi natturu 4 jadri byggdar.
Fjolbreytt foétspor bygginga, smaerri einingar.

Bilastzedi a yfirbordi, gegndraept yfirbordsefni og
uppbrot pannig ad bilastzedi falli betur ad
naerumhverfi sinu.



Heimar

Dypt ibudaflaka/-reita: ~ 62 m

i0ar

HI

Dypt ibudaflaka/-reita: ~ 62 m

Melar

Dypt ibudaflaka/-reita: ~ 62 m



Seljahverf

Fossvogur

Dypt ibudaflaka/-reita: ~ 85 m

llagata
Dypt ibudaflaka/-reita: ~ 52 m
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Hverfiskjarni

Byggdamynstur er fingert, hushlidar og horn Steerd reita/lodar: 4.900 m?
H . 2
mynda umgjord um réd minni dvalarsvaeda i Byggingarmagn alls: 10.000 m
» ofanjardar: 6.700 m?
mannlegum meelikvarda. Haedir bygginga og * nedanjardar: 3.300 m?
bakform taka mid af pvi ad hamarka Nhl reits/I68ar alls: 2,0
solarstundir & dvalarsvaedum, brjéta vind og Nhl reits/I66ar ofan;.: 1,38
skapa umhverfi sem heldur vel utan um
) i4 2
fjiolbreytt mannlif. Ahersla er a fjolbreytta Verslun og pjonusta 2.000 m
: . e o o Fjolbyli: 47
starfsemi, en svigrum er fyrir ibudir a efri . 50m? edaminni 8
haedum eftir pérfum. A svaedinu er gert rad * 50-120 m? 2 @ versin ogbisnusta

L, Lo, ) e 120 m?2 edasterri 7 N
fyrir bilastaedahusi i tengslum vid fbasir i fjolbyli

{budir i sérbyli (sexbyli, fidrbyli,,

dagvoruverslun. % heedin
: é GO@D Hverfiskjarni, verslun og bjénusta, nytist baedi nyrri byggd & Héllum sem niverandi byggd i Ulfarsérdal og fyrirhugadri byggd vid Leirtjérn.
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Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.
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Typa 1

Blandadir reitir med gotu a fjorar hlidar og Steerd reita/Io0ar: 6.300 m?
. . 5
byggd er einna péttust. Fjolbylishus 2-5 hadir Byggingarmagn alls: 11.700 m
» ofanjardar: 7.600 m?
af dlikum gerdum. * nedanjardar: 3.500 m2
Bilastaedi eru ad 6llu leiti i bilakjallara. Megin Nhl reits/|65ar alls: 1,76
. At . . Nhl reits/I6dar ofanj.: 1,21
inngangur i bilakjallara skal vera frd inngardi. reits/I60ar ofanj ‘
Fjoldi ibua a reit/160: 54
Fjolbyli: 42
* 50m? efaminni 6
* 50-120 m? 30

ibudir i fioloyli
e 120 m2 edasterri 6 HorHIoBYE

ibudir i sérbyli (sexbyli, fidroyli,,

(budir i sérbyli hazdir)
(sexbyli, fjérbyli, haedir): 6 Rahds
Ra6ht]s: 6 Blandadir reitir med mestum péttleika.

=
%
5
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Typa 2

Blandadir reitir i téluverdum landhalla og
byggd er einna péttust. Fjolbylishus 3-4 haedir
af olikum gerdum.

Bilastaedi eru ad hluta til i kjallara og ad hluta
til 4 yfirbordi. Megin inngangur i bilakjallara
skal vera fra inngardi.

Vinna skal med landmétun til pess ad draga ur

asynd pess hluta bilakjallara sem stendur

upp ur landi.

Nordic ‘.-'
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Steerd reita/lédar:

Byggingarmagn alls:
» ofanjardar: 5.500 m?
* nedanjardar: 1.400 m?

Nhl reits/lI6dar alls:

Nhl reits/I6dar ofanj.:

Fjoldi ibua a reit/160:

Fjolbyli:
* 50 m2 eda minni 3
e 50-120 m? 14

e 120 m2edasterri 3
(budir i sérbyli
(sexbyli, fjérbyli, haedir):
Radhus:

5.100 m?
6.900 m?

1,35
1,08

38
20

12

fbadir i fislbyli

ibudir i sérbyli (sexbyli, fidroyli,,
haedir)
Radhus/kynslodahus

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.



Typa 3

Nokkud péttir reitir sem opna sig a eina hlid ad Steerd reita/Io0ar: 5.600 m?
. . 5
graenum geira. Fjolbylishus 3-4 haedir af olikum Byggingarmagn alls: 7.250m
» ofanjardar: 5.750 m?
gerdum asamt tveggja haeda radhusum. e nedanjardar: 1.500 m?
Bilastaedi eru ad hluta til i kjallara undir u.p.b. Nhl reits/|65ar alls: 1,29
., . 0o e . Nhl reits/I6dar ofanj.: 1,03
fjoroung l60ar og ad hluta til a yfirboradi. reits/|6dar ofanj
Megin inngangur i bilakjallara skal vera fra
Fjoldi ibua a reit/160: 46
inngardi. ]
Fjolbyli: 32
* 50m? edaminni 5 o [ = iy -
* 50-120 m? 22 N N ' e 4
fbudir i fjolbyl - _ . -
* 120 m? edasteerri 5 oy \\\v i
; ibudir i sérbyli (sexbyli, fidrbyli,, haedir) \\’ : _;_.’;/.;,--"’
ibudir i sérbyli N @5

(sexbyli, fjérbyli, haedir): 6
€ } o Radhus: 8

Nordic
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Typa 4

Tveggja til priggja haeda radhus tengd saman
med einnar haeda bilastaeedabyggingu milli
radhusa lengja. Ofan a bilastaedabyggingu eru
dvalar og iverusvaedi ibda. A voldum stddum
bar sem landhalli leyfir er unnt ad tengja
dvalar og iverusvaedi ibua ad adliggjandi

natturu.

Nordic ‘.-'
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Steerd reita/lédar:

Byggingarmagn alls:
» ofanjardar: 4.360 m?

Nhl reits/I6dar alls:

Fjoldi ibua a reit/160:
Radhus:

3.600 m?
4.360 m?

1,21

16
16

Radhus

Radhus med bilasteedageymslum innandyra.

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.



Typa 5

Blandadir reitir 4 jadri byggdar sem fléttast Steerd reita/Io0ar: 6.000 m?
. _ 5
saman vid adliggjandi natturu, grédur og Byggingarmagn alls: 3.700 m
» ofanjardar: 3.700 m?
utivistarsveedi graena trefilsins. Nhi reits/I63ar alls: 0,60
Minni fjolbylishus med sérbylishusa einkenni,
fiorbylishus, parhus og radhus. Byggingar eru Fjoldi ibua a reit/160: 34
2-3 haedir. Fjolbyli: 18
* 50 m? efaminni 3
Bliastzedi eru & 4 yfirbordi og skulu vera med ¢ 50-120 m? 12
. . e 120 m2edasterri 3
gegndraepu yfirbordsefni. fbusir i fislbyli

Ibudir i sérbyli
(sexbyli, fjérbyli, haedir):
Radhus: 4

Qb‘ Parhus (samtengd einbylishus)
O 6

o ¢’ o8 Parhus:
QQ GBD Fingerdari byggd, blanda minni fjélbylishusa, fjérbylishisa, haeda og parhisa sem opnast i att ad nattirusvaedum a jadri byggdar.

ibudir i sérbyli (sexbyli, fidrbyli,, haedir)

Radhus

A (EEE:%&M ’ \ .."..EFLA Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.



Byggingarmagn samantekt

A

~12 reitir
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~31 reitur

-“‘--.~

(--....--I'-‘

DL LI IS 4

HELSTU STARDIR

SKIPTING iBUPA

* Staerd svaedis ha
* Byggingarmagn ofanjardar
* Byggingarmagn nedanjardar
* Byggingarmagn alls
* Sveedisnyting (byggingarmagn ofanjardar)
Fjoldi ibuda
ibudir 4 ha

75

~410.000 m?
~140.000 m?
~550.000 m?
~0,55
~3.400-3.750
~45-50

ibudir fislbylishus*

ibudir i sérbyli (sexbyli, fiorbyli, haedir)
(100-120m?)

Radhus (150-200m2)

Parhus/samtengd einbylishus
(150-200m?)

Fjoldi ibuda alls:

ibudir 4 ha

*skipting ibtda i fjlbylishisum
* 50 mZeda minni ad hamarki 15% ~390
+  50-120m270% ~1.780

* 120 m? eda steerri ad lagmarki 15%  ~380

~2.550
~500

~300
~50

~3.400
~45,3
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