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Breyting á deiliskipulagi

GREINARGERÐ

Í gildi er Aðalskipulag Reykjavíkur 2040, samþykkt í borgarstjórn
Reykjavíkur þann 19. október 2021 og birt í B-deild
stjórnartíðinda þann 18. janúar 2022. Skv. aðalskipulaginu
tilheyrir lóðin og byggingin á Háaleitisbraut 1 (Valhöll) miðsvæði
(M), nánar tiltekið borgarhluta M2b, Holt-Laugavegur. Lóðin er
hluti af borgarhluta 3, Hlíðar, Holt og Norðurmýri. Reiturinn er
staðsettur á reit M2b. Þar er fyrst og fremst gert ráð fyrir
rýmisfrekum smásöluverslunum, skrifstofum, stofnunum,
ráðgjafar- og þjónustufyrirtækjum, hönnunarfyrirtækjum og
handverki, hótelum og veitingastöðum. Þar sem aðstæður leyfa
er íbúðarhúsnæði heimilt, einkum á efri hæðum bygginga.

Í gildi er deiliskipulag fyrir hornreit Háaleitisbrautar og Bolholts -
reitir 1.252.101 og 1.252.102 - samþykkt í borgarráði 28.11.2019
með síðari breytingum. Breyting þessi nær aðeins til hússins
Háaleitisbrautar 1,  betur þekkt sem Valhöll.

Í gildandi deiliskipulagi er húsið Háaleitisbraut 1 skilgreint sem
skrifstofuhúsnæði. Með breytingu þessari verður heimilt að reka
þar hótel með allt að 90 herbergjum.

Breytingin felur einnig í sér heimild til hækkunar hússins um eina
inndregna hæð. Innanmál milli útveggja nýrrar þakhæðar skal
ekki vera meira en innanmál milli útveggja jarðhæðar hússins
(sjá skýringarmynd).
Heimilt er að lyftuhús fari allt að 1,5m upp fyrir heimilaðan
þakkóta.

Einnig verður heimilt að grafa frá húsinu austanverðu til að
sækja birtu ofan í kjallara hússins.

Í samræmi við áherslur borgarhönnunarstefnu Reykjavíkur skal
jarðhæð byggingarinnar, sem hýst hefur veislusali, vera
aðgengileg borgarbúum í formi lifandi jarðhæðar og ekki nýtt til
hótelgistingar.

Deiliskipulag þetta staðfestir að byggingin Valhöll,
Háaleitisbraut 1, njóti verndar í rauðum flokki líkt og lagt er til í
byggðakönnun Borgarsögusafns, Borgarhluti 3 - HLíðar (2.útg.
des. 2023). Sýna þarf sérstaka aðgát við hönnun breytinga og
viðbygginga. Byggingarnefndarteikningar skulu vera lagðar fyrir
umhverfis- og skipulagsráð vegna mikilvægi þess að allar
breytingar á byggingunni rýri ekki gildi hennar sem áhugaverð
byggingarlist, hlutföll hennar, áferð hennar og efnisval.
Skýringarmyndir eru til viðmiðunar en eru ekki bindandi.

Deiliskipulagsbreytingunni fylgir samgöngumat en fjöldi bíla- og
hjólastæða helst óbreyttur.

Að öðru leyti gilda skilmálar deiliskipulags sem samþykkt var
28.11.2019, með síðari breytingum 02.12.2020 og 10.02.2022.

___________________________________________________

Vakin er athygli á því að byggingarlist nýtur verndar höfundalaga
nr. 73/1972. Með lögunum er höfundi veittur tvenns konar réttur,
annars vegar sæmdarréttur og hins vegar fjárhagslegur réttur.
Sæmdarréttur höfundar getur komið til skoðunar við breytingu á
mannvirki en með sæmdarrétti er átt við réttinn sem snýr að áliti
og heiðri höfundar.
 
Í skipulagslögum nr. 123/2010 er ekki gerð sú krafa að við
samþykki skipulagsáætlana liggi fyrir að öll skilyrði til samþykkis
eða útgáfu byggingar- eða framkvæmdaleyfa á grundvelli þess
skipulags séu uppfyllt. Enn fremur liggur ekki fyrir að lög áskilji
að samþykki arkitekta þeirra húsa sem veitt er heimild til
breytinga á liggi fyrir við samþykkt deiliskipulags. Álitaefni um
inntak og vernd höfundarréttar ráðast af ákvæðum höfundalaga
nr. 73/1972. Úrlausn slíkra álitaefna eiga eftir atvikum undir
dómstóla.
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Breytingar eftir auglýsingu:

- Bílastæðatafla fjarlægð.
- Málsgreinin „Kröfur um fjölda bílastæða eru endurskoðaðar í

samræmi við samgöngumat…“ fjarlægð.
- Málsgreinin „Staðsetning bíla- og hjólastæða á

skilmálateikningu er leiðbeinandi…“ fjarlægð.
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