b
A
AR
ot

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 9.juni 2026
Borgartuni 12-14 HER-202605-8171
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 634/2026 i skipulagsgatt,
Skeifan 7 og 9 - USK26040374. Skipulagslysing.

Visad er til mals nr. 634/2026 i skipulagsgatt, Skeifan 7 og 9 - USK26040374.
Skipulagslysing. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malié og gogn pess
og gefur eftirffarandi umsogn.

Skv. skipulagslysingu er gert rad fyrir blandadri byggd a skipulagsreitnum, sem felur i
sér atvinnuhusnaedi og ibudir. Fram kemur einnig ad moguleiki sé a ad atvinnurekstur
verdi a fyrstu haed ibudarhusa. HER vill benda hér a ad skilgreina purfi mjog vel
hvada starfsemi megi vera a nedstu heedum ibudarhusa. Slaem reynsla hefur verid af
pvi ad hafa havadasama starfsemi a jardhaedum eda starfsemi sem getur haft
lyktarmengun i for med sér. HER vill sérstaklega benda & ad samkvaemt islenskum
hljodvistarstadli (ST 45:2016 er ekki maelt med pvi ad hafa starfsemi s.s. skemmtistadi
og likamsraektarstddvar a nedstu haed husa. Sé fyrirhugad ad heimila einhverja slika
starfsemi, sem getur haft i for med sér sérstakar hljédvistaraskoranir s.s vegna pungs
bassatakts eda skella fra I66um, parf ad geeta ad pvi ad husnaedi sé hannad med tilliti
til starfseminnar i peim tilgangi ad koma i veg fyrir 6naedi fra henni a efri haedir husa.
Athuga parf ad erfitt er ad koma i veg fyrir ad pessi havadi berist milli ryma.

Eigi veitingastadir ad vera a jardhaed parf ad setja skilyrdi um ad loftraesing verdi leidd
upp fyrir pakbruan og tryggt ad ekki verdi 6naedi vegna lyktarmengunar. Alimennt maelir
HER med pvi ad starfsemi a nedstu haed ibudarhusa sé adeins med opnunartima a
dagtima til ad tryggja naedi fyrir ibua a kvoldin og néttunni. Huga parf einnig ad
adgengi fyrir stodpjonustu vid atvinnurekstur, s.s. til vorumaottoku og sorphirdu, og
geeta ad pvi ad naegjanlegt rymi sé fyrir flokkun urgangs og medhondlunar i samraemi
vid akveedi reglugerdar nr. 803/3023 um medhondlun urgangs. Auk pess ad gera parf
rad fyrir rymi fyrir mengunarvarnarbunad eins og fituskilju par sem fyrirhugad er ad
hafa veitingastadi.

HER vill einnig avarpa ad havada- og loftmengun vegna umferdar um
Sudurlandsbraut getur verid askorun a skipulagssvaedisins. Skv. umferdartalningum

1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

IST 1S0 14001 105 Reykjavik




U
N
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

adgengilegum i borgarvefsja er sdlahringsumferd vid skipulagsreitnum a.m.k 16.000
bilar & sélahring. A opnunartima verslunar og pjénustu er einnig talsverd umferd inn
a Skeifusvaedid sem einnig mun hafa ahrif a fyrirhugada byggd. bPa bendir HER a ad
par sem dvalarsvaedi eru skilgreind a 166 parf ad uppfylla kréfuna um ad hljodstig fari
ekki yfir 55 dB(A) skv. reglugerd nr. 724/2008 um havada. bar sem ekki neest ad
uppfylla skilyréi havadareglugerdar um hljédstig vid ibudarhusnaedi a
skipulagsreitnum parf ad taka fram i skilmalum skipulags ad beita eigi undanpagu skv.
5. gr. reglugerdar um havada. Lagmarkskrafa fyrir ibudir er pa flokkur C skv.
islenskum hljédvistarstadli og purfa pa allar ibudir ad hafa eina hljédlata hlid par sem
hljodstig fer ekki yfir 50 dB(A). Haegt er ad beita byggingartaeknilegum leidum til ad
draga ur 6naedi vegna havada og loftmengun. Huga parf ad pvi vidé uppbyggingu ad
unnt sé ad koma fyrir vidunandi métveegisadgerdum, m.a. gera rad fyrir hljodveggjum
eda monum og vidunandi loftraesingu til ad lagmarka loftmengun. HER maelir med ad
trjagrodri sé komid fyrir vid stérar umferdargdtur til ad draga ur ahrifum
svifryksmengunar.

HER askilur sér rétt til ad koma med frekar athugasemdir a sidari stigum pessa mals.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori
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