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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 7. september 2026
USK26090085

Havardsstadir ehf. - Afturkollun I60arvilyrdis a athafnasvaedinu Holmsheidi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad afturkalli [63arvilyréi til Havardsstada ehf., kt. [l
sem sampykkt var a fundi borgarrads 27. juni 2024. Skilmalar fyrir uthlutanir a
athafnasvaedinu & Holmsheidi voru sampykktir & fund borgarrads pann 26. februar sl.

Greinargerd:

A fundi sinum hinn 27. juni 2024 sampykkti borgarrad l6darvilyrdi til Havardsstada & 168
nr. E & athafnasveedinu Hélmsheidi. Skilmalar fyrir uthlutanir & athafnasvaedinu a
Hélmsheidi voru sampykktir a fundi borgarrads pann 26. febraar sl. Deiliskipulag fyrir
Holmsheidi, athafnasvaedi, afanga 2 var sampykkt i borgarradi 10. juli 2025 og auglyst i
B-deild stjornartidinda 18. september 2025. Skv. skilmalum uthlutunarinnar er gert rad
fyrir ad l6darhafar greidi 10% stadfestingargreidslu vegna byggingarréttar. Sé hun ekki
greidd er litid svo a ad I6darhafi hafi fallid fra I6darathlutun og heimilt ad fella 168arvilyrdi
ur gildi. Havardsstadir greiddu ekki umraedda stadfestingargreidslu. Til stod ad 168in yroi
nytt fyrir véruhus Veritas sem er doétturfélag l6darhafa. Veritas hafa lyst pvi yfir ad peir
2etli sér ad fara adra leid i sinni véruhlsauppbyggingu og timalinan vegna uthlutunar
I[60arinnar a Holmsheidi henti peim ekki. Er pvi 6skad eftir pvi ad borgarrad felli
framangreint [60arvilyrdi ur gildi.

Virdingarfylist,
Olsf Orvarsdéttir
Svidsstjori
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
1. Skilmalar fyrir athlutun a nyju athafnasvaedi a Hélmsheidi.
2. Tp-samskipti vid framkvaemdastjora Havardsstada ehf. og Veritas ehf.

:

\j) Reykjavik



1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

Skilmalar um uthlutun I66a og s6lu byggingaréttar
a nyju athafnasvaodi a Hélmsheioi

Forsendur

pPann 8. desember 2022 sampykkti borgarrad ad auglysa eftir ahugasémum fyrirtaekjum
vegna préunar nys athafnasvaedis vid Holmsheidi (athafnasvaedid).

A fundum borgarrads 14. desember 2023, 27. mai 2024, 22. agust 2024 og 5.
september 2024 voru sampykktir samningar um timabundin [6darvilyrdi til tiltekinna
fyrirtaekja vegna 168a & athafnasvaedinu. A fundi borgarrads pann 6. névember 2025
var sampykkt ad gera tilteknar breytingar a I6darvilyréunum.

Pessir skilmalar gilda um dthlutun 166a, sem um getur i I16darvilyrédum i grein 1.2, enda
komi til uthlutunar & grundvelli vibkomandi I6darvilyrdis. Markmid skilmalanna er ad
tryggja fyrirsjaanleika, gagnsaei og samreemi sem gilda eiga um uthlutun l6da a
athafnasvaedinu, komi til hennar.

Pegar borgarrad hefur uthlutad 166 er kominn a bindandi kaupsamningur.

Almenn lysing & 160, byggingarrétti o.fl.

i athlutunarbréfi skulu koma fram almennar upplysingar um 168ina, s.s. upplysingar um
|6darhafa, steerd l6dar, endanlegt byggingarmagn samkvaemt gildandi deiliskipulagi,
byggingarhzefi og annad eins og vid a. Einnig skal pad tekidé fram ad endanleg mérk
I66ar geti feerst il litillega eftir sampykkt deiliskipulags, t.d. vegna gatna, gongustiga
og/eda lagna.

i athlutunarbréfi skal koma fram hefdbundinn fyrirvari um ad Reykjavikurborg hafi hvorki
framkvaemt eda latid framkvaema kdnnun & jardvegi eda undirlagi |6darinnar. ba skal
koma fram hefébundinn fyrirvari um ad 166 sé afhent i pvi astandi sem hun sé i &
uthlutunardegi, sem lédarhafi hafi kynnt sér og seett sig vid.

i uthlutunarbréfi skal koma fram hefdbundin yfirlysing I6darhafa um ad hann hafi kynnt
sér vel legu lagna a 166inni og ad ef komi til pess ad flytja purfi eda fjarleegja jardstrengi
eda lagnir sem liggja kunni um 168ina, skuli l6darhafi greida allan kostnad sem af pvi
hlyst.

Greidslur

Verd byggingaréttar & [66unum er 28.705 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af
atvinnuhusnezedi ofanjardar. Framangreint fermetraverd er bundid byggingarvisitlu
oktobermanadar 2025 (125,9 stig) og skal framreiknad i samreemi vid proun
visitélunnar til greidsludags.

i thlutunarbréfi skal koma fram ad greidsla sem greidd hafi verid skv. [6darvilyrdi og
samsvarar 10% af upphaed greidslu fyrir byggingaréttinn, komi til fradrattar vid
endanlega greidslu fyrir byggingarrétt I6darinnar.

| Gthlutunarbréfi skal koma fram ad greidsla fyrir byggingarétt midist vié byggingarmagn
sem sampykkt er ofanjardar i deiliskipulagi fyrir vidkomandi 166.

Gjalddagi byggingaréttar, sbr. grein 3.1., er eftirfarandi: 2/3 hluti fjarheedarinnar er
greiddur samhlida gatnagerdargjaldi, sbr. grein 3.5., en 1/3 fjarhaedarinnar er greidd
fyrir utgafu byggingarleyfis.



3.5.

3.6.

Lodarhafi skal greida gatnagerdargjald skv. gildandi sampykkt um gatnagerdargjald i
Reykjavikurborg.! Gatnagerdargjald fellur i gjalddaga vid uthlutun I66arinnar og sélu
byggingaréttar og er eindagi er 15 dogum sidar.

Lodarhafi greidir byggingarleyfisgjald, uttektargjéld, skipulagsgjald, bilasteedagjald,
fasteignagjoéld og énnur slik gjold i samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskram sem
gilda hverju sinni. Fasteignagjold greidast vid utgafu I66arleigusamnings en reiknast fra
uthlutun 166ar. Upplysingar um tengigjald fraveitu og énnur heimlagnagjold Veitna er
ad finna & heimasidu fyrirtaekisins.

4. Anrif skipulagsbreytinga a séluverd byggingarréttar

41.

4.2.

4.3.

4.4.

Lodarhafi getur éskad eftir skipulagsbreytingum innan |6dar, en slikar breytingar leida
ekki til laekkunar séluverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi ad ésk I6darhafa, sem felur i sér aukinn
byggingarrétt & 166 eda breytta husagerd, askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
endurskoda soluverd byggingarréttar a vidkomandi 168, og/eda ad innheimta greidslu
fyrir aukinn byggingarrétt sem grundvallast a edélilegu markadsverdi fyrir sambaerileg
gaedi. Ef ekki liggur fyrir markadsverd byggingarréttar a naleegum 168um og/eda
agreiningur eru uppi um markadsverd, skal pad metid af 6vilhollum sérfraedingi,
tiinefndum af Reykjavikurborg. Akveedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum &
deiliskipulagi.

Verdi sampykkt meira byggingarmagn & 16dinni, en tilgreint er i uthlutunarbréfi, skal
jafnframt greida vidbdtargatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar og adur en byggingarleyfi er gefid ut. Vidbdtargatnagerdargjald vegna
flatarmals huss umfram vidmidunarsteerd tilbods skal vera samkvaemt sampykkt um
gatnagerdargjald i Reykjavikurborg a hverjum tima.

Nyti I66arhafi ekki ad fullu endanlegt byggingarmagn samkvaemt gildandi deiliskipulagi
a hann hvorki rétt a endurgreidslu hluta byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og viourlég

5.1.

5.2.

i Gthlutunarbréfi skal vera akvaedi sem kvedur & um ad borgarradi sé heimilt ad

afturkalla uthlutun hafi vanskil 166arhafa a byggingaréttargjaldi, gatnagerdargjaldi

og/eda tengdum gjoldum varad i a.m.k. 30 daga eftir gjalddaga. Umraett akveedi i

uthlutunarbréfinu felur i sér vidvorun um afturkdllun vegna vanefnda sem varad hafa i

a.m.k. 30 daga og er borgarradi heimilt ad afturkalla Uthlutun an frekari vidvorunar.

i Gthlutunarbréfi skal koma fram ad upphaf framkveemdafresta midist vid byrjunardag

timafresta (nefnt B-dagur i almennum [68a- og framkvaemdaskiimalum

Reykjavikurborgar dags. 13. juni 2013). B-dagur er annad hvort:

e Dagsetning I66aruthlutunar, enda liggi fyrir ad 168in sé byggingarheef. bess er pa
getid i uthlutunarbréfi.

o Ef 160 er ekki byggingarheef vid uthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar
skrifstofu borgarstjéra og borgarritara til 166arhafa um ad 166in sé ordin bygg-
ingarhaef.

' Til upplysinga er gatnagerdargjald pr. brittd fermetra i atvinnuhisnaedi midad vid byggingarvisitdlu
septembermanudi 2025 40.822 kr. pr. m2.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Almennir framkvaeemdafrestir samkveemt almennum 168a- og framkveemdaskilmalum

Reykjavikurborgar dags. 13. juli 2013, gilda ekki um Gthlutun 16dar. Eftirfarandi gildir:

e Loédarhafi skal hafa skilad inn fyrirspurnarteikningum til  embeettis
byggingarfulltrians i Reykjavik eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.

o Adaluppdraettir hiss og l6dar skulu hafa borist embaetti byggingafulltrdans i
Reykjavik til sampykktar eigi sidar en 15 manudum eftir B-dag.

o Undirstddur og plata skulu steypt eigi sidar en 24 manudum eftir B-dag.

e Eigi sidar en 36 manudum eftir B-dag skal I68arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. iST
51:2001, byggingarstig 4.

o Eigi sidar en 48 manudum eftir B-dag skal |6darhafi hafa lokid fragangi innanhuss
og fullnadarfragangi byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og
séruppdreetti.

e Eigi sidar en 56 manudum eftir B-dag skal I6darhafi hafa gengid fra yfirbordi 16dar
og Ollum fragangi vid l6darmork i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

o Heimilt er ad skipta uppbyggingu l6danna upp i afanga og gilda pa framangreindir
frestir um hvern afanga fyrir sig. Lodarhafi skal i upphafi framkveemda tilkynna til
byggingarfulltria hvernig afangaskiptingu skal hattad. Ekki skal lida meira en 10 ar
fra B-degi par til 166 er fullbyggd.

i uthlutunarbréfi skal koma fram ad virdi I68arhafi ekki akvaedi um timafresti um upphaf

framkvaemda geti Reykjavikurborg rift samningi um s6lu vidkomandi byggingarréttar og

afturkallad I66authlutunina. Fer pa um endurgreidslu eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar

1.14. i almennum I68a- og framkvaemdaskilmalum.

i uthlutunarbréfi skal koma fram ad tilkynna skuli I68arhafa med sannanlegum haetti

begar uthlutun hefur verid felld ar gildi. Tilkynning skal send rafraent a netfang l6darhafa

eins og pad er skrad i kerfum Reykjavikurborgar.

Stodvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram videigandi framkveemdafresti og

|6darhafi sinnir ekki tilmeelum eda askorunum byggingarfulliria um ad halda peim

afram, getur byggingarfullirdi og Husnaedis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunarur-
reedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein

2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og framkveemdir & kostnad

|6darhafa.

Leidi brot a akveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna

radstafana sem ella veeru 6parfar, en sem gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda

l6darhafa, askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja I66arhafa &
hverjum tima.

Kvaoir

Eftirfarandi kvadir gilda ad lagmarki um uthlutun l6darinnar og soélu byggingarréttar

hennar:

e Bann vid solu/framsali [6darréttinda og fasteigna a 16dinni, ad hluta eda heild, nema
med heimild borgarrads, par til I6darleigusamningur hefur verid gefinn ut.

o Kvdd um ad virdi I66arhafi ekki akvaedi um framkveemdarfresti geti Reykjavikurborg
afturkallad uthlutunina. Um endurgreidslu byggingaréttar fer samkveemt pvi sem
fram kemur i almennum I68a- og framkvaemdarskilmalum.

e Adrar kvadir sem leida af pvi sem fram kemur i deiliskipulagi.



6.2.

6.3.

7.2

7.3.

e Efvid a, adrar kvadir.

Kvdédunum skal pinglyst & 16dina auk pess sem peer skulu tilgreindar i
eignaskiptayfirlysingu, kaupsamningum, afsélum og I68arleigusamningum.

Kvéodunum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd
og pinglysingu kvadaskjals a l6dina.

Framsal

Lodarhafa er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 166 pegar lI6darleigusamningur
hefur verid utgefinn. Par til I6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er framsal éheimilt
an sampykkis borgarrads.

Beidni til borgarrads um framsal skal vera vel rokstudd og henni skal fylgja itarleg
sundurlidun a utldgdum kostnadi vegna l6darinnar, eins og vid a.

Sampykki borgarrads fyrir framsali er adeins veitt i sérsékum tilfellum, pegar rikar og
malefnalegar astaedur eru fyrir hendi.

Vedheimildir

Lodarhafa er ekki heimilt, adur en gerdur hefur verid 16darleigusamningur, ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema Oll gjold vegna l6dar hafi verid greidd. Beidni um vedleyfi skal beint til teymis
eignastyringar @ umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar.

9. Léodarleigusamningar

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.
11.1.

12.

Um er ad raeeda s6lu a byggingarrétti, en ekki & 168inni sjalfri og verdur pvi gerdur
|6darleigusamningur um 168ina sem i hlut &, sem kvedur nanar a um réttindi og skyldur
I66arhafans og synir hann jafnframt paer kvadir sem um Iédina gilda.
Lodarleigusamningur fyrir 168ina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og oll
gjold sem 16gd hafa verid a 16dina fra uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold,
fasteignagjold og énnur sambeerileg gjold, hafa verid greidd.

Pegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal
l6darhafi snua sér til teymis eignastyringar @ umhverfis- og skipulagssviodi
Reykjavikurborgar, til pess ad fa utgefinn l6darleigusamning. Lodarhafi ber kostnad
af pinglysingu I6darleigusamninga.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid [6darhafa sem faer uthlutad 168inni og er
pvi 6heimilt ad radstafa 168inni med solu, vedsetningu eda a annan sambeerilegan hatt
an sampykkis Reykjavikurborgar fyrr en l6darleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Skil 4 166

Reykjavik er ekki skuldbundin til pess ad taka vi6 168 og endurgreida l6darhafa greidslur
sem l6darhafi hefur innt af hendi i tengslum vid Uthlutun haetti I66arhafi af einhverjum
asteedum vid ad byggja & 16dinni, sbr. 4. mgr. greinar 1.14. i almennum I6da- og
framkvaemdaskilmalum.

Onnur akvaeéi



121. Ad 006ru leyti en ad framan greinir gilda um l6dina almennir |6da- og
framkvaemdaskilmalar, utgefnir i juni 2013, med sidari breytingum, og
deiliskipulagsskilmalar fyrir vidkomandi 168.

12.2. Rétthzed skjala: a) Deiliskipulagsskilmalar, b) Mzeliblad, c) Uthlutunarbréf, d) Aimennir
I66a- og framkveemdaskilmalar.

Vidauki vié uthlutunarskilmala:
1. Gildandi deiliskipulag vegna athafnasveedisins.
2. Almennir I66a- og framkvamdaskilmalar, utgefnir i juni 2013, med sidari breytingum.



9/8/26, 9:58 AM InnhoIf - Vilhjalmur Bergs - Outlook

& Outlook

Re: Holmsheidi athafnasvaedi L6d E - leidrétting a nytingarhlutfalli

Fra Vilhjalmur Bergs <Vilhjalmur.Bergs@reykjavik.is>
Dagsetning fim. 30. jul. 2026 10:19

Til Jon Bjornsson <jonb@veritas.is>; Halldér Eyjolfsson _ iris

Reynisdottir <Iris.Reynisdottir@reykjavik.is>

Afrit Kjartan Steinsson <kjartan@veritas.is>

Sall,
Takk fyrir upplysingarnar og samstarfid i pessu mali. Vid munum pa leggja fyrir borgarrad ad fella
nidur [6darvilyrdi til ykkar.

Kvedja,
Vilhjalmur

Fra: Jon Bjornsson <jonb@veritas.is>

Sent: fimmtudagur, 30. juli 2026 10:13

Til: Vilhjalmur Bergs <Vilhjalmur.Bergs@reykjavik.is>; Halldér Eyjdlfsson —
fris Reynisdottir <Iris.Reynisdottir@reykjavik.is>

Afrit: Kjartan Steinsson <kjartan@veritas.is>

Efni: Re: Holmsheidi athafnasvaedi L6d E - leidrétting a nytingarhlutfalli

Seell

pad stemmir. Vid hofum akvedid ad fara adra leid i okkar voruhusauppbyggingu. Erum alveg tilbdinn til
vidreedna um lddina en timalinan parf ad lita 68ruvisi Ut svo vid getum litid 4 petta sem
framtidarathafnasvaedi.

Kvedja
J6n

From: Vilhjadlmur Bergs <Vilhjalmur.Bergs@reykjavik.is>

Sent: Thursday, 30 July 2026 09.59

To: Halldor Eyjélfsson_l'ris Reynisdottir <Iris.Reynisdottir@reykjavik.is>
Cc: Kjartan Steinsson <kjartan@veritas.is>; Jon Bjornsson <jonb@veritas.is>

Subject: Re: HoImsheidi athafnasveedi L64 E - leidrétting @ nytingarhlutfalli

Seelir,
Meér skilst ad stadfestingargreidsla vegna byggingarréttar 4 160 E 8 athafnasvaedinu a Hélmsheidi hafi
ekki verid greidd. Getur pad passad ?

kv.
Vilhjalmur

Fra: Halldor Eyjdlfsson
Sent: manudagur, 29. juni 2026 12:51
Til: iris Reynisdéttir <Iris.Reynisdottir@reykjavik.is>; Kamma Thordarson <Kkamma.Thordarson@reykjavik.is>;
Vilhjdlmur Bergs <Vilhjalmur.Bergs@reykjavik.is>
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