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Inngangur

Skipulagslysing pessi tekur til [l6danna Hatan

10-14 (Hatunsreitur) par sem til stendur ad fara

i uppbyggingu & I68unum i kring um naverandi
byggingar & u.p.b. 43.000 m? sem adallega fara undir
nyjar ibudir en einnig skrifstofur, nAmsmannaibudir,
pjénustu og skéla.

A reitnum er i gildi deiliskipulag fra 1993 m.s.br. sem
til stendur ad fella ut gildi og bua til nytt deiliskipulag
fyrir reitinn. Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad
greina fra svaedinu, aherslum og markmiéum vid
skipulagsgerdina, forsendum sem liggja ad baki og
fyrirhugudu skipulagsferli.

Skipulagsveedid og stadhaettir

Hatunsreitur er i Laugardal og afmarkast af

Laugavegi til sudurs, Kringlumyrarbraut til austurs og

Hatuni til vesturs. Reiturinn er 41.839 m? (4,1 ha) og

par eru i dag eftirfarandi starfsemi;

* Hatun 10: Leigufélagid Brynja og Hringsja, nams-
og starfsendurhaefing.

* Hatun 12: Sjalfsbjorg, Sjalfsbjorg a
hoéfudborgarsveedinu, Maedrastyrksnefnd Rvk. og
Kjarkur endurheefing.

« Hatan 14: iprottafélag fatladra i Reykjavik og
endurhaefingarstod hjarta- og lungnasjuklinga.
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Nuverahdi stada og afmérkun sk}'pulagssva S.

Sveedid einkennist af haum staksteedum byggingum,
bilasteedum og gréskumiklum grédri sem afmarkar
svaedid, brytur upp bilastaedin og skapar almennt
greent yfirbragd. Hatan 10 og 12 eru byggdar i

kring um 1966 og Hatun 14 i kringum 1990 og eru
einkennandi fyrir pad timabil i byggingarsdégunni.
Byggingarnar prjar vid Hatun 10 eru um 10 haedir

og pvi talsvert aberandi i borgarmyndinni. Byggdin
trappast svo nidur i att ad Hatuni 14 og fylgja pannig
landhallanum i att til sjavar.

Adliggjandi byggdarmynstur er samblanda af
haum byggingum medfram Laugavegi, i Séltun
og Borgartun en einnig fingerdu byggdarmynstri
staksteedra husa vid Hatun, Midtun og Samtun

Hatunsreitur er midsvaedis i Reykjavik og pvi stuttar

fjarleegdir i helstu pjonustu og innvidi. Reiturinn mun
svo verda enn pa betur tengdur i nainni framtid med
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komu Borgarlinunnar par sem sudurhluti reitsins
kemur til med ad liggja vid borgarlinustod a fyrsta
legg borgarlinu par sem azetlud verklok eru arid
2031.

P6 ad reiturinn sé vel stadsettur er hann ekki vel
tengdur vid naerumhverfi sitt og afmarkast ad hluta
til af tveim stofnbrautum. Talsverd starfsemi er innan
reitsins i dag en tilhneigingin er ad einstaklingar hafi
litil sem engin tengsl vid svaedid ef pau eiga ekki
erindi pangad og upplifa pvi ekki svaedid sem hluta
af midri borg.

A Kringlumyrabraut og Laugavegi er téluverdur
umferdarpungi sem veldur svifryks- og hljodmengun.

Ekki hefur verid gerd husakénnun né
fornleifaskraning fyrir Hatunsreit og parf ad setja pa
vinnu i gang adur en formleg deiliskipulagsvinna fer
af stad, sem og hljodvistargreiningu.

Skipulagsleg stada

Ari® 1993 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir

reitinn fyrir ipréttahuds fatladra, Sjalfsbjorg

og Hatun 10 (Leigufélagid Sjalfsbjorg). Tvaer
deiliskipulagsbreytingar voru gerdar @ arunum 2007-
2008 sem snérust um staekkun a ipréttahusi fatladra,
fidlgun bilastaeda og ad koma fyrir nyjum bogfimivelli.
Arid 2024 var breyting gerd til pess ad koma fyrir
djupgamum vid Hatun 10.

Gaeta skal samraemis vid adliggjandi
deiliskipulagsaeetlanir.

Hatunsreitur er & ibudarsvaedi iB20 i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 og upp vid skilgreinda adalgotu.
Skilmalar um ibudarbyggd eru eftirfarandi:

I ibudarbyggd er almennt gert réd fyrir
ibudarhtsnesedi asamt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu, almennri verslun og
bjoénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Innan
ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rad fyrir
fiblbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad reeda

Landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og adalgétur
ibudarbyggdar (raudar linur).



prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi, og
almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar).
Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd
sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
neerpjonustukjarni.

i adalskipulaginu eru einnig skilgreindir
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir
um fjélgun ibuda innan gréinnar byggdar, einkum
medfram samgdnguasum. Hatunsreiturinn er
sérstaklega skilgreindur fyrir nyja ibudarbyggd sem a
ad geta byggst upp fyrir 2040 og innan ahrifasveedis
Borgarlinu.

bungamidjur alm. samgangna.

Tengsl vid Adrar aaetlanir

Tengja parf uppbygginguna vié adrar azsetlanir og
stefnur Reykjavikurborgar svo sem Adalskipulag
Reykjavikur, Bila og hjolasteedastefnu Reykjavikur,
Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034,
Borgarhénnunarstefnu o.fl.

Aherslur - métun byggdar

Ny uppbygging skal styrkja niverandi starfsemi a
reitnum og taka tillit til naerliggjandi byggdarmynsturs
og landnotkunar sem er midsvaedi, ibudarbyggd og
samfélagspjonusta.

Mikilveegt er ad taka tillit til nGverandi mannvirkja,
sérkenna og sogulegs bakgrunns svaedisins.
Kortleggja skal adliggjandi byggdarmynstur, ségu,
arkitektur og stadaranda og tengja tillégu vid pad
eins og heegt er.Vinna skal med peer byggingar sem
fyrir eru eins og kostur er og skoda hvort naverandi
byggingar a sveedinu hafa prounarmdéguleika eda
geta fengid nytt hlutverk.

Vid métun byggdar verdi tekid tillit til stadhatta,
rikjandi vindatta og landslags og hugad sérstaklega
ad skjolmyndun og utsyni. Vinna skal med
nattdrulegan landhalla sveedisins og tryggja skal
fidlbreytni i haedum huasa, uppbrot i maelikvarda og
yfirbragdi byggdar.

Fjolbreytileiki skal vera i pakformi og efnisvali
bygginga.

Dagsljésagreining verdi notud til ad tryggja ad
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fullnaegjandi dagsbirta sé fyrir hendi i 6llum i budum
innan svaedisins. Syna skal fram a birtugreiningar a
fas6dum par sem solarljos er ad lagmarki 3 kist pann
1. mai milli 9-17 & a.m.k. 50% heildaryfirbordi.

Akvéréun um byggingarmagn og haedir hisa skal
akvedid i deiliskipulagi m.t.t. geeda byggdar og i takt
vid fyrirliggjandi stefnur.

Tryggja skal hljéd og loftgaedi i ibudum sem og a
dvalarsveedum.

Huga parf sérstaklega ad jaréhaedum, hvernig peer
tengjast umhverfinu, fleedi innan I6dar og stigakerfi
borgarinnar. Auka skal teningar vid adliggjandi

hverfi og virkja jadra sveedisins pannig ad peir baeti
adliggjandi goturymi. Tryggja skal adgengi fyrir alla.

Lagmarka skal kolefnisspor sveedisins og bygginga
med aherslu @ umhverfisvaenar lausnir.

Skoda parf leikskéla og skélamal samhlida
uppbyggunni.

Anerslur - graen svaedi og almenningsrymi
Ahersla skal vera a graent og manneskjulegt
borgarumhverfi a milli hiusanna og vinna skal med
forgarda par sem vid a. Tryggja skal arstidabundin
filbreytileika i grodurnotkun.

Halda skal i trjagrédur a sveedinu eins og haegt er
til pess ad tryggja graent og groskumikid yfirbragd a
svaedinu og i adliggjandi géturymi.

Huga skal ad grédursveedum sem skapa greenar

tengingar vid adliggjandi grédursveedi til pess ad

vidhalda naverandi liffraedilegum fjolbreytileika og
tengingum a milli busvaeda dyra.

Vid hénnun a utirymum skal leggja aherslu a
endurhaefingu og lydheilsu og stigakerfi & mili
bjonustusvaeda/-ryma skal vera adgengilegt allan
arsins hring.

Dvalarrymi skulu vera adgengileg, fjolbreytt (steerd,
gerd og virkni) og adladandi fyrir alla aldurshépa og i
go6dum tengslum vid stigakerfid. Pau skulu vera bjort
0g skjolgoéd og dvalarsveedi og leiksvaedi skulu njota
sélar ad lagmarki i 5 kist pann 1. mai, milli kl. 09:00-
17:00. Syna skal fram a dagsljosa- og vindgreiningar
og ad peer hafi verid haféar til hlidsjonar vid motun
dvalarrymanna.

Ofanvatnsaeetlun skal fylgja med deiliskipulagi
og videigandi rannsoéknir sem tryggja rétta virkni
peirra og ndkveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, steerd peirra og fragang.

Tryggja skal ad gegndreepi I66ar minnki ekki
og ef svo er verdur ad beeta pad upp med
ofanvatnslausnum innan 166a svo ad ofanvatn i
adliggjandi borgarrymi aukist ekki.



Anerslur - umferd

Anersla skal vera a fidlbreyttar, samnytanlegar og
vistveenar samgdéngur. Samgdngumat skal fylgja
deiliskipulagstilldgunni par sem m.a. er lagt mat a pa
umferd sem kemur til med ad fylgja uppbyggingunni.

Leggja skal rika aherslu & ad notendahépur a
reitnum er hadur mjég gédu adgengi ad inngdbngum
0g nalaegd vid bilasteedi. Um er ad raeda notendur &
Ollum aldri sem saekja dagspjénustu, endurheefingu,
vinnu og ibudir med pjonustu, med einkabil og
pjonustubil sem adal samgdngupjoénustu, pannig

ad stutt og greid leid ad inngdngum og naleegt vid
bilastaedi er sérstaklega mikilveeg.

Tengja skal uppbyggingu vid nuverandi hjola-
og gongustigakort Reykjavikur og adliggjandi
almenningssamgdngukerfi.

Gott adgengi skal vera ad hjolasteedum og
vagnageymslum og huga skal ad fjdlbreyttum og
samnytanlegum bilastaedalausnum.

Umhverfisahrif azetlunar

Til vidmidunar vid umhverfismatid verdur einkum
horft til landskipulagsstefnu, svaedisskipulags og
meginmarkmida i gildandi adalskipulagi, enda er par

ad finna helsta stefnuramma sem vid a i pessu tilfelli.

Eftiffarandi umhverfispaettir skulu metnir vid
tillégugerd:

* Nyting landrymis og innvida

+ Hljodvist

» Nand og rask & framkveemdatima

» Lydheilsa (skuggavarp og birtuskilyrdi)

» Loftslag og kolefnisspor
» Yfirbord og grodur

Til pess ad umhverfisahrif framkvaemda verdi sem

minnst skal gera lifsferilsgreiningar (LCA) samhlida

hénnun, sem taka skulu mid af lifsferli fasteigna, p.e.

mannvirkja og I66a sem heildar, og leggja peer til

grundvallar dkvardanatdku i honnunarferli, med pad

ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor framkvaemdar

m.v. vidmidunarhus eins og pad er sett fram i Vegvisi

um vistvaenni mannvirkjagerd. | pvi felst m.a.:

» ad vinna med paer byggingar sem fyrir eru eins og
kostur er

» ad endurvinna byggingarefni og lagmarka urgang

+ aod leysa yfirbordsvatn innan l6da eda l6daklasa
med blagreenum ofanvatnslausnum

» ad gera rad fyrir jardvegi a I66um svo tré og
fidlbreytileiki vistkerfa fai prifist

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

og videigandi deildir, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar sem eru; Skrifstofa framkveemda
og fasteignapjonustu, Skrifstofa borgarlands,
Skrifstofa umhverfisgeeda, Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, Skdla- og fristundasvid og
Velferdarsviod.

Auk peirra eru helstu umsagnaradilar eftirfarandi;
Skipulagsstofnun, Veitur, Minjastofnun islands,
Borgarsdgusafn, Vegagerdin, Streetd bs, Betri
Samgdngur, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins,
ibuasamtok, nuverandi ibuar og rekstraradilar a
reitnum.

Skipulagsferli®

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning.

2025

November-desember

Lysing unnin og sampykkt til kynningar hagsmunaadila & svaedinu

2026
Januar Lysing i kynningu (4 vikur)
Februar Athugasemdir kynntar fyrir Umhverfis og skipulagsradi
Mars - agust Unnid ad gerd vinnslutilldgu deiliskipulags
September Tillaga ad vinnslutilldgu 16gd fyrir Umhverfis- og skipulagsrad og
i kjolfarid verdur haldinn kynningarfundur fyrir almenning, notendur og ibua.
Oktéber Vinnslutillaga métud enn frekar med tilliti til athugasemda
Névember-desember Deiliskipulagstillagan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga (6 vikur)
Desember Brugdist skriflega vié athugasemdum
2027
Januar Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi og i
Borgarstjérn
Febraar Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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Umhverfis- og
skipulagssvio

‘i, Reykjavik



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsign Minjastofnunar slands

Hofundur: Henny Helga Haf steinsdottir

Sent inn pann: 29.01.2026 , Fyrir hénd: Minjastofnun islands
Vidhengi:

3.1.Umsbgn Mi 29 jantiar 2026 - H&tin 10-14.pdf



Straeto bs.
Hesthals 14
110 Reykjavik
S. 540-2700
straeto.is

Reykjavik, 30.1.2026

Efni: Hatin 10-14 — USK25120135 Skipulagslysing

Nefnt er i skipulagslysingu ad tengja skal uppbyggingu vid ndverandi hjéla-
og gongustigakort Reykjavikuro g adliggjandi almenningssamgongukerfi.

Gott er ad nefna ad mikilveegt er ad tryggja 6ruggar gonguleidir til og fra
stoppistodvum asamt pvi ad geeta pess ad hafa paer eins stuttar og kostur
er.

Virdingarfyllst, fh. Skipulagsdeildar Straetd bs.
Sélrun Svava Skuladottir
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Umbhverfis- og skipulagssvid Umhverfis- og
skipulagssvid

Borgartin 12-14

Reykjavik 2. feb. 2026 105 Reykjavik

Umsogn: Hatin 10-14 - USK25120135 skipulagslysing

Pjénustuver
. .. , e 1. L Borgartin 12-14
Visad er i skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags Hatans 10-14 dags. des. 2025 105 Reyukjavik

sem |l6gd var fram & fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 17. des. 2025. =

{4 . sy s ., ., . . 41111
| dherslum um graen svaedi er nefnt ad ,halda skuli i trjdgrédur & sveedinu eins og

hagt er til pess ad tryggja greent og groskumikid yfirbragd“. betta er audvitad
nokkud teygjanlegt markmid. Umfangsmikil uppbygging pyddi ad pad yrdi erfitt
halda mikid af niverandi grodri. Mikilvaegt er ad gerd verdi Uttekt & grédrinum sem
16gd verdi til grundvallar i skipulagi. Bent er & mikilvaegi gréodurbeltis medfram
Kringlumyrarbraut til ad skyla fyrir vindi og umferd.

[ skipulagstillogunni skal gera grein fyrir pvi hvernig adgengi ibta, rekstaradila og
sorpbila er leyst i samreemi vid krofur greinar 5.3.2.2 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013, krofur byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og sampykktar um
medhondlun drgangs i Reykjavikurborg nr. 1316/2024. Honnun urgangslausna
skal taka mid af gildandi hénnunarvidmidum Reykjavikurborgar um trgangslausnir
pbar sem pau eiga vid.

Virdingarfyllst,
f.h. skrifstofu umhverfisgeda.

Poérélfur Jonsson, deildarstjori nattiru og
garda



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)

Athugasemd:

Umsdgn Slokkvilid hofduborgarsvasdisins um nytt deiliskipulag fyrir H&un 10-14.
Sjdumsong i vidhengi.

Hofundur: Birgir Por Gudbrandsson

Sent inn pann: 02.02.2026

Vidhengi:

7.1.SHS mé nr 26-0906 Nytt deiliskipulafyrir Hatan 10 til 14 - Ma nr. 25-2026.pdf
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik, 5. febraar 2026
HER-202601-5788

Skrifstofa skipulags- og byggingarfulltriia
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 25/2026 i skipulagsgatt,
Hatun 10-14 - USK2512013S. Lysing.

Visad er til mals nr. 25/2026 i skipulagsgatt, Hatin 10-14 - USK25120135. Lysing.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir gdgn malsins og veitir eftirfarandi
umsogn.

Lysingin fjallar um alla pa umhverfispatti sem HER telur mikilveega 4 skipulagsreitnum,
sérstaklega er talad um ad tryggja skuli hljodvist og loftgeedi i ibudum sem er mjog jakveett.
HER gerir hinsvegar athugasemd vid ad i kafla um umhverfiséhrif dztlunar eru loftgaedi ekki &
lista yfir pa umhverfispaetti sem 4 ad meta. Ur pvi parf ad bzta.

HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir & sidari stigum malsins.

F.h. heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori i voktun

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

IST IS0 14001 105 Reykjavik




MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 05.02.2026 , Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Vidhengi:

8.1.HER_umsdgn_Hatan 05 02 26.pdf



Umbhverfis- og skipulagssvio 2.2.2026
B.t. Helenu Stefansdottur

Borgartun 12-14

105 Reykjavik

Umsdgn SHS vegna tillogu ad nyju deiliskipulagi, vegna mals nr. 25/2026
Nytt deiliskipulag - Hatan 10-14 - USK25120135

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins (SHS) hefur fengid til umsagnar tillogu ad nyju deiliskipulagi vegna 16dar
vid Hatan 10 til 14.

Umsogn:

Mikilveegt er ad tryggja goda og skilvirka adkomumoguleika SHS ad 160um. Taka parf tillit til peirrar
starfsemi sem ramast innan deiliskipulags og mogulega kallar eftir aukinni pjonustu eda innifelur aukna
ahettu. bar med parf ad tryggja adgengi korfubila ad peim byggingum sem fyrir eru sé gert rad fyrir notkun
peirra vio bjorgun eda slokkvistort.

bvi til viobotar er einnig bent 4 mikilvaegi pess ad pjonustustigar sem og adrar uppbyggodar leidir 4 milli og
eda bak vid 100ir séu med burdarpol 1 samraemi vid einstaka umferd taekja SHS.

Virdingarfyllst,
f.h. Slokkvilios hofudborgarsvaedisins

Birgir Pér Gudbrandsson
Sérfradingur



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsdgn Betri samgangna.

Hofundur: Péra Johannesdéttir Kjarval

Sent inn pann: 05.02.2026

Vidhengi:

9.1.Hatan 10-14, skipulagslysing - Umsdgn Betri samgangna.pdf
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Reykjavik, 5. Februar 2026

Efni: Hatan 10-14, umsogn Betri samgangna
Tilvisun: BES-REK-2026-02-05-BR-001

Betri samgongur hafa fengid til umsagnar skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags fyrir
Hatun 10-14. Lysing er kynnt skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umsogn Betri samgangna

Aherslur og markmid sem fram koma i skipulagslysingu fyrir Hatin 10-14 stydja vid markmid
Samgongusattmalans um ad studla ad auknum lifsgeedum a héfudborgarsveedinu med pvi ad byggja
upp skilvirka, hagkvaema, 6rugga og umhverfisvaeena samgonguinnvidi. Vel igrundud og vondud pétt
ibudabyggd, i bland vid verslun og pjénustu, stydur vid uppbyggingu innvida fyrir hageda
almenningssamgongur og vistveena samgongumata.

Betri samgongur hafa yfirfarid skipulagslysinguna og gera ekki athugasemdir a pessu stigi en benda a
eftirfarandi:

1. Honnun & gatnamotum Kringlumyrarbrautar og Laugarvegs/Sudurlandsbrautar m.t.t.
Borgarlinu og hjola- og géngustiga er i vinnslu. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir gatnamétin. i
skipulagi fyrir adliggjandi svaedi er mikilvaegt ad taka mid af rymisporf vegna fyrirhugadra
breytinga & gathnamotunum og ad haft verdi samrad vid Betri samgongur og Vegagerdina vid
motun deiliskipulagstillogunnar.

2. 1 nyju deiliskipulagi fyrir Hatin 10-14 parf ad huga ad adlégun vid , Deiliskipulag 1. Lotu
Borgarlinu, Laugavegur frd Sudurlandsbraut ad Hlemmi“ t.a.m. med pvi ad tryggja godar
tengingar fyrir gangandi og hjélandi ad fyrirhugadri Borgarlinustod vid Hatun 8.

Virdingarfylist,
f.h. Betri samgangna ohf.

Péra Kjarval
verkefnastjéri skipulagsmala

[ Verksjd Betri samgangna md finna upplysingar um allar helstu framkvaemdir sem heyra undir Samgéngusdttmdlann. bar
ma m.a. sja yfirlitskort, stodu framkvaemda, umfang, daetlud verklok, myndefni og ymsan annan frédleik.

Betri samgongur ohf. betrisamgongur.is



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Umsbgn stjérnar [bliasamtaka Laugardals, sja vidhengi

Hdofundur: Lilja Sigran Jonsdottir

Sent inn pann: 05.02.2026

Vidhengi:

11.1.hatun_26umsognl L .pdf



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsbdgn Vegagerdarinnar

Hofundur: Cecilia Pordardottir

Sent inn pann: 05.02.2026 , Fyrir hond: Vegagerdin - Hofudborgarsvasi
Vidhengi:

10.1.0025_2025 Hatun 10 - 14 skipulagslysing.pdf



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Umsdgn skrifstofu umhverfisgasda hja USK Reykjavikurborgar
Hofundur: Pordlfur Jénsson

Sent inn pann: 02.02.2026

Vidhengi:

6.1.Skipulagslysing Hatin 10-14 umstgn 2. feb2026.pdf



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0025/2026, Hattn 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Hatun er i skélahverfi Laugarnesskéla og Laugalakjarskola. Badir skolar eru pétt setnir og &leid i meirihéttar
viohald sem kallar a ad pad er ekki haagt ad nota hiisin & medan.

Einnig er vandamd vardandi leikskolapléss i pessu hverfi p6 pad standi til ad bagta pad paeru e-r ar i ad pad
verdi ad veruleika.

Ef vio gefum okkur ad petta verdi 400 ibudir, 60% med engum bornum pa eru petta samt um 20

grunnskélaborn og 10-5 leikskdlaborn.
Hofundur: Daniel Benediktsson

Sent inn pann: 15.01.2026



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai
Borgarttin 12-14

105 Reykjavik

_ Reykjavik 29. jantar 2026
MI202601-0042/ 6.09 / 0645

Efni: Hatan 10-14, Reykjavik nytt deiliskipulag -
HatGnsreitur

Minjastofnun Islands barst tolvubréf skipulagsgattarinnar dagsett 8.
jantGar 2026 bar sem fram kom ad Reykjavikurborg 6skadi eftir
umsogn  stofnunarinnar um skipulagslysingu vegna nys
deiliskipulags fyrir Hatin 10-14, mal nr. 0025/2026. Hagt var ad
hlada nidur greinargerd dagsett i desember 2025.

Um er ad reeda rimlega 4 ha. storan reit sem afmarkast af Laugavegi
til sudurs, Kringlumyrarbraut til austurs og Hatani til vesturs.
Fyrirhugad er ad fara i uppbyggingu i kring um ntaverandi byggingar
og tengja svaedid vid fyrirhugada borgarlinust6d. Ekki kemur fram i
greinargerdinni aldur htsa og mannvirkja a svaedinu, en tekid er fram
ad fyrirhugad sé ad vinna htsakonnun og fornleifaskraningu fyrir
svaedid 4dur en formleg deiliskipulagsvinna hefst.

Samkveemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 4. gr.
reglna um skraningu jarofastra menningarminja vegna skipulags og
framkvaemda nr. 620/2019 skal skraning fornleifa, htsa og
mannvirkja fara fram 4dur en gengid er fra deiliskipulagi.

Fyrir liggur skyrslan, Byggdakénnun - Borgarhluti 4 — Laugardalur,
sem unnin var af Minjasafni Reykjavikur arid 2013, skyrsla nr. 162.
Byggdakonnunin var unnin i tengslum vid gerd hverfisskipulags fyrir
mun steerra sveedi en hér er til umsagnar. Fjallad er stuttlega um sogu
og einkenni Tanahverfis 1 kafla 2.4.3. Samkvemt byggdakonnuninni
eru engar fornleifar skradar a skipulagssveedinu, en samkvaemt
upplysingum fra Borgarsogusafni eru heimildir um minjar 4 sveedinu
é\ kortum fra 1908 og 1933.

Samkveemt mannvirkjaskra HMS eru hisin a svaedinu reist a
drunum 1968-1989 og falla pvi ekki undir dkvaedi laga nr. 80/2012
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavardasvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdottir
Minjavérdur Reykjavikur og
négrennis
henny@minjastofnun.is

Vakin er athygli 4 pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir
Minjastofnunar Islands skv. 20, 23., 24., 28., 42. og 43 gr. sému laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki
kaeranlegar til zedra stjornvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr. 80/2012 eru
kaeranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis. Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var

tilkynnt um dkvérdun og fer mdlsmedferd eftir dkvaedum stjérnsysiulaga nr. 37/1993.




og pvi ekki farid fram G hiusaskraningu sbr. 16. gr. laganna.
Endurskodun a fornleifaskra er i vinnslu G vegum Borgarségusafns
Reykjavikur sem hefur fengid uthlutad skraningarniimeri.

begar deiliskipulagstillagan liggur fyrir skal hiin send stofnuninni
tilumsagnar. Taka parf tillit til minja, ef peer finnast G svaedinu, vid
utfeerslu skipulagsins auk pess sem fjalla parf um paer og dhrif
skipulagsins a peer i greinargerd. Utlinur synilegra fornleifa skulu
faerdar inn a deiliskipulagsuppdratt svo fram komi med skyrum
heetti umfang og afstada minjanna.

Minjastofnun éskar auk pess eftir afriti af hiisakénnun pegar hiin
liggur fyrir.

Virdingarfyllst,

He*r;ny Hafsteinsdottir
Minjavordur Reykjavikur og nagrennis



Reykjavik 5.02.2026

Skipulagsrad Reykjavikur

Umsogn vegna skipulagslysingar vegna l6danna Hatun 10-14 (Hatdnsreitur).
Agzetu medlimir Skipulagsrads.

Skipulagslysing er auglyst vegna l6danna Hatuns 10-14 (Hatlunsreitur) par sem til stendur ad fara i
uppbyggingu & l6dunum i kring um nuaverandi byggingar 8 u.p.b. 43.000 m2 sem adallega fara undir
nyjar ibudir en einnig skrifstofur, namsmannaibudir, pjénustu og skdla.

[ T4num hefur ibudum 4 lidGnum arum verid fjélgad verulega og mikil uppbygging ibudarhusnaedis |
gangi vid Sudurlandsbraut einnig. Medal annars hefur verid breytt deiliskipulagi vid Séltun til ad
rima ibudarhusneedi i stad hjukrunarheimilis eins og til st6d. Ekki liggur fyrir ad daetlanir um
uppbyggingu innvida hafi fylgt peim breytingum. begar fjolgad er ibudum i deetlunum eins og gert
hefur verid hér pa kallar pad a vandada framreikninga a pjénustuporf fyrir innvidi, svo sem skéla og
leikskéla fyrir born. Innan pessa sveedis er iprottahids sem Laugarnesskoli hefur haft afnot af og
hefur leyst ad einhverju leyti bryna husnaedisporf pess skéla. bad ma ekki skerda an pess ad annad
komi i stadinn.

Lyst er ad vid honnun & utirymum skuli leggja aherslu @ endurhaefingu og lydheilsu og stigakerfi a
mili pjonustusvaeda/-ryma skuli vera adgengilegt allan arsins hring. bParna skortir 4 ad hugsa fyrir
gédum tengingum ut fyrir sveedid svo ad ibuar geti 4 gédan hatt nytt nalaeg Gtivistarsveedi, t.d.
Laugardalinn.

Fyrir hond stjérnar ibllasamtaka Laugardals (iL) er fyrirhugudum breytingum andmaelt 4 grunni pess
ad polmorkum innvida svaedisins sé longu nad og ekki forsvaranlegt ad sampykkja fleiri ibGdir fyrr
en nyr framreikningur fyrir Laugardal, p.m.t. TUn um nemendafjolda grunn- og leikskdla liggur fyrir
med adgerdaraaetlun um grunnpjénustu vid ibua hvad vardar grunn- og leikskdla og uppbyggingu
peirra.

Virdingarfyllst,

Lilja Sigran Jénsdéttir, formadur iL



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Sélrin Svava Skuladottir

Sent inn pann: 30.01.2026

Vidhengi:

5.1.H&tdn 10-14 USK 25120135. pdf



MA@ nr. 0025/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0025/2026, Hatan 10-14 - USK 25120135 (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Soley Osk Sigurgeirsdattir

Sent inn pann: 22.01.2026 , Fyrir hond: Skipulagsstofnun
Vidhengi:

2.1.Deiliskipulag Hatuns 10-14.pdf



1A Skipulagsstofun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Brynjar bor Jénasson

Reykjavik, 22. jantar 2026
Tilvisun: 202601108 / 6.1

Efni: Lysing fyrir tillogu ad deiliskipulagi Hatuns 10-14, Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 8. januar 2026, sent Skipulagsstofnun lysingu til umsagnar
skv. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin var sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsnefnd
17. desember 2025 og vardar tillégu ad endurskodudu deiliskipulagi Hatunsreits.

Samkvaemt lysingunni, dags. desember 2025 er gert rad fyrir ad vinna nytt deiliskipulag fyrir Hatun
10-14. [ gildi er deiliskipulag frd 1993 (m.s.br.) sem gert er rad fyrir ad fella ur gildi. Staerd svaedisins
erum 4,1 ha. Fyrirhugud er uppbygging u.p.b. 43.000 m? i kringum nudverandi byggingar fyrir ibudir
en einnig skrifstofur, ndmsmannaibudir, pjénustu og skdla. Fram kemur ad gerd verdi husakonnun
og fornleifaskraning auk hljédvistargreiningar.

Svaedid er skilgreint sem ibudarbyggd IB20 og préunarsvaedi b36 i adalskipulagi.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framloégd goégn og bendir & eftirfarandi atridi fyrir métun
tillégunnar:

e Gerdar eru krofur i lysingu um dagsljésagreiningu vid motun tillégunnar til ad tryggja
fullnsegjandi dagsbirtu i 6llum {bGdum innan svaedisins. | pvi samhengi bendir
Skipulagsstofnun 4 nyja breytingu 4 byggingarreglugerd fyrir ljdsvist par sem settar eru
fram lagmarkskrofur um ljdsvist i ibGdum. Breytingin gildir fyrir framkvaemdir sem byggja a
deiliskipulagi sem sampykkt er eftir 1. mai 2026 og pvi er liklegt ad framkveemdir innan
deiliskipulagsins falli undir nytt ljésvistarakveedi byggingarreglugerdar.

e | lysingunni eru sett fram metnadarfull gedamarkmid vardandi dagsljés, vindgreiningu,
ofanvatnslausnir, dvalarsveedi, hljod- og loftgaedi, skjdlmyndun, Utsyni og fleira. bar sem
um umfangsmikla uppbyggingu er ad reeda 4 pegar byggdum l6dum, er ljést ad um
toluverda askorun er ad raeda eigi ad vera haegt ad uppfylla pessi gaedamarkmid
deiliskipulagsins, sem ad miklu leyti veltur a péttleika, utfaerslu og stadsetningu mannvirkja
innan svaedis. Skipulagsstofnun tekur pvi undir pad sem einnig kemur fram i lysingu ad
akvordun um byggingarmagn verdi tekin m.t.t. geedi byggdar.

e \Vegna peirra nytingar sem er bent 4 ad & svadinu parf sérstaklega ad huga ad adgengi
fatladra og hreyfihamladra og tryggja akstursleidir og abkomu pjonustu- og neydarbila.

Samrad
A svaedinu eru fjdlbreytt starfsemi og ibudir og einnig 4 adliggjandi sveedum. Minnt er & mikilvaegi
bess ad hafa gott samrad i gegnum allt skipulagsferlid vid ibla og adra hagsmunaadila.

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Stafreent deiliskipulag

Minnt er ad pegar nytt deiliskipulag er lagt fram i Skipulagsgatt til athugunar eftir auglysingu sbr.
42. gr. skipulagslaga parf ad skila inn deiliskipulagsgognum a stafreenu formi auk hefébundinna
skipulagsgagna.

Séley Osk Sigurgeirsdottir






Tilvisun 2024010092 Gardaber 05.02.2026

Nytt deiliskipulag - lysing ),
a

Umsogn Vegagerdarinnar

Méttakandi:
Sveitarfélag: | Reykjavikurborg
Nafn: Helena Steféansdoéttir

Nytt deiliskipulag, lysing:

Nafn H&tan 10-14 - USK25120135

skipulags:

Honnudur: Reykjavikurborg

Dags. gagna: Desember 2025

M&lsntmer & 25/2026
skipulagsgatt: si6a 1/3
Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjdén af

hlutverki stofnunarinnar og gerir eftirfarandi athugasemdir.

Vegir sem skipulagid hefur ahrif &:

Nafn vegar: Hafnarfjardarvegur

(Kringlumyrarbraut)

Numer-kafli: 40-00
Vegflokkur: Stofnvegur (S)
Vegtegund: A34

Breidd veghelgunarsvadis * 30m

Lagmarksfjarlegd & milli 600-2.000m fyrir planvegamdt

. Vegagerdin

vegamota:** Sudurhrauni 3

210 Gardabea

. . ) ) +354 522 1000
*melt til hvorrar handar fra midlinu vegar.

**sj& Veghonnunarreglur. SNI-2305-1

Vegagerdin vekur athygli & leidbeiningunum ,Vegir og

skipulag"™ sem &tlad er ad studla ad skilvirku samradsferli vid
skipulagsvinnu pannig ad tekid sé negilegt tillit til
samgongumannvirkja & abyrgd Vegagerdarinnar. Sjé& heimasidu

Vegagerdarinnar.

Nytt deiliskipulag mun hafa i fo6r med sér umferdaraukningu og fer
Vegagerdin fram & ad unnid verdi samgdngumat fyrir svedisd. I
matinu skal koma fram &ztlud aukning umferdar. P4 er att vid
umferd akandi, hjdélandi og gangandi vegfarenda. Gera skal grein

fyrir adgengi ad almenningssamgdngum. Koma skal fram hvernig



fyrirhugad er ad koma & méts vid fyrirséda umferdaraukningu

pannig ad greidferni og umferdardryggi verdi adkjdsanlegt.

Vegagerdin bendir & ad skv. Vegaldgum nr. 80/2007 er
veghelgunarsvadi 30 m breitt til hvorrar handar frd midlinu
stofnvega en 15 m frd midlinu annara pjdédvega. Um veghelgun &
vegamétum gilda sérstakar reglur og 32. grein Vegalaga segir
,Oheimilt er ad reisa mannvirki nema med leyfi veghaldara vid
vegamdét vega skv. 1. mgr. & svaedi sem takmarkast af beinum linum
milli punkta & midlinu vega 40 m fré& skurdpunkti peirra.
Veghaldari getur ef sérstaklega stendur & fert Gt mdrk pessi,
allt ad 150 m“. Vegagerdin hefur ekki fastmdétad staerd
veghelgunarsvadis vid gatnamét Kringlumyrarbrautar og telur
edlilegt ad sterd pess taki mid af fyrirhugadri hdnnun
gatnamétanna par sem tekid verdur tillit til allra
vegfarendahdépa. Framkvaemdir innan veghelgunarsvadis eru hadar
leyfi fra Vegagerdinni. Vegagerdin telur mikilvegt ad
veghelgunarsvadi sé synt & uppdrattum skv. skipulagsreglugerd
90/2013, 5.3.2.5. grein.

Borgarlina Lota 1 (Mork til Hlemms um Laugaveg) er i verkhdnnun
en ekki hefur verid tekin endanleg &kvordun um uGtferslu &
gatnamétum Kringlumyrarbrautar og Laugavegs/Sudurlandsbrautar og
P4 sér i lagi hvernig pverunum fyrir gangandi og hjdélandi verdur
hdttad. Pessi gatnamdét eru farartdlmi fyrir édvarda vegfarendur 1
dag og tilkoma Borgarlinu & bremur ormum gatnamdétanna mun lengja
bveranir fyrir évarda vegfarendur og auka ferdatima beirra. Likur
eru & ad flazkjustig gatnamdétanna fyrir bessa vegfarendur aukist
sem ryrir umferdardryggi peirra. Eindregid er melt med pvi ad
adstedur allra vegfarenda verdi bettar med nyju fyrirkomulagi.
Vegagerdin telur naudsynlegt ad tekid verdi fra rymi fyrir
mislegar lausnir fyrir évarda vegfarendur vid gatnamédt
Kringlumyrarbrautar og Laugavegs /Sudurlandsbrautar til
framtidar. Deiliskipulag fyrir Hatun 10-14 pbyrfti ad gera rad
fyrir rymi fyrir slik mannvirki og videigandi landmdétun peim

tengdum.

Vegagerdin déskar eindregid eftir virku samrddi & vinnslustigi
skipulagstilldgunnar en fer jafnframt fram & ad fa& skipulagid til

umsagnar a 6llum stigum.

Virdingarfyllst
f.h. Vegagerdarinnar
Cecilia bérdardoéttir

Verkefnastjoéri & HOfudborgarsvaedi

Sida 2/3

Vegagerdin
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