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Haskoli Islands, vestur -

Birkimelur 1
Breyting a deiliskipulagi

Umhverfis- og skipulagsrad 9. april 2025

Logod fram umsokn Birkis Arngsonar, dags. 27. névember 2024, um breytingu a deiliskipulagi Haskéla islands, Deiliskipulag vestan Sudurgétu, vegna

I66arinnar nr. 1 vid Birkimel. | breytingunni sem 16gd er til felst breyting & notkun I6darinnar pannig ad pjonustul6d verdur ad ibual6d, med pjéonustu

a hluta jaréhaedar, asamt pvi ad byggingarmagn er aukid, samkvamt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum Nordic Office of Architecture, dags. 21.
mars 2025. Einnig er lagt fram samgongumat Eflu, dags. 14. mars 2025.
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} Lo SPENNISTOD
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} 1l Konos ] [ I ADALINNGANGUR
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Sneiding C-C: Gildandi skipulag - 11000 Sneiding C-C: Eftir breytingu - 1000 Deiliskipulagsbreyting bessi sem fengié hefur
P, " Ny Ny medferd [ samrzsmi vid akvasdi1. mgr 43. gr. skipu-
Grelnargerd og - pulag Staerdir i skipulagstillogu Er: Verdur: lagelaga nr. 28/2010 var sarmbykkt |
KAFLI 4. SKILMALAR Lodarstaerd 1452m? * 1462 m? - pan_ 20
44. PJONUSTULOD, BENSINSTOD OG GREIDASALA (C) Byggingarreitur - 880 me o9l bamn_ 20
ALMENNT, INNGANGUR Fioldi lbisa - 421ib. Tillagen var auglyst fra 20
Skilmélar pessir taka til jonustuloBar vestast & skipulagssveedinu vid Birkimel (L68 C1). Byggingarmagn ofanj. (a+b): 70mz 4120 me mes athugasemdefresti i a0
Lodin er 4 midsvaedi sbr. skipulags- og byggingarreglugerd nr. 7/1997 gr. 4.4. A henni er gert ra fyrir verslunar- og pionustus- Byggingarmagn nedanj: - 1452 m?
tarfsemi, bensinstod. Byggingarmagn alls (a+b): - 6.572m? Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt
c PJONUSTULOD Nytingarhlutfall: 005 384 B-deild Stiémartdinda pann 20_
A 163inni er bensinstdd og greidasala. Fioldi haeda 1h 45h
LODARSTERD: 1450 m# Hamarkshssd 535m 191m
BYGGINARMAGN (B 2004) 70m? Bilastzedi & 160: 2st B3t
Bilaste=di & 160 C: 2 stadi Sameiginlegar paksvalir: - 222 m?
Lodin telst fullbyggd. Starfsemi & 168inni skal midast vid ad ekkki hljotist af truflun eGa cbaegindi vegna lyktar, havada eda
oGprifnadar. *Samkveemt bjodskra i
Grelnargerd 4 notkun I60arinnar  samreami vio samninga um faskkun Fyrirkomulag bila- og hjolastzeda toflu. Pokin eru marghalla og mynda dreglulega samhwerfu, — Lodarfragangur Huer ibudagerd mé ekki vera meira en 35% at T —
bensinafgreidsluloda i borgarlandinu. Fiarleegja @ nverandi  Gert er rad fyrir 3 steedum fyrir hreyfihamlaga innan lédar  sem byggir undir fidboreytta upplifun, allt undir mismunandi  L6din er midsvesdis, stutt eri almenningssamgsngur og heildaribudafélda hissins. be. erkhet Birkimelur 1
( gidi er deiliskipulag Haskola [slands, Deilskipulag vestan bensinafgreidsiu og byggja fjoibylishis med tiheyrandi auknu  sem upplyllir byggingarreglugerd. Gert er rad fyrir einu stedi horfivegfarends. fyrirhuguo Borgarlinustsd verdur stadsett vid Sudurgety,
Sudurgotu, stadfest i B-deild sfidrnartidinda 25. mai 2006. byggingarmagni. Pionusta verdur a hluta jardheedar naest Sagu. fyrir deilibil. Samtals eru sex bilasteedi innan I6dar i bilakjallara Milasgur pakgardar er mikilveegur hluti nanar tilteki® vid Pjodarbokhlodu. Vid 16darfragang skal 2 herb. hamark 35% Verkhlute Deiliskipulagsbreyting
| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 / AR2040 er eveedid skiigreint Breytingin naer einungis til kafla 4.4 f gildandi greinagerd og med bilalyftu, ar af eru prjd steedi til almennra nota fyrir ibda.  uppbyggingarinnar sem dvalarsvaadi sem er opid fyriralla  hugad ad blagraenum ofanvatnslausnum, gengdrespi 3 herb. hamark 35%
sem Midsvaadi (M33) budir heimilar, einkum & efri haadum. byggingarskilmalum. Samhlida bessari breytingu falla dr gildi [samraemivid bila- og hi¢lastaedareglur Reykjavikurborgar  ibua fidlbylishissins. Svalir mega a6 hamarki standa 1,6m it oglifreedilegum fislbreytileika. Gert rad fyrir minnst 100 +4 herb. /stidio hamark 35%
Vid honnun skal fylga stefnu AR2040 hvadvardarljheilsu,  fyrri skimalar  kafla 44. Adrir hiutar gildandi skipulags standa ~ var unnid ytarlegt samgongumat dags. 1403.2025 alltad 31 fyrir byggingarait en po ekki lengra Gt en ad I63amérkum.  hidlastaadum innan 163ar, par af 84 innan byggingar. Mslcverti 000 Telkn: PAM/CS
adgengi ad grasnum svesdum og almenningsrymum, Gbreyttir bilasteed), bar af minnst  steedi innan lodar. Samkomulag  Byggingin skiptist i priar einingar og stallast nidur dr nordri e Svtane o
felagslegri bindun og hugad sé sértakiaga ad gasdum um annarskonar bilastadafyrirkomulag veltur @ framtidar  til sudurs, ur . hadum i 4. headir, sbr. sneidingum A-A,B-B Sorp Fre— perrprver— o
htisnasdis og nesrumhverfis. samanber 68rum hiuta AR2040 - Skipulagsbreytingar aformum innan neesta nagrennis, svosem bilastaadahusi. og C-C. Haest er husid 191 m ad nordanverdu og leegst 121 RUMgod og érugg flokkunaradstada fyrir sorp verdur oo
Sjalfbaer, iivaenieg og kolefnishiutiaus borg - sér ilagi 4 bls. 31 Breytingin felur i sérad pjonustulod verour ad ibudalod med Endanlegt fyritkomulag bilakjallara og adgangstyringar hans ~ m naest Hagatorgi. Teeknirymi/lyftustokkar mega standa innandyra & jardhaad. Telknist 6 AVi Telknine:
kaflanum Borg fyrir folk. piénustu & hiuta jardhesdar og byggingarmagn er aukid. Pessi  verdur gert grein fyrir vid verkhénnun. hzarra en leyfileg haed byggingar samkvaemt haadarkotum. 101
breyting & notkun l68ar var sampykkt med samkomulagi Golfkotar jardhasdar/adkomuhaedar taka mid af haadarkota  Kvadir
Markmi® breytingar oliufélaga vid Reykjavikurborg um faekkun bensinstodva i Asynd og fyritkomulag gétu og vid jardvegsmatun (odar. Kétar & paki eru Tuttugu prosent ibada skulu vera leiguibldir, stidentaibudir,
Markmiaid med deiliskipulagsbreytingunni er ad borgarlandinu. Byggingin er brotin upp og skipt i pria hiuta sem stallastog  uppgefnir hamarkskbtar. Gert er rad fyrir rikulegri salarhaed  leiguibidir Félagsbistada hf, buseturéttaribudir og / Nordic
fiélga ibliBum og auka vid bjénusturymi | hverfinu Par & medal er bensinafgreidsiulédin Birkimelur 1, dags. 22, jani  hlidrast til medfram Birkimel. Skidlsasl auglids adkomurymi i samraemi vid sneidingar & skyringamyndum sem tryggir  eda ibUdir fyrir aldrada samkveemt samningi borgar vié Office Of
g bar med styrkia Umhverfid og samfélagio a 2021, Samkvaemt samkomulaginu er 6darhafa heimilt ad koma  verda til og mismunandi rymisuppliun & svaedinu myndast.  goo birtuskilyrdi innan ibuda. jufe skkun i - vegna N
midsvaedinu. Deiliskipulagsbreytingin tekur til breytinga fyrir budum ésamt atvinnuhtsnzsdi & jardhaed. Gerter rad fyrir - Gerter rad fyrir 42 ibudum i husinu af mismunandi staerd sem fyrirhugadrar uppbyggingar & 168inni Birkimelur 1 f Reykjavik Architecture

42 ibudum af ysmurn staeréum og gerdum. studla a0 fiélbrayttri samsetningu ibuda og fjdlskylduforma, sja 22jdini 20215.gr.
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[ gikdi er deiliskipulsg Haskila siands, Deilfskipulag vestan
Sinduwppii, stadiest | B-deild stiomartidinda 245, mai 2008,

[ Adalskipulagi Reykjaalkur 2040 / ARR040 er svesdid skilgreint
sam Mideveadi (M33) ibddir haimiar, sinkum a efn hedum
Wi honmun skal fygja stefmu ARP040 bvad vandar pdheailsw,
ﬂgﬂ'geﬁgmmmﬁnﬁ_mugdmwm
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& notkun lBdarinnar i samrssmi vid samninga um fasklkun
bensinafgreidsiuada i borgarlandinu. Fiarsegja & niverandi
byogingarmagni. Fjonusta verdur & hiuta jariheedar naest Sogu.
mmmimuummm

Samilida bessarn breytingu falla or gildi
Fyrmi shilmalar i kafla 4.4 Adrir hlutar gildandi skipulags standa
4 .

Skipulagsbreytingar
Brenytingin balur i ser a8 hjonustulod vardur 50 ibodalod med

N beaflzrum Biowg fyrir ik pignustu a hiuta jardhasdar og byggingarmagn ar aukid. Pessi
i Y brenting & nothun idar var samipwhke med samkomulagi
1 bus . y
PR N / Markmid breytingar oliufélaga vid Reykjavikurborg wum Eskkuon bansinstodva i
© 304 m2 st N Markmitid med deiliskipulagsbreyiingunni ar ad borgarlandinu. o ) B
: \ j5iga ibodum og auka vid bjonusturymi i varfin Par & medal er bansinalgreit=hulodin Birkimelur 1, dags. 22 joni

00 faar med styrkija umibverdit og samiglsgid &
midsveedinu. Deiliskipulsgsbreytingin telur til breytinga

haoarfi

mm-mﬁ
sam dvalarsvsedi sem er opid i alla
i fiolbylishissine. Svalir mega ad hamarki standa 1,6m ar
Fyrir byggingareit en o ekki lengra ot en ad ledamdarkum.
Bygoingin skiptist i priar einingar og stallast nidur or o
till sudurs, or 5. haedum i 4. heedin, sbr. sneidingum A-A, B-B
o C-C. Haest erhiksid 19,1 m a8 nordanverdu og lasgst 121
m neest Hagatorgi. Taskmirgmilfyfiustokkar mega standa
heeara en leyfileqg hasd byggingar sambveemit hasdarkoum.
Golikdilar jarfhaedar/adkomuhedar taka mid af heedarkota
oy og vid jarhvegemotun Kdar. kotar 8 haki en
uppgainir hdmarkskotar. Gert er rad fynir nkulegr salarhasd
i samresmi vidh snaeidingar & skymingammyrdum sam inyggir

bl Pokin enu marghalla og mynda dreglulega sambwerfu,  Lodarfrégangur
sam bygoir undir Rolbrayita upplifun, allt undir mismunandi Ladin ar midsvsedia, sttt e i almenningssamogongur ofg
veqiarends. fymirhugud Borgarinustad verdur stadsaett wid Sudurgohe,

2021, Samkvaamt sambomulaginu er lédarhala heimilt a8 koma
Fyrir ibuBumn &zamt atvinnuhusnasdi & jardhasd. Gert er rad fyrir
42 ibudum af ysmum staerdum og gerdum.

heldarbidalisida hissing, ha-

neanar tiltekid vid Pjodarbokhlodu. Vid Iadarfrigang skal 2 harb. hamark 35%
hugad ad blEgreenum ofanvatnslsusnum, gengdraspi 3 herb. hamark 35%
o liffreedilequm ficlbreytileika. Gert réd lyrir minnst 100 +4 harb. fsnidic haimark 35%

hiolastasdum innan lodar, har af 84 innan byggingar.

Sorp

Hver ibifiageand ma ekki vera maira en 35% af

1452 m? 1452 m@
- 880 m?
42 ib.
70nv 4120 mv
. 1452 mé
- 55672 m?
005 384
1h 45h
535m mim
s Gat
= 222nv

Gart er rad fyrir 3 stsedum fyrir hreyfihamilada innan lodar
sam upphyir bygoingarmeglugerd. Gert ar rad fyrir einu atadi
Tyrir deilibil. Samitals ey sex bilastaedi innan kidar i biakjallara
med bdabyfiu, par af enu frjd stsedi il slmannra nota by o,
| samraami vid bila- og hjdlastsdamsgiur Reykjavikurborgar
wvar unnid ylaregh z=amgangumat dags. 14.03.7025 allt ad 31
bilastsedi, bar af minnst & Mnm ladar. m

Byagingin er brotin upp og skipt i g hima sem stallast og
hiidrast il mediram Birkimel. Skjdlasel auglds afkomurgmi
verda til og mismunandi rmisupgpifun 8 sveedinog myrdast
Giart er rad fyrir 42 ibddum i hosiu af mismonandi steecd sem
studia =0 fdlbreytn samsetningu ibdda og folskdduiorma, sjia

—
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Byggingar
Valn

@ & Borgargatan
. mm=s Géngu- og vistgbtur
= prounarreitur i Hringgardi

MYND 7  Deiliskipulagbreyting & 168 Birkimels 1 i samhengi vid naerliggjandi umhverfi. Birkimelur og Gudbrandsgata eru borgarland
en bilastadi i kring eru & 168 Haskéla fslands og bjédarbékhlédu (sbr. mynd 5). Fyrichugud stadsetning adgengis i
bilakjallara er fra gdtu vid bilastaedalédina a nordurhlid l68arinnar, sja svartan prihyrning.

Hagatorg
PATTUR I F\I'EGHU: UTSKYRING
ST ABDGERDA

Fjdlda bilastada 31 Midad vid samsetningu ibdda og verslunar a l6dinni (sja toflu 2)
Samnyting bilastzda 28 -3 Midar vid t6flu 3 i reglum um fjolda bilast=da

Hzegt er ad fazkka staadum um 3-5 staedi fyrir eitt deilibilastadi.
Deilibilastzedi (1 talsins) 24 4 I'-|er er mlﬁaﬁ.wn.ﬁ 5 sljaeﬁl. Lagt er til 1 steedi til ad maeta parfum

ibda sem ekki eiga bil.

(1 deilibilastadi * 5 faekkun ) — 1 (fratekin staedi) =4
Nélaegd vid godar Sl:fr. reglur F)orgarlnns:lr pa ma fl:.eEkka staedum um' 1(]‘}\.': ‘vegna .
almenninessamedneur 21 -3 nalaegdar vid almenningssamgbngur med gott/hatt pjonustustig.

gssamgone 10% af 31 = 3 (ndmundad nidur)

Skv. reglum ma draga ar bilast®8um sem nemur 10% ef innleidd

er samgongustefna. Haegt er ad faekka um 15-20% ef stefna er
Samgdngustefna 19 -2 mjog margpaztt.

Sé 1ogd til samgongustefna ma fakka st==dum um 2 (10% b.e.
reiknad Gt fra fjolda bilastaeda eftir ad tekid hefur verid tillit til
annarra adgerda). 10% af 21 = 2 (namundad nidur)
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Yfirlit yfir leidir straeto | gdngufari vid 16dina. Til vinstri - ndverandi leidir streeto en paer eru sjo talsins i dag. Leid 11

stoppar | dag beint fyrir utan lodina. Til hasgri — yfirlit yfir streetoleidir i drégum ad Nyju Leidaneti Straeto en paer verda sjo

talsins en med talsvert betra pjonustustig (tidni).

MYND 4

Yfirlit yfir hjolastiga 4 svadi Haskola islands arid 2030 skv. hjolareidadztlun Reykjavikurborgar fyrir 2021-2025.

Stadsetning a Birkimel 1 er merkt a kortinu.

10 minitna ganga fra reitnum 5 minutna hjolatuar fra reitnum

MYND 3  Svaedi i 10 min gdngufjarlaegd annars vegar (til vinstri) og 5 min hjélatdr hins vegar (til haegri) fra l6dinni Birkimel 1.

i hidlreidadzetlun Reykjavikurborgar 2021 til 2030 er skilgreind tengileid hjdlastiga eftir Birkimel sem tengist
afalstigum eftir Hringbraut og Hagamel-Gudbrandsstig. A SuBurgétu er einnig skilgreindur adalstigur sem tengist
midborginni og Skerjafirdi. Engir hjélainnvidir eru enn sem er komnir a pessar gbtur en i Sudurgdtu er i dag gert
rad fyrir hjdlreidum i blandadri umferd (merktir hjdlavisar & gotum).
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Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt i auglysingu
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