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Er um fjéleignarhus ad rseda?
Nei

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsaekjandi?
Ja

Svaedi og deiliskipulag
Heimilisfang / 168aheiti
Bjargargata 3

Umsaekjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindio
Erindid fjallar um
Breyting & deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi
Sétt er um breytingu & salarhaed og staekkun byggingarreits nedanjardar.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirteeki?
A ekki vid

Fylgigogn



Uppdraettir

Bréf til umsaekjanda/hénnudar

Greinagerd

Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.

Onnur gogn



DEILISKIPULAGSBREYTING - HASKOLI ISLANDS, VISINDAGARDAR, KRISTINARGATA 3
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Gildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Haskéla islands, austan Sudurgétu, sampykkt 28. september 1999
med aordnum breytingum. Veruleg breyting var birt i B-deild Stjornartidinda 28.07.2011
undir formerkjum Visindagarda. bann 02.12.2016 birtist i B-deild Stjérnartidinda breyting
par sem skipulagssveedid var staekkad, 16dir sameinadar o.fl. Skipulagsvaedid i pvi

deiliskipulagi er 8,3 ha.

Eftir pann uppdratt hafa eftirfarandi breytingar verié gerdar:

Breytt deiliskipulag vegna bilastaeda o.fl. var birt i B-deild stjérnartidinda 19.06.2019.
Sidasta breyting var birt i B-deild stjérnartidinda 20.09.2023 en par var nyrri 166 beett vid
skipulagssvaedi, nordan vid 169 Islenskrar Erfdagreiningar; 168 N (Sja skyringarmynd)

Gildandi deiliskipulag - Skilmalatafla

Skyringarmynd: Ur deiliskipulagi ASK arkitekta, tilkynnt um gildistéku pann 20.09.2023 i B-deild Stjérnartidinda.
Steekkun skipulagssvaedis vegna nys reitar N undir Nordurslodasetur

Reitur K4 Reitur G

Skyringarmynd: Snid AA ur deiliskipulagi stadfestu i B-deild Stjornartidinda 02.12.2016

Reitur H

" Reitur J

BYGGINGARMAGN / BILASTADI

Reitur|Megin notkun L&o m? bygginga | Nytingarhlutfall Kjallari B- rymi m? heild [Nytingarhlutfall| Bilastaedi
m? (ofanjaréar) (ofanjardar) m? m? A+B A+B rymi | m?*/staedi*)

A Fyrirteeki 10,429 19,800 1.9 8,300 7,920 36,020 3.5 150

B Fyriraeki 5,814 8,500 1.5 4,800 3,400 16,700 29 60

C Fyrirtaeki 9,990 17,500 1.8 9,500 7,000 34,000 34 60

E Haskoli islands 5,670 7,200 1.3 4,780 2,880 14,860 26 60

E2 Spennistéd OR ~20 20 1.0 - 10 30 1.0 0

G ibusir 5,689 10,125 1.8 4,995 4,050 19,170 34 0,2/ibud

H Fyriraeki 6,200 9,100 1.5 5,040 3,640 17,780 29 60

J Fyrirtaeki 5,930 7,700 1.3 4,225 4,600 16,525 2.8 60

M Fyrirtaeki 18,271 11,500 0.6 1,495 12,995 0.7 60

L Fyrirteeki 6,329 8,575 1.4 4,750 1,115 14,440 23 60

N Fyrirtaeki 6,915 16,400 24 1,800 2,132 20,332 2.9 1300

Samtals/medaltal 81,237 116,420 1.43 48,190 38,242 202,852 25

Breytt deiliskipulag - Skilmalatafla

BYGGINGARMAGN / BILASTADI

Reitur|Megin notkun L6d m? bygginga | Nytingarhlutfall Kjallari B- rymi m? heild [Nytingarhlutfallf Bilastaedi
m? (ofanjardar) (ofanjardar) m? m? A+B A+B rymi | m?/steedi

A Fyrirtaeki 10,429 19,800 1.9 8,300 7,920 36,020 35 150

B Fyriraeki 5,814 8,500 1.5 4,800 3,400 16,700 29 60

C Fyrirteeki 9,990 17,500 1.8 9,500 7,000 34,000 34 60

E Haskoli islands 5,670 7,200 1.3 4,780 2,880 14,860 2.6 60

E2 Spennist6d OR ~20 20 1.0 - 10 30 1.0 0

G ibusir 5,689 10,125 1.8 4,995 4,050 19,170 34 0,2/ibud

H Fyriraeki 6,200 9.100 1.5 5.040 3.640 17,780 29 60

J Fyrirteeki 5,930 8,700 1.5 5,225 2,600 16,525 2.8 60

M Fyrirteeki 18,271 11,500 0.6 1,495 12,995 0.7 60

L Fyrirtaeki 6,329 8,575 1.4 4,750 1,115 14,440 23 60

N Fyrirtaeki 6,915 16,400 24 1,800 2,132 20,332 2.9 1300

Samtals/medaltal 81,237 117,420 1,5 49,190 36,242 202,852 2.5

Deiliskipulagsbreyting

Breytingar pessar snua eingéngu ad Reit J.

Fyrirhugud er uppbygging a vegum Visindagarda Haskola

islands en par & ad risa djuptaeknisetur med rannséknarrymum

og skrifstofum.

Edli starfseminnar kallar a aukna lofthaed og nytingu svaedis

nedanjardar til annarra nota en eingdngu bilasteeda.

A& undanskildum peim atridum sem nefnd eru hér vegna reits J

gilda fyrri skilmalar.

Helstu atrioi

Hamarksheaed byggingar a 166 er heekkud dr 12,9m i 14,0m (3
haedir) og ur 16,7m i 18,5m (4 haedir).
Heimiludum A m? ofanjardar er fjdlgad um 1000m? & kostnad B m?2,

Heimiludum A m? nedanjardar er fjolgad um 1000m? & kostnad B m?.

Byggingarreitur nedanjardar steekkar ut ad Torfhildargétu til
samraemis vid kjallara Bjargargotu 1.

Hamarks nytingarhlutfall A+B helst 6breytt fra gildandi skipulagi.
Byggingarreitur ofanjardar helst 6breyttur fra gildandi skipulagi.
Bilastaedi verda samnytt milli 166a. L6d J mun hafa adgang ad
amk. 52 steedum a 166 G og faekka pannig steedum innan I6dar J.
Bilasteedafjoldi i skilmalatoflu helst dbreyttur pratt fyrir samnytingu.
Bilarampur a 168 Kristinargotu 1 verdur samnyttur i samraemi vid
utgefid meeliblad.

Reitur H

Reitur J

Gildandi deiliskipulag mkv. 1.1000 - Snid A

Reitur H
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Breytt deiliskipulag, mkv. 1.1000 - Snid A. Aukin hamarkshaed a reit J
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Deiliskipulag Haskola Islands fra 1999, stadfest i
B-deild Stjornartidinda 28.09.1999
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Deiliskipulag fra 2011 par sem nugildandi skipulag
reita birtist fyrst.
Deiliskipulag stadfest i B-deild Stjornartidinda

28.07.2011

SKYRINGAR

Mork breytinga - -

Mork heildardeiliskipulagssvaedis == ==*<
Byggingarreitur = ====-
Byggingarreitur inndreginnar pakhaedar e
Byggingarreitur kjallara/bilakjallara == ———

Ny l66armork

Gotukoti G =6,0 leidbeinandi
Golf jardheedar GK =5,7 leidbeinandi
Leidbeinandi stadsetning bilastaeda P

Sérstok reidhjolastaedi HP

Fjoldi haeda H: 2-7

Audkenni reita A-M

...........

Byggingarreitur bilarampa (leidbeinandi) o
Byggingarreitur Utisveeda

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi 2. mgr. 43. gr.

sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i/a

pann 20
Tillagan var grenndarkynnt fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20 .

Breytingar eftir auglysingu, 26.01.2026:

Ordalag um samnytingu bilastaeda og
bilaramps adlagad.

Gotunafni breytt i samraemi vid breytingar
Ornefnanefndar.

Skyringarmyndum m. skuggavarpi beett vid.
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21. januar kl. 13:00 - fyrir breytingar 21. januar kl. 13:00 - eftir breytingar 21. januar kl. 16:00 - fyrir breytingar 21. januar Kkl. 16:00 - eftir breytingar

A > A
21. mars kl. 10:00 - fyrir breytingar 21. mars kl. 10:00 - eftir breytingar 21. mars kl. 13:00 - fyrir breytingar 21. mars kl. 13:00 - eftir breytingar
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21. juni kl. 07:00 - fyrir breytingar 21. juni kl. 07:00 - eftir breytingar 21. juni kl. 10:00 - fyrir breytingar 21. juni kl. 10:00 - eftir breytingar

21. juni kl. 16:00 - eftir breytingar

21. juni klI. 13:00 - eftir breytingar
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21. juni kl. 10:00 - fyrir breytingar 21. juni kl. 10:00 - eftir breytingar 21. juni kl. 13:00 - fyrir breytingar

21. juni kl. 13:00 - eftir breytingar

21. mars kl. 19:00 - fyrir breytingar

21. mars kl. 16:00 - fyrir breytingar 21. mars kl. 16:00 - eftir breytingar

21. mars kl. 19:00 - eftir breytingar
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MA@ nr. 1456/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 1456/2025, Haskdli [slands - Visindagardar - Bjargargata 3 - USK 25100298
(Grenndarkynning)

Athugasemd:

Gbdan dag,

Hér i fylgiskjali eru athugasemdir okkar er vardatillogu ad breytingu a deiliskipulagi, mal 2025/1456.
bkv. Vera

Hdofundur: Vera Dogg Antonsdottir

Sent inn pann: 17.11.2025

Vidhengi:

1.1. Athugasemd - tillaga ad breytingu & deiliskipulagi, ma nr. 2025.1456.docx



|—. Heimar

Til:

Reykjavikurborgar

Borgartun 12-14, 105 Reykjavik.
Mal nr.: 2025/1456

B.t. Skipulagsfulltrua

Fra:

Heimar hf / Groska ehf

Hagasmairi 1, 201 Képavogur
11.17.2025

Efni: Athugasemd — Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi, mal nr. 2025/1456

Godan dag,
Eg vil med pessu bréfi koma a framfaeri athugasemdum minum vegna tilldgu ad breytingu a
deiliskipulagi, mal nr. 2025/1456, a svaedi Visindagarda, Bjargarg6tu 3.

Eg bekki vel tilgang og markmid tilldsgunnar og skil peer astazedur sem ad baki liggja. Hins vegar
vil ég benda a ahyggjur minar vegna skuggavarps sem breytingin mun skapa.

Ahyggjuefni - skuggavarp

o Tillagan gerir rad fyrir ad hamarkshaed byggingar verdi haekkud ar 12.9 m i 14 m og ur
16.7 m i 18.5m, sem mun leida til pess ad a byggingu Gréosku ad Bjargargttu 1 mun
myndast auka skuggi.

e Auka skugginn mun hafa ahrif a birtuskilyrdi og virdi leiguryma a neerliggjandi hlid
byggingar Grosku.

. janiai kL 1800 - ek botingar 21, janisat b 1800 - o bruylingie

Hagasmara1 201 Kopavogur 512 8900 heimar.is




Heimar

M. s bl 1300 - fgie bewplingar A W 1300 - et by

Tillaga ad moétvagisadgerdoum
Til ad draga ur neikvaedum ahrifum skuggamyndarinnar legg ég til eftirfarandi:

e AJ fyrir byggingu verdi gerd skuggamynd / skuggaskyrsla sem synir nakvaemari ahrif a
byggingu Grésku, Bjargargétu 1 og ad tekid verdi sérstakt tillit til utisveeda og peirrar
hlidar sem verdur mest fyrir skuggavarpinu.

e Ad hamarkshaed byggingar eda lega byggingar verdi endurskodud pannig ad skuggi nai
ekki yfir byggingar/utiverusvaedi nagranna.

e Ad tryggdar verdi greenar lausnir (trjareekt, nidurfelld Utiverusvaedi) sem milda
skuggamynd og auka utanrymi nzerri byggingum.

Eg tel ad skuggavarp geti haft ahrif & lifsgaedi leigutaka sem og skerdi utleigu og virdi peirra
ryma sem verda fyrir skuggavarpi. Med ofangreindum métvaegisadgerdum er haegt ad tryggja
ad uppbyggingin fari fram a samfélagslega forsvaranlegan hatt.

Eg bid um ad athugasemdir minar verdi raktar og teknar til athugunar vié frekara vinnslu
malsins.

Virdingarfyllst,
f.h. Heima hf
Vera Dégg Antonsdottir

Hagasmaral 201 Képavogur 5128900 heimar.is




MA@ nr. 1456/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 1456/2025, Haskdli [slands - Visindagardar - Bjargargata 3 - USK 25100298
(Grenndarkynning)

Athugasemd:

Umsogn fyrir hond Veitna

Hofundur: Helga RUn Guomundsdottir
Sent inn pann: 24.11.2025

Vidhengi:

2.1.Haskali slands - Bjarnagata 3.pdf
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgarttin 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik, 24. november 2025

Efni: Umsogn Veitna vegna breytinga 4 deiliskipulagi Visindagaroa — Bjarnagata 3
Mal 1456/2025

Veitur hafa kynnt sér tillogu ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Visindagarda — Bjargargétu 3.

[ breytingunni felst ad hamarkshad byggingar 4 168inni er hakkud, byggingarreitur nedanjardar
steekkadur i att ad Torfhildargdtu til samraemis vid kjallara Bjargargdtu 1, og skerpt & heimild fyrir
samnytingu bilastaeda milli 16da 4samt kvod um samnytingu ramps Grosku.

A 16dinni er stadsett dreifistod Veitna. Veitur itreka mikilvaegi pess ad dreifistodin verdi faerd adur
en framkvamdir hefjast og ad allur kostnadur vid feersluna falli 4 pann adila sem 6skar eftir henni.
Veitur benda jafnframt 4 ad lagnir liggja i Bjargargotu og ad tryggja purfi ad par verdi vardar med
videigandi hetti 4 uppbyggingartima.

Veitur leggja aherslu 4 ad unnid verdi i nanu samradi vid fyrirtaekio 4 6llum stigum skipulags- og
framkvaemdarvinnu. b4 er mikilvaegt ad Veitum berist upplysingar um adform og timasetningar

framkvaemda me0d naegum fyrirvara svo unnt sé ad gera naudsynlegar radstafanir.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Rin Gudmundsdottir

(i)

Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 * 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is

m
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Reykjavik, 27. jantar 2026
USK25100298

Kristinargata 3 — Breyting a deiliskipulagi — Svor vié athugasemdum

Ad lokinni grenndarkynningu er 16g6 fram ad nyju umsokn PLAN Studio ehf., dags. 20.
oktéber 2025, um breytingu & deiliskipulagi Haskéla islands, Visindagarda, vegna
l6darinnar nr. 3 vid Kristinargétu. i breytingunni sem 16g8 er til felst ad hamarkshzed
byggingar & 166 er haekkud, heimiludum A m? ofanjardar og nedanjardar er fjolgad a
kostnad B m?, byggingarreitur nedanjardar steekkar ut ad Torfhildargétu til samreemis
vid kjallara Kristinargétu 1 samkvaemt deiliskipuskipulags- og skuggavarpsuppdrattum
PLAN Studio ehf., dags. 20. oktéber 2025. Tekid er fram ad rampur Grosku og
bilastaedi verda samnytt milli I60a og goégn um bilasteedabdkhald 16gd fram til studnings
hinu sidarnefnda. Tillagan var grenndarkynnt fra 4. névember 2025 til og med 2.
desember 2025. Athugasemdir og umsogn barust.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Loftmynd med afmérkun I6dar J

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in Kristinargata 3 midsveaedi (M), nanar tiltekid
borgarhluta M5a, Visindagardar-Fluggardar. L6din er hluti af borgarhluta 2, Midborg.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag Haskoéla islands, austan
Sudurgdtu, sampykkt 28. september 1999. Veruleg breyting a deiliskipulagi var
sampykkt 18. juni 2002 og svokallad ,pekkingarporp“ afmarkad undir heitinu
,Visindagardur, sveedi A-F. Onnur veruleg breyting, ,Visindagardar H.i og
studentagardar®, var sampykkt 9. juni 2011 med sidari breytingum, par af tveer sem
fialla sérstaklega um bilastaedi & svaedinu, sampykktar 10. névember 2016 og 17. mai
2019. Steerd 166ar J er 5.930m2 med heilmild fyrir 7.700m? byggingarmagni ofanjardar
og 4.225m? nedanjardar asamt 4.600 B-ferdmetrum. Haedir eru 3-4 (4. haed inndregin
bakhaed) med hamarkshaed 12,9m og 16,7m. | skilmalatdflu um fidlda bilasteeda &
svaedi Visindagarda er kvedid a um eitt bilasteedi a hverja 60m? byggda.

:

\j) Reykjavik
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Umsoégn

Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum eftir auglysingu a breytingu deiliskipulags
undir mali nr. 1456/2025 a skipulagsgatt:

1. Vera Dégg Antonsdéttir f.h. Heimar hf / Groska ehf
2. Helga Run Guémundsdottir f.h. Veitna

A auki for undirritadur fram a:

1. Breytingar a ordalagi a uppdrattum hénnuda.
2. A0 gerd yrdi frekari grein fyrir bilasteedamalum a 16dinni med vidbotargdgnum
par sem ekki var fyllilega gerd grein fyrir peim i fyrri uppdrattum.

Athugasemdir vid breytingu deiliskipulags
1. Vera Dégg Antonsdottir f.h. Heimar hf / Groska ehf

Athugasemd:

Athugasemd Heima/ Grésku lytur ad skuggavarpi a byggingu Grésku sem mun hljétast
af haekkun hamarkshaedar fyrirhugadrar byggingar ad Kristinargétu 3. Vera Dogg o6ttast
ad aukin skuggamyndun muni hafa ahrif & birtuskilyrdi og virdi leiguryma a naerliggjandi
hlid byggingar Grésku.

Svor:

Undirritadur 6skadi eftir frekari uppdrattum af skuggavarpi f. 21. mars og brugdust
honnudir vid peirri 6sk. Aukid skuggavarp er a byggingu Grosku pennan dag klukkan
16:00. P6 ma faera rok fyrir pvi ad aukningin ryri ekki virdi leigurymi éhéflega par sem
rymi Grésku a annarri haed attu pegar ad fa a sig skugga fyrir breytinguna og auki®
skuggavarp naer ekki til ryma Grosku & pridju haed.

Ad auki er aukning skuggavarps a 166 utirymis Grésku, m.a. stiga nidur i bilakjallara,

sem sja ma i grunnteikningum f. sama tima. Ekki er astaeda til ad fara fram a breytingar
a tillégum hénnuda vegna pessarar aukningar.

:
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21. mars kL 16:00 - figrir breytingar 21. mars kl. 16:00 - eftir breytingar

2. Helga Run Gudémundsdottir
Athugasemd:

Athugasemd Veitna lytur ad dreifistod Veitna a 166 Kristinargotu 3. Helga Run itrekar
mikilveegi pess ad huan verdi feerd adur en framkvaemdir a 168inni hefjast og fer fram a
ad kostnadur vegna flutninga falli a [66arhafa. Hun fer jafnframt fram a ad lagnir i
Kristinargdtu verdi vardar med videigandi haetti.

Svor:

Undirritadur 6skadi eftir stadfestingu fra l6darhafa vegna tilfallandi kostnadar vid
tilfeerslu dreifistddvar og lagna og hefur su stadfesting borist svo fullneegjandi teljist.

:
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Nidurstada

Lagt er til ad Deiliskipulagsbreyting: Haskoli islands, Visindagardar, Kristinargata 3
verdi sampykkt med peim breytingum sem gerdar voru a uppdreetti 26. januar 2026.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson

verkefnastjori

:

\j) Reykjavik
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