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Fylgja eftir
Lokid

Fyrirspurn eda umsokn til
skipulagsfulltrua

‘ Almennar upplysingar

Nafn umsakjanda: Olgerdin Egill Skallagrimsson hf

Kennitala umsaekjanda: 4203697789

Heimilisfang umsaekjanda: Grjothals 7-11

Postnumer umsakjanda: 110

Simanumer umsaekjanda:-

Netfang umsaekjanda: gudmundur@urban.is

Er um fj6leignarhus ad raeda?: Nei



Nafn forsvarsmanns:

Netfang forsvarsmanns:

Veldu annad hvort: Umsdkn til skipulagsfulltraa
Umsaekjandi er: | umbodi eiganda

Umbod fra eiganda:

e Greidandi

Nafn greidanda: Olgerdin Egill Skallagrimsson hf
Kennitala greidanda: 4203697789

Netfang greidanda: Julia.Eyfjord.Jonsdottir@olgerdin.is

e Svadi og deiliskipulag

Heimilisfang / |68aheiti: Grjéthals 7-11

Umsaekjandi: Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

a Erindid

Erindid fjallar um:

Ef annad, pa hvad?:

Stutt lysing a erindi: Deiliskipulagsbreyting , Grjothals 7-11
Oskad er eftir heimild til ad breyta deiliskipulagi vid Grjothals 7-
11 samkvaemt medfylgjandi gégnum. Megin breytingin felst i pvi
a0 reisa hreinsisto0 fyrir frarennsli fra framleidslu



Olgerdarinnar, byggija allt ad 400 m? j6fnunarpré og einnig ad
byggja bilageymslu undir yfirbordi svaedisins fra Suduhusi ad
I60amorkum i att ad goétu (Grjothals).

Hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki?: Ja

Hvada veitufyrirtaeki?: Veitur

° Fylgigogn

Uppdreettir: 20230621-OES-DSK-7-A3.pdf

Bréf til umsakjanda/hénnudar: Umsokn.pdf
Greinagerd:

Umsdgn Minjastofnunar islands:

Maliblad: maeliblad.pdf

Haedarblad: G5-7 hadabl.pdf,G 9-11 hadablad.pdf
Loftmynd:

Onnur gogn: 20230620-OES-DS-Skuggavarp2-A3.pdf
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Erindi

Deiliskipulagsbreyting , Grjéthals 7-11

Oskad er eftir heimild til ad breyta deiliskipulagi vid Grjéthals 7-11 samkvaemt medfylgjandi gdgnum.
Megin breytingin felst i pvi ad reisa hreinsistod fyrir frarennsli fra framleidslu Olgerdarinnar, byggja
allt ad 400 m3 jofnunarpré og einnig ad byggja bilageymslu undir yfirbordi svaedisins fra Suduhdsi ad
[68amorkum i att ad gotu (Grjothals).

Astaedur pessarar éska er ad:

Veitur hafa farid fram & pad vid Olgerdina Egill Skallagrimsson ad jafna frarennsli fra
verksmidjunni a dlagstimum par sem skélplagnir sveedisins anna ekki pvi rennsli sem fra
framleidslunni kemur. bvi er naudsynlegt ad byggja jofnunarpro til ad tryggja jafnt rennsli fra
fyrirteekinu.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur hefur einnig farid fram 4 ad frarennslid fra fyrirtaekinu sé
hreinsad adur en pvi er hleypt Ut i vidtakann, skdlplégnina. Til ad hreinsa frarennslid er
naudsynlegt ad reisa byggingu med hreinsibuinadi ofan jardar. Gert er rad fyrir peirri byggingu
vid nordaustur horn Iédarinnar ofan vid jéfnunarprénna.

Jafnframt er 6skad eftir ad reisa bilasteedakjallara par sem staersti hluti pess sveedis sem
2tlad var fyrir bilasteedi er pegar ordinn ad athafnasvaedi fyrir starfsemi fyrirtaekisins.

Fyrirspurn vegna pessa var sent skipulagsfulltrda i febrdar & pessu ari og var erindinu svarad med
bréfi pann 30. mars par sem fram kom ad embaettid gerdi ekki skipulagslega athugasemd vid erindid
en fyrirvari var gerdur vid utfeerslu einkum vegna haedarlegu i landi. Vid endurskodun & fyrirspurnar

tillogunni fra pvi i febrdar hafa verid gerda nokkrar breytingar.

Hreinsibyggingin sem parf ad vera ofan jardar med innkeyrslu fra 166 hefur verid laekkud
verulega fra fyrri tillogu. Jafnframt hefur byggingin verid dregin fra I16darmoérkum til ad draga
pbannig ar haedaradhrifum a nanasta umhverfi. Grasbrekka ut & méti Grjéthalsi verdur afram
medfram [6darmorkum og einnig verdur steinabedsveggur medfram |68armdrkum Grjdthals
5 og 7 eins og verid hefur. Skuggavarp sem fylgir umsdékninni synir ad ahrif skugga a nanasta
umhverfi er litid par sem byggingin er nyrst & I68inni og varpar engum skugga & adrar
byggingar.

Jofnunarpré. Ekki hafa verid gerdar breytingar a stadsetningu jofnunarpréar. Midad er vid ad
han geti ordid allt ad 400° ad staerd og verdur botn hennar nokkru nedar en golf i
bilageymslukjallara. Til ad fylgjast med bunadi jéfnunarprdar er stigi nidur fyrir botn hennar
par sem haegt er ad fylgjast med astandi préar og bunadar. Midad er vié ad haegt verdi ad
komast inn um dyr fra Grjéthalsi.

Bilaskaedakjallari. Byggingarreitur hefur verid staekkadur til sudurs. betta er fyrst og fremst
gert til ad tryggja ad beygjuradius og halli 8 rampa inn i bilastaedakjallara verdi asaettanlegur.
Eins og fram hefur komid pa eru morg bilastaedi komin undir athafnasvaedi og sem hefur pad
i for med sér ad skortur & bilastaedum fyrir starfsmenn og gesti er apreifanlegur. Olgerdin
hefur markad sér stefnu i samgongumdlum og hvatt starfsmenn til nyta sér
almenningssamgongur, hjéla eda ganga til vinnu. Gripi var til pess ad fjolga hjélastaeedum.
Jafnframt var sturtu- og buningsadstada starfsmanna bzett.

Urban arkitektar ehf. Grandagardur 16 101 Reykjavik
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Bilasteedabdkhald.

Krafa til fjélda bilasteeda & 168 samkvaemt eldri viomidum var a.m.k. 252 bilastaedi 4 16dinni
Grjothalsi 7-11. A mati husbyggjenda var pessi krafa talin draunhaef par sem svo mikid
athafnasvaedi feeri undir bilasteedi. bvi var akvedid ad reisa bilasteedahus til ad taka pann
fiolda sem starfsemi Olgerdarinnar purfti 4 ad halda ad mati eigenda og hafa faerri staedi Ut 4
[68inni. Engu ad sidur purfti ad syna fyrrnefndan fjolda bilastaeda a uppdrattum til ad
fullnaegja pagildandi kréfum borgarinnar. Margt hefur breyst frd pessum tima hvad vardar
vidhorf til bilastaedaparfa.

Samkvaemt nugildandi vidmidum Reykjavikurborgar er gert rad fyrir

1 steedi pr. 75 m? skrifstofurymis

1 steedi pr. 100 m? idnadarhldsnaedis

1 steedi pr. 360 m? vérugeymslu

begar pessi reikniregla er notud pa ma sja ad krafan er 170 bilasteedi 4 168 i stad 252
bilasteeda. [ bilasteedahusi i dag eru 121 virkt bilastaedi par sem hluti bilasteeda hefur verid
tekinn undir stedi fyrir raf- og reidhjéli. pegar raunverulegur fjoldi bilasteeda & 166 er
skodadur kemur i ljos ad pau eru 28 + 5 =33 staedi. Samtals virk staedi eru 121+33= 154 stk.
Vid breytingu & deiliskipulagi samkvaemt tillogu er gert rad fyrir innkeyrslu i
bilageymslukjallara & nordausturhorni |66arinnar og pad hefur pau ahrif ad faekka parf
bilastaedum a plani vegna innkeyrslurampa. Gert er rad fyrir ad faekka peim um 14 stadi.
Bilastadin a yfirbordi og i niverandi bilastaeedahusi munu pa vera 140 virk stadi. bvi er midad
vid ad i bilakjallara verdi allt ad 30 staedi. (140 + 30 = 170 stadi)

Hér fyrir nedan er teikning sem synir athafnasvaedi og bilastaedi eins og pau eru i dag
athafnasvaedi er merkt med gulum lit.

Medfylgjandi med umsdkn pessari er:
Deiliskipulagsuppdrattur af tillogu
Skuggavarp og skyringarmynd
Haedarbod

Meliblad

Keer kvedja

Gudmundur Gunnarsson arkitekt fai, maa
Urban arkitektar ehf.

Grandagardur 16

101 Reykjavik

esm

gudmundur@urban.is

Urban arkitektar ehf. Grandagardur 16

101 Reykjavik
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Teikning synir athafnasvaedi i appelsinugulum lit eins og pau eru a 168inni

Urban arkitektar ehf.

Grandagardur 16
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HALSAHVERFI - BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LOPARINNAR GRJOTHALS 7-11

GILDANDI DEILISKIPULAG
sampykkt 24.11.2022 og 68ladist gildi 16.01.2023
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

byggingarreitur fyrir hreinsimannvirki, jé6fnunarpré og bilastaedakjallara er afmarkadur a nord-austur hluta 168ar.

Nyr
Ag 6dru leyti er afst6dumynd obreytt.
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Lédarstaerd 28.552 m?

Byggingarmagn med bilgeymslu Nytingarhlutfall med bilgeymslu

NU pegar byggt
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0,71

Heimilad byggingarmagn

24.200 m?

0,85

Samkvaemt tillégu pessari verdur byggingarmagn innan heimildar
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GREINARGERD
Gildandi deiliskipulag:

Deiliskipulag fyrir Halsahverfi dagsett 16.6. 2000, med breytingum dagsettum 25.9.2000, var sampykkt i borgarradi
26.9.2000, asamt skilmalum. Lédin Grjothals 7-11 er innan pess sveedis og & henni hafa verid gerbar sex
deiliskipulagsbreytingar sem sampykktar voru i borgarradi pann 06.09.2009 og pann 05.07.2013. A afgreidslufundi
skipulagsfulltrua pann 27.05.2016, pann 12.05.2017, pann 31.01.202 og pann 24.11.2022.

Breytingar sem sampykktar voru med breytingu 06.09.2009 eru eftirfarandi:

e Byggingarreitur er staekkadur til vesturs Gt ad I66armérkum vid Bitruhals. Byggingarreitur er sneidskomn a horni
Bitruhals og Fosshals, 5,7m fra I6darmérkum.
Leyfileg hamarkshaed & byggingu adalhuss (nordéurhluti byggingarreits) haekkar um 2m og er 19m fra goélfplétu.
Leyfd er bygging a lyftubryggjum fyrir adflutninga a jardhaed, svo og utbygging a efri heeéum adalhuss, 3m ut fyrir
byggingarreit til nordurs.

o Leyfileg hamarkshaed a byggingu a byggingarreit nedanjardar (sudurhluta) er 11m.

o Nytingarhlutfall & 168inni er 0,75. Opnar bilgeymslur eru utan nytingarhlutfalls.

Ad 60ru leyti gilda a reitnum skilmalar eldri skilmalar.

Breytingar sem sampykktar voru med breytingu 05.07.2013 eru eftirfarandi:
Breytingin felst i pvi ad beett er vid byggingarreit nedanjaréar sudur af husi nr. 9 vié Grjéthals.
e Hamarks haed er a staekkun byggingarreits til sudurs er 11 m fra golfplétu, sama haed og sampykkt er a moéts vid has
nr. 11 vid Grjéthals (sudurhluta)..
Nytingarhlutfalli & 168inni er haekkad ur 0,75 i 0,77 an bilageymslu og 0,83 med bilageymsiu.
Asynd langhlidar vidbyggingar til sudurs og gafls til austurs skal leysa i bland med gluggum/gluggabéndum og
vandadri kleedningu sem prydi er af og sem endurspeglar starfsemi hussins.
e Tryggja parf legu og abkomu ad lognum og dreifistod OR & 100inni, ef til breytinga kemur er pad a abyrg0 l0darhafa.
A6 00ru leyti gilda & reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 27.05.2016 eru eftirfarandi:
» Utan vid byggingareit komi 4 m belti (ytri byggingarreitur) par sem heimilad er ad reisa lagerganka, teeknibinad og
vorumaottokurymi/ lyftibryggjur. Mesta leyfilega haed lagertanka verdi 12,5 m fra golfplétu 1. heedar.
A0 60ru leyti gilda a reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 12.05.2017 eru eftirfarandi:

e Sampykkt ad fella nidur 3m breitt sund milli sampykkts byggingarreits og nuverandi byggingar( MHLO2) pannig ad
byggja ma upp ad verksmidjuhusinu. (Byggingarreitur var sampykktur var 05.07.2013)

e Hamarks haed byggingarreits verdur ébreytt en heimilt er ad teeknibunadur s.s. loftraesibanadur, lyftustokkar og
stigahus fari upp fyrir pessa haed.
Nytingarhlutfall I66ar haekkadi ur 0,83 i 0,85 med bilgeymsiu.
Asynd langhlidar vidbyggingar til sudurs og gafls til austurs skal leysa i bland med gluggum/gluggabéndum og
vandadri klaedningu sem prydi er af og sem endurspeglar starfsemi hussins.
Mesta leyfilega heed lagertanka verdi 13,5 m fra golfplétu 1. heedar i stad 12,5.
Tryggja parf legu og adkomu ad I6gnum og dreifistdd OR & 16dinni, ef til breytinga kemur er pad a abyrgd I6darhafa.
| samradi vid OR er lagt til ad gera nyjan byggingarreit a |68inni fyrir spennistdd. Reiturinn er 5 x 6 m ad steerd.

o Bilastaedakrafa 1 staedi a hverja 35 m? i skrifstofuhtisnaedi en 1 staedi a hverja 120 m? verksmidju, lagers og
taekniryma. Heimilt er ad nyta pak nybyggingar undir bilastaedi likt og gert er vid Grjothals 11.
Heimilt ad nyta pak nybyggingar undir bilasteedi.

Ad 60ru leyti gilda & reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 31.01.2020 eru eftirfarandi:
e Hamarkshaed vidbyggingar sunnan vid verksmidjuhus Grjothals 9 haskkar tr 11m i 15m.
Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar.
Breytingin sem felst i deiliskipulagstillogu sampykktri 24.11.2022 er eftirfarandi:
o Overuleg breyting. Byggingarreitur spennistddvar faeréur af sydri I66amérkum aé nyréri [6damorkum.
AOd 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillégu pessari:

Oskad er eftir heimild til ad reisa byggingu undir hreinsimannvirki og jofnunarpro a noréaustur horni I6darinnar.

Jafnframt pessu oskar l6darhafi eftir heimild til ad reisa bilastaedakjallara undir yfirbordi @ nordvesturhorni I6darinnar fyrir
allt ad 30 bila.

Steerd byggingar hreinsistédvar ma vera allt ad 180 m2. Reiknad er med ad jéfnunarpré verdi um 400 m?®.

Bilastaedakjallari verdi um 850 m? undir yfirbordi og verdur hann litt aberandi i umhverfinu. Bilasteedafjéldi innan 16dar
samkvaemt eldri vidmidun var a.m k. 252 bilasteedi en verda nu i samreemi vid stefnu Reykjavikurborgar 170 bilasteedi.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkveemda er pad a kostnad I6darhafa. Ad 6dru leyti gilda a reithum eldri skilmalar.
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Sneid D gegnum 168, samkvaemt tillogu 1:1000

alskipulag Reykjavikur

SKYRINGAR:
————— Mdrk deiliskipulagsbreytingar

l ’ Lédarmork

: : Byggingarreitur

-

i : Byggingarreitur nedanjardar

e e e

- Nuverandi byggingar

i_ i Ytri byggingarreitur
---- ‘
s » Afmorkun breytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i

var sampykkt i
pann 2023.

Tillagan var auglyst fra 2023
med athugunasemdafresti til 2023.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 2023.

isamraemi vid akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/201(

«« Olgerdin Egill Skallagrimsson

BREYTING A DEILISKIPULAGI

verknumer: 23-001

tegund teikningar:

DEILISKIPULAG

heiti teikningar:

DEILISKIPULAGS TILLAGA

malikvardi: 1:1000 og 1:2000
dagsetning: 15.06.2023
Stadgreinireitur:
Landnamer: 11101 9
utgafuferill:
uatgafunuamer: skyring breytingar dags. braytingar
nr.teikningar og utgafa.:

OLG| A | 5-4-2 | DSK| 001 BOG
Verkefni  |Fagsvid Mappa Teg. tekn.| Nimer teikningar Utgafa

Gudmundur Gunnarsson -arkitekf fai _

Gunnpoéra Gudmundsdottir - arkitekt fai

BUrban arkitektar ehf.

Grandagardi 16 e 101 Reykjavik e sim 517 1070 »
netfang gudmundur@urban.is
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GILDANDI DEILISKIPULAG

Steinabed og girding a l6damorkum

Solstada ad morgni (kl 10) Sol i hadegistad (kI 13) Solstada sidodegis (kl 17)

Hreinsistodin stendur nyrst & 166inni
166inni pannig ad byggingin

kemur ekki til a8 varpa skugga

a adrar byggingar a svaedinu
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<« Olgerdin Egill Skallagrimsson

BREYTING A DEILISKIPULAGI

DEILISKIPULAGS TILLAGA

Sol i hadegistad (kI 13)
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