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di deiliskipulag MKV 1:500, safamyri / Alitamyri sampykkt af besjarrasi 14. 11. 1961.
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Skyringaruppdrattur, "Skyggni yfir bensindalum™ sampykxt i borgarrasi 7. 7. 1998,

Greinargerd nuverandi stada

Stadsetning

Deiliskipulag petta neer til lddarinnar Haaleitisbraut 12, sem
afmarkast af Haaleitisbraut til nordurs, Safamyri til austurs, Alftamyri
til sudurs og gangstétt milli Alftamyrar og Haaleitisbrautar til vestur.

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040, sampykkt i
borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021, birt i B-deild
Stjornartidinda pann 18. januar 2022.

Landnotkun

Landnotkun er verslun og pjonusta (VP34) p.e. verslun, skrifstofur
og annad sérhaft atvinnuhtsnaedi (idnadur, vérugeymslur, gististadi
i flokki Ill, og veitinga- og skemmtistadi i flokki Il). Breyta parf
adalskipulagi og heimila uppbyggingu ibudarhisnaedis a 6dinni til
samraemis vid markmid adalskipulags um eldsneytislodir.
Adalskipulagsbreyting er gerd samhlida breytingu a deiliskipulagi.
Landnotkun l68arinnar breytist ur verslun og pjonustu i midsvaedi.

Deiliskipulag ]
| gildi er deiliskipulag, Safamyri / Alftamyri, sampykkt i baejarradi 14.
11.1961.

Fyrirliggjandi mannvirki

A'168inni eru mannvirki bensinstddvar sem Helgi Hjalmarsson
arkitekt sotti um byggingarleyfi fyrir arid 1967 og Ingimundur
Sveinsson s6tti um leyfi til breytinga a arid 1998. Borgarségusafn
Reykjavikur gerdi Uttekt & vardveislugildi mannvirkja & peim
bensinstddvarlédum sem fyrirhugad var ad breyta i ibudarlddir;
Bensinstddvar & uppbyggingalédum Huasakénnun, Borgarsdgusafn
Reykjavikur skyrsla nr. 226, 2023. | tttektinni kemur fram ,Medal
beirra 12 bensinstédva sem fjallad er um hér er vert ad nefna prjar
stédvar sem byggdar voru & 7. og 8. aratug 20. aldar og pykja
merkilegar i byggingarlistalegu tilliti. Stédvar pessar standa vid
Haaleitisbraut 12, Sudurfell 4 og Agisiéu 10.“ Vardveislugildi
mannvirkja & Haaleitisbraut segir ,Byggingin hefur MIDLUNGS /
HATT gildi. Tiltélulega fageetur byggingarstill og upprunaleiki gefur
stédinni mikid gildi en yfirbyrmandi breytingar ryra pad. Lagt er til ad
husid njoti verndar i raudum flokki. Einst6k hus, hdsaradir og
g6tumynd sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi.“ UndirbUningur breytinga a deiliskipulagi er unninn i
samradi vid skipulagsfulltria Reykjavikurborgar og forsendur
breytinga & deiliskipulagi midast vid ad fyrirliggjandi mannvirki & 160
viki.
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Breytt deiliskipulag MKV 1:500
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Haaleitisbraut 12 - Ibudir, verslun og pjonusta

Deiliskipulagsbreyting

Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid AR2040, um ad draga ar landrymi fyrir eldsneytisstédvar i Reykjavik og fjdlga
ibtdum. Deiliskipulagsbreytingin byggir & samningi milli Reykjavikurborgar og Atlantsoliu um lokun bensinstddva og uppbyggingu
ibudarhusnaedis asamt verslun og pjonustu.

Lédarsteekkun
L&din er 1.910 m2, breyting a deiliskipulagi rad fyrir um 842 m2 steekkun. Heildarsteerd 16dar fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis er
um 2.751 m2. Endanleg steerd l6dar kemur fram & uppfaerdu l6darbladi.

Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags

Gert er rad fyrir tveimur fidlbylishusum ad Haaleitisbraut. Husid til vesturs (Hus-V) er 4-5 haedir og husid til austurs (Hus-A) er 4-6
haedir. Heimild er fyrir paksvdlum og kjallara. Sunnan vid fjdlbylishusin og milli peirra er dvalarsveedi. Hus-A, gétuhaed ad
Haaleitisbraut, er med kréfu um verslun og pjonustu. A jardhaed i Hus-V og 4 efri haedum verda fislbreyttar ibudir ad staerd og komid
til méts vid krofur Reykjavikurborgar um félagslega bléndun. ibudir verda ad hamarki 63.

Hijodvist
i hlj¢dvistarskyrsla stendur:

Gerdir voru Gtreikningar & umferdarhavada fyrir deiliskipulagsbreytingu vié Haaleitisbraut 12. Utreikningar byggjast & tilldgum
arkitekta hja Teiknistofunni Tréd.

Umferdarforsendur eru fengnar fra Vegagerdinni og midar vid framreiknada umferd 2034, Gr samgdngulikani med breyttum
ferdavenjum. Upplysingar um skiltadan hrada voru fengnar & Borgarvefsja. Gert er rad fyrir ad settur sé skjolveggur milli hisa og vid
Alftamyri, til a8 uppfylla viémid um havada & dvalarsveedi, 4samt dvalarsvaedum stadsettum & pokum hisanna. Einnig er gert rad
fyrir ad ibudir hafi svalir sem hafa moguleika a svalalokun il ad tryggja hljodlata hlid ad lagmarki & einni hlid hverrar ibudar.
Naudsynlegt er ad gera nyja utreikninga pegar lokahonnun hussins liggur fyrir. Breytingar & legu, had og umhverfi hafa ahrif &
hljédstig sem reiknast vid hushlid byggingar.

(Haaleitisbraut 12. Hljodvistarskyrsla fyrir deiliskipulagsbreytingu 22.05.2025. Arnheidur Bjarnadéttir - Lota).

Jardvegur
Reynist vera mengadur jardvegur a 160 skal I6darhafi gera videigandi radstafanir til hreinsunar i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur adur en uppbygging hefst.

Kvadir

Kvadir vegna lagna eru & 168. Samrad skal haft vid Veitur i gegnum allt framkvaemdaferlid. Ef fera parf lagnir Veitna vegna
framkvaemda er pad a kostnad I6darhafa. Meliblad af [63inni dagsett 17. oktdber 1960, sidasta breyting april 1967, synir kvadir & 160
sem eru feerdar inn & nyjan deiliskipulagsuppdratt.

Framkvamd, afangaskipting og framkvemdatimi
Uppbygging i samraemi vid breytt deiliskipulag verdur i einum framkveemdafanga.
Midad er vid ad undirblningur I6dar fyrir framkveemdir hefjist pegar sampykkt deiliskipulag liggur fyrir.

Samrad
Undirbuningur deiliskipulagstillégu er unnin i samradi vié Skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, sem veitt hefur umsagnir um tillogur
sem komid hafa fram i undirbuningsferlinu.

Kynning
Forhdnnunartilldgu skal kynna fyrir skipulagsfulltria og skal bera undir umhverfis- og skipulagslagsrad Reykjavikurborgar.

Byggingarmagn eftir breytingu A rymi B rymi
1 haed - 6 hed ibudir 6.350 m2 1.000 m2 Svalir
1 hzd Verslun og pjonusta 300 m2 460 m2 Undir utkrogun
Kijallari Geymslur og bilageymsla 2.100 m2
Samtals 8.750 m2 1.460 m2
Heild A+B 10.210 m2
Heild A 8.750 m2
Heild A Ofanjardar 6.650 m2
Nyting A 3,18
Nyting A Ofanjardar 2,42
Nyting A+B Ofanjardar 2,95
Haaleitisbraut 12 Lodarstaerd 1.910 m2
Haaleitisbraut 12 Ny 160 2.751 m2
Stakkun 841 m2

Skilmalar

Yfirbragd bygginga

Byggingamar styrkja gétumynd Haaleitisbrautar og risa haest vié gatnamot Haaleitisbrautar vié Armula og Safamyri. Byggingarnar
lzekka til sudurs i fiorar heedir og adlagast meelikvarda ibldarbyggdar vid Alftamyri. Heimilt er ad brjéta upp byggingarnar med
utkrogun Gt fyrir I6darmork ad Haaleitisbraut og ad géngustig til vesturs. Stadhaettir og form bygginga er pannig ad greent torg er a
milli peirra og skjolgod dvalarsveedi til sudurs vid Hus-V. Uppbyggd grédurbed sameiginlegra dvalarsveeda afmarka séreignarfleti
ibiida & jardhaed. Adkoma ibuda er fra dvalarsvaedi til sudurs. AGkoma verslunar og pjénustu er frd Haaleitisbraut eda torgi milli
bygginga. Adkoma bilakjallara er fr4 Haaleitisbraut vestast & 168inni. Nokkur bilastzedi & 168 eru medfram Alftamyri.

Starfsemi

Megninstarfsemi er ibudarbyggd. Reykjavikurborg setur fram krofu um ad hluti jardhaedar verdi verslun og pjonusta.

Geeta skal pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstu dnaedi gagnvart iblum a 16dinni vegna havada, lyktar, umgengni eda annars
rasks. Oheimil er starfsemi sem hefur i for med sér havada yfir 65dB(A) og umgengni umfram &zetlun samgdngumats. Loftltkast fra
starfsemi sem hefur einhverja lyktarmengun skal fara upp fyrir pak. Opnunartimi takmarkast milli klukkkan 9:00 og 22:00.

Formun hisa

Midad er vid einn stigagang i Hus-A og tvo i Hus-V. Heimild er fyrir kjallara undir bddum hisum og bilakjallara undir Hus-V. Kvadir
um lagnir takmarka umfang kjallara og samtengingu peirra. Aukin salarhaed skal vera & jar6haed. L6din hallar til nordurs. Adkoma bila
i bilgeymslu er fra Haaleitisbraut. Huga skal sérstaklega ad haedarsetningu golfkéta 1. haedar fyrir ofan i adkomu i bilgeymslu i
vesturhluta Hus-V sem er adeins haerri en Alftamyri og vel yfir Haaleitisbraut. Tryggja skal adgengi fyrir alla ad stighisum.
Séreignarfletir jardhaeda liggja haerra en sameiginleg svaedi. Vegna landhalla er haedarsetning fyrstu haedar i His-A had
stadsetningu innganga. Endanlegur gélfkéti fyrstu haedar Hus-A og Hus-V verdur akvardadur vid gerd adaluppdratta.

Heimilt er ad lyftuhus, teeknibunadur og pesshattar fara 1,5 m upp fyrir hamarkshaed hisa og heimild er fyrir 0,8 m Gtkrogun a
[6darmorkum ad Haaleitisbraut, yfir fyrstu haed. Svalagangar eru ekki heimilir. Mida skal vid ad ibudir hafi glugga til a.m.k. tveggja
atta. Undantekning fra pessu akveedi a vid eins, tveggja til priggja herbergja ibudir ef paer snua ekki til nordurs og eru grynnri en 8m.
Huga skal ad dagsbirtu vid Utfeerslu peirra, m.a. med lofthaed, steerd glugga og stadsetningu svala. Dypt ibudarherbergja fra glugga
ma ekki fara yfir 8 m nema skipulagsfulltrii sampykki utfeersluna sérstaklega. Ef svalir eru yfir glugga rymisins reiknast dypt pess fra
frambran svalanna. Utveggir skulu vera med uppbrot, hamarks lengd veggja 25m, nema jardhaed ad Haaleitisbraut. Uppbrot i fleti
ma Utfeera med mismunandi lita- og efnisvali b6 pannig ad nybyggingarnar standi sem skyr heild. Efsti pakflétur skal vera maenis
bak. Efsta haed ad Haaleitisbraut skal vera med kvistum og hallandi fleti. Skyringarmyndir syna deemi um utfeerslu.

Ibudageroir

Engin ein ibudagerd midad vid fjdlda herbergja ma fara yfir 35% af heildarfjélda ibuda. Samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja
ibuda er hadmark 50% "i samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur si kvad & I6dinni ad 20% ibuda skuli
vera leiguibudir, studentaibidir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada." baer ibudir sem
Félagsbustadir hafa kauprétt ad eru hluti pessara ibtda.

Svalir, svalalokanir
Svalir til vesturs mega fara 0,8m ut fyrir byggingarreit. Allar adrar svalir skulu vera innan byggingareits. Heimild er fyrir paksvolum.
Heimild er fyrir svalalokunum og skal gerd grein fyrir peim & adaluppdrattum.

Dvalar- og leiksvadi

Lgd er ahersla a fiolbreytt dvalarsvaedi og geedi. Skjolrik dvalarsveedi eru a jordu vid sudurhlid Hus-V sem tengist greenu
dvalarsvaedi milli bygginganna. Auk pess eru dvalarsvaedi ibua a sameiginlegum paksvélum fyrir hvern stigagang. Samanber
AR2040 skal meira en helmingur leiksveeda barna og 6nnur dvalar- og sameiginleg sveedi utandyra, innan |6dar, geta notid soélar ad
lagmarki i 5 kist pann 1. mai. Lagmarkshlutfall dvalarsveeda er 20% af birtum fermetrum ibldarhisnaedis.

Grodursvadi yfir bilageymslu

Pykkt jardvegs skal vera amk. 0,3-0,6m til ad na fram hagsteedu rétarlagi fyrir fjolbreytta grédurbekju. Gera skal rad fyrir ad a.m.k.
25% af grunnfleti grédursvaedis l6dar sé med jardvegsfyllingu sem er a.m.k. 0,6 m ad pykkt til landmétunar og grédursetningar haerri
grédurs. Gera skal grein fyrir hvernig pessum krofum er meett i byggingarlysingu og l6darhénnun adaluppdratta.

Dvalarsvadi a paki og svolum

Heimild er fyrir sameiginlegum paksvélum fyrir hvern stigagang til ad uppfylla kréfur Reykjavikurborgar um sameignleg dvalarsvaedi.
Par er heimild fyrir skjolpaki (B rymi). Skjélpak og énnur skermun & paksvélum ma ekki ryra gaedi dvalarsveeda vegna
skuggamyndunar.

Algild hdnnun

Lédarhdnnun par sem gerd er grein fyrir heildarhdnnun 16dar skal fylgja adaluppdrattum. Ldd skal hanna i samraemi vid algilda
hénnun sem er skilgreind i byggingarreglugerd. Med adaluppdrattum skulu einnig fylgja skyringargdgn sem syna skilgreind
dvalarsvaedi a 160 og hvernig pau samraemast vidmidum Reykjavikurborgar varandi steerd og 6nnur geedavidmid svo sem
birtuskilyrdi og hljddvist.

Ofanvatnslausnir
Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum i I6darhdnnun adaluppdratta.

Samgongur, bila- og hjélastaoi

Deiliskipulagsbreytingunni fylgir samgéngumat sem i samreemi vid og bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar. Skv. stefnunni er
Haaleitisbraut 12 & skilgreindu sveedi 1. Lddin er vel stadsett m.t.t. almenningssamgangna, tengingar vid stofnstigakerfi
Reykjavikurborgar og stofnbrautir héfudborgarsvaedisins.

Bilasteeda 4 l6dinni eru 41 samkveemt samgdngumati, par af eru 5 bilasteedi fyrir hreyfihamlada. Af bilasteedum & 16dinni skulu a.m.k.
8 vera utan séreignar, dmerkt og samnytt. Afmorkun bilasteeda & yfirbordi 16dar er synd a skyringaruppdraetti.

Samkveemt samgdngumati er gert rad fyrir 126 hjolastaedum fyrir ibudir og 9 fyrir verslunarrymi, samtals 135. Gerd hjolasteeda
skiptist pannig; 115 hjolastaedi i laestu rymi og 20 hjélasteedi med almennt adgengi. A 168 skulu vera hjélasteedi adgengileg gestum.
Hjolastaedi skulu vera vel stadsett m.t.t. innganga.

Urgangslausnir

Heimilt er ad nota djipgama & 168 fyrir sorp fra ibadum. Sorp fra verslun og pjonustu skal geymt innan vidkomandi eignarhluta. Gera
skal rad fyrir amk. 5 Urgangsflokkum. Skyringaruppdrattur synir leidbeinandi stadsetningu og hvar sorphirdubill getur stoppad. Gera
skal grein fyrir utfeerslu Urgangslausna i byggingarleyfisumsokn.
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Deiliskipulagsmork
NUv. [68amork

Ny I68amork
Byggingarlina
Bindandi byggingarlina
Verslun og pjonusta
lbuir

Inn og Utkeyrsla
Haedir husa
Maenisstefna
Kvadir

Skjolveggur

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid akveedi
2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 202__ og i Borgarradi pann 202__

Tillagan var auglyst fra
med athugasemdafresti til

202__
202__

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann

202__

A HO: Deiliskipulagsbreyting

22.05.2025 SM

Utg. Hoéfundur og skyring

Verkheiti :

Verknumer :

Teikningaheiti:

Melikvardi :

Afangi :

Dagsetning :
Teikningarnumer - (tg :

Skraarheiti :

Arkitekt / Honnunarstjori
Sigridur Magnusdattir
Hans-Olav Andersen

Dags. Yfirf.

Haaleitisbraut 12

4410
Deiliskipulagsbreyting

1:500
Deiliskipulag-1 af 4
22.05.2025

4410 S0400-A

H12-skipulag.vwx

260362-6589 Arkitekt FAI
120160-200  Arkitekt FAI MNAL

Laugavegi 26 * 101 Reykjavik ® S: 512 4200 ¢ www.tst.is e info@tst.is
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Lagmili 7 Lagmili 6-8 Lagmili 9

Bilskdrar vid Alftamyri 2-6

Haaleitisbraut Alftamyri 2-6 Alftamyri 7-9

Gildandi deiliskipula
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Haaleitisbraut 14-18  Safamyri
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Gildandi deiliskipulag - Utlit nordur. Snid i Haaleitisbraut, horft til sudurs
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Alftamyri 2-6

Gildandi deiliskipulag - Utlit sudur. Snié i Alftamyri, horft til nordurs
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Breytt deiliskipulag - Moguleg utfaersla dvalarsvaeda a 160 og paki
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A HO: Deiliskipulagsbreyting

22.05.2025 SM

Breytt deiliskipulag - Moguleg utfaersla a 160 med bilastadi, djupgama, grédursvaedi, hjolageymslur og abkomur

Utg. Hoéfundur og skyring

Verkheiti :

Verknumer :

Teikningaheiti:

Melikvardi :

Afangi :

Dagsetning :
Teikningarnimer - (tg :

Skraarheiti :

Sigridur Magnusdaéttir

Hans-Olav Andersen

Dags. Yfirf.

Haaleitisbraut 12

4410

Skyringarmyndir

1:500

Deiliskipulag-2 af 4

22.05.2025

4410 S0401-A

H12-skipulag.vwx

Arkitekt FAI

120160-2060  Arkitekt FAI MNAL

Laugavegi 26 * 101 Reykjavik ® S: 512 4200 ¢ www.tst.is e info@tst.is
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Fyrir

Vetur 21.01

Eftir

Fyrir

Jafndagur 21.03 / 21.09

Eftir

kl. 10

kl. 13

kl. 16

kl. 19

Fyrir

Sumarsolstodur 21.06

Eftir

Yfirlit- Hluti adalskipulags Reykjavikur 2040

A HO: Deiliskipulagsbreyting 22.05.2025 SM

Utg. Hofundur og skyring Dags. Yfirf.

Verkheiti: Haaleitisbraut 12
Verknumer : 441 0
Teikningaheiti Skuggavarp
Meslikvardi 1:2500
Afangi: Deiliskipulag- 3 af 4
Dagsetning : 22.05.2025
Teikningarnimer - Utg : 441 0 SO402'A
Skraarheiti : H12-skipulag.vwx
Ardtekt/Honnunarstiori
Sigridur Magnusdéttir 260362-6589 Arkitekt FAI

Hans-Olav Andersen 1201602080 Arkitekt FAT MNAL
Laugavegi 26 * 101 Reykjavik ® S: 512 4200 ¢ www.tst.is e info@tst.is
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Nuverandi jafndaegurkl 13

Nuverandii2d-juni ki 16

Nuverandi 21. juni kl. 19

Nuverandi 21. juni kl. 22

Tillaga 21. juni kl. 19

Tillaga 21. jani KI. 22

Fyrir

1. mai
Sol a dvalarsva i

Eftir

Yfirlit- Hluti adalskipulags Reykjavikur 2040

A HO: Deiliskipulagsbreyting 22.05.2025 SM

Utg. Hofundur og skyring Dags. Yfirf.

Verkheiti Haaleitisbraut 12
Verknumer : 441 0
Teikningaheiti: Skuggavarp
Meslikvardi 1:2500
Afangi: Deiliskipulag -4 af 4
Dagsetning : 22.05.2025
Teikningarnimer - Utg : 441 0 SO403'A
Skraarheiti : H12-skipulag.vwx
Arkitekt/ Honnunarstiori
Sigridur Magnusdéttir 260362-6589 Arkitekt FAI
Hans-Olav Andersen 1201602000 Arkitekt FA MNAL
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Havadautreikningar fyrri deiliskipulag Haaleitisbraut 12 LOTA

[ pessari skyrslu verdur greint fra nidurstddum havadautreikninga vegna
deiliskipulagsbreytingar vid Haaleitisbraut 12. Byggingin er 4-6 haeda, par sem pjénusta er &
hluta jardhadar en annars stadar ibudir. Reiturinn er skilgreindur i Adalskipulagi Reykjavikur
2040 sem verslun og pjonusta, en gert er rad fyrir midsvaedi. | 6llum ibudum er gert rad fyrir
ad pad séu yfirbyggdar svalir.

Nidurstodur Utreikninganna midast vid upplysingar um stadsetningu, haed og gerd bygginga.
Umferdarforsendur taka mid af umferdarspa fyrir 2034 ar samgongulikani
hofudborgarsvadisins. Breytingar a skipulagi og uppbyggingu geta haft ahrif a nidurstodur
hljédutreikninga.

Utreikningar 4 umferdarhavada taka mid af samnorraenu reiknilikani (e. Road Traffic Noise -
Nordic Prediction Method) og voru framkveemdir med forritinu SoundPLAN. Midar pad vid
ad hljédgjafi sé stadsettur 0,5 m fra yfirbordi vegar og méttakandi hljéds sé 2 m fra yfirbordi.
Likanid reiknar hljodstig Leq midad vid arsdagsumferd, hrada, hlutfall pungra 6kutaekja og
hlutlaust vedur.

Reglugerd og stadlar

Reglugerd um havada nr. 724/2008 fjallar medal annars um havada vegna umferdar
okutaekja. [ vidauka hennar eru settar fram kréfur um vidmidunarmérk fyrir leyfilegan
havada vid husvegg, innanhuss og a dvalarsvaedi 4 160.

HIjédstig utan vid husvegg er frisvidsgildi og gildir fyrir utan opnanlega glugga.
Vidmidunarhaed par sem annad er ekki tiltekid er 2 m. Mork innanhuss mida vid lokada
glugga en opnar loftrasir. A dvalarsveedum & |68um, eins og leiksvaedum og 68rum svaedum
bar sem félk nytur ativeru, parf hljédstig ad vera undir 55 dB(A).

Tekid er fram ad hljédstig utan vid husvegg 4 ibudarhidsnaedi a ibudarsvaedum skal ekki vera
meira en Laeq2a = 55 dB(A). A svaedum sem skilgreind eru sem verslunar- pjénustu- og
midsvaedi eru vidmidin Laeq24 = 65 dB(A).

i hljodvistarstadli {ST4AS5 i toflu 7 i kafla 6.7 er fjallad um umferdarhavada. bar segir ad
hljédstig megi vera haerra en 55 dB(A) 4 ibudarsveedum (eda 65 dB(A) a verslunar-, pjonustu-
og midsvaedum) vid husvegg ef tryggt er hljodlat hlid, p.e. ad hljédstig fyrir utan glugga a
a.m.k. einni hlid ibadar fari ekki yfir 50 dB(A).

Forsendur

Gert er rad fyrir ibidum i hdsinu en pjénustu a fyrstu haedum ad hluta. Allar ib4dir munu
hafa svalir med moguleika & svalalokun. Dvalarsveedi er annars vegar a 168 og hins vegar
baki husanna, sem eru adgengilegar 6llum ibdum. Dvalarsveedi 4 166 og paki ma sja 8 mynd
1.
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Mynd 1 - Dvalarsveaedi 4 166

Landlikan

Gert var privitt landlikan med haedarlinum, byggingum, umferdarmannvirkjum og 66ru pvi
sem ahrif hefur a dreifingu havada.

Umferdarforsendur

Gerdir voru Utreikningar sem syna framtidarspa umferdar 2034. Hafa md i huga ad vid
tvofoldun & umferdarmagni ma daetla ad hljédstig heekki um u.p.b. 3 dB. Umferdartolur
burfa pvi ad breytast talsvert til ad pad hafi mikil ahrif & hljédstig. Hafa parf i huga vid
hljédvistarhénnun bygginga hvort purfi ad gera nyja utreikninga ef breytingar a forsendum
eru miklar samanborid vid paer sem hér er midad vid, t.d. okutaekjafjolda, legu og fjarleegdir
fra havadauppsprettu.

Helstu hljédgjafar eru Haaleitisbraut, Kringlumyrarbraut, Alftamyri og Safamyri. Auk peirra
eru adrar minni gétur hafdar med i utreikningum. Skilgreindur var skiltadur hamarkshradi og
azetlad hlutfall pungra 6kutaekja fyrir arid 2034.

Eftirfarandi toflur syna forsendur peirra gatna sem naestar eru eda hafa mikil eda talsverd
ahrif 4 havada fra umferd. Umferdartdlur eru gefnar upp i arsdagsumferd (ADU), sem er
skilgreind sem medalfjoldi 6kutaekja sem fara um tiltekna vegi 4 sélarhring, reiknadur sem
medaltal yfir allt arid.

Umferdarforsendur utreikninga 2034

¢ Hradi Hlutfall pungra
Gata ADURen | o e <'jkuta|:e)kjag
Haaleitisbraut V 13.000 40 8
Haaleitisbraut A 6.200 30 8
Kringlumyrarbraut 27.900 60 10
Safamyri 6.700 30 8
Armali 9.200 30 10
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| Alftamyri 1.300 30 5 “Y A

Nidurstodur

Utreikningar syna ad jafngildishljédstig, Laeq, frd umferd er milli 65 og 68 dB(A) vid hlid
byggingarinnar ad Haaleitisbraut. Vidmid havada 4 dvalarsvaedum & 163 er 55 dB(A). A milli
husanna tveggja er 3 m skjolveggur og vid Alftamyri parf ad vera 1,5 m veggur og er pvi
viodmidum um havada 4 dvalarsvaedi 4 160 uppfyllt. Passa parf ad skjolveggir séu péttir, til ad
hindra hdvada i geng. Ndnari honnun veggja parf ad gera 8 honnunarstigi. Skjélveggir eru
merktir med blarri linu, sjd mynd 2.

Par sem hljédstig er yfir vidmidum parf ad passa ad allar ibudir hafi yfirbyggdar svalir og séu
bvi med hljédlata hlid.

Innandyra skal hljédstig vera undir Laeq24 30 dB. Skoda parf vel hénnun og utfaerslu &
byggingarteeknilegum lausnum, sem hafa ahrif 8 hljédvist, eins og gerd glugga og
loftraesikerfis, 8 hOnnunarstigi.

Mynd 2 synir hljédstig i 2 metra haed yfir landi. Dynlinur syna jafngildishljédstig, Laeq. |
vidhengi ma sja betur punktgildi, Laeq24, byggingarinnar skv. vidmidum reglugerdar.
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Jafngildishljodstig dB(A)

<= 50

50< <= 55
55< <= 60
60 < <= 65
65 <.< 70
70 <
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Mynd 2 - HIjé08stig i 2 metra haed yfir landi dsamt punktgildum
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Gerdir voru utreikningar 8 umferdarhdvada fyrir deiliskipulagsbreytingu vid Haaleitisbraut
12. Utreikningar byggjast a tilldgum arkitekta hja Teiknistofunni Tréd.

Umferdarforsendur eru fengnar fra Vegagerdinni og midar vid framreiknada umferd 2034,
ur samgongulikani med breyttum ferdavenjum. Upplysingar um skiltadan hrada voru
fengnar 4 Borgarvefsja.

Gert er rad fyrir ad settur sé skjolveggur milli hisa og vid Alftamyri, til ad uppfylla vidmid um
havada 4 dvalarsvaedi, dsamt dvalarsvaedum stadsettum a pokum hudsanna. Einnig er gert
rad fyrir ad ibudir hafi svalir sem hafa moéguleika & svalalokun til ad tryggja hljédlata hlid ad
ldgmarki 4 einni hlid hverrar ibudar.

Naudsynlegt er ad gera nyja Utreikninga pegar lokahdnnun hussins liggur fyrir. Breytingar a
legu, haed og umhverfi hafa ahrif 4 hljédstig sem reiknast vid hushlid byggingar.

Heimildir
1. Byggingarreglugerd nr. 112/2012.
2. Reglugerd um hdavada nr. 724/2008.
3. ST 45:2016 — Hljédvist, krofur og vidmid.

4. Tolvupdstur fra Ceciliu bordardéttur, umferdartélur ar Samgongulikani
Hofudborgarsvaedisins HVDU 2034

5. Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Hljoovist
Haaleitisbraut 12

Jafngildirhljodstig Leq
Reiknad fyrir 2034

Umferdarmagn (ADU) og hradi:
Kringlumyrarbraut - 27.900 6kutaeki
(10% pung) 60 km/klst
Héaleitisbraut V - 13.000 dkutaeki
(8% pung) 40 km/klst
Haaleitisbraut A - 6.200 okutaki
(8% pung) 30 km/klst
Safamyri - 6.700 dkutaeki
(8% pung) 30 km/klst
Armuli - 9.200 8kuteeki
(10% pung) 40 km/klst
Alftamyri - 1300 okutaeki
(5% pung) 30 km/klst

Reiknad af: Arnheidur Bjarnadottir
LOTA ehf.

Urskyringar

—— Utgeislunarlina

Vegyfirbord
Midsvadi

|:| Byggingar

Dynlinur reiknadar i 2 m
had yfir yfirbordi jardar

Jafngildishljodstig dB(A)

<= 50
50 < I <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <=0

Skali 1:500

0 4 8 16 24
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Tillaga ad utliti Héaleitsbrautar 1é, horft til nordausturs fra Alftamyri
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Malefni: Samgdngumat vegna deiliskipulags & 168inni Haaleitisbraut 12.
Dagsetning: Uppfeersla eftir athugasemdir, 22 05 2025
Unnid fyrir : Haaleitisbraut ehf, Lénsbraut 2, 220 Hafnarfjérdur
Unnid af: Teiknistofan Tr6d, Hans-Olav Andersen
Yfirfarid og sampykkt: Sigridur Magnusdéttir
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INNGANGUR

Samgoéngumat petta er unnid vegna breytingar a deiliskipulagi fyrir 166ina Haaleitisbraut 12 i
Reykjavik. Deiliskipulagié neer til I66arinnar Haaleitisbraut 12, sem afmarkast af Haaleitisbraut til
nordurs, Safamyri til austurs, Alftamyri til sudurs og gangstétt milli Alftamyrar og Haaleitisbrautar til
vestur.

Deiliskipulagsbreytingin byggir & samningi Reykjavikurborgar og Atlantsoliu um ad leggja nidur
eldsneytiss6lu sem fyrir er & 166inni og byggja upp blandad hisnaedi, ibudir, verslun og pjénusta.
Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir allt ad 63 ibidum og um 300 fermetra verslunarrymi, auk kjallara
fyrir bila og geymsilur.

FORSENDUR

Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid markmié AR2040, um ad draga Ur landrymi fyrir
eldsneytisstodvar i Reykjavik og fidlga ibadum i hverfinu.

Deiliskipulagsbreytingin byggir & samningi milli Reykjavikurborgar og Atlantsoliu um lokun
bensinstodva. Lodin er 1.910 m2, deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir staekkun lI68arinnar um
786 m2 og verdur 168in pa um 2.695 m2 eftir breytingu.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir tveimur fjdlbylishisum vid Haaleitisbraut. A vesturhluta I68arinnar er
4-5 haeda hls og 4 austurhluta I6darinnar er 4-6 haeda hus. Heimild er fyrir paksvélum og kjallara.
Dvalarsvaedi eru milli hiisanna og sunnan vié pau. | austasta hisinu 4 gétuhzed ad Haaleitisbraut
er gert rad fyrir verslun og pjénustu. A jardhzed i vestasta husinu og & efri haedum beggja hisa
verda fjolbreyttar ibudir ad steerd og komid til mots vid krofur Reykjavikurborgar um félagslega
bléndun. Fjoldi ibuda verdur allt ad 63.

Mynd hér fyrir nedan synir tillogu ad Utliti Haaleitsbrautar 12. Horft til vesturs fra Haaleitisbraut
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Midad er vid ad staerdir ibuda verdi samkvaemt toflu hér til

hlidar. Auk pess er um 300 fermetra rymi fyrir verslun og

., o 1 herbergja 14
bjénustu a jardhaed. _
i 2 herbergja 16
| samgdgnumati pessu er ekki litid til annara 166a en 3 herbergja 11
Haaleitisbrautar 12 pegar kemur ad fjdlda bilasteeda eda ,
" , 3-4 herbergja 6
samnytingu bilastaeda.
] , i ] , ) ., 4 herbergja 6
Uppbyggingaraform gera rad fyrir ad bilasteedi verdi i 4-5 herbergja 10

bilastaedakijallara og 4 166 ad Alftamyri.
Samgodngumatid vinnur Ut fra reglum Reykjavikurborgar um _

fidlda bila- og hjélasteeda i Reykjavik vid uppbyggingarreiti (Reykjavikurborg, 2019).

STADSETNING

L&Gin er stadsett innan svaedis 1 skv. reglum Reykjavikurborgar um bila- og hjélasteedi.

ALMENNINGSSAMGONGUR

L&Gin er mjog vel tengd med
tilliti til almenningssamgangna.
Mynd hér til hlidar synir hluta af
leidarkorti Straetd. Par ma sja
Haaleitisbraut 12 merkta med
blarri stjornu.

Ragbrauds-

Laugardalslaug

Laugarasvegur

Hlemmur
Austul
wegur

Samkveaemt gildandi leidarkerfi Laugardalur
Streetd stoppa 9 leidir Streetd
innan vid 11 mindtna
gongufjarleegd fra Haaleitisbraut
12.

wrvalsstadir

Leidir 4 og 11 aka um
Haaleitisbraut, par eru
bidstdédvar vid Lagmula og vid
[68armoérk. Um 450 metrar eda 6
minutna ganga er ad
bidst6dvum vid Sudurlandsbraut
par sem leidir 2, 5, 15 0g 17
stoppa. Um 900 metrar eda 11
minutna ganga er ad Sudurver
bidstédvum vid Kringluna par
sem leidir 3, 6 og 4 stoppa.

Mavahlid

MH

() Kringlumyrarbraut

Leid 11 stoppar vid 166armork Haaleitisbrautar 12 og er med gott pjonustustig a annatima, p.e.
med a.m.k. 15 mindtna millibili (Streetd bs. 2023).

Sumarid 2025 mun leid 4 breytast og keyra i sér akrein til sudurs eftir Kringlumyrarbraut, sem mun
stytta aksturstima verulega. Nyjar stoppistodvar fyrir leid 4 verda vid Kringlumyrarbraut hja
gatnamotum Haaleitisbrautar. Samkvaemt nyju leidarneti mun leid K stoppa & sama stad og hafa
sama pjoénustustig.

Samkvaemt drégum matsaaetlunar Borgarlinu ( mai 2020 ) er gert rad fyrir bidstod fyrir fyrsta
afanga vié Lagmula / Sudurlandsbraut sem er i um 5 minutna géngufjarleegd eda 350 metrar fra
|68inni. Leidir E og B mun aka eftir Sudurlandsbraut med 7 mindtna tiéni & annatima.

Pjonusta almenningssamgangna til og fra |6dinni er god i dag og verdur enn betri med tilkomu
Borgarlinu og breytingum 4 leid 4.
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GONGU O0G HJOLATENGINGAR

Vegalendir sem medal einstaklingur gengur eda hjdlar &4 15 minitum ma sja @ mynd fyrir nedan.
(korter.vistorka.is) Einstaklingur & hjoli neer vestur i vesturbae eda ad Ellidaam & korteri.

( KORTER

Hjglandi

Gangandi

Haaleitisbraut 12, Reykjavik, island

Hvert viltu fara?

@@ sita stoppistsdvar straets

B Bintapjénustu

Utprentad it Korters kort. Staerd 300x400mm

Nadu i appid

VISTORKA Orkusetur

Haleitisbraut 12 er mjog vel stadsett midad vid ,hjolanetid 2023 skv. hjdlreidadaetiun
Reykjavikjurborgar. Megin austur-vestur hjélastigur liggur medfram Sudurlandsbraut og noréur-

sudur tenging liggur medfram Kringlumyrarbraut.
Mynd hér ad nedan synir 166in merkt med stjornu 4 hjélanetid 2030, (Hjolreidadaetlun Reykjavikur

2021-2025)
N
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AHRIF UPPBYGGINGAR A GATNAKERFID

i ferdavenjukonnun, sem var gerd haustid 2024, kemur fram ad ferdavenjur ibda i hverfunum,
Hlidar, Laugardalur, Haaleiti eru dlikar medaltali ibda Reykjavikur. Haaleitisbraut 12 er i hverfinu
Haaleiti.
e 61% ferda ibda i Hlidum, Laugardal og Haaleiti voru farnar sem bilstjéri, samanborid vid
65% ferda Reykvikinga

e 18% ibua i Hlidum, Laugardal og Haaleiti foru feréa sinna gangandi, samanborid vid
13% ibda Reykjavikur

e 14% ferda ibua i Hlidum, Laugardal og Haaleiti voru farnar a reidhjoli eda rafhlaupahjoli.
10% ibua Reykjavikur fara & reidhjoli eda med 68rum ferdamatum

(Gallup / Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar Oktéber 2024).
Umferd til og fra 169 reiknast skv. svokalladri ferdamyndurnarjéfu og er eftirfarandi:

o 2 x(1,85 xibuar) + 0,14 * (fm verslunar og skrifstofuhtisnaedi) + 0,04 = (fm annad
atvinnuhdsnaedi)

Umferd vegna uppbyggingar vid Haaleitisbraut 12 reiknast Ut fra fjolbylishdsi med 63 ibudum, 2,2
iblar eru ad medaltali i hverri ibd og 300 fermetra verslunarhisnaedi. Utreikningar skv.
ferdamyndunarjéfnunni gera rad fyrir ad pad verdi um 597 bilferdir farnar & sérlarhring til og/eda fra
[68inni.

i dag eru tveer tengingar vid Haaleitisbraut, innakstur og Utakstur og ein tvistefnutenging vid
Alftamyri. Samkvaemt upplysingum fra rekstraradila eldsneytissolu um afyllingar eru um 160
bilferdir um bensinstddina. Umferd vegna bilasdlu er sambeerileg og er daetlud um 160 bilferdir.

Umtalsverd umferd er um 168ina til vidbétar vid umferd vegna eldsneytissélu og verslunarreksturs,
bar sem talsvert er um gegnumakstur um 168ina, fram hja ljésastyrdum gatnamétunum vid
Haleitisbraut og Safamyri. Umferd vegna gegnumaksturs er azetlud 360-540 bilferdir.

Umferdarskdpun l6darinnar i dag er asetlud 680-860 bilferdir & solarhring

| \ N \
\ AN \
A NN \
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Eftir uppbyggingu verdur ein tenging vid 168ina um Haleitisbraut i bilageymsiu.
Umferdartengingum I6darinnar fackkar um tvaer vegna uppbyggingar a 163inni.

Uppbygging fjdlbylis- og verslunarhiss a Haleitisbraut 12 mun ekki hafa teljandi umferdaraukandi
ahrif & gatnakerfid i grennd.
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BILASTADAMAT
Bilasteedamat er unnié samkvaemt reglum Tegund Fioldi Vidmid Steedi
Reykjavikurborgar um fjélda bila- og 1 herbergi 7 0.25 0

hjolasteeda i Reykjavik, dags. jantar 2019.
Samkvaemt reglunum er grunnpdrf 16darinnar 2 herbergi 16 0,50 8
metin Ut fra kréfum um fjolda bilastaeda, par
sem tekid er tillit til pess & hvada sveedi 166in
er. Pa er metid hvort fackka megi bilastaedum 3-4 herbergi 6 0,75 5
vegna samnytingar, deilibila, samgéngustefnu

3 herbergi 11 0,75 9

, A . . 4 herbergi 6 0,75 5
eda naleegdar vid almennings-samgodngur.
4-5 herbergi 10 0,75 8
Sja ma utreiknad vidmid fyrir grunnfjdlda Gestir 63 0,1 7
bilasteeda i toflu hér til hlidar. Par ma sja ad
borf fyrir bilastaedi, an samnytingar eda annara ~ Almenn versiun slepmz | Uy 3
leida til faekkunar, er samkvaemt vidmidum 49 Samtals 49

bilastaedi fyrir 63 ibudir a Haleitisbraut 12.

SAMNYTING BILAST/EDPA

i reglum um fjlda bila- og hjélastaeda i Reykjavik kemur fram &aetlud nyting bilasteeda, par sem
fjoldi bilastaeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, sidédegi og kvold), baedi a virkum dégum og
a laugarddégum. Bilastaedaporfin er akvordud ut fra pvi timabili par sem nytingin er mest.
(Reykjavikurborg, 2019).

fyrir hvern flokk ma sja ad mest nyting
er virka daga a kvoldin. i toflu hér til Timabil Morgun Siddegi Kvdld Siddegi Kvold
vid tima solarhrings og vikunnar.

Pad eru teekifeeri ad samnyta bilastaedi Gestir 0 4 4 7 4

a 16dinni, samkvaemt reglum Verslun 1 3 2 3 1
fiogur midad vid vidmid bilastaeedamats.
Heildarfjoldi bilastaeda & 168 verdur 45 bilastaedi, pegar tekid er mid af mégulegri samnytingu.

DEILIBILAR

Eins og fram hefur komid er 168in a svaedi 1 og adgengi ad almenningssamgéngum mjog gott. Pad
hentar pvi vel ad bjoda uppa deilibilapjonustu par sem félk ferdast almennt med vistveenum
ferdamatum dags daglega en hefur adgang ad bil ef porf er 4. | reglum Reykjavikurborgar um
fidlda bila- og hjélasteeda kemur fram ad rannsoknir hafi synt fram & ad einn deilibill geti komid i
stadinn fyrir 5 — 20 einkabila. Deilibilarnir myndu nytast ibaum allan sélarhringinn.

i reglunum kemur fram ad Reykjavikurborg geri paer kréfur ad ef byggdar eru 100 eda fleiri nyjar
ibudir a sveedi 1 eigi ad utvega a.m.k. 1 bilasteedi fyrir deilibilapjonustu. Uppbygging a
Haaleitisbraut 12 fellur utan pessarar skyldu. A svaedi 1, par sem aaetladar eru 50 ibudir eda fleiri
er mogulegt ad skipta Ut 3 - 5 bilasteedum fyrir hvert deilibilasteedi.

Vegna steerdar uppbyggingarreitsins er ekki gert rad fyrir bilasteedi sérmerktum deilibilum.
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SAMGONGUSTEFNA VEGNA SAMGONGUSAMNINGA

Ekki er talid ad forsendur séu fyrir pvi ad feekka bilastaeedum vegna samgongustefnu eda
samgongusamninga par sem uppbyggingin er ad staerstum hluta ibudir.

NALZGD VID ALMENNINGSSAMGONGUR

Fyrir ibudahusneedi 4 sveedi 1 ma faekka bilastaeedum um 10% ef uppbygging er i innan vid 400 -
600 metra géngufjarlaegd fra tveimur bidstédvum sem veita adgengi ad tveimur leidum med
gott/hatt pjénustustig. | kafla um almenningssamgdngur hér ad ofan kemur fram ad naverandi
bjénustustig & sveedinu er mjog gott og stefnt er ad pvi ad framtidarskipulag
almenningssamgangna verdi enn betra.

Pad er pvi teekifeeri ad faekka bilastaedum a Haaletisbraut 12 um 10%. Verdur pa bilastaedaport
|66arinnar pa 45 — 4,5 (10%) = 40,5 sem haekka skal upp i neesta heila staedi.

Med tilliti til almenningssamgangna ma reikna bilastaedapdrfina fyrir Haaleitisbraut 12, m.v.
nuverandi skipulagstilldgu sé 41 bilastaedi.

KROFUR BYGGINGARREGLUGERDAR

i byggingarreglugerd er ekki tiltekinn lagmarksfjoldi bilasteeda, ad undanskildum bilasteedum fyrir
hreyfihamlada. i toflu 6.0116.2.4. grein byggingarreglugerdar kemur fram ad kréfur um fidlda
bilasteeda fyrir hreyfihamladra vegna uppbyggingar a 41 — 65 ibudum skulu vera 4 bilasteedi
sérmerkt hreyfihdmludum. | t6flu 6.03 sdmu greinar kemur fram ad vid uppbyggingu bygginga,
sem ekki eru samkomuhus, skal vera 1 bilastaedi af fyrstu 9 bilastaedum vera sérmerkt
hreyfihdmludum.

Til ad uppfylla kréfur byggingarreglugerdar um fjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal pvi vera &
|68inni ad lagmarki 5 bilastaedi sérmerkt hreyfihdmludum og eru pau hluti af heildarfjélda
bilastaeda a 168inni.
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FORSENDUR OG NIDURSTOPUR HJOLASTADAMATS

Hjdlasteedamat er unnid samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda i
Reykjavik, dags jandar 2019 (Reykjavikurborg, 2019).

i reglum Reykjavikurborgar er ekki gert rad fyrir samnytingu hjélastaeda milli fasteigna, heldur er
gert rad fyrir ad hver fasteign eigi sin eigin hjolasteedi. P4 er i stad vidmidunargilda, lagmarksgildi
fyrir fjdlda hjolasteeda, akvedid gildi er fyrir ibudir og atvinnuhdsnaedi midast vid staerd.

Fyrir hjdlasteedi er notast vid flokkun, A eda B flokkur, sem segir til um fjélda hjolastaeda sem skulu
vera i leestri, eda opni, hjdlageymslu fyrir hverja fasteignaeiningu.

o ibuair falla i flokk A, par skal gera rad fyrir ad 90% hjodlastaeda skuli vera i laestu rymi,
langtimastaedi fyrir ibla / starfsmenn. 10% staeda skulu vera skammtimastaedi stadsett
naest inngangi fyrir gesti.

e Verslanir falla i flokk B, en par skulu 20% hjdlasteeda vera i laestu rymi, sem langtimastaedi
fyrir starfsmenn. 80% hjdlastaeda skulu vera skammtimastaedi fyrir gesti og vidskiptavini
stadsett naest inngangi.

Reykjavikurborg maelir med pvi ad helmingur hjélasteeda vid inngang, skammtimastaedi, séu
yfirbygg®.

Ekki er gert rad fyrir samnytingu hjolastaeda, en ekkert talar gegn pvi ad hjolastaedin séu sett nidur
a sama stad fyrir 6lika notendahopa, p.e. flokkur A saman og flokkur B saman.

Ennfremur er ekkert sem maelir gegn pvi ad leestar hjélageymslur séu sérstdk hjdlaskyli a yfirbordi i
stad pess ad vera hluti af geymslurymi innandyra sem hluti byggingar.

Ekki er gert rad fyrir faekkun hjélasteeda med samnytingu, almenningssamgongum, deilibilum,
samgongusamningum né annara patta.

Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar eiga ad vera 2 hjdlastaedi fyrir hverja ibid, og 2 - 3
hjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonusturyma.

Tegund husnaedis Fjoldi / Steerd Krofur Viomio Laest Opin
ibusir 63 2/ ibad 126 A 113 13
Verslun og pjonusta 300 2-3/100m2 9 B 2 7
Samtals hjolastaedi 135 115 20
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NIDURSTOPUR

Deiliskipulagi® gerir rad fyrir uppbyggingu allt ad 63 ibuda a Haaleitisbraut 12, par sem hefur verid
rekin eldsneytisst6d um aratuga skeid.

L&din er mjog vel tengd med tilliti til almenningssamgangna. Pjénusta almenningssamgangna er
mjog géd og a pad baedi vid i dag og til framtidar med tilkomu Borgarlinu.

Samgdngumatid fyrir Haaleitisbraut lagdi mat a fjdlda bila- og hjolasteeda fyrir 166ina midad vid
fyrirhugada uppbyggingu samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjélasteeda i
Reykjavik. Helstu nidurstédur samgdngumatsins ma sja i eftirfarandi toflu.

Matspaettir Fjoldi Athugasemd

Vieémid fyrir porf bilasteeda vegna 49 Reiknud vidmid ibuda
Haaleitsbraut 12

Samnyting bilastaeda 45 Med samnytingu bilasteeda milli ibuda og atvinnuhusnzedis ma
faekka staedum um 4.

Nalaegd vid almenningssamgdngur 41 Feekka ma bilasteedum um 10% vegna naleegdar vié gédar
pjénustu almenningssamgangna

Deilibilar 41 Feekka ma bilastaedum vegna tilkomu deilibila. Vegna steeréar
uppbyggingarinnar verdur bilasteedum ekki faekkad a grundvelli
deilibila.

Samgodngustefna og -samningar 41 Feekka ma bilastazedum vegna samgéngustefnu og

samgoéngusamninga. Par sem nanast einungis er um ibudir ad
reeda og erfitt ad framfylgja samgéngusamningum & pessu stigi
verdur staedum hér pvi ekki faekkad & grundvelli pess.

Vidmidunarporf bilasteeda a 41 Vidmidunarfioldi bilasteeda vegna uppbyggingar Haaleitsbraut
Haaleitsbraut 12 midad vid bila- og 12, m.t.t. mégulegs fradrattar
hjélasteedareglur Reykjavikurborgar

Krofur byggingarreglugerdar vardandi 5 Lagmarksfjoldi bilasteeda sérmerkt hreyfihomludum.
bilastzedi fyrir hreyfihamladra Vardandi steerdir og stadsetningar peirra skal fylgja kréfum i
6.2.4 gr byggingarreglugerdar.

Heildarfjoldi bilastzeda & 168inni 41 41 almenn bilasteedi verda & Haaleitsbraut 12 par af eru 5
bilasteedi fyrir hreyfihamlada.

Heildarfjsldi hjdlastzeda & 168inni 20 Ibusir og verslun samtals

Heildarfioldi hjolastaeda i leesta geymslu 115 ibuisir og verslun samtals

Lagt er til ad heildarfjoldi bilastaeda verdi 41 og heildarfoldi hjélasteeda a reitnum verda 135 steedi.
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