MA@ nr. 0600/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0600/2026, Haaleitisbraut 1 - USK 26030120 (Auglysing tillogu)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og vilja minna & ad inntaksrymi skulu sntia ad dreifikerfi Veitna og uppfylla
taeknilega tengiskilmala

Stofnlagnir hitaveitu og vatnsveitu liggja vid gangstétt austan vid 16dina og samhlida Kringlumyrarbraut.
Hdofundur: Tinna Traustadottir

Sent inn pann: 09.06.2026 , Fyrir hond: Veitur



MA@ nr. 0600/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0600/2026, Haaleitisbraut 1 - USK 26030120 (Auglysing tillogu)

Athugasemd:

Medfylgjandi er undirritad bréf stjérnar hisfélagsins ad Bolholti 7-9 vegnartillégu ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir Haaleitisbraut 1, Vahdoll.

Stjorn husfélagsins hefur 6skad eftir pvi ad bréfinu verdi skilad inn i skipulagsgattina fyrir hennar hond.

| bréfinu eru gerdar athugasemdir vid fyrirhugada breytingu, par sem gert er rad fyrir breyttri nytingu hdssins
Ur skrifstofuhtsnasdi i hotel og haskkun hlssins um eina hasd.

Oskao er eftir pvi ad medfylgjandi athugasemdir verdi teknar til formlegrar medferdar vid afgreidoslu masins.
Hofundur: Atli Geir Gunnarsson

Sent inn pann: 25.06.2026

Vidhengi:

3.1.Mo6tmadi_vid_deiliskipulagsbreytingu - 24.6.26 - Husfélag undiritad. pdf



Skipulagsfulltrainn i Reykjavik

Reykjavik 24. juni 2026

Efni: Haaleitisbraut 1 - breyting a deiliskipulagi.

Stjérn husfélagsins Bolholt 7 og 9 métmeelir tillégu ad breyttu deiliskipulagi Haaleitisbrautar
1 par sem gert er r4d fyrir ad husinu (Valhol) verdi breytt ar skrifstofuhtsnaedi i hétel og husid
haekkad um eina heaed.

Samkvaemt pinglystri eignaskiptayfirlysingu er 16din sameiginleg og skiptist han i prja
matshluta og er eignarhlutur Bolholts 7 og 9 (matshluti 2) 48,44%. Eignarhluti matshluta 1
(Valhél) i hinni sameiginlegu 168 er 22,89%. | Bolholti 7 og 9 eru 47 ibudir. Undir husinu er
bilageymsla fyrir 42 bila. Fimm ibudir hafa ekki sérmerkt bilastaedi. ibaar peirra ibuda nyta
sameiginleg bilasteedi 4 hinni sameiginlegu l6d. Med sama heetti nyta peir ibadareigendur
sem eiga fleiri en einn bil og gestir sameiginlegu bilasteedin fyrir bil sem ekki hefur merkt
staedi i bilageymslunni.

Mesta pérf Bolholts 7 og 9 fyrir umframstaedi er seinni hluta dags, & kvéldin og um helgar
pegar starfsemi i skrifstofuhusinu er i ldgmarki. bad er rangt sem fram kemur i skyrslu VSB
verkfreedistofu, sem fylgir deiliskipulagstillogunni, ad bilageymsla undir Bolholti 7 og 9
fullnzegi bilasteedaporf hussins og ad Oll opin staedi & hinni sameiginlegu 63 tilheyri
matshluta 1 (Valhéll). Samkvaemt pvi sem fram kemur i skyrslu VSB er mesta porf hételsins
fyrir bilastaedi 4 kvoldin ogum helgar, p.e. 4 sama tima og eigendur Bolholts 7 og 9 hafa mesta
porf fyrir umframstaedi.

Lég um fidleignarhis nr. 26/1994 gilda um samskipti allra matshlutanna og eigenda peirra.
Samkvaemt 28. gr. laganna er byggingarréttur ofan & Valholl (matshluta 1) sameign allra
eigenda matshlutanna priggja. Eigendur matshluta 2 munu ekki sampykkja ofanabyggingu.
Skipulagsyfirvéldum ber ad kanna hvort ofandbygging auki skuggavarp umfram pad sem
pegar er.

ba er samkvaemt 27. gr. laganna askilid sampykki allra eigenda fyrir breytingu 4 hagnytingu
séreignar sem hefur i for med sér verulega meira 6needi fyrir adra eigendur. Sem
medeigendur ad l6darréttindum hinnar sameiginlegu l6dar teljum vid ljost ad breyting ar
skrifstofubyggingu i hétel hafi veruleg neikvaed éhrif. Hotelgestir koma og fara 4 6llum timum
sélarhringsins med tilheyrandi umferd leigubila, langferdabila eda bilaleigubila. Stjorn
Bolholts 7 og 9 krefst pess ad nyting matshluta 1 verdi dbreytt, p.e. skrifstofuhus.



Bolholt 7 og 9 er langsteersti rétthafi hinnar sameiginlegu l6dar eda rétthafi 48,44%.
Skipulagsyfirvéldum ber ad virda vilja eigenda Bolholts 7 og 9 sem lysa sig moétfallin
deiliskipulagsbreytingunni. Bréf petta hefur verid kynnt eigendum Byggingafélags Gylfa og
Gunnars hf. sem er eigandi Oseldra ibuda i hasinu og er afstada peirra til
deiliskipulagsbreytingarinnar hin sama og husfélagsins.
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MA@ nr. 0600/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0600/2026, Haaleitisbraut 1 - USK 26030120 (Auglysing tillogu)

Athugasemd:

Medfylgjandi er undirritad bréf Byggingarfélags Gylfa og Gunnars hf. vegnartillégu ad breytingu a
deiliskipulagi fyrir Haaleitisbraut 1, Valhéll.

| bréfinu eru gerdar athugasemdir vid fyrirhugada breytingu, par sem gert er rad fyrir breyttri nytingu hdssins
ar skrifstofuhtsnagdi i hétel og hagkkun hissins um eina hagd.

Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf. gerir athugasemdir vid tilléguna med visan til eignarhlutdeildar
félagsins a hinni sameiginlegu 168, &kvasda laga um fjoleignarhis, pinglystra samninga og peirra ahrifa sem
breytingin kann ad hafa & bilastesdi, umferd og hagsmuni eigenda &16dinni.

Oskao er eftir pvi ad medfylgjandi athugasemdir verdi teknar til formlegrar medferdar vid afgreidoslu masins.
Hofundur: Atli Geir Gunnarsson

Sent inn pann: 25.06.2026

Vidhengi:

4.1.Métmadi_vid_deiliskipulagsbreytingu - 25.6.26 - BY GG - undirritad.pdf

4.2 Kaupsamningur um byggingarétt - Vahallarreitur.pdf

4.3.Vaholl Samgongumat_12.3.26 - Athugasemdir BY GG.pdf



Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf.
kt. 681290-2309

BYGG

Reykjavik, 25. juni 2026
Skipulagsfulltrai Reykjavikurborgar
Efni: Haaleitisbraut 1 -breyting a deiliskipulagi
Vid undirritadir, Gylfi Omar Hédinsson og Gunnar borlaksson, eigendur Byggingafélags Gylfa og
Gunnars hf. kt. 681290-2309, héfum kynnt okkur fyrirliggjandi tillogu ad breyttu deiliskipulagi

Haaleitisbrautar 1, sem kynnt var i Skipulagsgéatt 15. mai sl. Vid lysum okkur métfallna tilldgunni og
krefjumst pess ad henni verdi hafnad. Feerum vid fyrir pvi m.a. eftirfarandi rok.

Eignarhlutfoll priggja matshluta

L6din sem &dur var Haaleitisbraut 1 er 6.058 m® og skiptist nu, samkveemt pinglystri
eignaskiptayfirlysingu dags. 22. september 2025, upp { prja matshluta. Eignarhluti hvers matshluta i
sameiginlegri 166 er eftirfarandi:

Matshluti | Heimilisfang : Eignarhlutfalli l6d

Matshluti 1 Haaleitisbraut 1 1 22,89% f
Matshluti 2 Bolholt 7-9 48,44%
Matshluti 3 Haaleitisbraut 3 | 28,67% !

Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf. (hér eftir BYGG) keypti matshluta 2 og 3 af Sjalfsteedisflokknum
med kaupsamningi dags. 19. mars 2021. A matshluta 2 hefur verid byggt fjolbylishiis med 47 ibGidum
og verslunarrymi 4 fyrstu haed. 21 ibuid hefur verid seld einstaklingum og félégum en 26 eru ennpa i
eigu BYGG. A matshluta 3 er fyrirhugad, samkvaemt sampykktum byggingarnefndarteikningum, ad
byggja fidlbylishtis med 27 ibidum. BYGG er meirihlutarétthafi hinnar sameiginlegu l6dar.

Log um fjéleignarhus

Samkvaemt 2. og 3. tl. 1. gr. laga um fj6leignarhis nr. 26/1994 gilda pau m.a. um his med baedi
ibudum og hisnaedi til annarra nota og um his sem alfarid er nytt til annars en ibidar, svo sem fyrir
atvinnustarfsemi. Samkvaemt 5. mgr. 1. gr. verda reglur laganna einnig notadar um fj6leignarhus a
byggingarstigi ad l6dum medtdldum, eftir pvi sem vid getur 4tt. Login gilda Gtvirsett um samskipti
eigenda hinnar sameiginlegu (6dar.

Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf. bls.1af4



Samkvaemt 6. gr. laganna, sbr. 9. tl. 8. gr., fellur réttur til byggingar ofan 4 eda vid hus eda 4 63 pess
undir sameign. Um byggingarrétt er sérstaklega fjallad i 28. gr. laganna en par segir:

Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda vié hisié eda & (60 pess verdur ad byggjast &
pinglystum heimildum. A8 68rum kosti er slikur byggingarréttur i sameign allra eigenda hussins.

Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik bygging, sem um reedir i 1. mgr., h4é
sampykki allra eigenda nema gert hafi verid réd fyrir henni i upphafi &8 sampykktri teikningu.

T eeN——

Byggingarréttur ofan 4 Valhéll, matshluta 1, er sameign allra eigenda matshlutanna priggja.
Samkvaemt 41. gr. laganna parf sampykki allra eigenda til 4kvedinna framkveemda eda breytinga.

i 5. tl. 41. gr. er askilid ad sampykki allra purfi ef til stendur ad gera verulegar breytingar 4 hagnytingu
séreignar. betta akvaedi er nanar Utfeert i 27. gr. laganna en bar segir:

Breytingar 4 hagnytingu séreignar fré pvi sem verid hefur eda rad var fyrir gert f upphafi, sem hafa
i fér med sér verulega meira 6needi, réskun eda 6peegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en
d6ur var og gengur og gerist i sambeaerilegum hidsum, eru hédar sampykki allra eigenda hussins.

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagsbreytingu stendur til ad breyta Valholl (Haleitisbraut 1) i 90
herbergja hétel, en i husinu hefur verid skrifstofustarfsemi og 6nnur atvinnustarfsemi sem hefur verid
med starfsemi einkum fra 9-17 virka daga. Med skipulagsbreytingunni er stefnt ad starfsemi allan
sélarhringinn sem gengur i berh6gg vid pad sem BYGG gerdi rad fyrir vid kaup 4 matshlutum 2 og 3 og
pvi sem kaupendur ibtida mattu gera rad fyrir vid kaupin.

Um bé réskun sem breytingin hefdi i for med sér verdur nanar fjallad i kaflanum um bilasteedi.

Bilastaedi, skyrsla VSB, samgéngumat

Med deiliskipulagstillégunni fylgir skyrsla sem ber heitid Samgdngumat. BYGG barst skyrsla VSB
verkfraedistofu i mars & pessu &ri og kom athugasemdum sinum & framfeeri med bréfi til
verkfraedistofunnar 12. mars sl. par sem rangfeerslur voru leidréttar og stadreyndir voru settar fram.
Er skemmst fra pvi ad segja ad VSB reynir med skyrslu sinni ad fela stadreyndir og byggir &
fullyrdingum sem ekki eiga sér stod i gognum malsins. | athugasemdum BYGG sagdi m.a.:

L68inni Haaleitisbraut 1 var breytt med deiliskipulagi sampykktu af borgarradi 10.
febraar 2022 par sem gert var rad fyrir ad a l68inni yrdu, auk Valhallar, Haaleitisbraut
1, fjdlbylishusin Bolholt 7-9 og Héaleitisbraut 3. Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf.
keypti byggingarrétt nefndra fjélbylishlsa af Sjalfsteedisflokknum med kaupsamningi
dags. 19. mars 2021. Kaupsamningi og afsali hefur verid pinglyst. Samkvaemt
pinglystri skiptayfirlysingu fré september 2025 er l68in sameiginleg fyrir husin prja og
er hlutdeild Bolholts 7-9 og Haaleitisbrautar 3 samanlagt 77,11%. Deiliskipulagi
6darinnar verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki BYGG og peirra sem keypt hafa
ibudir i Bolholti 7 og 9.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi eru 49 bilasteedi ofanjardar & l6dinni. i
kaupsamningnum, grein 8.2, er fjallad um bilastaedi l6darinnar en par segir m.a.:

Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf. bls.2 af4



Bilastaedi sem snua ad Valhéll austan, nordan og vestan megin vié hana munu tilheyra
Valhéll, milli kl. 8 og 17 virka daga, enda ekkert bilastae8ahus i henni. Eiganda Valhallar er
heimilt ad koma par 8 skammtimastaedum fyrir vidskiptavini Valhallar.

binglyst samkomulag BYGG og Sjalfsteedisflokksins um samnytingu bilastaeda felur i sér kvod sem
skipulagsyfirvold verda ad virda.

Undir filbylishusunum Bolholti 7-9 og Haaleitisbraut 3 eru bilakjallarar sem eru i eigu
hluta ibua pessara hiisa, sem auk pess hafa adgang ad sameiginlegum bilastaedum
Valhallar og husanna bpriggja ofanjardar. Ekki hafa allar ibudirnar bilastaedi i
bilakjallara og er gert rad fyrir ad eigendur slikra ibuda nyti sameiginlegu bilastaedin
ofanjardar eftir porfum. ba verdur vid skodun & bilasteedaporf ad gera rad fyrir
gestastaedum og taka tillit til pess ad hluti ibia kann ad eiga tvo bila og annar kann pa
ad leggja i bilakjallara en hinn i bilastaedi ofanjardar utan pess tima sem staedi eru
fratekin fyrir vidskiptavini Valhallar.

Bilastzedin fyrir framan Haaleitisbraut 3 og ad hluta vid Bolholt 7-9 eru ofan &
bilakjollurum hasanna.

bad er pvi rangt pegar segir i Samgongumatinu, grein 2.1.3:

[ gildandi deiliskipulagi er gert r&d fyrir ad ibudarhdsin tvo hafi bilageymslur sem anna p6rf ibua
fyrir bilastsedi, en & yfirbordinu séu bilastaedi fyrir Valholl og verslunina i ibudarhusi 1 til
samnytingar.

A yfirbordinu eru 49 bilasteedi, af beim eru 47 fyrir Valhéll og 2 fyrir verslun, samkveemt gildandi
deiliskipulagi.

bessa fullyrdingu er hvergi ad finna i gildandi deiliskipulagi eda greinargerdinni med pvi. Hid rétta er
ad i Bolholti 7-9 og Haaleitisbraut 3 verda alls 74 ibudir. Bilastzedi i bilageymslum undir hsunum
verda 66. bannig hafa 8 ibudir ekki bilastaedi i bilageymslu. Stafar pad m.a. af pvi ad leigufélog eins
og Félagsbustadir, sem skylt er ad selja ibudir, neita ad kaupa med peim bilastaedi i bilageymslu.
Gera verdur rad fyrir ad ibGar nyti hin sameiginlegu staedi einkum & kvéldin og um helgar.

i samgongumati VSB segir, gr. 3.2:

| begar daetlud notkun hdssins breytist ur skrifstofuhtsneedi i hétel breytist nyting staedanna
% bannig ad bilastaedap6rfverdur meiri é kvoldin og um helgar. Gera ma raé fyrir ad stér hlutigesta
| komi a bilaleigubilum.

&

bessi fullyrding, ein og sér, 4 ad naegja til ad deiliskipulagstilldgunni verdi hafnad. Ad bilasteedaporf
hételsins sé i hamarki 4 sama tima og ibuar og gestir peirra nyta staedi eftir k.. 17 og um helgar synir
einfaldlega fram & ad hételid mun undir engum kringumsteedum hafa bilastaedi sem fullneegja
starfsemi hételsins.

i Samgdngumatinu er sagt ad sérstaklega purfi ad huga ad adkomu hépbifreida og synt deemi um
ratustaedi. BYGG getur ekki fallist 4 stadsetningu rdtusteeda innan sameiginlegrar l6dar hlisanna
priggja. Rutustaedi er synt austan Valhallar og par er gengid 4 6 bilastaedi sem eru til almennra nota.
ba er innkeyrslan fra Haaleitisbraut ofan & bilageymslu Haaleitisbrautar 3 og adkoman had
byngdartakmérkun. Engin adkoma verdur fra Haaleitisbraut 4 framkveemdatima Haaleitisbrautar 3.

Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf. bls.3af4



Nidurlag

Eins og fram kemur i inngangi pessarar greinargerdar gerdu Sjélfstaedisflokkurinn og BYGG med sér
kaupsamning 19. mars 2021. Badir adilar eru bundnir af peim dkveedum sem fram koma i nefndum
samningi. Nuverandi eigandi Valhallar (matshluta 1) 4 pau réttindi sem Valholl eru tryggd med
kaupsamningnum, t.d. ad geta merkt tiltekin bilastaedi til einkanota milli kl. 8 og 17 virka daga. begar
kaupsamningurinn var gerdur var notkun Valhallar fyrst og fremst fyrir skrifstofustarfsemi og
atvinnustarfsemi sem ekki krafdist bilastaeda 4 kvoldin og um helgar. Breyting & notkun Valhallar i
hétel telst veruleg breyting og er had sampykki allra eigenda l6darinnar. | kaupsamningnum er pess
hvergi getid ad Sjalfsteedisflokkurinn &skilji sér rétt til ad selja rétt til byggingar ofan & husid.
Byggingarrétturinn er, eins og fram hefur komid, sameign l6dareigenda og mun BYGG ekki heimila ad
Valholl verdi haekkud um eina haed. Deiliskipulagsbreytingin, verdi 8 hana fallist, kann ennfremur ad
ryra verdgildi peirra ibida sem pegar hafa verid byggdar og eins peirra sem eftir er ad byggja.

f.h. Byggingafélags Gylfa og Gunnars hf.
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F.h. Bvggingarfélags

-

BYGG <ives250-4219

Fylgiskjol
— Kaupsamningur dags. 19. mars 2021
- Athugasemdir BYGG vié samgdngumati dags. 12. mars 2026
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KAUPSAMNINGUR

UM BYGGINGARRETT A VALHALLARREIT

MILLI

SJALFST/ADISFLOKKSINS
(SEM SELJANDA)
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BYGGINGARFELAGS GYLFA OG GUNNARS HF.
(SEM KAUPANDA)
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KAUPSAMNINGUR

A.  Byggingafélag Gylfa og Gunnars hf., kt. 681290-2309, Borgarttini 31, 105 Reykjavik (hér
eftir ,kaupandi”); og

B.  Sjalfstaedisflokkurinn, kt. 570269-1439, Haaleitisbraut 1, 105 Reykjavik (hér eftir
,seljandi”)

gera med sér svohljédandi kaupsamning um kaup & byggingarrétti og samning um kauprétt
byggingarréttar 4 svonefndum Valhallarreit, Haaleitisbraut 1. Saman { samningi pessum er
kaupandi og seljandi nefndir ,adilar”.

BAKGRUNNUR

A Seljandi er 16darhafi ad 168inni ad Haaleitisbraut 1, landnr. L103444, sem er 6.057 fm 160.
A 168inni stendur Valholl, 2.798 fm. skrifstofuhtisnaedi, fastanr. 201-2405, sem er { eigu
seljanda. P4 hefur seljandi samid um helstu skilmala vid Veitur ohf. um kaup & 380,4 fm
16darskika vid Bolholt 5 (fylgiskjal 1). Vid undirritun samnings bessa skal kaupandi
yfirtaka skyldur seljanda skv. samningnum um greidslu kaupverds. L6d Veitna skal
sameinud 160 seljanda sem verdur pa 6.437,4 fm.

B Sampykkt hefur verid nytt deiliskipulag Haaleitisbrautar 1, sbr. auglysingu { B deild
Stjérnartidinda 10. juni 2020. Overuleg breyting var gerd 4 deiliskipulaginu & fundi
borgarrads Reykjavikurborgar 2. desember 2020 sem snéri ad fjolgun bilastaeda
ofanjardar 4 168inni og sérmerkingu staeda vid Valholl. Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad
heimilt verdi ad beaeta vid tveimur nyjum byggingarreitum a 16dinni. Naest
Kringlumyrarbraut verdi heimilt ad reisa fimm haeda skrifstofubyggingu auk bilakjallara.
Heimilt er ad gera rad fyrir {bidum 4 efstu haed. A horni Skipholts og Bolholts er gert rad
fyrir sex hada ibddahlsi med bilakjallara. Breytt deiliskipulag, dsamt aordnum
breytingum, teljast fylgiskjol. 2A og 2B vid samning pennan.

C Seljandi hefur nu 6skad eftir vid skipulagsyfirvold Reykjavikurborgar ad i stad
skrifstofubyggingar naest Kringlumyrarbraut verdi heimilt ad reisa par sjo haeda ibudahus
asamt bilakjallara, hugsanlega med atvinnustarfsemi a jardhaed, sbr. fylgiskjal 3.

D Kaupandi og seljandi hafa att { vidraedum um mogulega adkomu kaupanda ad uppbyggingu
peirra mannvirkja sem fram kemur i B og C lid og ad kaupandi kaupi af seljanda réttinn til
byggingar peirra mannvirkja sem heimilt verdur ad reisa & hinum nyju byggingarreitum. i
tilefni af pvi undirritudu adilar viljayfirlysingu um ad ganga til samninga dags. 15.
september 2020, sbr. fylgiskjal 4, og var yfirlysingin framlengd hinn 15. oktéber 2020, sbr.
fylgiskjal 5

E Kaupsamningur pessi skal koma i stad viljayfirlysingarinnar og teljast sem bindandi
kaupsamningur um byggingarréttinn & horni Skipholts og Bolholts og samningur um
kaupskyldu kaupanda 4 byggingarrétti naest Kringlumyrarbraut. Fylgiskjol vid samning
pennan, sem tilgreind eru hverju sinni skulu hafa jafnrétthatt gildi gagnvart adilum og
kaupsamningur pessi. Adilar eru sammala um ad { peim tilvikum par sem forsendur kunna
ekki ad liggja fyrir, skuli fylla inn { kaupsamning pennan pau atridi sem upp a vantar
jafnfljott og verda ma eftir pvi sem pau skyrast, annad hvort med undirritun vidauka vid
samning pennan eda med 6drum haetti. Sem deemi um forsendur sem ekki liggja fyrir er



endanlegur fermetrafj6ldi byggingarréttar og hvort leyft verdi ad byggja ibtidahus a
byggingarreit naest Kringlumyrarbraut { stad atvinnuhtisnaedis.

1. HID SELDA

1.1.

1.2.

Hid selda er byggingarréttur fyrir ibidahtisnaedi & nyjum byggingarreit a 160
Haaleitisbrautar 1. Nanar til tekid er um ad raeda 5.077 fm. byggingarrétt til ad reisa sex
hada iblidarhus, samtals 4.972 fm ad staerd, auk 105 fm atvinnuhdsnaedis, med bilakjallara
& horni Skipholts og Bolholts

Hinu selda fylgja 6ll réttindi og skyldur seljanda samkvaemt l6darleigusamningi vid
Reykjavikurborg dags. 19. september 1974, ad pvi marki sem pau eru framseljanleg og eru
samrymanleg &kveedum samnings bessa, sbr. fylgiskjal 6. Gerdur verdur nyr
l6darleigusamningur vid Reykjavikurborg og 16darskiki sa sem keyptur er af Veitum ohf.
sameinadur 168inni.

2. KAUPSKYLDA.

2.1.

Sampykki skipulagsyfirvold Reykjavikur ad heimila byggingu ibidahiss &
byggingarreitnum neest Kringlumyrarbraut { stad atvinnuhisnadis skuldbindur kaupandi
sig til pess ad kaupa bpann byggingarrétt. Virkist kaupskylda kaupanda med
framangreindum hztti fer um kaupverd, tilhdgun greidslna o.fl. skv. samningi adila sem
undirritadur er samhlida samningi pessum, sbr. fylgiskjal 7.

3. KAUPVERD
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3.2

3.3.
34.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

Adilar eru sammala um ad kaupverd hins selda skuli melt { hlutfalli vid heimilad
byggingarmagn a byggingarreitunum. Samkvaemt hinu nyja deiliskipulagi er heimilt ad
byggja 4.972 fm. af ibidarhiisnadi auk 105 fm atvinnuhiisnaedis ofanjardar i sex hada
fjoleignarhisi d&samt bilakjallara a horni Skipholts og Bolholts.

Adilar hafa sammelst um ad kaupandi skuli greida kr. 67.500 fyrir hvern heimiladan
fermetra undir ibtdahtisnaedi og kr. 42.500 fyrir hvern heimiladan fermetra undir
skrifstofu/atvinnuhisnaedi.

Fyrir hid selda skal kaupandi pvi greida seljanda alls kr. 340.072.500

Komi til pess ad kaupandi fai sampykkt aukid byggingarmagn & byggingarreitum skal
kaupverd haekka sem nemur peim fermetrum sem aukalega fast sampykktir. Kaupverd
skal ekki skerdast p6 svo ad kaupandi dkvedi ad reisa feerri fm. en samningur pessi og
sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir

Kaupverd skal innt af hendi med eftirfarandi haetti:
Med greidslu kr. 100.000.000.- { reidufé vid undirritun samnings pessa.

Med greidslu kr. 75.000.000- { reidufé, pegar byggingar- og graftrarleyfi hefur verid gefid
ut og eigi sidar en 1. oktéber 2021.

Med greidslu 165.072.500- { reidufé pegar sokklar bilakjallara hafa verid steyptir og eigi
sidar en 31. desember 2021.

Greidslur samkveemt lidum 3.5.1.,,3.5.2 og 3.5.3. verdbaetast ekki og bera ekki vexti.



4. AFSAL

4.1.

Seljandi skal undirrita afsal til kaupanda fyrir byggingarrétti ibudarhisnadis pegar
greidslur samkvaemt gr. 3.5.1, 3.5.2. og 3.5.3 hafa verid inntar af hendi.

5 ADRAR GREIDSLUR

5.1.
511

5.1.2

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Til vidbétar vid greidslur sbr. gr. 3. skal kaupandi bera abyrgd & eftirfarandi greidslum:

Greidslur 4 grundvelli samkomulags milli seljanda og Veitna ohf. um kaup a alls 380,4 fm.
168arspildu sem liggur vid 160armork seljanda vid Bolholt 5 (fylgiskjal 1). Greidsla skv.
samkomulaginu nemur kr. 35.000.000.

P4 skuldbindur kaupandi sig einnig til pess ad greida hluta kostnadar sem fellur til vegna
feerslu lagna { eigu Veitna ohf. skv. fyrirliggjandi upplysingum fra Veitum ohf. og
kostnadarmoédeli Veitna ohf. S kostnadur er dzetladur 36.412.000. Hlutur Veitna ohf. er
80% og hlutur kaupanda 20% eda kr. 7.282.000 (fylgiskjal 8).

Virkist ekki kaupskylda Kkaupanda & byggingarétti 4 Dbyggingarreit naest
Kringlumyrarbraut skal seljandi endurgreida kaupanda hluta peirra greidslna sem
kaupandi hefur innt af hendi samkveemt gr. 5.1.1. og 5.1.2. Endurgreidslan skal vera {
hlutfalli byggingarmagns sem endanlegt deiliskipulag gerir rad fyrir a4 hvorum
byggingarreit og skal kaupandi fa endurgreidslu sem nemur 60% af beirri fjirhaed sem
samkvaemt framangreindu fellur 4 byggingarreitinn naest Kringlumyrarbraut. Kaupanda
er heimilt ad draga pessar fjarhaedir fra greidslu samkvaemt gr. 3.5.3. hafi hun ekki verid
innt af hendi. Verdi byggingarreitur naest Kringlumyrarbraut seldur innan 5 ara fra pvi
greidslur skv. gr. 3.5.3. hafa verid inntar af hendi mun seljandi endurgreida kaupanda 40%
peirrar fjarhedar sem skv. framangreindu fellur a byggingarreitinn naest
Kringlumyrarbraut og skal st fjarhaed taka breytingum { samraemi vid byggingarvisitélu
fra peim tima sem greidslur skv. gr. 3.5.3. hafa verid inntar af hendi par til endurgreidsla
fjarhaedarinnar a sér stad.

Innvidagjold Reykjavikurborgar skv. samningi nr. R19110097, dags. 22. név. 2019 milli
seljanda og Reykjavikurborgar, sbr. fylgiskjal 9, nema kr. 12.000 fyrir hvern fermetra
byggingarmagns samkvamt sampykktu deiliskipulagi eda samkvamt byggingarleyfi ofan
jardar vegna fbida og kr. 3.721 fyrir hvern fermetra byggingarmagns ofan jardar vegna
reisingu atvinnu- og skrifstofuhisnaedis. Kaupandi yfirtekur pann samning sem seljandi
gerdi vid Reykjavikurborg, 4samt peim fyrirvara sem seljandi gerdi um légmaeti innheimtu
innvidagjaldsins, sbr. fylgiskjal 10. Kaupanda er kunnugt um ad framangreint gjald er had
breytingum & byggingarvisitolu og mida framangreindar fjarhaedir vid byggingarvisitolu {
névembermanudi 2019. Komi til pess ad innheimta innvidagjalda verdi deemd 616gmaet og
pau af peim sokum endurgreidd, eda pau af einhverjum asteedum falla nidur og/eda koma
ekki til greidslu, mun avinningurinn sem af bvi hlyst skiptast ad jéfnu milli adila.

Gatnagerdargjold skv. gjaldskrd Reykjavikurborgar vegna framkvaemdanna,
byggingarleyfisgjald og tengigjold Veitna ohf.

Hver onnur gjold sem innheimt eru af Reykjavikurborg i tengslum vid utgafu
l168arleigusamnings sem er forsenda fyrir utgefnu byggingarleyfi.

Kaupandi ber 4byrgd a og kostnad af breytingum 4 adkomu, gangstéttum og 6llu jardraski
4 168inni, 6had beinum byggingarframkveemdum og a 6llum breytingum sem leida af
breytingu & deiliskipulagi, p.4.m. beinum Kkostnadi af feerslu stofnlagna, sbr. samning vid
Veitur ohf. sem og kostnad vegna feerslu lagna og/eda kapla sem kunna ad vera til stadar
4168inni og tengjast Valholl eda liggja undir 16dum 6had peirri fasteign.
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5.1.8.

5.1.9.

pratt fyrir 4kvaedi gr. 5.1.7. er pad sameiginlegur skilningur kaupanda og seljanda ad falli
til kostnadur vegna breytinga a 160 og/eda bilasteedum sem liggja ad Valholl og nordan vid
hana pa skuli sa kostnadur skiptast a milli adila samkvaemt sérstoku samkomulagi par um
sem fylgir samningi pessum (fylgiskjal 11).

Eignaskiptalysing verdur gerd um bpau brji his sem verda & sameiginlegri 160
Haaleitisbrautar 1 eins fljott og unnt er. Skulu adilar bera kostnad af gerd hennar {
samraemi vid fermetraeign hvers um sig 4 168inni. [ eignaskiptalysingu skal m.a. kvedid &
um pad hvernig bilasteedamalum verdi hattad, en 24 bilastadi sem snua ad og eru {
kringum Valholl fylgja Valholl 4 skrifstofutima sbr. fyrirliggjandi deiliskipulag (fylgiskjal
2B).

6. TILHOGUN FRAMKVAMDA - TIMAFRESTIR

6.1.

6.2.

6.3.

Kaupandi og seljandi sammaelast um ad framkveemdir skulu hefjast vid allra fyrsta
taekifeeri en i sidasta lagi 4 vikum eftir ad byggingar- og graftrarleyfi hafa verid gefin ut og
teikningar hafa fengist sampykktar.

Seljanda er kunnugt um ad kaupandi mun byrja & byggingu {btidabyggingar & horni
Skipholts og Bolholts og pegar pad hus hefur verid uppsteypt mun kaupandi hefja
framkveemdir vid ibudabyggingu a byggingarreit naest Kringlumyrarbraut faist leyfi til
byggingar hennar.

Kaupandi mun haga verktilh6gun og fragangi pannig ad ekki verdi tjon & eign seljanda a
fasteigninni Haaleitisbraut 1, Valholl, vegna framkvemdanna og pannig ad sem allra
minnst roskun verdi 4 adgengi og bilastadum vid Haaleitisbraut 1. A framkvamdatima
ibidabyggingar 4 horni Skipholts og Bolholts verdur lokad fyrir abkomu fra Bolholti en
adkoma opnud fra Haaleitisbraut. A framkvaemdatima byggingar naest Kringlumyrarbraut
verdur lokad fyrir abkomu fra Haaleitisbraut en adkoma opin fra Bolholti.

7. VANEFNDAURRZDI O.FL.

7.1.

Verdi verulegar vanefndir annars hvors adila & skuldbindingum sinum samkvaemt
samningi pessum veita paer gagnadila rétt til riftunar kaupsamningsins. Um ahrif vanefnda
gilda ad 6dru leyti almennar reglur krofu- og skadabdtaréttarins og akvaedi laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 eftir pvi sem vid a.

8. YMIS AKVADI

8.1.

8.2.

Kaupanda er kunnugt um kvadir sem Reykjavikurborg setur & sélu nyrra ibuda til
Félagsbiistada hf, en skv. innvidasamningi nr. R19110097, dags. 22. név. 2019 milli
seljanda og Reykjavikurborgar sampykkti seljandi ad Félagsbustadir hf. hafi kauprétta 5%
ibida i hisum 4 168inni. Kaupverd skal nema kr. 470.000 per. fermetra. Kaupanda er
kunnugt um ad framangreint fjarhad er had breytingum 4 byggingarvisitélu og midar
framangreind fjarhad vid byggingarvisitélu { névembermanudi 2019. Kaupandi saettir sig
vid og tekur vid framangreindri kv6d. Sama gildir um kvd skv. sama samningi um fjolda
leiguibtida og listskreytingu. Framangreindur samningur er hluti ad samningsgégnum og
telst fskj. 9 vid samning pennan.

Adilar eru sammala um ad vinna saman ad lausn um fjolgun bilastzda eins og frekast er
kostur 4 163inni, hvort sem slik fjolgun krefst breytingar a deiliskipulagi eda ekki. Kalli slik
fjolgun & breytingar 4 deiliskipulagi munu adilar samnings pessa vinna saman ad slikri
breytingu samhlida framvindu framkvaemda a 16dinni. Bilastaedi sem sntia ad Valhéll
austan, nordan og vestan megin vid hana munu tilheyra Valhéll, milli kl. 8.00 og 17.00 virka




8.4.

8.5.
8.6.

daga, enda ekkert bilastaedahus { henni. Eiganda Valhallar verdur heimilt ad koma par a
skammtimastaedum fyrir vidskiptavini Valhallar.

Um samning pennan og um kaup 4 380,4 fm l6darskika vid Bolholt 5 gilda islensk 16g.
Komi til 4greinings um samning pennan skulu adilar leitast vid ad saetta hann. Ad 66rum
kosti skulu 4greiningsefni { tengslum vid samning pennan eda fskj. vid hann borinn undir
Héradsdom Reykjavikur til drlausnar.

Samningur pessi er undirritadur { tveimur eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Vid undirritun samnings pessa liggur honnun fasteigna ekki fyrir. Fyrir liggur
deiliskipulagsuppdrattur sem synir stadsetningu og umfang hussins a horni Skipholts og
Bolholts. P4 liggja fyrir drog ad skipulagsuppdrzetti sem synir stadsetningu og umfang
hissins vid Kringlumyrarbraut, sbr. fylgiskjal 3. Pessa uppdraetti hafa adilar kynnt sér og
sampykkja ad verdi radandi vid honnun mannvirkjanna.

9. FYLGISKJOL

9.1.

Vid undirritun samnings pessa liggja fyrir eftirfarandi fylgiskjol og teljast hluti
samningsins nema annad sé tekid fram:

1. Helstu skilmalar vid Veitur ohf. um kaup a 380,4 fm I6darskika vid Bolholt.

2. A Deiliskipulag Haaleitisbrautar 1, auglyst { B- deild Stjérnartidinda 10. jani 2020
asamt breytingum sem sampykktar voru { borgarradi Reykjavikurborgar 2. desember
2020.

2. B Breytingar & deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1, sampykktar { borgarradi
Reykjavikurborgar 2. desember 2020

3. Tillaga um breytingu a deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1 sem gerir rad fyrir sjo haeda
ibidahdsnaedi vid Kringlumyrarbraut, hugsanlega med atvinnustarfsemi a jardhaed.

Viljayfirlysing adila, dags. 15. september 2020.

Vidauki vid viljayfirlysingu adila, dags. 15. oktéber 2020.
Lédarleigusamningur seljanda vid Reykjavikurborg, dags. 19. september 1974.
Samkomulag adila um kaupskyldu, dags. 18. mars 2021

Fyrirliggjandi upplysingar um kostnad vegna feerslu lagna { eigu Veitna ohf. og
skiptingu kostnadar skv. kostnadarmddeli Veitna ohf.

9. Samningur seljanda vid Reykjavikurborg um innvidagjold o.fl. dags. 22. névember
2019.

10. Fyrirvari um logmeaeti innheimtu innvidagjalds.

11. Samkomulag um skiptingu kostnadar vegna breytinga a 160 og/eda bilasteedum sem
liggja ad Valholl og nordan vid hana.

© N o e

(Sérstok undirritunarsioa fylgir)




Reykjavik, 19. mars 2021,

f.h. Seljanda f.h. kaupanda
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Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi adila:
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NORDIK

LOGFRADPIPJONUSTA

VSB Verkfraeéistofa,,
b.t. Svavars Hrafns Agustssonar.

Reykjavik, 12. mars 2026.

Efni. Athugasemdir vid skyrsluna Valhll Haaleitisbraut - Samgongumat.

Eigendur Byggingafélags Gylfa og Gunnars hf. (hér eftir BYGG) hafa falid mér ad rita VSB
verkfredistofu bréf petta og gera athugasemdir vid skyrsluna Valhsll Haaleitisbraut —
Samgdngumat.

L68inni Haaleitisbraut 1 var breytt med deiliskipulagi sampykktu af borgarradi 10. februar 2022
par sem gert var r4d fyrir ad 4 160inni yrou auk Valhallar, Haaleitisbraut 1, fjélbylishusin, Bolholt
7-9 og Haaleitisbraut 3. Byggingafélag Gylfa og Gunnars h.f keypti byggingarétt nefndra
fjslbylishusa af Sjalfsteedisflokknum med kaupsamningi dags. 19. mars 2021. Kaupsamningi og
afsali hefur verid pinglyst. Samkveemt pinglystri skiptayfirlysingu fra september 2025 er 16din
sameiginleg fyrir hisin prjt og er hlutdeild Bolholts 7-9 og Haaleitisbrautar 3 samanlagt 77,11%.
Deiliskipulagi 163arinnar verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki BYGG og beirra sem keypt
hafa ibudir i Bolholti 7 og 9.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi eru 49 bilastzdi 4 16dinni. { kaupsamningum grein 8.2 er fjallad
um bilastzedi 16darinnar en par segir m.a. Bilasteedi sem smiia ad Valholl austan, nordan og vestan
megin vid hana munu tilheyra Valholl, milli kI. 8 og 17 virka daga, enda ekkert bilasteedahiis i
henni. Eiganda Valhallar er heimilt ad koma par d skammtimastedum fyrir vioskiptavini Valhallar.

Undir fjolbylishusunum Bolholti 7-9 og Haaleitisbraut 3 eru bilakjallarar sem er i eigu hluta ibta
pessara hiisa, sem auk pess hafa adgang ad sameiginlegum bilasteedum Valhallar og husanna
priggja ofanjardar. Ekki hafa allar ibudirnar bilasteedi { bilakjallara og er gert rad fyrir ad eigendur
slikra ibuda nyti sameiginlegu bilasteedin ofanjardar eftir porfum. P4 verdur vid skodun a
bilasteedaporf ad gera rad fyrir gestastzdum og taka tillit til pess a0 hluti {bua kann ad eiga tvo bila
og annar kann pa ad leggja { bilakjallara en hinn { bilastedi ofanjardar utan pess tima sem steedi
eru fratekin fyrir vidskiptavini Valhallar.

Bilastdin fyrir framan Haaleitisbraut 3 og ad hluta vid Bolholt 7-9 eru ofana bilakjollurum
husanna.

Skolavordustigur 24 1 101 Reykjavik 1 Iceland 1 tel. +354 522 5200 1 www.nordik.is



Pad er pvi rangt begar segir i Samgdngumatinu: Bwoi ibiidarhusin d 16dinni eru meo
bilasteedakjallara sem hysir alla bilasteedaporf peirra. Ofanjardar er gert rdo fyrir 49 bilastedum
en pau eru ollu fyrir starfsemi i Valholl, fyrir utan 2 sem eru cetlud verslun inni [ ibudarhusi 1 en
eru samnyitt.

[ Samgongumatinu er sagt ad sérstaklega purfi ad huga ad adkomu hépbifreida og synt deemi um
prju rutustedi. BYGG getur ekki fallist a stadsetningu ritustzda innan sameiginlegrar 160ar
hasanna priggja. Eitt ratusteedi er synt austan Valhallar og par er gengid 4 6 bilastzdi sem eru til
almennra nota. P4 er innkeyrslan fra Haaleitisbraut ofand bilageymslu Haaleitisbrautar 3 og
adkoman had pyngdartakmérkun. Engin adkoma verdur fra Haaleitisbraut 4 framkvamdatima
Haaleitisbrautar 3.

Samgongumatid parf ad mati BYGG ad endurskoda og vid pa endurskodun ber ad byggja 4 peim
gdgnum sem fyrir liggja, svo sem gildandi deiliskipulagi, kaupsamningi, afsali skiptayfirlysingu
og sampykktum byggingarnefndar-teikningum. BYGG askilur sér rétt til ad koma fleiri
athugasemdum 4 framfeeri 4 sidari stigum malsins, par 4 medal vid breytt deiliskipulag.

Virdingarfyllst,
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Hjérlei\fur B. Kvaran, hrl.



MA@ nr. 0600/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0600/2026, Haaleitisbraut 1 - USK 26030120 (Auglysing tillogu)
Athugasemd:

Fyrsta sem ég sé pegar ég geng Ut um dyrnar a heimili minu er bakhlid Valhallar , Haleitisbraut 1. Eg grilli i
himinn en sé ekki fyrir mér ad pannig verdi pad ef einni hagd verdur badt vid.

Bolholt 9 og 7 er einni_ hagd of hétt fyrir mitt Gtsyni. NG er ég bara ad tala um himininn, Gtsynid for um leid og
3 hagdir voru komnar. Eg hef samanburd parna vid Vaholl.

1. Eg métmadi ad 5. hasd verdi sett ofan a Haleitisbraut 1. po inndregin sé.

Sama gildir um hagd ibldarhiss nr. 3 vid Haleitisbraut, sem dad risa. Pad verdur feikihatt békn. 3 hagdir er
asadtanl egt.

2.Eg métmadi 6 hasda. byggingu vid Haleitisbraut 3

Hofundur: Ingunn Erna Stefansdattir

Sent inn pann: 26.06.2026
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