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Reykjavik, 8. oktober 2024
MSS22070086

Gufunesvegur 34 og bengilsbas 1 — Riftun a kaupsamningi.

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad rifta kaupsamningi, dags. 16. jantar 2018,
upphaflega milli Loftkastalans ehf. og Reykjavikurborgar um kaup & fasteignum asamt
tilheyrandi l6darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, vegna verulegra vanefnda
kaupanda a greidslum skv. kaupsamningi og sidari vidaukum.

Greinagerd:

Med akvordun borgarrads pann 11. januar 2018 var sampykktur kaupsamningur a milli
Loftkastalans ehf. og Reykjavikurborgar um kaup & fasteignum &samt tilheyrandi
I66arréttindum og byggingarétti i landi Gufuness. Samkveemt kaupsamningnum skyldu
greidslur fyrir byggingarétt ad eiga sér stad i adskildum greidslum. | framangreindum
kaupsamningi kemur fram ad byggingarréttur verdi 3.147 m? vid gildistoku nys deiliskipulags.
Pegar kaupsamningur var undirritadur var deiliskipulagsvinnan i fullum gangi og voru
forsvarsmenn Loftkastalans i beinum samskiptum vid deiliskipulagshéfundinn fra peim tima.
Deiliskipulagid tok gildi i febraar 2019 og vard strax ljost ad villa var i t6flu sem tiltekur heimilad
byggingarmagn a umraeddri 168. Samkvaemt skipulaginu var heimilad byggingarmagn 5.899
m? en atti likt og adur sagdi ad vera 3.147 m? likt og kaupsamningurinn tok mid af.

pPann 22. agust 2019 var gefin ut yfirlysing af halfu Reykjavikurborgar par sem villan er
vidurkennd og ad vinna veeri hafin vid ad leidrétta hana, en var yfirlysingin hugsud til pess ad
koma til moéts vid Loftkastalann a peim hindrunum sem pessi villa kynni ad skapa m.t.t. til
fiarmdégnunar. Leidrétt deiliskipulag var sampykkt i skipulags- og samgdnguradi pann 1. juli
2020 og er heimila®d byggingarmagn ofanjardar 3.750 m?.

Loftkastalinn hefur innt af hendi fyrstu tveer greidslur kaupsamningsins. bridja greidslan atti
samkvaemt upphaflegum kaupsamningi ad fara fram 12 manudum &dur en Islenska
Gamafélagid hefur rymt svaedid med flutningi & sinni starfsemi a annan stad en i sidasta lagi
15. januar 2020. Med vidauka Il var prija greidsla feerd til 15. nGvember 2022 og lokagreidsla
til 15. april 2023. Gefnir hafa verid ut prir vidaukar (vidauki I, Il og lIl') til ad fresta pridju greidslu.
Synir utgafa pessara vidauka ad mikill vilji hefur verid fyrir hendi hja borginni til ad lata verkefnid
ganga upp medan bedid hefur verid eftir pvi ad breytingar hafa nad fram ad ganga til ad
samraema peer krofur sem Loftkastalinn hefur sett fram, pratt fyrir pad hefur Loftkastalinn ekki
efnt kaupsamninginn asamt sidari vidaukum og eru vanefndir orénar verulegar.

Fjélmargir I60arhafar hafa verid hluti af uppbyggingu & afanga 1 i Gufunesi og hefur pad gengid
vonum framar. pPad er ljost eftir tugi funda, priggja vidauka og enn fleiri télvupdsta ad ekki er til
stadar vilji hja Loftkastalanum til ad efna kaupsamninginn.

Pann 23. juni 2020 heimiladi borgarrad adilaskipti milli Loftkastalans ehf. og Rusl i gull ehf.
(ddur A 1-5 ehf.) um bengilsbas 1 en par sem kaupsamningshafar hafa ekki gengid fra
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adilaskipum er Loftkastalinn ehf. pinglystur kaupsamningshafi. Hafi pau adilaskipti engu ad
sidur gengid i gegn, pratt fyrir framanrakid, er akvod pessari beint ad Rusl i gull ehf.

Pann 17. mars 2023 var send innheimtuvidvorun an arangurs og einnig var sent innheimtubreéf
med fyrirvara um riftun pann 23. oktéber 2023 og aminningarbréf 6. september 2024.

Er pvi éskad eftir heimild til ad rifta kaupsamningnum asamt peim vidaukum sem hafa verid
gerdir a grundvelli pess ad til stada er veruleg vanefnd i skilningi 1. og 3. mgr. 51. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002.

Oskad er eftir pvi ad erindi petta, asamt éllum fylgigdgnum, verdi faert i tranadarbok par til
Loftkastalinn ehf. hefur méttekid tilkynningu um riftun.

borsteinn Gunnarsson
Borgarritari

Hjalagt:

Kaupsamningur, dags. 16. januar 2018.

Vidauki, 6dags.

Vidauki ll, dags. 23. juni 2020.

Vidauki Ill, dags. 10. agust 2022.

Yfirlysing, dags. 22. agust 2019.

Innheimtuviévorun, dags. 17.mars 2023.
Innheimtubréf med fyrirvara um riftun, dags. 20. oktober 2023.
Adilaskipti heimilud i borgarradi dags. 23. juni 2020.
Drog ad tilkynningu um riftun.

Aminning 6. september 2024.
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2, gr.

Heildarverd fyrir byggingarréttinn 4n gatnagerdargjalda er kr. 135.637.234 Heildarverd
byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er kr. 179.391.000.- Kaupverd niverandi bygginga er kr.
46.622.250.- Heildarverd keyptra fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum er kr.
226.013.250. skrifad kronur tvhundrudtuttuguogsexmilljonirprettanpiisund 250/1000 sem greidist
pannig:

*  Fyrsta greidsla er vid afhendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr. 15.000.000.- Afsal
skal gefid at pegar kaupsamningsgreidslan hefur verid innt af hendi.

e Onnur greidsla. kr. 31.622.250.-. Kemur begar eignin verdur tilbiin til vedsetningar. Gefid
verdur 1t skilyrt vedleyfi samhlida greidslunni. '

*  Pridja greidsla, kr. 67.818.617.-. Er greidsla fyrir helmingshluta byggingarréttar. Fer greidsla
fram 12 méanudum 4dur en Islenska Gémafélagiod (IG) hefur rymt sv&did med flutningi 4 sinni
starfsemi 4 annan stad en i sidasta lagi 15. jandar 2020.

* Lokagreidsla kr. 67.818.617.-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt. Greidist hlutfallslega
midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta lagi
desember 2020 eda pegar G hefur rymt svedid.

*  Gatnagerdargjold kr. 43.753.766.-greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar byggj T eimilad) verdur
a0 byggja 4 168inni skv. sampykktu deiliskipulagi. Méttekid til pinglysingar

14, DES. 2018

3. —gr.
Vextir og verdtrygging - )

Fjarhed byggingarréttarins verdbatist skv. breytingu byggingavisitlu fra og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitélu fra og med 1. jantar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast frA sama tima.
Gatnagerdargjaldid reiknast midad vid pa gjaldskrd sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid ut fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu 4 163inni. INN F y:3) R i3

3. JAN, 2019
4. gr. SIS :
Leidrétting 4 verdi byggingarréttar til heekkunar eéa%ﬁn&r AN \}‘L‘sr)

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til hakkunar eda laekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins begar deiliskipulag fyrir Gufunessvaid hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins leegra en umsamid verd skal midad vid laegri
fjarhadina. Reynist markadsverdid hins vegar harra skal markadsverdid skv. samningi bessum,
haldast ébreytt.



KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR OG BYGGINGARRETT

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhisinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9,
200 Képavogi hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup 4 fasteignum &samt tilheyrandi
l6darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landniimerid 108955.
Keyptar fasteignir eru skradar med eftirfarandi haetti i Pjodskra:

1) Saltpéturssyruverksmidja med fastanimerio 203-8423, 211 fermetrar ad sterd, merkt i
pjodskra 10 0101,

2) syruhiis med fastanimerid 203-8423, merkt i pjédskra 55 0101, samtals 477,2 fermetrar ad
steerd

3) idnadarhisncedi med fastanimerio 203-8423, merkt i pjédskra 66 0101, 89,5 fermetrar ad
steerO.

Nakvaem afmorkun 16darinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem ni er i vinnslu en gerdur
verdur l6darhlutdeildarsamingur sem afmarkar steerd l6darinnar i hlutfalli af heildarl6dinni, sja
fylgiskjal 1. Endanlegur fermetrafjoldi redst af sterd 16dar sem skilgreind verdur & 168aruppdratti
fyrir 168ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Reykjavikurborg hefur med stefnumérkun og skipulagssamkeppni dkvedid ad 4 nyjum 160um sem
afmarkadar verda med deiliskipulagi sem nt er i vinnslu, 4 svedi gomlu Aburdarverksmidjunnar verdi
einkum starfsemi sem tengist kvikmyndagerd med einum eda 60rum hatti. NG pegar hafa tvo
fyrirteki 4 vegum kvikmyndainadar keypt eignir 4 svadinu sem eru dkvedinn kjolfesta fyrir
dframhaldandi préun svadisins. Tvé onnur fyriteki 4 sem sérhaft hafa sig i 1josbinadi, hlj6d- og
myndbunadi hafa fengid 16darvilyrdi. Inga Léa Gudjonsdottir hefur unnid ad leikmyndagerd en adal
samstarfsadli hennar er Hilmar Pall J6hannesson, leikmyndasmidur. Pau hafa unnid fyrir 6ll storu
kvikmyndaféldgin, leikhisin og auglysingafyrirtaeki.

Kaupsamningskjorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Lodarstzerd er aztlud 2.087 fermetrar. Fyrir byggingarrétt 4 sdmu 100 greidist markadsverd fyrir
byggingarréttinn midad vid niverandi astand 4 svadinu kr. 179.391.000.- par af kr. 43.753.766.- i
gatnagerdargjold. Markadsmat byggingarréttarins byggir 4 mati Jofurs fasteignas6lu fra dags. 2.
névembers 2017 auk pess sem hofd er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar i samningum vid adra
adila a svedinu.

Midast pessar tolur vid ad sampykkt aukid byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags
fyrir svadid, 932 fermetrar fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 fermetrar i ibadarhisnadi eda samtals

3.147 fermetrar.
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3. gx
Afhending

Aztlad er ad afhending eignar og 168ar fari fram 19 januar 2018.
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f.h. Reykjavikurborgar s h Loﬂkastalans

borgarrads 11. januar 2018.

%ar ad régzzmum fjarredi og dagsetningu:

kt. /}//2_537“7271‘0

& e,

k. 6<OYBY-2319

Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
Afstodumynd 16dar.
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Credit;nﬂ)ﬁg}ildand'i skraning https://fyrirtaeki.creditinfo.is/Reports/RegOfEnterprises.aspx?c...

:1 CREDITINFO

HLUTAFELAGASKRA, GILDANDI SKRANING

Loftkastalinn ehf. Skyrsla sétt: 14.12.2018 @ 08:37
Kennitala 520417-0280 Rekstrarform Einkahlutafélag (ehf)
Adsetur Gufunes Péstnimer 112 Reykjavik
Starfsemi Svidslistir (90010)

Upplysingar ur hlutafélagaskra

Stofndagsetning 28.03.2017 Skraningardagsetning 12.04.2017
Gogn uppfeerd 14.12.2018 Erlent aukaheiti
Dagsetning sampykkta 28.03.2017 Légheimili Gufunes, 112 Reykjavik

Stjorn félagsins skipa eftirtaldir samkvaemt fundi dags: 28.03.2017

Kennitala Nafn og stada Heimilisfang Hlutafélagapatttaka
080769-5399 B Inga Loa Guojonsdottir (Stjornarmadur) Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)
180591-2499 B Guojon bar borsson  (Varamadur) Midtin 86, 105 Reykjavik (1)
Firmad rita: Stjérnarmadur
Framkvaemdastjorn
Kennitala Nafn Heimilisfang Hlutaféiagapatttaka
080769-5399 B Inga Loa Guojonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (@)
Prékiaruumbod
Kennitala Nafn Heimilisfang Hlutafélagabattiaka
080769-5399 Inga L.éa Guojonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)

Endurskodendur/skodunarmenn

Kennitala Nafn og stada Heimilisfang Hiutaféiagapatitaka
100371-4569 B Groa H. Rosinkransa Jonsdottir (skodunarmadur) Austurkoér 10, 203 Képavogi

Hiutafé: ISK 500.000

Hoémlur & medferd hlutabréfa: Ja

Lausnarskylda a hlutum: Nei

Tilgangur

Tilgangur félagsins er almennt vidhald og nysmidi, leikmyndagerd, nysképun og hénnun, préun a vélum og verkfaerum, adstod vid listame.n og kennsla.

1of2 12/14/2018, 8:37 AM



e

Ll rgstd r o W Walie ok




Credigodérfeitdandi skraning https://fyrirtaeki.creditinfo.is/ReportszégOfEr;.t.erbrises.aspx?c...

Kennitala Nafn Heimilisfang Hiutaféizgapattiaka

080769-5399 B Inga Loéa Gudjonsdottir Seljavegur 2, 101 Reykjavik (1)

Ofangreindar upplysingar eru unnar eftir fastmotudum reglum af starfsmonnum Creditinfo. Reynt er ad gaeta pess ad upplysingar séu avallt sem réttastar en sa fyrirvari er hér gerdur ad ekki er haegt ad aby-gjast
ad svo sé.

Pessi lina verdur ad fylgja prentudum gégnum:N. 524098368 D. 2018-12-14 08:37:13

2 of 2 2/14/2018, 837 AM



Vidauki
vi0 kaupsamning, dags. 16. janiar 2018

1. gr.
Med kaupsamningi, dag. 16. jantiar 2018, gerdu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem
seljandi, og Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280, sem kaupandi med sér kaupsamning um prjar
fasteignir 4samt 16darréttindum auk byggingarréttar i landi Gufuness, Aburdarverksmidju,
landeignantimer L.108955.

Seljandi hefur pegar afhent kaupanda per fasteignir sem kaupsamningurinn ner til en vegna
skekkju i deiliskipulagi 168arinnar hefur kaupandi enn ekki getad hagnytt sér byggingarrétt bann
sem kaupsamningurinn ner til. Af beim sokum hafa adilar sami® um breytingu a
greidslutilh6gun kaupverds byggingarréttar.

A 2. gr. verdur su breyting a0 i stad ,,15. jantar 2020 { pridju greidslu kemur ,,15. juli 2020
og i stad ,,desember 2020 { loka greidslu kemur 15. juni 2021.

AJ 6rdu leyti en kvedid er & um i viSauka pessum haldast skilmélar kaupsamnings, dags. 16.

janﬁar%l 08 ”ébrgttir.
)
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f.h eykjavi!‘(urborgar, 7h. Loftkastalans ehf,
mg0 fyrirvara um sampykki borgarrads v

Vottar a0 réttum undirskrifum, fjarraedi og dagsetningu:

OMVO\A Helea W%k OINE] o=,

Nafn ©

Semc hidua  240186-2069
Nafn ' Kt.




Vidauki 2
vid kaupsamning, dags. 16. janiar 2018

Med kaupsamningi, dag. 16. januar 2018, gerdu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem
seljandi, og Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280, sem kaupandi med sér kaupsamning um brjar
fasteignir 4samt l6darréttindum auk byggingarréttar i landi Gufuness, Aburdarverksmidju,
landeignantimer L108955. Lodir Loftkastalans eru na adgreindar sem Gufunesvegur 34
(L228380) og bengilsbas 1 (1.228377)

Seljandi hefur pegar athent kaupanda peer fasteignir sem kaupsamningurinn ner til en vegna
skekkju i deiliskipulagi l68arinnar hefur kaupandi enn ekki getad hagnytt sér byggingarrétt bann
sem kaupsamningurinn neer til. Af peim s6kum hafa adilar sami® um breytingu a
greidslutilhdgun kaupverds byggingarréttar.

Reykjavikurborg hefur heimilad adilaskipti a4 Pengilsbas 1, landeignanr. 228377,
fasteignanr.2505308. Nyr lodarhafi er A 1-5 ehf. kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112
Reykjavik.

A 1-5 ehf. mun hlyta ad 6llu leyti dkvaedum samkomulagsins i stad Loftkastalans ehf. hvad
vardar Pengilsbas 1.

A 2. gr. verdur su breyting ad { stad ,,15. juli 2020 { pridju greidslu kemur ,,15. jili 2022 og i
stad ,,15. juni 2021 { loka greidslu kemur 15. desember 2022.

AQ 60ru leyti en kvedid er 4 um i vidauka pessum haldast skilmalar kaupsamnings, dags. 16.
januar 2108 ()br%yttir.

. Loftkastalans ehf.

eykja urborgar, 1
fyrlrva a um sampykki borgarrads
7
{/ %ﬁ é M

f " A X-5 ehf.

Vottar ad réttum undirskrifum, fjarradi og dagsetnmgu
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Nafn
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Méttekid i hinpiysint.
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Vidauki 3 AVSE 7Y
vid kaupsamning, dags. 16. jantar 2018

Med kaupsamningi, dags. 16. jantar 2018, keypti Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280 (kaupandi)
af Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 (seljandi), prjar fasteignir asamt l68aréttindum og
byggingarrétti i landi Gufuness, Aburarverksmidju, med landnimerié L108955. LA6ir
Loftkastalans eru na adgreindar sem Gufunesvegur 34 (L228380) og Pengilsbas 1 (L228377).

Seljandi hefur pegar afhent kaupanda peer fasteignir sem kaupsamningurinn neer til. Par
sem kaupandi hefur ekki enn getad nytt sér pann byggingarrétt sem kaupsamningurinn neer til
hafa adilar sami6 um breytingu & greidslutilhégun kaupverds med eftirfarandi haetti:

A2 gr kaupsamnings, dags. 16. janGar 2018, sbr. vidauki 2, sem sampykktur var & fundi
borgarrads 25. juni 2020, verdur su breyting ad i stad 15. juli 2022 i pridju greidslu kemur 15.
névember 2022 og i stad 15. desember 2022 i lokagreidsiu kemur 15. april 2023.

Ari6 2020 heimiladi Reykjavikurborg adilaskipti 4 166inni Pengilsbas 1, landnamer 228377,
fastanamer 250-5308. Nyr I68arhafi er A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, sem yfirtok 6ll réttindi og
skyldur Loftkastalans ehf., kt. 520417-0280, samkvamt kaupsamningi, dags. 16. jandar 2018, og
vidaukum vid hann um I68ina bengilsbas 1.

Ad 66ru leyti en kvedid er &4 um i vidauka pessum haldast akvaedi og skimalar kaupsamnings,
dags. 16. januar 2018, Gbreyttir.

Vidaukinn var sampykktur i borgarradi pann 21. jali 2022.

f.h. ReykjavukurbO(éar h. L6ftkastalans ehf. é E }/

Ah. A?’5ehf

INNFART
Vottar ad réttum undirskriftum og dagsetningu:

s%w\;m
Natn of kt. 206 506~

13 AU, 2022

Nafn og kt.
/0?62 2205



Reykjavik, 22. aglist 2019
R18010112
D-152

Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Loftkastalinn ehf.
Vidihvammi9
200 K épavogi

Yfirlysing vardandi leidréttingu & gildandi skipulagi a 1. &fanga i Gufunesi vegna |6da
L oftkastalans & midsvasdi, A1.6 nuverandi hus og A1.5 nybyggingareitur.

Unnid er ad breytingu a skipulagi vegnalédar A1.6 og A1.5.
Leidrétting sem er i vinnslu er svohljodandi:

Nuverandi his merkt A1.6 amidsvasdi 1. &angai Gufunesi eru & gildandi skipulagi, ibudir
2356 m? verda 350 m?, atvinnustarfsemi 1445 m2 verda 1150 m?, heildar byggingarmagn
verdur samtals 1500 m?.

Nybyggingareitur merkt A1.5 &midsvasdi 1. afangai Gufunes er agildandi skipulagi, ibudir

2340 m? verda 2549 mz, atvinnustarfsemi 694 m2 verda 486 m2, heildar byggingarmagn
ofanjardar verdur 3035 m2. Engin leidrétting er a byggingarétti nedanjardar.

Oli Jon Hertervig



Inga L6a Gudjonsdottir
Kt. 080769-5399

Raudanesi 2b
311 Borgarnes (dreifbyli)
island
Reykjavik, 17.03.2023.
Kréfuntimer 8026-000015.

VIDVORUN UM INNHEIMTUADGERDIR

Skrifstofu okkar hefur borist nedangreind krafa til innheimtu:

Krofueigandi:Reykjavikurborg v/Eignasjédur, kt. 530269-7609,
Réaohusinu , 101 Reykjavik.

Lysing heimildarskjals:  Reikningur
Fylgiskj Tilv. Utgafud. Gjaldd. Upphed.
000000 15.11.2022 15.11.2022 67,818,617.00

Lysing krofu :
Kaupsamningur v. priggja fasteigna astamt l6darréttindum og byggingarréttindum i landi Gufuness,
Aburdarverksmidju, landeignarnimer 108-955.

Krafan sundurlidast na pannig:

Hofudstoll 67,818,617.00
Drattarvextir til 17.03.2023 3,153,564.00
Innheimtupdknun 0.00
Innheimtuvidvorun 3,800.00
Vextir af kostnadi 12.00
Samtals kr. 70,975,993.00

Hér med er skorad a your ad greida ofangreinda krofu til skrifstofu okkar, eda inna nedangreindan reikning, innan
10 daga fré& dagsetningu bréfs pessa. Ad 60rum kosti geta innheimtuadgerdir leitt til malshéfdunar eda annarra
réttarfarsadgerda a grundvelli réttarfarslaga, sem hefur i for med sér aukinn kostnad fyrir skuldara sem baetist vid
kréfuna. Vidvérun pessi er innheimtuvidvdrun skv. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.

Krafa pessi er tilkomin vegna vanskila & pridju greidslu ofangreinds kaupsamnings sem var & gjalddaga 15.
névember 2022 samkvaemt vidauka Il dags. 14. jali 2022 vid kaupsamninginn.

A medan krafan er 6greidd askilur Gjaldheimtan sér rétt til ad seekja upplysingar um hlutadeigandi i skram
Creditinfo Lanstrausts, skv. heimild & grundvelli 16gvardra hagsmuna, s.s. vegna innheimtu og lanastarfsemi.
Haegt er ad nalgast nanari upplysingar um skrar Creditinfo & http://mittcreditinfo.is/.

Upplysingar um persénuverndarstefnu Gjaldheimtunnar er ad finna & www.gjaldheimtan.is.

Virdingarfyllst,



David Bléndal porgeirsson
Samrit sent:
Adalskuldari, Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280



Loftkastalinn ehf.
Kt. 520417-0280

Gufunes
112 Reykjavik
island
Reykjavik, 17.03.2023.
Kréfunimer 8026-000015.

VIBVORUN UM INNHEIMTUADGERDIR

Skrifstofu okkar hefur borist nedangreind krafa til innheimtu:

Kroéfueigandi:Reykjavikurborg v/Eignasjédur, kt. 530269-7609,
Raohusinu , 101 Reykjavik.

Lysing heimildarskjals:  Reikningur
Fylgiskj Tilv. Utgafud. Gjaldd. Upphaed.
000000 15.11.2022 15.11.2022 67,818,617.00

Lysing krofu :
Kaupsamningur v. priggja fasteigna astamt l6darréttindum og byggingarréttindum i landi Gufuness,
Aburdarverksmidju, landeignarndmer 108-955.

Krafan sundurlidast na pannig:

Hofudstoll 67,818,617.00
Dréattarvextir til 17.03.2023 3,153,564.00
Innheimtupdknun 0.00
Innheimtuvidvorun 3,800.00
Vextir af kostnadi 12.00
Samtals kr. 70,975,993.00

Hér med er skorad a your ad greida ofangreinda krofu til skrifstofu okkar, eda inna nedangreindan reikning, innan
10 daga fré dagsetningu bréfs pessa. Ad 6drum Kkosti geta innheimtuadgerdir leitt til malshéfounar eda annarra
réttarfarsadgerda a grundvelli réttarfarslaga, sem hefur i for med sér aukinn kostnad fyrir skuldara sem batist vid
kréfuna. Vidvérun pessi er innheimtuvidvérun skv. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.

Krafa pessi er tilkomin vegna vanskila & pridju greidslu ofangreinds kaupsamnings sem var & gjalddaga 15.
ndévember 2022 samkvamt vidauka Il dags. 14. juli 2022 vid kaupsamninginn.

A medan krafan er 6greidd askilur Gjaldheimtan sér rétt til ad seekja upplysingar um hlutadeigandi i skram
Creditinfo Lanstrausts, skv. heimild & grundvelli 16gvardra hagsmuna, s.s. vegna innheimtu og lanastarfsemi.
Heegt er ad nalgast nanari upplysingar um skréar Creditinfo & http://mittcreditinfo.is/.

Upplysingar um persénuverndarstefnu Gjaldheimtunnar er ad finna & www.gjaldheimtan.is.

Virdingarfyllst,



David Bléndal porgeirsson



) - n
Gjaldheimtan
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Loftkastalinn ehf. Kréfuniimer 18026-000015.
Kt. 520417-0280

Gufunes

112 Reykjavik

Reykjavik, 12.10.2023.

INNHEIMTUBREF

Skrifstofu okkar hefur verid falid ad innheimta hja pér nedangreinda krofu:

Krifueigandi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,
Radhasinu, 101 Reykjavik.

Lysing heimildarskjals:

Fylgiskj Tilv. Utgafud. Gjaldd. Upphed.
000000 15112022 15.11.2022 67.818.617
15.042023  15.04.2023 67.818.617

Lysing krofu :
Kaupsamningur v. priggja fasteigna astamt l68arréttindum og byggingarréttindum { landi Gufuness,
Aburdarverksmidju, landeignarntimer 108-955 dags. 16. januar 2018.

Krafan sundurlidast nii pannig:

Hofudstoll 135.637.234
Drattarvextir til 12,10.2023 14.511.300
Innheimtupdknun 4.142.821
Vextir af kostnadi 266
Samtals kr. 154.291.621

Hér med er skorad 4 big ad greida ofangreinda kréfu 4 skrifstofu okkar innan 10 daga fra dagsetningu bréfs pessa til ad
fordast frekari réttarfarsadgerdir.

Ad 60rum kosti askilur kréfueigandi sér rétt til ad rifta gerdum kaupsamningi. Enda eru vanefndir ordnar verulegar med
visan til kaupsamning um ofangreinda fasteign og vidauka gerda tengdum honum.

A medan krafan er 6greidd askilur Gjaldheimtan sér rétt til ad szkja upplysingar um hlutadeigandi i skram Creditinfo
Lanstrausts, skv. heimild 4 grundvelli 16gvardra hagsmuna, s.s. vegna innheimtu og lanastarfsemi. Heegt er ad nélgast
nénari upplysingar um skrér Creditinfo 4 http://mittcreditinfo.is/.

Leggja m4 inn 4 reikning Gjaldheimtunnar, kt. 640214-0580, nr. 348-26-6403, og hafa kréfumimer sem skyringu.

Virdingarfyllst,

Laugavegur 182, 3ja haed I 105 Reykjavik | Kt. 640214-0580 | Vsknr. 117480 | Simi416-4000 | gjaldheimtan@gjaldheimtan.is | www.gjaldheimtan.is



Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 23. jani 2020

R18010112
D-152

Borgarrad

Gufunesvegur 34 og bengilsbas 1 - Adilaskipti og vidauki vio kaupsamning.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi breytingu 4 kaupsamningi, dags. 16. jantar
2018 vid Loftkastalann ehf. kt. 520417-0280 og adilaskipti & Pengilsbas 1.

Greinagero:

bann 16. januar 2018 skrifadi Reykjavikurborg undir samkomulag vid Loftkastalann ehf. um
kaup a fasteignum, lo6darréttindum og byggingarrétti. Lodirnar sem tilheyra samkomulaginu er
Gufunesvegur 34 og bengilsbas 1. Drog ad vidauka 1 voru sampykkt i borgarradi 23. agust 2019
vegna greidslufrests. Ny drog ad vidauka 2 eru medfylgjandi dags. 8. juni 2020 um
greidslutilhdgun um 2 ar & byggingarréttinum.

Oskad er eftir ad nyr 16darhafi vid Pengilsbas 1(asamt byggingarrétti sem tilheyrir peirri 160 skv.
deiliskipulagi) verdi A 1-5 ehf. kt. 621119-0390 sem mun hlyta 6llum peim skilméalum sem giltu
um fyrri l60arhafa.

Helga Bjorg Ragnarsdottir

Hjalagt:
Drog ad vidauka 2 vid kaupsamning.



Vidauki
vi0 kaupsamning, dags. 16. jantaar 2018

1. gr.
Med kaupsamningi, dag. 16. januar 2018, gerBu Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem
seljandi, og Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280, sem kaupandi med sér kaupsamning um prjar
fasteignir 4samt lodarréttindum auk byggingarréttar i landi Gufuness, Aburdarverksmidju,
landeignantimer L.108955.

Seljandi hefur pegar athent kaupanda peer fasteignir sem kaupsamningurinn ner til en vegna
skekkju i deiliskipulagi 168arinnar hefur kaupandi enn ekki getad hagnytt sér byggingarrétt pann
sem kaupsamningurinn naer til. Af peim sékum hafa adilar samid um breytingu 4
greidslutilhdgun kaupverds byggingarréttar.

2. gr.
A 2. gr. verdur su breyting ad { stad ,,15. januar 2020 { pridju greidslu kemur ,,15. jali 2020
og i stad ,,desember 2020 { loka greidslu kemur 15. jini 2021.

A0 6rdu leyti en kvedid er & um { vidauka pessum haldast skilmalar kaupsamnings, dags. 16.

jantar 21 OS”ébre;yttir.
r
%A 4 /.%)m/
eykjavi urborgar Loftkastalans ehf.
yrlrvar um sampykki borgarrads &’

Vottar ad réttum undirskrifum, fjarreedi og dagsetningu:

DMV\M Helya W% ("I&XI-MV\

Nafn

Seuc ldiiuna 240186206
Nafn Kt.
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Loftkastalinn ehf.

b.t. Ingu Lou Gudjénsdottur
Gufunesvegur 34

112 Reykjavik

xx. oktdber 2024

Tilkynning um riftun 4 kaupsamningi a Gufunesvegi 34 og Pengilsbas 1

Af halfu Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609, Tjarnargotu 11, 101 Reykjavik, tilkynnist
hér med ad borgarrad Reykjavikurborgar hefur sampykkt ad rifta kaupsamningi, dags.
16. januar 2018, a milli Loftkastalans ehf., kt. 520417-0280, og Reykjavikurborgar, vegna
Reykjavikurborgar Eignasjéds, kt. 570480-0149, um kaup a fasteignum asamt
tilheyrandi l6daréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness.

pratt fyrir umleitanir Reykjavikurborgar, askoranir og fresti, hefur Loftkastalinn ehf. ekki
efnt skuldbindingar sinar samkvaemt akveedum kaupsamningsins og vidaukum |, 1l og
lll. Reykjavikurborg telur pvi éhjakveemilegt ad rifta framangreindum kaupsamningi,
asamt vidaukum vegna verulegra vanefnda Lofkastalans ehf. a greidslum samkvaemt
kaupsamningi, dags. 16. januar 2018, 6dagsettum vidauka |, vidauka Il, dags. 23. juni
2020, og vidauka lll, dags. 10 agust 2022, sbr. 1. mgr. og 3. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignarkaup.

Med visan til pess er Loftkastalanum ehf. hér med veittur frestur fram til x. xxx 2024 til
pess ad afhenda til Reykjavikurborgar andlag kaupsamnings og aflysa kaupsamningi,
dags. 16. januar 2018, og aflétta vedskuldabréfi, dags. 5. juni 2018, med pinglysinganr.
441-D-005690/2018. Ad 68rum kosti mun Reykjavikurborg hofda mal fyrir domstolum an
frekari advarana.

Gegn afhendingu fyrrgreindra fasteigna og |66ar til Reykjavikurborgar, aflysingu
kaupsamnings og vedskuldabréfs verda kaupsamningsgreidslur sem Loftkastalinn ehf.
hefur innt af hendi ad fijarhaed 46.622.250 kr. endurgreiddar til Lofkastalans hf., ad teknu
tilliti  til uppgjors adila, p.m.t. vegna afnota Lofkastalans ehf. fra& afhendingu,
rekstrarkostnadar og virGisaukningar, sbr. 2. mgr. 33. gr. laga um fasteignakaup.
Reykjavikurborg askilur sér allan rétt til hugsanlegra skadabodta vegna fyrrgreindra
vanefnda.

Hinn 23. juni 2020 heimiladi borgarrad adilaskipti milli Loftkastalans ehf. og Rusl i gull
ehf. (4dur A 1-5 ehf.) um bengilsbas 1. Allt ad einu liggur ekki fyrir ad gengid hafi verid
fra pessum adilaskiptum og pvi er Loftkastalinn ehf. pinglystur kaupsamningshafi. Hafi
pau adilaskipta engu ad sidur gengid i gegn, pratt fyrir framanrakid, er akvdod pessari
beint ad Rusl i gull ehf.

Framangreint tilkynnist hér med.

:

\j) Reykjavik
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Fyrir hdnd Reykjavikurborgar,

Porsteinn Gunnarsson
borgatrritari

Samrit: islandsbanki hf.
Rusl i gull ehf. (adur A 1-5 ehf.) Gufunesvegi 34, 112 Reykjavik.

:

A AN A

Reykjavik



Loftkastalinn ehf. Krofunimer 18026-000015.
Kt. 520417-0280
Gufunes
112 Reykjavik
Reykjavik, 06.09.2024.

AMINNING

A skrifstofu okkar er nedangreind skuld til innheimtu:

Krofueigandi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik.
Lysing heimildarskjals: :
Fylgiskj Tilv. Utgafud. Gjaldd. Upphad.
000000 15.11.2022 15.11.2022 67.818.617
15.04.2023 15.04.2023 67.818.617

Lysing krofu: Kaupsamningur v. priggja fasteigna asamt l6darréttindum og byggingarréttindum i landi Gufuness,
Aburdarverksmidju, landeignarnimer 108-955.

bann 17. mars 2023 var Loftkastalanum ehf. send viovorun um innheimtuadgerdir sem sidar var fylgt eftir med
innheimtubréfi med fyrirvara um riftun, dags. 12. oktober 2023. bratt fyrir framangreind erindi hafa engar frekari
greidslur borist Reykjavikurborg til efnda & kaupsamningi um fasteignir og byggingarrétt um kaup & fasteignum
dsamt tilheyrandi 16darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Abudarverksmidju med landniimerid 108955
sem gerdur var milli Reykjavikurborgar Eignasjods annars vegar og Loftkastalans ehf. hins vegar pann 16. jantar
2018.

Ljost er ad upphaflegur samningsadili skv. fyrrgreindum kaupsamningi er Loftkastalinn ehf. Med vidauka 2 vid
fyrrgreindan kaupsamning var melt fyrir um ad krofuhafi hafi heimilad adilaskipti & Pengilsbas 1, landeignanr.
228377, fasteignanr. 2505308 og ad nyr 160arhafi veeri A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112 Reykjavik
(nt Rusl 1 Gull ehf.). Umraedd heimild fyrir adilaskiptum var sidan aréttud i vidauka 3 vid fyrrgreindan kaupsamning.

Samkvaemt upplysingum sem krofuhafi hefur undir hondum hefur pinglystri eignarheimild ad 16dinni bengilsbés 1
aldrei verid breytt i samraemi vid fyrrgreinda heimild til adilaskipta. Pinglystar heimildir eru enn skrddar &
Loftkastalann ehf. og stimpilgjold til ad ganga fra eignatilferslu ekki verid greidd af halfu afsalsgjafa og/eda
afsalshafa.

ba stadfesti Inga Loa Guobrandsdottur, kt. 080769-5399, skradur fyrirsvarsmadur Loftkastalans ehf. og A 1-5 ehf.
(n Rusl i Gull ehf) i skyrslugjof fyrir héradsdomi Reykjavikur pann 30. mars 2021 ad Loftkastalinn ehf. veri
handhafi 16darréttinda ad Pengilsbas 1 og Gufunesvegi 34. Var jafnframt greint fra pvi ad fyrirhugud adilaskipti ad
160inni Pengilsbas 1 hafi ekki nad fram ad ganga vegna pess ad bankinn hafi ekki sampykkt vedflutning.

Af framangreindu er 1jost ad aform um adilaskipti hafa ekki tekio gildi ad fullu. Ad teknu tilliti til pess verdur ekki
lagdur annar skilningur til grundvallar ad Loftkastalinn ehf. sé enn eini rétthafinn & grundvelli fyrrgreinds
kaupsamnings 16. jantar 2016. { samreemi vid pann skilning er innheimtu beint ad Loftkastalanum ehf. Beri
fyrirsvarsmadur Rusl i Gull ehf. pvi vid ad félagid sé adili samnings er lytur ad bengilsbas 1 er skorad 4 félagid ad
efna gerda samninga um framangreind fasteignavidskipti. Athygli félagsins Rusls i Gull ehf. er vakin & askilnadi
krofuhafa ad rifta gerdum kaupsamningi enda eru ordnar verulegar vanefndir & samningi adila og vidaukum gerda
tengdum honum.

Krafan sundurlidast ni pannig:

Hofudstoll 135.637.234
Drattarvextir til 10.09.2024 35.520.001
Innheimtupdknun 4.568.995
Vextir af kostnadi 708

Samtals kr. 175.726.938



Skuldin er enn duppgerd og er skorad & pig ad hafa tafarlaust samband vid skrifstofu okkar i sima 416-4000 til ad
ganga fra mali pessu. A® O0rum kosti er pad naudugur einn kostur ad framhalda kostnadarsomum

innheimtuadgerdum.

Heaegt er ad gera skuldina upp med pvi ad leggja inn & bankareikning Gjaldheimtunnar ehf. kt. 640214-0580, nr.
0348-26-6403, og hafa krofuntimer sem skyringu. Hafi malid verid skrad & vanskilaskra verdur skraning afmad i
kjolfar greidslu.

Virdingarfyllst,

Gjaldheimtan ehf.



Rusl i gull ehf. Kréfunamer 18026-000015.
Kt. 621119-0360

Gufunesvegi 34,
112 Reykjavik
Reykjavik, 06.09.2024.

AMINNING

A skrifstofu okkar er nedangreind skuld til innheimtu:

Krofueigandi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik.
Lysing heimildarskjals:
Fylgiskj Tilv. Utgafud. Gjaldd. Uppheao.
000000 15.11.2022 15.11.2022 67.818.617
15.04.2023 15.04.2023 67.818.617

Lysing krofu: Kaupsamningur v. priggja fasteigna astamt 16darréttindum og byggingarréttindum i landi Gufuness,
Aburdarverksmidju, landeignarmimer 108-955.

Pann 17. mars 2023 var Loftkastalanum ehf. send vidvorun um innheimtuadgerdir sem sidar var fylgt eftir med
innheimtubréfi med fyrirvara um riftun, dags. 12. oktdber 2023. Pratt fyrir framangreind erindi hafa engar frekari
greidslur borist Reykjavikurborg til efnda & kaupsamningi um fasteignir og byggingarrétt um kaup & fasteignum
dsamt tilheyrandi 16darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Abudarverksmidju med landniimerid 108955
sem gerour var milli Reykjavikurborgar Eignasjods annars vegar og Loftkastalans ehf. hins vegar pann 16. jantar
2018.

Ljost er ad upphaflegur samningsadili skv. fyrrgreindum kaupsamningi er Loftkastalinn ehf. Med vidauka 2 vid
fyrrgreindan kaupsamning var melt fyrir um ad krofuhafi hafi heimilad adilaskipti & Pengilsbas 1, landeignanr.
228377, fasteignanr. 2505308 og ad nyr l6darhafi veeri A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112 Reykjavik
(nt Rusl 1 Gull ehf.). Umraedd heimild fyrir adilaskiptum var sidan aréttud i vidauka 3 vid fyrrgreindan kaupsamning.

Samkvemt upplysingum sem krofuhafi hefur undir hondum hefur pinglystri eignarheimild ad 16dinni Pengilsbas 1
aldrei verid breytt i samremi vid fyrrgreinda heimild til adilaskipta. Pinglystar heimildir eru enn skradar &
Loftkastalann ehf. og stimpilgjold til ad ganga fra eignatilferslu ekki verid greidd af halfu afsalsgjafa og/eda
afsalshafa.

ba stadfesti Inga Loa Gudbrandsdottur, kt. 080769-5399, skradur fyrirsvarsmadur Loftkastalans ehf. og A 1-5 ehf.
(nd Rusl 1 Gull ehf.) 1 skyrslugjof fyrir héradsdomi Reykjavikur pann 30. mars 2021 ad Loftkastalinn ehf. vaeri
handhafi 16darréttinda ad Pengilsbas 1 og Gufunesvegi 34. Var jafnframt greint fra pvi ad fyrirhugud adilaskipti ad
16dinni bengilsbas 1 hafi ekki nad fram ad ganga vegna pess ad bankinn hafi ekki sampykkt vedflutning.

Af framangreindu er ljost ad aform um adilaskipti hafa ekki tekid gildi ad fullu. Ad teknu tilliti til pess verdur ekki
lagdur annar skilningur til grundvallar ad Loftkastalinn ehf. sé enn eini rétthafinn & grundvelli fyrrgreinds
kaupsamnings 16. jantiar 2016. { samraeemi vid pann skilning er innheimtu beint ad Loftkastalanum ehf. Beri
fyrirsvarsmadur Rusl 1 Gull ehf. pvi vid ad félagid sé adili samnings er lytur ad Pengilsbas 1 er skorad 4 félagid ad
efna gerda samninga um framangreind fasteignavidskipti. Félaginu Rusl i Gull ehf. er pa vakin athygli 4 askilnadi
krofuhata ad rifta gerdum kaupsamningi. Enda eru ordnar verulegar vanefndir med visan til framangreinds
kaupsamnings og vidauka gerda tengdum honum.

Krafan sundurlidast ni pannig:

Hofudstoll 135.637.234
Dréttarvextir til 10.09.2024 35.520.001
Innheimtupdknun 4.568.995
Vextir af kostnadi 708

Samtals kr. 175.726.938



Skuldin er enn duppgerd og er skorad & pig ad hafa tafarlaust samband vid skrifstofu okkar i sima 416-4000 til ad
ganga fra mali pessu. A® O0rum kosti er pad naudugur einn kostur ad framhalda kostnadarsomum
innheimtuadgerdum.

Haegt er ad gera skuldina upp med pvi ad leggja inn & bankareikning Gjaldheimtunnar ehf. kt. 640214-0580, nr.
0348-26-6403, og hafa krofuntimer sem skyringu. Hafi malid verid skrad & vanskilaskra verdur skraning afmad i
kjolfar greioslu.

Virdingarfyllst,

Gjaldheimtan ehf.
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