
Reykjavík, 8. október 2024 

MSS22070086  

Gufunesvegur 34 og Þengilsbás 1 – Riftun á kaupsamningi.  

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki að rifta kaupsamningi, dags. 16. janúar 2018, 
upphaflega milli Loftkastalans ehf. og Reykjavíkurborgar um kaup á fasteignum ásamt 
tilheyrandi lóðarréttindum og byggingarrétti í landi Gufuness, vegna verulegra vanefnda 
kaupanda á greiðslum skv. kaupsamningi og síðari viðaukum.  

Greinagerð: 
Með ákvörðun borgarráðs þann 11. janúar 2018 var samþykktur kaupsamningur á milli 
Loftkastalans ehf. og Reykjavíkurborgar um kaup á fasteignum ásamt tilheyrandi 
lóðarréttindum og byggingarétti í landi Gufuness. Samkvæmt kaupsamningnum skyldu 
greiðslur fyrir byggingarétt að eiga sér stað í aðskildum greiðslum. Í framangreindum 
kaupsamningi kemur fram að byggingarréttur verði 3.147 m2 við gildistöku nýs deiliskipulags. 
Þegar kaupsamningur var undirritaður var deiliskipulagsvinnan í fullum gangi og voru 
forsvarsmenn Loftkastalans í beinum samskiptum við deiliskipulagshöfundinn frá þeim tíma. 
Deiliskipulagið tók gildi í febrúar 2019 og varð strax ljóst að villa var í töflu sem tiltekur heimilað 
byggingarmagn á umræddri lóð. Samkvæmt skipulaginu var heimilað byggingarmagn 5.899 
m2 en átti líkt og áður sagði að vera 3.147 m2 líkt og kaupsamningurinn tók mið af. 

Þann 22. ágúst 2019 var gefin út yfirlýsing af hálfu Reykjavíkurborgar þar sem villan er 
viðurkennd og að vinna væri hafin við að leiðrétta hana, en var yfirlýsingin hugsuð til þess að 
koma til móts við Loftkastalann á þeim hindrunum sem þessi villa kynni að skapa m.t.t. til 
fjármögnunar. Leiðrétt deiliskipulag var samþykkt í skipulags- og samgönguráði þann 1. júlí 
2020 og er heimilað byggingarmagn ofanjarðar 3.750 m2.  

Loftkastalinn hefur innt af hendi fyrstu tvær greiðslur kaupsamningsins. Þriðja greiðslan átti 
samkvæmt upphaflegum kaupsamningi að fara fram 12 mánuðum áður en Íslenska 
Gámafélagið hefur rýmt svæðið með flutningi á sinni starfsemi á annan stað en í síðasta lagi 
15. janúar 2020. Með viðauka III var þriðja greiðsla færð til 15. nóvember 2022 og lokagreiðsla 
til 15. apríl 2023. Gefnir hafa verið út þrír viðaukar (viðauki I, II og III ) til að fresta þriðju greiðslu. 
Sýnir útgáfa þessara viðauka að mikill vilji hefur verið fyrir hendi hjá borginni til að láta verkefnið 
ganga upp meðan beðið hefur verið eftir því að breytingar hafa náð fram að ganga til að 
samræma þær kröfur sem Loftkastalinn hefur sett fram, þrátt fyrir það hefur Loftkastalinn ekki 
efnt kaupsamninginn ásamt síðari viðaukum og eru vanefndir orðnar verulegar.

Fjölmargir lóðarhafar hafa verið hluti af uppbyggingu á áfanga 1 í Gufunesi og hefur það gengið 
vonum framar. Það er ljóst eftir tugi funda, þriggja viðauka og enn fleiri tölvupósta að ekki er til 
staðar vilji hjá Loftkastalanum til að efna kaupsamninginn. 

Þann 23. júní 2020 heimilaði borgarráð aðilaskipti milli Loftkastalans ehf. og Rusl í gull ehf. 
(áður A 1-5 ehf.) um Þengilsbás 1 en þar sem kaupsamningshafar hafa ekki gengið frá 



aðilaskipum er Loftkastalinn ehf.  þinglýstur kaupsamningshafi. Hafi þau aðilaskipti engu að 
síður gengið í gegn, þrátt fyrir framanrakið, er ákvöð þessari beint að Rusl í gull ehf.   

Þann 17. mars 2023 var send innheimtuviðvörun án árangurs og einnig var sent innheimtubréf 
með fyrirvara um riftun þann 23. október 2023 og áminningarbréf 6. september 2024. 

Er því óskað eftir heimild til að rifta kaupsamningnum ásamt þeim viðaukum sem hafa verið 
gerðir á grundvelli þess að til staða er veruleg vanefnd í skilningi 1. og 3. mgr. 51. gr. laga um 
fasteignakaup nr. 40/2002.  

Óskað er eftir því að erindi þetta, ásamt öllum fylgigögnum, verði fært í trúnaðarbók þar til 
Loftkastalinn ehf. hefur móttekið tilkynningu um riftun.  

Þorsteinn Gunnarsson 
Borgarritari 

Hjálagt:  
Kaupsamningur, dags. 16. janúar 2018. 
Viðauki, ódags. 
Viðauki II, dags. 23. júní 2020. 
Viðauki III, dags. 10. ágúst 2022. 
Yfirlýsing, dags. 22. ágúst 2019. 
Innheimtuviðvörun, dags. 17.mars 2023. 
Innheimtubréf með fyrirvara um riftun, dags. 20. október 2023. 
Aðilaskipti heimiluð í borgarráði dags. 23. júní 2020. 
Drög að tilkynningu um riftun.  
Áminning 6. september 2024. 



























  

 
 skrifstofa borgarstjóra og borgarritara

Reykjavík, 22. ágúst 2019
R18010112

D-152

Loftkastalinn ehf.
Víðihvammi9
200 Kópavogi

       

Yfirlýsing varðandi leiðréttingu á gildandi skipulagi á 1. áfanga í Gufunesi vegna lóða 
Loftkastalans á miðsvæði, A1.6 núverandi hús og A1.5 nýbyggingareitur.

Unnið er að breytingu á skipulagi vegna lóðar A1.6 og A1.5.
Leiðrétting sem er í vinnslu er svohljóðandi:

Núverandi hús merkt A1.6 á miðsvæði 1. áfanga í Gufunesi eru á gildandi skipulagi, íbúðir 
2356 m² verða 350 m², atvinnustarfsemi 1445 m² verða 1150 m², heildar byggingarmagn 
verður samtals 1500 m².

Nýbyggingareitur merkt A1.5 á miðsvæði 1. áfanga í Gufunesi er á gildandi skipulagi, íbúðir 
2340 m² verða 2549 m², atvinnustarfsemi 694 m² verða 486 m², heildar byggingarmagn 
ofanjarðar verður 3035 m². Engin leiðrétting er á byggingarétti neðanjarðar.

Óli Jón Hertervig

     



 

  
  
Inga Lóa Guðjónsdóttir 

Kt. 080769-5399 

 

Rauðanesi 2b 

311 Borgarnes (dreifbýli) 

Ísland 

Reykjavík, 17.03.2023. 

 Kröfunúmer 8026-000015. 

  

  

VIÐVÖRUN UM INNHEIMTUAÐGERÐIR 

  

  

Skrifstofu okkar hefur borist neðangreind krafa til innheimtu: 

  

Kröfueigandi:Reykjavíkurborg v/Eignasjóður,  kt. 530269-7609, 

Ráðhúsinu , 101 Reykjavík. 

  

Lýsing heimildarskjals:   Reikningur 

Fylgiskj Tilv. Útgáfud. Gjaldd. Upphæð.  

000000   15.11.2022 15.11.2022 67,818,617.00  

  

Lýsing kröfu : 

Kaupsamningur v. þriggja fasteigna ástamt lóðarréttindum og byggingarréttindum í landi Gufuness, 

Áburðarverksmiðju, landeignarnúmer 108-955. 

  

Krafan sundurliðast nú þannig: 

Höfuðstóll 67,818,617.00  

Dráttarvextir til 17.03.2023 3,153,564.00  

Innheimtuþóknun 0.00  

Innheimtuviðvörun 3,800.00  

Vextir af kostnaði 12.00  

  --------------------   

Samtals kr. 70,975,993.00  

  

 

  

Hér með er skorað á yður að greiða ofangreinda kröfu til skrifstofu okkar, eða inná neðangreindan reikning, innan 

10 daga frá dagsetningu bréfs þessa. Að öðrum kosti geta innheimtuaðgerðir leitt til málshöfðunar eða annarra 

réttarfarsaðgerða á grundvelli réttarfarslaga, sem hefur í för með sér aukinn kostnað fyrir skuldara sem bætist við 

kröfuna. Viðvörun þessi er innheimtuviðvörun skv. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.    

  

Krafa þessi er tilkomin vegna vanskila á þriðju greiðslu ofangreinds kaupsamnings sem var á gjalddaga 15. 

nóvember 2022 samkvæmt viðauka III dags. 14. júlí 2022 við kaupsamninginn. 

  

Á meðan krafan er ógreidd áskilur Gjaldheimtan sér rétt til að sækja upplýsingar um hlutaðeigandi í skrám 

Creditinfo Lánstrausts, skv. heimild á grundvelli lögvarðra hagsmuna, s.s. vegna innheimtu og lánastarfsemi. 

Hægt er að nálgast nánari upplýsingar um skrár Creditinfo á http://mittcreditinfo.is/. 

  

Upplýsingar um persónuverndarstefnu Gjaldheimtunnar er að finna á www.gjaldheimtan.is. 

  

Virðingarfyllst, 



  

  

  

Davíð Blöndal Þorgeirsson 

Samrit sent: 

Aðalskuldari, Loftkastalinn ehf., kt. 520417-0280



 

  

  

Loftkastalinn ehf. 

Kt. 520417-0280 

 

Gufunes 

112 Reykjavík 

Ísland 

Reykjavík, 17.03.2023. 

 Kröfunúmer 8026-000015. 

  

  

VIÐVÖRUN UM INNHEIMTUAÐGERÐIR 

  

  

Skrifstofu okkar hefur borist neðangreind krafa til innheimtu: 

  

Kröfueigandi:Reykjavíkurborg v/Eignasjóður,  kt. 530269-7609, 

Ráðhúsinu , 101 Reykjavík. 

  

Lýsing heimildarskjals:   Reikningur 

Fylgiskj Tilv. Útgáfud. Gjaldd. Upphæð.  

000000   15.11.2022 15.11.2022 67,818,617.00  

  

Lýsing kröfu : 

Kaupsamningur v. þriggja fasteigna ástamt lóðarréttindum og byggingarréttindum í landi Gufuness, 

Áburðarverksmiðju, landeignarnúmer 108-955. 

  

Krafan sundurliðast nú þannig: 

Höfuðstóll 67,818,617.00  

Dráttarvextir til 17.03.2023 3,153,564.00  

Innheimtuþóknun 0.00  

Innheimtuviðvörun 3,800.00  

Vextir af kostnaði 12.00  

  --------------------   

Samtals kr. 70,975,993.00  

  

 

  

Hér með er skorað á yður að greiða ofangreinda kröfu til skrifstofu okkar, eða inná neðangreindan reikning, innan 

10 daga frá dagsetningu bréfs þessa. Að öðrum kosti geta innheimtuaðgerðir leitt til málshöfðunar eða annarra 

réttarfarsaðgerða á grundvelli réttarfarslaga, sem hefur í för með sér aukinn kostnað fyrir skuldara sem bætist við 

kröfuna. Viðvörun þessi er innheimtuviðvörun skv. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.    

  

Krafa þessi er tilkomin vegna vanskila á þriðju greiðslu ofangreinds kaupsamnings sem var á gjalddaga 15. 

nóvember 2022 samkvæmt viðauka III dags. 14. júlí 2022 við kaupsamninginn. 

  

Á meðan krafan er ógreidd áskilur Gjaldheimtan sér rétt til að sækja upplýsingar um hlutaðeigandi í skrám 

Creditinfo Lánstrausts, skv. heimild á grundvelli lögvarðra hagsmuna, s.s. vegna innheimtu og lánastarfsemi. 

Hægt er að nálgast nánari upplýsingar um skrár Creditinfo á http://mittcreditinfo.is/. 

  

Upplýsingar um persónuverndarstefnu Gjaldheimtunnar er að finna á www.gjaldheimtan.is. 

  

Virðingarfyllst, 



  

  

  

Davíð Blöndal Þorgeirsson 





 skrifstofa borgarstjóra og borgarritara Reykjavík, 23. júní 2020 
R18010112

D-152

Borgarráð

Gufunesvegur 34 og Þengilsbás 1 - Aðilaskipti og viðauki við kaupsamning.

Óskað er eftir að borgarráð samþykki meðfylgjandi breytingu á kaupsamningi, dags. 16. janúar 
2018 við Loftkastalann ehf. kt. 520417-0280 og aðilaskipti á Þengilsbás 1.

Greinagerð:
Þann 16. janúar 2018 skrifaði Reykjavíkurborg undir samkomulag við Loftkastalann ehf. um 
kaup á fasteignum, lóðarréttindum og byggingarrétti. Lóðirnar sem tilheyra samkomulaginu er 
Gufunesvegur 34 og Þengilsbás 1. Drög að viðauka 1 voru samþykkt í borgarráði 23. ágúst 2019 
vegna greiðslufrests. Ný drög að viðauka 2 eru meðfylgjandi dags. 8. júní 2020 um 
greiðslutilhögun um 2 ár á byggingarréttinum.
Óskað er eftir að nýr lóðarhafi við Þengilsbás 1(ásamt byggingarrétti sem tilheyrir þeirri lóð skv. 
deiliskipulagi) verði A 1-5 ehf. kt. 621119-0390 sem mun hlýta öllum þeim skilmálum sem giltu 
um fyrri lóðarhafa.

Helga Björg Ragnarsdóttir

Hjálagt:
Drög að viðauka 2 við kaupsamning.





 

 
 

 
 
Loftkastalinn ehf. 
b.t. Ingu Lóu Guðjónsdóttur 
Gufunesvegur 34 
112 Reykjavík 
 
 

xx. október 2024 
 
 
Tilkynning um riftun á kaupsamningi á Gufunesvegi 34 og Þengilsbás 1 
 
 
Af hálfu Reykjavíkurborgar, kt. 530269-7609, Tjarnargötu 11, 101 Reykjavík, tilkynnist 
hér með að borgarráð Reykjavíkurborgar hefur samþykkt  að rifta kaupsamningi, dags. 
16. janúar 2018, á milli Loftkastalans ehf., kt. 520417-0280, og Reykjavíkurborgar, vegna 
Reykjavíkurborgar Eignasjóðs, kt. 570480-0149, um kaup á fasteignum ásamt 
tilheyrandi lóðaréttindum og byggingarrétti í landi Gufuness.  
 
Þrátt fyrir umleitanir Reykjavíkurborgar, áskoranir og fresti, hefur Loftkastalinn ehf. ekki 
efnt skuldbindingar sínar samkvæmt ákvæðum kaupsamningsins og viðaukum I, II og 
III.  Reykjavíkurborg telur því óhjákvæmilegt að rifta framangreindum kaupsamningi, 
ásamt viðaukum vegna verulegra vanefnda Lofkastalans ehf. á greiðslum samkvæmt 
kaupsamningi, dags. 16. janúar 2018, ódagsettum viðauka I, viðauka II, dags. 23. júní 
2020, og viðauka III, dags. 10 ágúst 2022, sbr. 1. mgr. og 3. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002 
um fasteignarkaup. 
 
Með vísan til þess er Loftkastalanum ehf. hér með veittur frestur fram til x. xxx 2024 til 
þess að afhenda til Reykjavíkurborgar andlag kaupsamnings og aflýsa kaupsamningi, 
dags. 16. janúar 2018, og aflétta veðskuldabréfi, dags. 5. júní 2018, með þinglýsinganr. 
441-D-005690/2018. Að öðrum kosti mun Reykjavíkurborg höfða mál fyrir dómstólum án 
frekari aðvarana.  
 
Gegn afhendingu fyrrgreindra fasteigna og lóðar til Reykjavíkurborgar, aflýsingu 
kaupsamnings og veðskuldabréfs verða kaupsamningsgreiðslur sem Loftkastalinn ehf. 
hefur  innt af hendi að fjárhæð 46.622.250 kr. endurgreiddar til Lofkastalans hf., að teknu 
tilliti til uppgjörs aðila, þ.m.t. vegna afnota Lofkastalans ehf. frá afhendingu,  
rekstrarkostnaðar og virðisaukningar, sbr. 2. mgr. 33. gr. laga um fasteignakaup. 
Reykjavíkurborg áskilur sér allan rétt til hugsanlegra skaðabóta vegna fyrrgreindra 
vanefnda. 
 
 
Hinn 23. júní 2020 heimilaði borgarráð aðilaskipti milli Loftkastalans ehf. og Rusl í gull 
ehf. (áður A 1-5 ehf.) um Þengilsbás 1. Allt að einu liggur ekki fyrir að gengið hafi verið 
frá þessum aðilaskiptum og því er Loftkastalinn ehf. þinglýstur kaupsamningshafi. Hafi 
þau aðilaskipta engu að síður gengið í gegn, þrátt fyrir framanrakið, er ákvöð þessari 
beint að Rusl í gull ehf. 
 
 
Framangreint tilkynnist hér með. 



 

 
 

 
Fyrir hönd Reykjavíkurborgar, 

 
____________________________________ 

Þorsteinn Gunnarsson 
borgarritari 

 
 
 

Samrit: Íslandsbanki hf.  
             Rusl í gull ehf. (áður A 1-5 ehf.) Gufunesvegi 34, 112 Reykjavík. 
 
 
 
 
 
 



  
  
Loftkastalinn ehf. Kröfunúmer 18026-000015. 
Kt. 520417-0280 
Gufunes 
112 Reykjavík 

Reykjavík, 06.09.2024. 
  

ÁMINNING 
  
Á skrifstofu okkar er neðangreind skuld til innheimtu: 
  
Kröfueigandi: Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, Ráðhúsinu, 101 Reykjavík.  
  
Lýsing heimildarskjals:  

Fylgiskj Tilv. Útgáfud. Gjaldd. Upphæð. 
 

 000000 15.11.2022 15.11.2022 67.818.617 
  15.04.2023 15.04.2023 67.818.617 

  
  
Lýsing kröfu: Kaupsamningur v. þriggja fasteigna ásamt lóðarréttindum og byggingarréttindum í landi Gufuness, 
Áburðarverksmiðju, landeignarnúmer 108-955. 
 
Þann 17. mars 2023 var Loftkastalanum ehf. send viðvörun um innheimtuaðgerðir sem síðar var fylgt eftir með 
innheimtubréfi með fyrirvara um riftun, dags. 12. október 2023. Þrátt fyrir framangreind erindi hafa engar frekari 
greiðslur borist Reykjavíkurborg til efnda á kaupsamningi um fasteignir og byggingarrétt um kaup á fasteignum 
ásamt tilheyrandi lóðarréttindum og byggingarrétti í landi Gufuness, Ábúðarverksmiðju með landnúmerið 108955 
sem gerður var milli Reykjavíkurborgar Eignasjóðs annars vegar og Loftkastalans ehf. hins vegar þann 16. janúar 
2018. 
 
Ljóst er að upphaflegur samningsaðili skv. fyrrgreindum kaupsamningi er Loftkastalinn ehf. Með viðauka 2 við 
fyrrgreindan kaupsamning var mælt fyrir um að kröfuhafi hafi heimilað aðilaskipti á Þengilsbás 1, landeignanr. 
228377, fasteignanr. 2505308 og að nýr lóðarhafi væri A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112 Reykjavík 
(nú Rusl í Gull ehf.). Umrædd heimild fyrir aðilaskiptum var síðan áréttuð í viðauka 3 við fyrrgreindan kaupsamning.  
 
Samkvæmt upplýsingum sem kröfuhafi hefur undir höndum hefur þinglýstri eignarheimild að lóðinni Þengilsbás 1 
aldrei verið breytt í samræmi við fyrrgreinda heimild til aðilaskipta. Þinglýstar heimildir eru enn skráðar á 
Loftkastalann ehf. og stimpilgjöld til að ganga frá eignatilfærslu ekki verið greidd af hálfu afsalsgjafa og/eða 
afsalshafa.  
 
Þá staðfesti Inga Lóa Guðbrandsdóttur, kt. 080769-5399, skráður fyrirsvarsmaður Loftkastalans ehf. og A 1-5 ehf. 
(nú Rusl í Gull ehf.) í skýrslugjöf fyrir héraðsdómi Reykjavíkur þann 30. mars 2021 að Loftkastalinn ehf. væri 
handhafi lóðarréttinda að Þengilsbás 1 og Gufunesvegi 34. Var jafnframt greint frá því að fyrirhuguð aðilaskipti að 
lóðinni Þengilsbás 1 hafi ekki náð fram að ganga vegna þess að bankinn hafi ekki samþykkt veðflutning.  
 
Af framangreindu er ljóst að áform um aðilaskipti hafa ekki tekið gildi að fullu. Að teknu tilliti til þess verður ekki 
lagður annar skilningur til grundvallar að Loftkastalinn ehf. sé enn eini rétthafinn á grundvelli fyrrgreinds 
kaupsamnings 16. janúar 2016. Í samræmi við þann skilning er innheimtu beint að Loftkastalanum ehf. Beri 
fyrirsvarsmaður Rusl í Gull ehf. því við að félagið sé aðili samnings er lýtur að Þengilsbás 1 er skorað á félagið að 
efna gerða samninga um framangreind fasteignaviðskipti. Athygli félagsins Rusls í Gull ehf. er vakin á áskilnaði 
kröfuhafa að rifta gerðum kaupsamningi enda eru orðnar verulegar vanefndir á samningi aðila og viðaukum gerða 
tengdum honum.  

   
Krafan sundurliðast nú þannig: 

  
Höfuðstóll 135.637.234 
Dráttarvextir til 10.09.2024 35.520.001 
Innheimtuþóknun 4.568.995 
Vextir af kostnaði 708 
 ------------------ 
Samtals kr. 175.726.938 

 
  

  
 



Skuldin er enn óuppgerð og er skorað á þig að hafa tafarlaust samband við skrifstofu okkar í síma 416-4000 til að 
ganga frá máli þessu. Að öðrum kosti er það nauðugur einn kostur að framhalda kostnaðarsömum 
innheimtuaðgerðum. 
 
Hægt er að gera skuldina upp með því að leggja inn á bankareikning Gjaldheimtunnar ehf. kt. 640214-0580, nr. 
0348-26-6403, og hafa kröfunúmer sem skýringu. Hafi málið verið skráð á vanskilaskrá verður skráning afmáð í 
kjölfar greiðslu. 
   
 

Virðingarfyllst, 
  
Gjaldheimtan ehf.  



 
  
Rusl í gull ehf. Kröfunúmer 18026-000015. 

Kt. 621119-0360 
Gufunesvegi 34,  
112 Reykjavík 

Reykjavík, 06.09.2024. 
  

ÁMINNING 
  
Á skrifstofu okkar er neðangreind skuld til innheimtu: 
  
Kröfueigandi: Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, Ráðhúsinu, 101 Reykjavík.  
  
Lýsing heimildarskjals:  

Fylgiskj Tilv. Útgáfud. Gjaldd. Upphæð. 
 

 000000 15.11.2022 15.11.2022 67.818.617 
  15.04.2023 15.04.2023 67.818.617 

  
  
Lýsing kröfu: Kaupsamningur v. þriggja fasteigna ástamt lóðarréttindum og byggingarréttindum í landi Gufuness, 
Áburðarverksmiðju, landeignarnúmer 108-955. 
 
Þann 17. mars 2023 var Loftkastalanum ehf. send viðvörun um innheimtuaðgerðir sem síðar var fylgt eftir með 
innheimtubréfi með fyrirvara um riftun, dags. 12. október 2023. Þrátt fyrir framangreind erindi hafa engar frekari 
greiðslur borist Reykjavíkurborg til efnda á kaupsamningi um fasteignir og byggingarrétt um kaup á fasteignum 
ásamt tilheyrandi lóðarréttindum og byggingarrétti í landi Gufuness, Ábúðarverksmiðju með landnúmerið 108955 
sem gerður var milli Reykjavíkurborgar Eignasjóðs annars vegar og Loftkastalans ehf. hins vegar þann 16. janúar 
2018. 
 
Ljóst er að upphaflegur samningsaðili skv. fyrrgreindum kaupsamningi er Loftkastalinn ehf. Með viðauka 2 við 
fyrrgreindan kaupsamning var mælt fyrir um að kröfuhafi hafi heimilað aðilaskipti á Þengilsbás 1, landeignanr. 
228377, fasteignanr. 2505308 og að nýr lóðarhafi væri A 1-5 ehf., kt. 621119-0360, Gufunesvegi 34, 112 Reykjavík 
(nú Rusl í Gull ehf.). Umrædd heimild fyrir aðilaskiptum var síðan áréttuð í viðauka 3 við fyrrgreindan kaupsamning.  
 
Samkvæmt upplýsingum sem kröfuhafi hefur undir höndum hefur þinglýstri eignarheimild að lóðinni Þengilsbás 1 
aldrei verið breytt í samræmi við fyrrgreinda heimild til aðilaskipta. Þinglýstar heimildir eru enn skráðar á 
Loftkastalann ehf. og stimpilgjöld til að ganga frá eignatilfærslu ekki verið greidd af hálfu afsalsgjafa og/eða 
afsalshafa.  
 
Þá staðfesti Inga Lóa Guðbrandsdóttur, kt. 080769-5399, skráður fyrirsvarsmaður Loftkastalans ehf. og A 1-5 ehf. 
(nú Rusl í Gull ehf.) í skýrslugjöf fyrir héraðsdómi Reykjavíkur þann 30. mars 2021 að Loftkastalinn ehf. væri 
handhafi lóðarréttinda að Þengilsbás 1 og Gufunesvegi 34. Var jafnframt greint frá því að fyrirhuguð aðilaskipti að 
lóðinni Þengilsbás 1 hafi ekki náð fram að ganga vegna þess að bankinn hafi ekki samþykkt veðflutning.  
 
Af framangreindu er ljóst að áform um aðilaskipti hafa ekki tekið gildi að fullu. Að teknu tilliti til þess verður ekki 
lagður annar skilningur til grundvallar að Loftkastalinn ehf. sé enn eini rétthafinn á grundvelli fyrrgreinds 
kaupsamnings 16. janúar 2016. Í samræmi við þann skilning er innheimtu beint að Loftkastalanum ehf. Beri 
fyrirsvarsmaður Rusl í Gull ehf. því við að félagið sé aðili samnings er lýtur að Þengilsbás 1 er skorað á félagið að 
efna gerða samninga um framangreind fasteignaviðskipti. Félaginu Rusl í Gull ehf. er þá vakin athygli á áskilnaði 
kröfuhafa að rifta gerðum kaupsamningi. Enda eru orðnar verulegar vanefndir með vísan til framangreinds 
kaupsamnings og viðauka gerða tengdum honum.  

   
Krafan sundurliðast nú þannig: 

  
Höfuðstóll 135.637.234 
Dráttarvextir til 10.09.2024 35.520.001 
Innheimtuþóknun 4.568.995 
Vextir af kostnaði 708 
 ------------------ 
Samtals kr. 175.726.938 

 
  

  
 



Skuldin er enn óuppgerð og er skorað á þig að hafa tafarlaust samband við skrifstofu okkar í síma 416-4000 til að 
ganga frá máli þessu. Að öðrum kosti er það nauðugur einn kostur að framhalda kostnaðarsömum 
innheimtuaðgerðum. 
Hægt er að gera skuldina upp með því að leggja inn á bankareikning Gjaldheimtunnar ehf. kt. 640214-0580, nr. 
0348-26-6403, og hafa kröfunúmer sem skýringu. Hafi málið verið skráð á vanskilaskrá verður skráning afmáð í 
kjölfar greiðslu. 
   

Virðingarfyllst, 
  
Gjaldheimtan ehf.  
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