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Reykjavik

Umsokn til skipulagsfulltrua

Umsokn moéttekin
20-12-2024 11:00

Tungumal @ Minum sidum: IS

Almennar upplysingar

Veldu annad hvort
Umsaekjandi er fyrirtaeki

Kennitala fyrirtakis
4406932029

Fyrirtaeki
Gunnar Bjarnason ehf.

Netfang
gunnar@gbbygg.is

Er um fjéleignarhus ad raeda?
Ja

Nafn forsvarsmanns
Gunnar Ingi Bjarnason

Netfang forsvarsmanns
gunnar@gbbygg.is

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsakjandi?
Ja

Svadi og deiliskipulag

Heimilisfang / 160aheiti



Gufunesvegur 36 og Pengilsbas 3

Umsakjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindio

Erindid fjallar um
Breyting a deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi
Lodir A1.1, A1.3 og A1.4 sameinast i eina 166 A1.1 og hluti af nuverandi borgarlandi
sameinast einnig 166inni. Breytingar a haedum hussins.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki?
Ja

Hvada veitufyrirtaeki?
Veitur

Fylgigogn

Uppdreettir
Reitir A1.1_A1.4 DS 20241220.pdf

Bréf til umsakjanda/hénnudar

Greinagero

Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.

Onnur gégn
Reitir A1.1_A1.4_Kynning_20241218.pdf
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Gufunes (L6dir A1.1, A1.2, A1.3 og A1.4)

Gildandi deiliskipulag
Gildandi deiliskipulag Gufunes, afangi1, sampykkt i Borgarradi 21. febrdar 2019 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 1. mars 2019.

Svaedid er skilgreint sem midsvaedi, M24 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

BYGGINGARMAGN SAMKVAMT GILDANDI DEILISKIPULAGI
L6dir A1.1, A1.3 og A1.4 sameinast 166 A1.1
i o o Atvinnu- . .
; Lodarsteerd | Naverandi Nidurrif ibusir a+b Heildarmagn |Nedanjar6ar| Sveedi | NHF NHF  |NHF ofan- og Bilastaedi i
i
Rt Eet (m?) (m?) (m?) (m?) sta(:-fnszjm ofanjardar (m?) (m?) (m? | sveedi | ofanjardar | nedanjardar Bl stendapor almenningsrymi
A11 441 1297 247 1544 441 3.50 4.50 16
A1 1.82 1.82
A1.3 993 2919 556 3476 993 3.50 4.50 35
0.27 0.27
Borgarland 318 0.00 0.00 0
Svadi A 2791 1726 0 4216 2529 6746 1434 *20348 21 2.42 2.93 85 13

*20.340 m? er heildarstaerd svaedis A. Deiliskipulagsbreyting naer einungis til hluta af pvi sveedi.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4
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Gufunes (Lodir A1.1, A1.2, A1.3 og A1.4)

Breyting a deiliskipulagi - TILLAGA
Um er ad raeda breytingar sem na til figurra 160a & reit A1.

BREYTT AFMORKUN LOPAR.

. L6dir A1.1, A1.3 og A1.4 sameinast i eina 163 A1.1 og hluti af niverandi borgarlandi sameinast einnig 163inni.
Markmid sameiningarinnar er annars vegar ad skapa betra dvalarsvaedi fyrir ibta og hins vegar ad tryggja ad byggingar og bilakjallari falli undir einn matshluta, sem er hagkvaem og skyr lausn
hvad vardar framkvaemd og rekstur.

. Steerd 16dar verdur 1,857 m2,

SPENNISTOD.

. Nuaverandi spennistod verdi feerd & nyja 168 eda inn i niverandi hus 4 reit A1.2.

BYGGINGARREITIR.

. Byggingarreitur bilakjallara neer undir alla [68ina.

NYTINGARHLUTFALL.

. Heildarbyggingarmagn ofanjardar helst dbreytt midad vid gildandi heimildir og er 5.020 m med nytingarhlutfall 2,70.
. Byggingarmagn nedanjardar eykst um 423 m? til ad geta stadist krofur um fjélda bilasteeda, geymslur og teeknirymi. Byggingarmagn nedanjardar verdur 1.857 m? med nytingarhlutfall 1,0.
. Heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar verdur 6.877 m? med nytingarhlutfall 3,70.

HUSAGERD OG STARFSEMI.

. ibudir heimiladar & éllum haedum, en mdgulegt ad vera med atvinnustarfsemi & jardhaed.

. Heimild fyrir paksvalir.

UMFERD, BILAST/DI OG HJOLASTZBI.

. Bila- og hjolasteedi samkveemt reglum um fjlda bila- og hjolasteeda i Reykjavik.

. Oll bilasteedi eru i bilakjallara.

. Deilibilasteedi. A méti hverjum deilibil er haegt ad falla fra samtals 5 steedum einkabila.

Ad &dru leiti gilda allir eldri skipulagsskilmalar breyttir.

BYGGINGARMAGN EFTIR BREYTINGU
L6dir A1.1, A1.3 og A1.4 sameinast |68 A1.1 og hluti af borgarlandi sameinast 168inni.
Reit 168 Lédarsteerd | Nuverandi Nidurrif lbgbl-r[ba:;) J sl:a“:lfg:lr:l Heildarmagn |Nedanjardar| Svaedi NHF NHF NHF ofan- og Bilastasabérf Bilasteedi i
eur (m?) (m?) (m?) ]('mz) () ofanjaréar (m?) (m?) (m?) | sveesi | ofanjardar | nedanjarsar | b almenningsrymi
Al A1.1 1857 5020 5020 1857 2.70 3.70 =851
- 1.82 1.82
Svadi A 1857 2.41 3.07 85 13

** Endalegur fjoldi bilasteeda akvardast af utfaerslu ibida og pjénusturyma i samreaemi vié bila og- hjélastaedastefnu Reykjavikur.

Eidsvik

Mark skipulagssvaedis sem breytingar na til

Skyringar

Mérk breytingar

Lodir
r==—A°
: | Byggingarreitur
| I |
r==—°

Byggingarreitur bilakjallara

L——2
. Nuverandi byggingar
. Gotur

Hus (deemi um lausnir)
Fétgangandi vegfarendur
Graen almenningssveaedi
Spennustéd

Leiksveedi

Kennileiti

Adalinngangur husa, leidbeinandi
Innkeyrslur a 169, leidbeinandi

Bilastaedi a yfirbordi

OA AL 2

A1.1

5+1h/k19.50,

Lédarnumer / hamarks byggingarhaedir

Tré og runnar

%

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann ogi

pann

Tillagan var auglyst fra med

athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartiéinda

pann

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4
Gufunesvegur og bengilsbas, Reykjavik

Utgafa Dags.: 19.12.2024 Malsnr.:

Meelikvardi: ~ As indicated

Blad: U101 Bladsteerd: Al

Rafael Cao Romero Millan
Kt. 290374-3089
arkitekt FAI P R AX I s

—] arkitektudr

Kt. 610622-0460 . S. 848-0494 . praxis@praxisark.is . www.praxisark.is
Laugavegur 178, 4. haed . 105 Reykjavik
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4

Gildandi deiliskipulag

Dvalarsvadi

Skyringarmynd sem synir stadsetningu dvalarsveeda innan l6dar (3D).

N ;.—f"( \ \ \

Skyringarmynd sem synir stadsetningu dvalarsveeda innan l6dar (2D).

UMFANG DVALARSVADA SMKV. GILDANDI DEILISKIPULAG

Nafn Svaedi(m?) Hlutfall

Grunnflotur hisnaedis 1121

Dvalarsveedi 203 18.1% af grunnflotum hisnaedi
|4.8% af heildar flatarmali husnaedis

Nuverandi byggingar

Mynd 1

Mynd 3

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Dvalarsvadi

Skyringarmynd sem synir stadsetningu dvalarsvaeda innan l6dar (3D).
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UMFANG DVALARSVZADA EFTIR BREYTINGU
Nafn

Svaedi(m?) Hlutfall
1160

Dvalarsvaedi 575 49.6% af grunnflotum hisnaedi

11.5% af heildar flatarmali hisnaedis

Grunnflotur husnaedis

Skyringarmynd sem synir stadsetningu dvalarsvaeda innan l6dar (2D).

Eidsvik

Mark skipulagssvaedis sem breytingar na til

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4

Gufunesvegur og bengilsbas, Reykjavik

Malsnr.:

Bladsteerd: Al

Rafael Cao Romero Millan
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—] arkitektudr

Kt. 610622-0460 . S. 848-0494 . praxis@praxisark.is . www.praxisark.is
Laugavegur 178, 4. haed . 105 Reykjavik
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:ﬁ: Reykjavik

Gunnar Bjarnason ehf.,, kt. 440693-2029 og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna
Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149, gera med sér svofellt:

Samkomulag um lédarstaekkun

ad Gufunesvegi 36 og Pengilsbas 3 i Reykjavik

1. gr.

Forsaga og markmid

1.1. gr. Forsaga - Gufunesvegur 36

Samkvamt athlutunarbréfi dags. 7. febraar 2022 sampykkti borgarrad ad uthluta Gunnari Bjarnasyni
ehf., um 1.003 m? ibudar- og atvinnuhusal6d vid Gufunesveg 36 i Reykjavik, med fasteignanumer: F250-
5294 og landeignanumer: L-228376 og selja byggingarrétt ad 3.475 m? ofanjardar fyrir kr. 262.100.000.
Verd byggingarréttarins akvardadist skv. verdmati dags. 2. desember 2021. Tiltekid er i
Uthlutunarbréfinu ad ef sampykktar yrou steerri byggingar a 16dinni skyldu byggingaleyfishafar greida
auk vidboétargatagerdargjalds, uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid

paverandi byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi.

Samkvaemt Uthlutunar- og utbodsskilmalum vegna Gufunesvegar 36 er heimilt ad byggja ibudir i 2919
m? ofanjardar og 556 m? atvinnustarfsemi ofanjardar. Heildarbyggingarmagn nedanjardar getur verid
993 m2. Heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar a l6dinni er pvi 4468 m? (A+B).

Lédarleigusamningur Reykjavikurborgar vid uthlutunarhafa og leigutaka, Gunnar Bjarnason ehf., var
undirritadur 25. mars 2022, med gildistima til 75 ara, talid fra 1. mars 2022.

1.2. gr. Forsaga - Pengilsbas 3

Samkvaemt uthlutunarbréfi dags. 7. febriar 2022 sampykkti borgarrad ad uthluta Gunnari Bjarnasyni
ehf., um 444 m? ibudar- og atvinnuhusalod vid Pengilsbas 3 i Reykjavik, med fasteignanamer: F250-
5311 og landeignanumer: L228375 og selja byggingarrétt ad 1.544 m? ofanjardar fyrir kr. 116.600.000.
Verd byggingarréttarins akvardadist skv. verdmati dags. 2. desember 2021. Tiltekid er i
Uthlutunarbréfinu ad ef sampykktar yrdu steerri byggingar & 16dinni skyldu byggingaleyfishafar greida
auk vidbétargatagerdargjalds, uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem beetast vid

paverandi byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi.

Samkvaemt Uthlutunar- og utbodsskilmalum vegna Pengilsbas 3 er heimilt ad byggja ibudir i 1297 m?
ofanjardar og 247 m? atvinnustarfsemi ofanjardar. Heildarbyggingarmagn nedanjardar getur verid 441

m?2. Heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar a l6dinni er pvi 1.985 m? (A+B).

Lodarleigusamningur Reykjavikurborgar vid Uthlutunarhafa og leigutaka, Gunnar Bjarnason ehf., var
undirritadur 25. mars 2022, med gildistima til 75 ara, talid fra 1. mars 2022.



1.3. gr. Markmid samkomulagsins

Fyrirliggjandi er tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4, i samraemi vid
samkomulag petta (fylgiskjal 1). Um er ad raeda breytingar sem na til fjdgurra l6da a svaedinu. L6dir ad
Pengilsbas 3, Gufunesveg 36 og Gufunesveg 38 sameinast i eina 168, sem og hluti af ndverandi
borgarlandi. Markmi® sameiningarinnar er annars vegar ad skapa betri dvalarsvaedi fyrir ibua og hins
vegar ad tryggja ad byggingar og bilakjallari falli undir einn matshluta. Staerd l6dar verdur 1.857 m?2.
Gert er rad fyrir ad gerdur verdi nyr l6darleigusamningur vegna heildarlédarinnar, par sem Gunnar

Bjarnason ehf. verdi leigutaki og Reykjavikurborg verdi leigusali.

2.gr.
Lédarstaekkun, byggingarreitur og byggingarmagn

2.1. gr. Spennistdd — Gufunesvegur 38.

Samkvaemt fasteignaskra er 166in ad Gufunesveg 38, med fasteignanumer: F250-5295 og
landeignanimer: L228379, skrad sem ibudar- og atvinnuléd ad steerd 105 m2. A 168inni er spennistdd i
eigu Veitur ohf. L6din er i eigu Reykjavikurborgar. Samkveemt deiliskipulagsbreytingunni verdur

spennistddin faerd & nyja 166 eda inn i naverandi hus ad Gufunesvegi 40.

2.2, gr. Lédarstakkun - borgarland

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni sameinast hluti af niverandi borgarlandi 168inni. Um er ad raeda
318 m? lands sem liggur a milli Pengilsbas 3 og Gufunesvegar 38 og verdur asamt 105 m? landi
spennistddvarinnar, dvalarsvaedi fyrir ibla innan heildarlédarinnar. Reykjavikurborg afladi verdmats fra
fasteignasdlunni Jofri, par sem asetlad markadsverd vegna staekkun I6darinnar var kr. 6.000.000, skrifad
sex milliénir kréna (fylgiskal 2). Lédarhafi greidir pvi kr. 6.000.000 til Reykjavikurborgar fyrir
|6darstaekkun sem nemur samtals 423 m? lands eda kr. 14.184 pr. m2.

2.3. gr. Byggingarreitur og byggingarmagn.

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni neer byggingarreitur bilakjallara undir alla 16dina, eins og
heildarlédin verdur eftir sameiningu, p.e. staerd I168ar verdur 1.857 m2. Heildarbyggingarmagn ofanjardar
helst ébreytt midad vid gildandi heimildir og er 5020 m2. Byggingarmagn nedanjardar eykst um 423 m?
og verdur 1.857 m?. Heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar verdur 6.877 m?. Ad 6dru leyti fylgir
ekkert aukid byggingarmagn eda auknar uppbyggingarheimildir med staekkun l6darinnar, skv. gr. 2.2.
Verdi aukid byggingarmagn eda auknar uppbyggingarheimildir heimilud a 16dinni, eins og 16din verdur
eftir steekkun skv. samkomulagi pessu, askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad krefjast greidslu um
kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid pagildandi byggingarheimildir, skv.

sampykktu deiliskipulagi, auk vidbotargatnagerdargjalds.

2.4. gr. Gjalddagi greidslu vegna l6darstaekkunar og vegna aukins byggingarréttar.

Gjalddagi greidslu vegna l|6darsteekkunar skv. 2.2. gr. samkomulagsins, er samhlida sampykkt
byggingarnefndarteikninga, en p6 ekki sidar en vid utgafu byggingarleyfis. An tillits til pess hvort
byggingarnefndarteikningar hafi verid sampykktar og/eda byggingarleyfi utgefid er gjalddagi greidslu

samkvaemt framangreindu aldrei sidar en pann 1. juli 2027.



Lédarhafi skuldbindur sig til ad f& ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t. takmarkad

byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lédarhafa er sdmuleidis 6heimilt ad hefja framkveemdir a heildarlédinni hafi framangreind greidsla ekki
verid greidd. Framangreind greidsla skal bundin byggingarvisitélu febrdar manadar 2026 (128,1 stig) og

skal framreiknud m.v. stédu visitdlunnar a greidsludegi.

3.0r.
Breytingar a skipulagi

Vegna samkomulags pessa mun Reykjavikurborg annast endurskodun a deiliskipulagi, sbr. fyrirliggjandi
tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4. Breytt byggingarmagn og breytt

deiliskipulag er had sampykki borgarrads og umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar.

Komi til pess ad breytt deiliskipulag verdi sampykkt, verda gefin ut endanleg meelibl6d og énnur skjol
undirritud vegna fragangs a samkomulaginu, m.a. nyr lédarleigusamningur. Reykjavikurborg skal sja til

bess ad endanleg meeliblod verdi gerd og 16gd fyrir I6darhafa til sampykktar.
4. gr.
Afhending

Afhending l6dar skv. 2. gr. fer fram pegar stofnun heildarlédarinnar liggur formlega fyrir i fasteignaskra

Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

L6din og pvi sem fylgir og fylgja ber skv. samkomulagi pessu, er afhent i naverandi dstandi sem adilar

hafa kynnt sér og seett sig vid.

5.9r.
Annad

Adilar skulu syna hvor 68rum gagnkvaema tillitssemi og leggja sig fram um ad finna lausnir ef upp koma

vandkvaedi vardandi pau atridi sem nefnd eru i samkomulagi pessu.
Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Samkomulag petta er undirritad rafreent.

Reykjavik, 18. mars 2026.

F.h. I66arhafa:; F.h. Reykjavikurborgar

Fylgiskijol:
1. Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Gufuness, Reita A1.1 til A1.4., dags. 19.12.2024.
2. Verdmat Jofurs a l6dastaekkun vid Gufunesveg 36 i Reykjavik, dags. 16.03.2026.
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