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Markmið og áherslur



Með breytingunni er m.a. komið til móts við markmið 
gildandi aðalskipulags þar sem gert er ráð fyrir:

• auknum fjölda íbúa til þess að mögulegt sé að standa 
undir öflugri verslun og þjónustu

• bætta nýtingu lands sem styður við aukna sjálfbærni, 
heilbrigði og fjölbreyttari borgarhverfi

• aukna blöndun með fjölbreyttara formi íbúða/búsetukosta

Markmið:



• Þremur atvinnulóðum (við Norðurgrund skv. gildandi 
skipulagi) sem standa óbyggðar er breytt í íbúðalóðir.

• Heimilt er að hafa allt að 81 íbúðir innan svæðisins.

• Svæðinu er skipt upp í 11 lóðir.

• Dregið er úr kröfum um fjölda bílastæða per lóð frá 
gildandi skipulagi. Almennt er miðað við 1 stæði per íbúð 
að lágmarki og 1.5 stæði per íbúð að hámarki.

Helstu breytingar:
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Tillaga breytingu



Tillaga að 
deiliskipulags
breytingu



Skv. Fornleifaskráningu frá 2003 eru fjárhús vetans
við skipulagssvæðið

Samgönguminjar, vegur/slóði, forveri núverandi
Brautarholtsvegar, er sjáanlegur að hluta. 
Vegurinn verður hluti af dvalarsvæði á 
skipulagssvæðinu og mun þannig tengja saman 
sögu svæðisins við nýja íbúðabyggð.

Minjar eru merktar inná uppdrátt. Varðveita skal
minjar og merkja á framkvæmdartíma til þess að
koma í veg fyrir röskun þeirra.

Minjar



Frágang lóða, s.s. gegndræpt yfirborð bílastæða, 
gróðurþekju að lágmarki 50 % flatarmáls lóðar
Dvalarsvæði séu hönnuð með skjólmyndun í huga
Skjólveggir séu hluti af hönnun húss
Blágrænar ofanvatnslausnir
Hjólageymslur eru heimilaðar á lóð, 4 m2

Sorpgerði
Svalalokanir
Leik- og dvalarsvæði
Göngustíga
Veitur og lagnir

Almennir skilmálar



• 2 hæðir, heimilt að hafa kjallara

• 4 parhús, alls 8 íbúðir, stærð íbúða ~230 m2 (án kjallara)

• 1 raðhús, alls 5 íbúðir, stærð íbúða ~ 240 m2 (án kjallara)

• Þakform flatt eða einhalla, vera með gróðri, s.s. torfi eða lágvöxnum gróðri

• Flatarmál efri hæðar skal vera a.m.k. 6 m2 minna en flatarmál efrihæðar

• Einn og sami hönnuður skal vera að parhúsi

• Skjólvegir og skjólgrindur skulu vera hluti af hönnun húss

• Taka skal mið af ríkjandi vindáttum og afstöðu til sólar

Húsagerðir par- og raðhús 



• 2-3 hæðir, auk kjallara

• 4 fjölbýlishús, alls 68 íbúðir

• Meðalstærð íbúða ~80 m2

• Æskilegt að blanda íbúðagerð, engin ein tegund yfir 50% innan hverrar lóðar

• Þakform flatt eða einhalla, með gróðri, s.s. torfi eða lágvöxnum gróðri

• A.m.k. ein tilfærsla/skörun skal vera á byggingu 

• Sérnotareitir jarðhæða

• Aðgangur að garðrými skal vera opinn öllum íbúum innan lóðar

• Heimilt að hafa opna stigaganga og sér inngang í hverja íbúð

• Skjólvegir og skjólgrindur skulu vera hluti af hönnun húss

• Taka skal mið af ríkjandi vindáttum og afstöðu til sólar við hönnun lóðar og 
dvalarsvæða

Húsagerðir fjölbýli







Skuggavarp



Deiliskipulags-
uppdráttur
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