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Borgarráð

Grensásvegur 9 – samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, kt. 540269-6459, um uppbyggingu á 
Grensásvegi 9.

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, lóðarhafi á lóðinni Grensásvegi 9 
landeignanúmer L105665 fasteignanúmeri F2023309, hefur hug á uppbyggingu og breyttri 
nýtingu á lóðinni. 

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði.

Skipulagslýsing vegna endurskoðunar á deiliskipulagi Skeifunnar var samþykkt í borgarráði 
18. febrúar 2016. Endurskoðað deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem rammaskipulag, 
samþykkt í borgarráði 15. mars 2018. Rammaskipulagið var unnið af Kanon arkitektum í kjölfar 
hugmyndaleitar og er fyrirhuguðu skipulagi deilt upp í 9 reiti. Samkvæmt rammaskipulaginu er 
skipulaginu lýst sem s.k. sjálfsprottnu skipulagi með áherslu á leiðbeinandi skilmála um 
uppbyggingu, en bundnari gagnvart götum og borgarrýmum. Það merkir að uppbygging 
Skeifunnar er ótímasett og miðað við að svæðið fái að þróast og byggjast upp á grunni 
skipulags og að frumkvæði lóðarhafa. Lóðin er innan rammaskipulags og samræmist því.

Meðfylgjandi samkomulag fjallar eingöngu um uppbyggingu á lóðinni Grensásvegur 9.

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Nákvæmt byggingarmagn og íbúðafjöldi ákvarðast í deiliskipulagi. 

Við samþykkt skipulagslýsingar hjá umhverfis- og skipulagsráði skulu ofangreindar forsendur 
lagðar til grundvallar fyrir áframhaldandi skipulagsvinnu og  verður ekki vikið frá þeim nema 
málefnalegar skipulagsforsendur krefjist þess og ráðið samþykki slíkt sérstaklega.  

Lóðarhafi skal ljúka uppbyggingu á lóðinni samkvæmt nýju deiliskipulagi innan 36 mánaða frá 
útgáfu byggingarleyfis. 

Breytt fyrirkomulag lóðar, nýting, byggingarmagn og nýtt deiliskipulag o.fl. fyrir lóðina er háð 
samþykki umhverfis- og skipulagsráðs auk borgarráðs. Staðsetning lóða, nýting, 
byggingarmagn o.fl. getur breyst við afgreiðslu deiliskipulagsins.



Gert er ráð fyrir því í samkomulaginu að lóðarhafar greiði til Reykjavíkurborgar vegna 
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingar eða breyttrar hagnýtingar ofanjarðar 
sem nýtt verður fyrir íbúðir. Fyrir breytta hagnýtingu eða aukinn byggingarétt sem nýtt verður 
undir hótel skal greiða 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nýbyggingu eða viðbyggingu sem 
skilgreinist sem atvinnuhúsnæði skal greiða 6.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingarinnar 
og/eða viðbyggingarinnar ofanjarðar. Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu 
byggingarmagni ofanjarðar, umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal 
greiða viðbótarbyggingaréttargreiðslu fyrir þá fermetra sem bætast við heildarbyggingarmagn 
lóðarhafi ofanjarðar. 

Verð byggingarréttar er miðað við uppreiknað verð á byggingarrétti í sambærilegum 
uppbyggingarsamningum, m.a. í Skeifunni 7-9, Vogabyggð, á Kringlureit, Laugavegi 77, 
Suðurlandbraut 56 sem borgarráð hefur samþykkt.

Í samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um lóðarhafar skuldbindi sig til 
þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar sem og að Félagsbústaðir hf. eigi kauprétt á 
íbúðum sem verða byggðar.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt: Samkomulag dags. 28. apríl 2026, ásamt fylgiskjölum. 
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efni:

Tillaga að rammaskipulagi

dags.:

mkv.:
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teiknað yfirfarið

teikn.nr.

skrá:

breyting: dags.:skýring:
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SKEIFAN - REYKJAVÍK
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ÚR GILDANDI AÐALSKIPULAGI 2010-2030

2
reitur:      12.651m²
b.magn:       21.507m²

140 íbúðir
140 x90m²=12.600m²
þjón:   8.907m²

1,7
4-6h

1
reitur:    13.393m²
b.magn:      22.768m²

152 íbúðir 
152 x90m²= 13.680m² 
þjón:    9.088m²

1,7
4-6h

5
reitur: 23.746m²
b.magn: 30.870m²

án íbúða
þjón:   30.870m²

2-6h

4
reitur:    36.288m²
b.magn: 47.174m²

án íbúða
þjón:   47.174m²

2-6h

 

núverandi byggingarm.:
     7.368m²

núv. heimildir skipulags:
   10.718m²

nhl.

nhl.

núverandi byggingarm.:
     6.493m²

núv. heimildir skipulags:
     7.623m²

1,3nhl.

núverandi byggingarm.:
     31.262m²

núv. heimildir skipulags:
     33.062m²

1,3nhl.

núverandi byggingarm.:
     17.429m²

núv. heimildir skipulags:
     21.229m²

3
reitur:    20.387m²
b.magn: 34.658m²

187 íbúðir
187 x90m²= 16.830m²
þjón:   17.828m²

4-6h

nhl. 1,7

núverandi byggingarm.:
    10.458m²

núv. heimildir skipulags:
    10.458m²

9
reitur:  6.992m²
b.magn:      11.886m²

53 íbúðir
53 x90m²=    4.770m²

þjón:    7.116m²

4-6h

1,7nhl.

núverandi byggingarm.:
     7.009m²

núv. heimildir skipulags:
     7.009m²

8
reitur:      6.765m²
b.magn: 21.648m²

60 íbúðir 
60 x90m²=     5.400m²
bílast. hús=   13.300m²
þjón:     2.948m²

4-6h

3,2nhl.

núverandi byggingarm.:
     3.223m²

núv. heimildir skipulags:
     4.423m²

7
reitur:      10.242m²
b.magn:    21.508m²

104 íbúðir 
104 x90m²=   9.360m²
þjón:   12.148m²

2,1
4-6h

nhl.

núverandi byggingarm.:
   8.914m² (fyrir bruna)
núv. heimildir skipulags:

     8.914m²

6
reitur:      23.635m²
b.magn:      42.543m²

54 íbúðir
54 x90m²= 4.860m² 
þjón: 37.683m²

4-6h

1,8nhl.

núverandi byggingarm.:
     30.871m²

núv. heimildir skipulags:
     30.871m²

Grensásv. 1
5h

1,64

reitur:          9.945m²
b.magn:     16.283m²
samþ. skipulag. 2016

nhl.

genndarstöð
neðanjarðargámar

bílastæðahús
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SKÝRINGAR

Fyrirvari
Á uppdrætti er sýnd framtíðarsýn, möguleg uppbygging 
Skeifunnar. Á einstaka stað eru sýndar byggingar fyrir 
utan núverandi lóðir eða á stöðum þar sem nú eru 
kvaðir um lagnir. Byggingarlínur meðfram götum gætu 
einnig breyst vegna lagna í jörðu. 
Allar núverandi kvaðir og lóðamörk hverfisins eru í 
fullu gildi þangað til um annað semst við kvaðarhafa og 
lóðareigendur.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavíkurborgar og lóðahafa um list í 

almannarými 

Í samræmi við stefnu Reykjavíkurborgar um gæði og gott umhverfi í borginni er í 

samningsmarkmiðum Reykjavíkurborgar á uppbyggingarsvæðum, sem samþykkt voru á 

fundi borgarstjórnar þann 1. febrúar 2022, sett fram markmið Reykjavíkurborgar um að 

ákveðinni fjárhæð verði varið í listsköpun í almenningsrýmum á skipulagssvæðinu. Í 

þessu felst m.a. að áhugaverð listaverk séu hluti af almannarými og einkenni ný 

skipulagssvæði í borginni. Skal við það miðað að listaverkin séu þáttur í þeirri 

heildarmynd sem umhverfi og byggingum er ætlað að skapa, auðgi mannlíf og skapi 

áhugavert umhverfi. Listaverk geta verið hluti mannvirkis eða sjálfstæð verk í eða við 

mannvirki. Listaverk skulu unnin af öðrum en hönnuði mannvirkis. 

Í sérstöku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavíkurborg gerir við lóðarhafa er fjallað 

um þá tilteknu fjárhæð sem lóðarhafi skuldbindur sig til þess að leggja fram í þessum 

tilgangi. Fram kemur skuldbinding um að Reykjavíkurborg  leggi  til jafnháa fjárhæð. 

Teymi á vegum Reykjavíkurborgar, sem samanstendur af fulltrúum Listasafns 

Reykjavíkur og  skipulagsfulltrúans í Reykjavík, vinnur að útfærslu verkefna á grundvelli 

listsköpunarákvæða uppbyggingarsamkomulaga, að höfðu samráði við önnur svið 

Reykjavíkurborgar eins og við á. Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara annast gerð 

uppbyggingarsamkomulaga og skal upplýsa teymið um gerð þeirra eftir undirritun. Árétta 

skal að framlag Reykjavíkurborgar vegna listsköpunar takmarkast að hámarki við þá 

fjárhæð sem tilgreind er sem framlag lóðarhafa í uppbyggingarsamningnum og skal því 

allur kostnaður sem varðar framkvæmd og eftirfylgni ákvæðisins (uppsetning, val á 

listaverki o.s.frv.) vera innifalinn í fjárframlagi lóðarhafa og borgarinnar.  

Um meðferð kostnaðar gildir eftirfarandi: 

• Ef listaverk verður í eigu lóðarhafa skal bóka greiðslu lóðarhafa og framlag

Reykjavíkurborgar á  kostnaðarstað 4200, verk 30013 og stofna verkbeiðni sem

inniheldur heiti lóðar. Tekið skal fram í samningi hvenær greiðsla á kostnaði við

listaverk er greidd til lóðarhafa.

• Ef listaverk verður í eigu Reykjavíkurborgar skal færa greiðslur frá lóðarhafa á

kostnaðarstað 3111, verk 30011 og stofna verkbeiðni sem inniheldur heiti lóðar.

Listaverkið skal síðan eignfært hjá Reykjavíkurborg að frádregnu framlagi

lóðarhafa.

Í þeim tilvikum sem gera þarf sérstaka samninga við lóðarhafa um framkvæmd og 

eftirfylgni ákvæðisins um listsköpun, annast teymið samskipti við lóðarhafa vegna 

þessara samninga. Til að gæta samræmis í þeim samningum gildir eftirfarandi um 

samningana:  



 

 

1. Val á listaverki og staðsetning   

a) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er 3 

m.kr. eða lægri1 skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli hafa samráð við 

teymið um val á listsköpun og upplýsa teymið um staðsetningu.  

b) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er á 

bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli semja við 

teymið um fyrirkomulag2 við val á listaverki og hvar verk skuli staðsett.  

c) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er 

15 m.kr. eða hærri skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli semja við teymið 

um fyrirkomulag við val á listaverki og að lóðarhafa sé ljóst að þegar um slíka 

fjárhæð sé meginreglan sú að haldin skuli samkeppni um val á listaverki.3 Í 

samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir lóðarhafa og teymisins um 

staðsetningu verks.  

 

2. Önnur ákvæði  

a) Í samningi skal koma fram að framlag Reykjavíkurborgar vegna listsköpunar 

takmarkast að hámarki við þá fjárhæð sem tilgreind er sem framlag lóðarhafa í 

uppbyggingarsamningnum og að allur kostnaður sem varðar framkvæmd og 

eftirfylgni ákvæðisins (t.d. uppsetning, val á listaverki o.s.frv.) sé innifalin í 

fjárframlagi borgarinnar. Frekari greiðslur af hálfu borgarinnar komi því ekki til.  

b) Í samningi skal kveðið á um með skýrum hætti hvernig eignarhaldi verks skuli 

háttað og hvernig greiðslutilhögun á grundvelli samningsins skuli háttað.  

c) Í samningi skal kveðið á um það með skýrum hætti að lóðarhafi annist og beri 

ábyrgð á viðhaldi verks á.t.t. staðsetningar þess.  

d) Í samningi skal koma fram að óheimilt sé að flytja eða breyta staðsetningu á 

listaverkum nema með samþykki Listasafns Reykjavíkur og umhverfis- og 

skipulagssviðs Reykjavíkur. 

e) Í samningi skal koma fram að óheimilt sé  að selja listaverk sem fjármögnuð eru 

samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi nema með samþykki Reykjavíkurborgar.  

f) Í samningi skal koma fram að Listasafn Reykjavíkur annist gerð merkinga 

listaverka sem fjármögnuð eru samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi.4  

g) Í samningi skal koma fram að Reykjavíkurborg sé heimilt að þinglýsa samningi 

sem gerður er  á grundvelli þessara verklagsreglna við lóðarhafa á umrædda lóð 

hans. 

h) Önnur ákvæði eins og við á.  

 

Verklagsreglur þessar voru samþykktar á fundi borgarráðs þann 1. febrúar 2024.   

 
1 Hér er átt við samninga þar sem fjárhæð lóðarhafa er 1.500.000 kr. eða lægri og Reykjavíkurborg hefur skuldbundið sig 
til þess að leggja til jafnháa fjárhæð til móts við lóðarhafa. 
2 T.d. hvort að leitað verði til tiltekinna listamanna eða haldin samkeppni um val á verki.  
3 Sé niðurstaðan sú að samið er um að halda samkeppni um val á verki skal gerður sérstakur samningur framkvæmd 

samkeppninnar, skipun dómnefndar og önnur ákvæði eins og við á.  
4 Listaverk skal merkt greinilega án þess þó að merkingin skaði á nokkurn hátt listaverkið. Á merkingu skal eftirfarandi 
koma fram: 1. Heiti listaverks og ártal. 2. Nafn listamanns.  3. Heiti lóðarhafa og Reykjavíkurborgar. 
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