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Gefjunarbrunnur 8 - Afturköllun lóðarúthlutunar og riftun lóðarleigusamnings 
 
Óskað er eftir því að borgarráð afturkalli úthlutun lóðarinnar Gefjunarbrunnur 8, sem 
samþykkt var á fundi borgarráðs þann 8. júní 2006 til Hannesar Björnssonar, kt. 2

, ásamt því að rifta lóðarleigusamningi, dags. 19. september 2016. Um lóðina gilda 
útboðsskilmálar fyrir Úlfarsárdal frá apríl 2006, deiliskipulagsskilmálar fyrir Úlfarsárdal og 
almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar frá 13. júní 2013.  
 
Greinargerð: 
Á fundi borgarráðs þann 8. júní var samþykkt að selja Hannesi Björnssyni, kt. 

 byggingarrétt fyrir 210 fermetra einbýlishús á lóð nr. 8 við Gefjunarbrunn. Verð 
byggingarréttarins var kr. 13.660.000, þar af gatnagerðargjald kr. 3.236.520.  
 
Í gildi er deiliskipulag Úlfarsárdals, sem samþykkt var í borgarráði þann 3. október 2017 
og auglýst í B-deild Stjórnartíðinda þann 19. febrúar 2018. 
 
Gerður var lóðarleigusamningur við lóðarhafa árið 2016. Í 3. gr. samningsins kemur fram 
að leigutaka sé skylt að hlíta þeim skilmálum Reykjavíkurborgar sem varða lóðina, 
mannvirki á henni, lagnir, leiðslur og frágang hennar sem og deiliskipulagsskilmálum og 
öðrum samþykktum sem um lóðina gilda. Skilmálarnir eru almennir lóða- og 
framkvæmdaskilmálar, sem samþykktir voru af borgarráði 13. júní 2013, útboðsskilmálar 
vegna byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Úlfarsárdal frá 13. júní 2013 og samþykktir 
deiliskipulagsskilmálar fyrir svæðið. 
 
Kemur þar jafnframt fram í síðari lið 3. gr. lóðarleigusamningsins að verði tímamörk 
vegna a, b og c liða í grein 1.6. í almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum, frá 13. júní 
2013, ekki virt getur borgarráð afturkallað lóðarúthlutun, sbr. gr. 1.14 í sömu skilmálum.  
 
Þann 20. ágúst sl., var lóðarhafa sent bréf í stafrænt pósthólf í miðlægri þjónustugátt 
stjórnvalda (island.is). Í bréfinu var lóðarhafa gefin áminning um framkvæmdafresti fyrir 
lóðina að Gefjunarbrunni 8 auk þess sem óskað var eftir því að gerð yrði grein fyrir 
tímaáætlun framkvæmda og skýringar á þeim drætti sem orðið hefur á uppbyggingu 
lóðarinnar. Jafnframt var gefinn kostur á að koma á framfæri athugasemdum, sbr. 13. gr. 
stjórnsýslulaga nr. 37/1993. Frestur var gefinn til 3. september sl., eða tveimur vikum 
eftir að bréfið var birt í stafrænu pósthólfi. Skrifstofa eignastýringar barst ekki tímaáætlun, 
skýringar eða athugasemdir innan gefins frests.  
 
Þann 18. september sl., var lóðarhafa að nýju sent samskonar bréf í ábyrgðarpósti, dags. 
s.d. þar sem lóðarhafa var gefinn viðbótarfrestur til að koma sjónarmiðum sínum á 
framfæri, sbr. 13. gr. stjórnsýslulaga. í ljósi þess að lóðarhafa hafði þegar verið sent bréf 
í gegnum þjónustugátt stjórnvalda var frestur talinn hæfilegur ein vika eða til og með 25. 
september. Skrifstofu eignastýringar hefur ekki svar frá lóðarhafa. 



 

 
 

 
Virðingarfyllst,  

Ólöf Örvarsdóttir 
Sviðsstjóri 

Umhverfis- og skipulagssvið 
 

 
 
 
Fylgiskjöl: 
1. Úthlutunarbréf, dags. 9. júní 2006.  
2. Lóðarleigusamningur, dags. 19. september 2016.  
3. Bréf skrifstofu eignastýringar, dags. 20. ágúst 2026 
4. Bréf skrifstofu eignastýringar, dags. 18. september 2026 
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Hannes Björnsson
Grænatúni 2
200  Kópavogur      

Gefjunarbrunnur 8 - sala byggingarréttar

Á fundi borgarráðs 8. þ.m. var samþykkt að selja Hannesi Björnssyni, kt.  
byggingarrétt fyrir 210 ferm. einbýlishús á lóð nr. 8 við Gefjunarbrunn.  Verð byggingarréttar 
er kr. 13.660.000, þar af er gatnagerðargjald kr. 3.236.520.

Samkvæmt útboðsskilmálum fyrir Úlfarsárdal skal kaupverð byggingarréttarins greitt innan 
eins mánaðar með eftirfarandi hætti að vali lóðarhafa:
a.  Bjóðandi staðgreiðir kaupverðið og fær þá 3,0% lækkun á heildarkaupverði 

byggingarréttarins.
b.  Bjóðandi greiðir10% af kaupverðinu og gefur jafnframt út tvö skuldabréf, tryggð með 1. 

veðrétti í viðkomandi lóð og mannvirkjum á henni. Skuldin skal vera til 4 ára og greiðast 
með jöfnum afborgunum á eins árs fresti.  Skuldin ber vexti óverðtryggðra lána samkv. 4. 
kjörvaxtaflokki Landsbanka Íslands hf. eins og þeir eru á hverjum tíma (16,7% í maí 
2006).  Bjóðandi greiðir stimpilgjald og þinglýsingarkostnað vegna skuldabréfanna.

Tilboðstryggingar, sem bjóðendur greiddu þegar þeir skiluðu tilboðum sínum, ganga upp  í 
kaupverð byggingarréttarins.  Ef ekki er gengið frá greiðslu kaupverðs byggingarréttar innan 
tilskilins frests, eða ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs samkv. skuldabréfi, getur það 
varðað riftun á sölu byggingarréttarins og viðurlögum samkv. gr. 5.1 í útboðsskilmálum.  
Sama á við ef framkvæmdafrestir eru ekki virtir, sbr. gr. 5.2.  Komi til riftunar verður það, 
sem þá kann að hafa verið greitt af kaupverðinu, endurgreitt lóðarhafa að frádregnum kr. 
250.000,-, hvort tveggja að teknu tilliti til breytinga á vísitölu byggingarkostnaðar frá 
samþykkt borgarráðs á kauptilboði.

Fráveituheimæðargjald áætlast kr. 200.816,- fyrir hverja lóð og skal það greitt samtímis og 
með sama hætti og kaupverð byggingarréttarins.

Ef samþykktar verða stærri byggingar á lóðunum en sem svarar þeim viðmiðunarstærðum 
gatnagerðargjalds, sem tilteknar eru fyrir hverja lóð um sig, skal greiða 
viðbótargatnagerðargjald samkvæmt gildandi gjaldskrá gatnagerðargjalda hverju sinni.  
Viðbótagjaldið skal greitt áður en byggingarleyfi er gefið út.

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóða getur breyst og verður gerð grein fyrir lóðunum 



og kvöðum á þeim á mæliblaði.  Einnig er vakin athygli á því, að lóðirnar eru ekki 
byggingarhæfar og verður lóðarhöfum send sérstök tilkynning þegar þær teljast 
byggingarhæfar.  Upphaf fresta samkv. gr. 1.6 í almennum skilmálum fyrir úthlutun lóða og 
sölu byggingarréttar miðast við þann dag, þegar lóðirnar verða byggingarhæfar (svokallaðan 
B-dag).

Að öðru leyti gilda um lóðirnar útboðsskilmálar fyrir Úlfarsárdal frá apríl 2006, almennir 
skilmálar fyrir úthlutun lóða og sölu byggingarréttar, útg. í janúar 2006, og 
deiliskipulagsskilmálar fyrir Úlfarsárdal.

Gunnar Eydal 
e.u.

Afrit:
Skrifstofustjóri framkvæmdasviðs











Hannes Björnsson
Þorrasölum 13
201 Kópavogur
Sent í gegnum Island.is

Reykjavík, 20. ágúst 2026
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Efni: Beiðni um upplýsingar um stöðu framkvæmda og framkvæmdaáform

Þann 8. júní 2006 úthlutaði borgarráð lóðinni Gefjunarbrunnur 8

Gerður var lóðarleigusamningur árið 2016, þar sem fram kemur í 3. gr. að leigutaka sé skylt að 
hlíta þeim skilmálum Reykjavíkurborgar sem varða lóðina, mannvirki á henni, lagnir, leiðslur og 
um frágang hennar sem og deiliskipulagsskilmálum og öðrum samþykktum sem um lóðina gilda. 
Skilmálarnir eru almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar, sem samþykktir voru af borgarráði 13. 
júní 2013, útboðsskilmálar vegna byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Úlfarsárdal frá 13. júní 2013 
og samþykktir deiliskipulagsskilmálar fyrir svæðið. 

Í útboðsskilmálum vegna byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Úlfarsárdal kemur fram í gr. 5.2 að 
byggingarframkvæmdum skal haga í samræmi við ákvæði almennra lóða- og 
framkvæmdaskilmála frá 2013, síðast uppfært 2. júlí 2015. Sérstök athygli er vakin á gr. 1.5 og 
1.6 í þeim skilmálum, þar sem kveðið er á um framkvæmdafresti. Virði lóðarhafi ekki þessi 
ákvæði um tímafresti um upphaf framkvæmda getur útbjóðandi rift samningi um sölu viðkomandi 
byggingarréttar og afturkallað lóðina. 

Í almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum kemur eftirfarandi fram í grein 1.6. sem heitir Ýmis 
tímamörk: 

„Með samþykkt borgarráðs 20. nóvember 2008 voru framkvæmdafrestir lengdir um 2 ár frá því 
sem áður gilti og eru nú sem hér segir: 

a) Aðaluppdrættir húss og lóðar skulu hafa borist skipulagsráði til samþykktar eigi síðar en
2 árum og 5 mánuðum eftir B-dag.

b) Undirstöður og plata skulu steypt eigi síðar en 3 árum eftir B-dag.
c) Eigi síðar en 4 árum eftir B-dag skal lóðarhafi hafa gert hús fokhelt, sbr. ÍST 51:2001,

byggingarstig 4.
d) Eigi síðar en 5 árum eftir B-dag skal lóðarhafi hafa lokið fullnaðarfrágangi byggingar að

utan í samræmi við samþykkta aðal- og séruppdrætti
e) Eigi síðar en 6 árum eftir B-dag skal lóðarhafi hafa gengið frá yfirborði lóðar og öllum

frágangi við lóðarmörk í samræmi við samþykkta aðal- og séruppdrætti.

Verði tímamörk vegna liða a, b og c ekki virt getur borgarráð afturkallað lóðarúthlutun sbr. gr. 
1.14. Verði tímamörk vegna liða d og e ekki virt getur byggingarfulltrúi og mannvirkjastofnun 
beitt ákvæðum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. í byggingarreglugerð nr. 112/2012 um dagsektir og 
framkvæmdir á kostnað lóðarhafa.“

Með vísan til framangreindra ákvæða er óskað eftir því að gerð verði grein fyrir tímaáætlun 
framkvæmda, skýringa á þeim drætti sem orðið hefur á uppbyggingu lóðarinnar og athugsemdum 



ef einhverjar eru, sbr. 13. gr. stjórnsýslulaga nr. 37/1993 fyrir 3. september nk. á netfangið 
lodir@reykjavik.is eða bréflega til skrifstofu eignastýringar, Borgartúni 12-14, 105 Reykjavík.

Berist ekkert svar innan framangreindra tímamarka mun Reykjavíkurborg líta svo á að 
framkvæmdafrestir hafi ekki verið virtir og mun verða lagt fyrir borgarráð að veita 
lóðarhafa 4 mánaða fyrirvara um fyrirhugaða riftun lóðarleigusamnings um lóðina og sölu 
byggingarréttarins, ásamt afturköllun lóðarúthlutunar á grundvelli 2. mgr. 7. gr. almennra 
reglna um úthlutun lóða og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík.  

Dagný Alma Jónasdóttir
lögfræðingur, skrifstofa eignastýringar

Umhverfis- og skipulagssvið

mailto:lodir@reykjavik.is
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Reykjavikurborg vekur athygli a pvi ao pann 20. a.gust sl. var 16oarhafa sent samskonar brff, birt 

i p6sth6lfi i miolregri pj6nustugatt (island.is), par sem veittur var tveggja vikna frestur ti! ao skila 
inn framkvremdaaformum eoa koma a framfreri oorum athugasemdum. 

Samkvremt 1 .  gr. laga um stafrrent p6sth6lf i miolregri pj6nustugatt stj6rnvalda nr. I 05/2021 er 

markmio laganna ao stuola ao skilvirkri opinberri pj6nustu, auka gagnsrei vio meofero ma.la og 

hagkvremni i stj6rnsyslu og tryggja orugga leio ti! ao miola gognum ti! einstaklinga og logaoila. 

Jafnframt er pao markmio laganna ao meginbooleio stj6rnvalda vio einstaklinga og logaoila veroi 

stafrren og miolreg a einum stao. Samkvremt I. mgr. 3. gr. laganna ska! einstaklingur og fulltrui 
logaoila hafa aogang ao eigin p6sth6lfi i miolregri pj6nustugatt meo rafrrenni auokenningu. 

i stafrrenu p6sth6lfi ska! skv. 1. mgr. 4. gr. laganna birta hvers konar gogn, jafn rituo sem i ooru 

formi, sem veroa ti! vio meofero ma.ls hja stj6rnvoldum, svo sem tilkynningar, akvaroanir, 

urskuroi, akvaoir og aorar yfirlysingar. Samkvremt I. mgr. 6. gr. er opinberum aoilum, p.e. riki 

og sveitarfelogum, stofnunum peirra og oorum opinberum aoilum, skylt ao birta gogn i stafrrenu 

p6sth6lfi. 

f:>ar sem engar athugasemdir barust innan tilskilins frests er umrrett brff nu jafnframt sent meo 

abyrgoap6sti ti! ao tryggja ao 16oarhafi fai fullnregjandi trekifreri ti! ao koma sj6narmioum sinum 
a framfreri. Er pao gert meo hliosj6n af pvi ao fyrirhuguo afturkollun 16oaruthlutunar telst 

ipyngjandi stj6rnvaldsakv6roun og ber ao greta pess ao malio se nregjanlega rannsakao og upplyst 
a.our en akvoroun er tekin, i samrremi vio ranns6knarreglu I 0. gr. stj6rnsyslulaga nr. 37 /1993. 

Berist ekkert svar innan framangreindra timamarka mun Reykjavikurborg lita svo a ao 

framkvremdafrestir haft ekki verio virtir. Malio verour pa lagt fyrir borgarrao meo tillogu 

um ao borgarrao meo 4 manaoa fyrirvara rifti leigusamningi um viokomandi loo, ef vio a, 

og solu byggingarrettarins og afturkalli looaruthlutun, sbr. 2. mgr. 7. gr. almennra reglna 

um uthlutun looa og solu byggingarrettar fyrir ibuoarhus i Reykjavik. 

Viroingarfyllst, 

DAf 
logfrreoingur, skrifstofa eignastyringar 

Umhverfis- og skipulagssvio 

� ReykJ. avfk 
�,, 
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