Hdlavallagata

Garodastraeti

Garodastraeti 42
Landnumer L-101194

Helstu stzerdi (m?)

Fyrir Eftir
Kjallari 90,8 176,2
1. Haed 90,8 114,5
2. Haed 90,8 90,8
Samtals 2724 381,5
Lod 578 578
Nyt. hlutfall 0,47 0,52

Afst6dumynd

Byggingarlysing

Husid er upprunalega byggt 1943. Husid er i umfangsflokki 2.
Um er ad raeda steinsteypt einbylishus, steinad ad utan, einangrad ad inna og med timburgluggum. Husid er a
tveimur haedum asamt kjallara.

A uppdrattunum eru teiknadar inn eldri breytingar a kjallara par sem baett hefdi verid vid badherbergi. Malsetningar
eru eftir uppmeaelingu a stadnum.

Breytingar sem sétt er um

Sétt er um staekkun & husinu. Bilskur og badastada i kjallara og steekkun & 1. haed vid eldhus. | breytingunni felst
einnig breyting a utistiga vid adalinngang og a kjallaratréppum vestan vid husid.

Burdarvirki

Sokklar: Vié bygging er grundud a frostfrirri, burdarhaefri fyllingu.

Undirstdédur og botnplata eru ur jarnbentri steinsteypu.

Utveqgir: Vidbygging er steinsteypt og steinud ad utan, til samraemis vid steiningu & husi.
Ad innan er vidbygging einangrué med 100mm plasteinangrun, muarud og malud.

bak: bakid er vidsnuid grodurpak, einangrad med hardpressadri plasteinangrun.

Einangrun
KéInunartolur verda ad lagmarki skv. kr6fum byggingarreglugerdar og skulu
reiknadar samkveemt IST 66:2008.

Hamark W/m? K & byggingarhluta: (Ti = 18°C)

pak 0,20 W/m2K
Utveggur 0,40 W/m2K
Gluggar 2,00 W/m2K
Hurdir 3,00 W/mZK
GoIf a fyllingu 0,30 W/m2K
Utveggir, vegid medaltal 0,85 W/m2K

Undir botnpl6tu og innan & sdkkulveggi kemur 100mm plasteinangrun.

Innveggir
Milliveggir eru ymist steinsteyptir eda ur blikkgrind sem klaedd er beggja vegna med krossvid og gifsplétum, med
eiangrun a milli.

Gluggar og huroir
Gluggar og hurdir eru ur timbri, til samraemis vid eldra hus.

Lagnir

Inntdk: Inntdk veitna eru i kjallara. Husid er hitad upp med hitaveitu.
Golfnidurfoll eru i votrymum og bilskur.

Neysluvatn: Neysluvatnslagnir eru lagdar i botnpldtu og i alpex l[6gnum i
veggjum.

Frarennsli: Frarennsli fer i holraesikerfi borgarinnar.

Hitalagnir: Husid er hitad med ofnum.

Heitur pottur: Heitur pottur er vestan vid husid med laesanlegu loki, 40 cm
haed fyrir ofan joréu samkvaemt gr. 12.10.4.

Rafmagn: Raflagnir eru i veggjum i rafmagnsgrind.

Loftraesting
Loftraesting er med blandadri adferd, opnanleg fég og vélraen.

Hljéovist
Hljodvist i vidbyggingu verdur i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd, nr. 112
og i samraemi vid JST45 og eigi lakari en i flokki C.

Brunavarnir

Brunaholf: Byggingunni er skipt upp i 2 adskilin brunahdlf; ibudarhus og

bilskur. Brunaskil, EI60, eru milli ibudar og bilskurs.

Flottaleidir: Megin fléttaleidir eru inngangsdyr (adalinngangur og utgangur i gard.)

Reykskynjarar: Reykskynjari eru syndir @ grunnmyndum.

Slokkvitaeki: Slokkviteeki (6L léttvatnstaeki) eru i badum brunahdlfum.

Slékkviteeki eru stadsett a grunnmynd.

Brunamoétstada: Kleedningar eru a.m.k. i flokki 2. i bilskar skulu innanhtsklaedningar vera i flokki 1..

L6o
Adkoman er helluldgd par sem gengid er ad adalinngangi og bilastaedi fyrir framan bilskur.
Vestan vid hus er 160 laekkud og par komid fyrir verénd med heitum pottum, sem er adgengileg fra vidbyggingu.

Sunnan og austan vid husid er grasflétur sem pekur mestallan gardinn. Sorpskyli er ad finna vid adkomu ad husinu.

Fyrirvari:

Teikning skal lesin med videigandi teikningum, verklysingum og 68rum

g6égnum sérhénnuda burdarvirkis, lagna og rafmagns.

Mal skulu sannreynd a stadnum adur en smidi hefst og skal allt misrsemi

teikningum tilkynnast arkitektum strax.

Oll mal & teikningu eru i millimetrum. Maelid ekki af teikningu.

Breyting:  Dags: Lysing:

A 08.04.26  Grein um fragroft beett inn i byggingarlysingu.
B 29.04.26 Fermetratala i toflu uppfeerd.

C 27.08.26  Skyggni framan vid bilskur stytt

Honnunarstjori:

Kt. 160867 5319
steinthor@kurtogpi.is

Steinpor Kari Karason
Arkitekt EPFL-FAI

Odinsgata 7
101 Reykjavik / Iceland

T: (354) 552 0252
F: (354) 552 9252

www.kurtogpi.is info@kurtogpi.is

Kt. 280765 2959
asmundur@kurtogpi.is

Asmundur H. Sturluson
Arkitekt FAI

Kt. 160867 5319
steinthor@kurtogpi.is

Steinpor Kari Karason
Arkitekt EPFL-FAI

Verk:

Garodastraeti 42

Teikning:

Afstodumynd og byggingarlysing

Unnid: Dags:

JHS/SKK 23.01.2026
Meelikvardi: Utgafa:

1:500 @A2 Adaluppdreettir
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268 B_101 C
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Grunnmynd 1. haedar

Grunnmynd kjallara
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Haedarkotar & teikningu eru ekki raunkétar en eru

settir ut fra naverandi golfi i kjallara sem er i gk:0,0

Namer:
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staekkun
Verk:
Gardastreeti 42
Snié B
Haedarkotar a teikningu eru ekki raunkétar en eru Teikning:
settir at fra naverandi goffi i kjallara sem er i gk:0,0 Snid A og B
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Fyrirvari:

@&7,68 Teikning skal lesin med videigandi teikningum, verklysingum og 68rum
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g6égnum sérhénnuda burdarvirkis, lagna og rafmagns.

Mal skulu sannreynd a stadnum adur en smidi hefst og skal allt misrsemi

teikningum tilkynnast arkitektum strax.

Oll mal & teikningu eru i millimetrum. Maelid ekki af teikningu.

Breyting:  Dags: Lysing:

A 08.04.26  Gardveggir og landhaedir uppfaerdar.
B 17.04.26  Heedarkotar.

C 29.04.26  Rymisnimer og salarhzedir.

D 27.08.26  Skyggni framan vid bilskur stytt
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Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

21. januar - 13:00

- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026



Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

21. januar - 16:00

- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026
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Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar
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Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

21. mars - 13:00

- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026
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- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026
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- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026



SN SN N

i

s e —

Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

dN 2.

|

21. juni - 10:00

Skuggavarp



Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

21. juni - 13:00

- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026
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Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar

21. juni - 16:00

- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026



Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar
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- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026



Nuverandi skuggavarp Kynnt tillaga Eftir breytingar
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- Breyting a skuggavarpi

Skuggavarp 20.07.2026
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Skuggavarp 25.08.2026
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MA@ nr. 0700/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0700/2026, Gardastragi 42 - USK 26010363 (Grenndarkynning byggingarl eyfisumsoknar)
Athugasemd:

Hdofundur: Herdis Magnusdattir

Sent inn pann: 30.06.2026

Vidhengi:

1.1.Umsogn vardandi Gardastragi 42 - USK26010363.pdf



Umsaogn vardandi grenndarkynningu byggingarleyfis fyrir Gardastraeti 42 - USK26010363

Husfélagid vid Gardastraeti 40 gerir athugasemd vid pa uppbyggingu sem fyrirhugud er a 168 nr.
42 vid Gardastraeti. Um er ad raeda tillogu um ad byggja tveggja haeda vidbyggingu, bilskar og
badhus i kjallara med verdnd og heitum potti og staekkun & eldhusi a 1. haed asamt pvi ad gerd er
grein fyrir steyptum veggjum a 160 einbylishuss a 169 nr. 42 vid Gardastraeti, samkvaemt uppdr.
Kurtogpi, dags. 23. januar 2026 og skuggavarpsuppdr. Kurtogpi, dags. 19. mai 2026. Husfélagid
leggst gegn bvi ad byggingarleyfi verdi veitt fyrir peirri framkveemd sem par er lyst. | umségn
pbessari er farid yfir paer forsendur sem liggja ad baki métmaelum husfélagsins.

Aukin innsyn i ibudir og dvalarsvaedi og neikvaed ahrif a fridhelgi ibua

Husfélagid gerir athugasemd vid ad prir nyir gluggar verdi settir a nordurhlid Gardastraetis 42.
Gluggarnir auka innsyn a dvalarsvaedi og inn i ibudir Gardastreetis 40 téluvert. Nyir gluggar visa
beint ad fyrirhugudu eldhusi ibudar a 2. haed i husi nr. 40, par sem i dag er stofa, sem og inn i
stofu ibudarinnar, a svalir sem eru ut fra stofu og eykst innsyn inn i svefnherbergi sem er a
sud-austur hlid hassins. Husfélagid telur einnig ad gluggarnir muni auka innsyn téluvert i stofu
ibudar & jardhaed sem er a sud-austurhlid huss. Einnig sem husfélagid telur liklegt ad med
gluggunum muni ibuar i husi nr. 42 horfa beint a dvalarsvaedi ibua i hasi nr. 40 sem nu er verid
ad framkvaema a 166 nr. 40. Husfélagid telur ad breyting skerdi fridhelgi ibua, baedi inni i
ibudum og a einkasveedum utandyra og getur haft ahrif & daglega notkun ryma, par sem ibuar
purfa i auknum maeli ad taka tillit til sjonlinu fra nagronnum. Huasfélagid telur pa auknu innsyn
sem gluggar veita hafa veruleg neikvaed ahrif 4 168 nr. 40 og gerir pannig alvarlegar
athugasemdir vid pad fyrirkomulag og fer fram & ad baett verdi ur pessu.

Skuggavarp

Skv. skuggavarps uppdrattum dags. 19. mai 2026 verdur aukid skuggavarp vegna
framkvaemdanna. Husfélagid bendir a ad pad svaedi par sem skuggavarp eykst er adal
dvalarsveedi ibua hussins utandyra og er a sudurhlid hussins. Nu standa yfir framkvaemdir a 166
par sem unnid er ad pvi ad skapa solrik og vondud utisvaedi a sudurhlid hussins sem muni ekki
nytast sem skyldi ef ad framkvaemdum verdur, vegna aukins skuggavarps.

Veggur a l66éarmoérkum

Husfélagid leggur aherslu a ad naverandi veggur a I66armdrkum Gardastraetis 40 og 42 haldist i
6breyttri mynd, sja vegg a myndum 1 og 2. Undirritud telja 6ljést m.v. gogn hvort ad fyrirhugad
er ad veggurinn standi afram eda ekki. bPad er ljést ad med pvi ad byggja nalaegt veggnum
verdur haetta a ad veggurinn verdi fyrir skemmdum. Pad er afstada husfélagsins ad veggurinn
sem nu er a l6darmdérkum standi afram og verdi ekki fyrir ahrifum af framkvaemdinni.

Asynd fra Gardastraeti 40

Husfélagid telur ad breytingarnar muni hafa neikvaed ahrif & asynd fra Gardastraeti 40. | dag er
utsyni ur stofu & jardhaed a vegg a l6damorkum og pann grédur sem kemur yfir vegginn, sja
mynd 2. Eftir breytingu yrdi veggurinn téluvert haerri og grédurinn hefur pa verid fjarlaagdur sem
myndi hafa neikvaed ahrif & asynd. Einnig er i dag mikill grédur og fallegt utsyni fra efri haedum



Gardastreetis 40, sja mynd 1. Breyting kemur til med ad hafa neikvaed ahrif a asynd par sem
horft verdur Gt a pak bilskdrs par sem buid er ad fjarlaegja tré.

Mynd 1: Utsyni fra naverandi stofuglugga Mynd 2: Utsyni fra stofu i ibud & jardhaed.
ibudar a 2. haed.

Grédur a svaedinu

Husfélagid telur ad uppbyggingin hafi téluverd neikvaed ahrif 4 grédur & svaedinu. | yfirstandandi
framkveemdum Iét husfélagid gera bed i kringum tré & 166 nr. 40, sja stadsetningu @ mynd 3 med
blaum hring. bar sem tréd er alveg vid 166armdrkin er liklegt ad rétarkerfi pess liggi innan l6dar
nr. 42. bannig hefur husfélagid ahyggjur af pvi ad petta tré muni ekki lifa af fyrirhugadar
framkveemdir. Pa myndi husfélagid tapa peim gaedum sem fylgja pvi ad hafa tréd, enda hefur
framkvaemdum verid hagad pannig ad tréd fai sess i gardinum sem annars hefdi ekki verid gert.
Undirritud atta sig a pvi ad pau geta ekki beint gert athugasemd vid hvernig I68arhafi & 166 nr.
42 hagar grodri en vill benda a ad med framkvaemdinni er dregid verulega ur magni grédurs a
svaedinu. Skv. tillégu ad uppbyggingu virdist allur sa grédur sem afmarkadur er med gulum
penna a mynd 3 vikja vegna uppbyggingar. En grédurinn & 168 nr. 42 eykur gaedi a svaedinu i
heild verulega, enda eru a 16dinni ha, falleg og nokkud fjélbreytt tré. bessi tré draga i dag ur
innsyn milli husanna i kring og gerir sveedid fallegra i heild. Husfélagid telur uppbygginguna ekki
i samraemi vid stefnu adalskipulags um gaedi byggdar par sem hdn dregur ad verulegu leyti ur
grodri a svaedinu.




Mynd 3: Synir stadsetningu trés innan l6dar nr. 40 med blaum hring og pann grédur sem er
vikjandi & 168 nr. 42 skv. kynntu byggingarleyfi.

Umsagnir skipulagsfulltrua

Husfélagid vid Gardastreeti 40 tekur undir umsoégn skipulagsfulltria dags. 4. névember 2025
vardandi pad ad fallheetta sé af mannvirki sem pessu, enda yrdi pakid mjog adgengilegt bérnum
sem leika sér i gérdunum i kring.

Pa bendir husfélagid a ad pratt fyrir ad tekid hafi verid jakvaett i eldri fyrirspurn dags. 18. april
2024 par sem spurt var um aukid byggingarmagn og byggingu bilskurs, byggdi su fyrirspurn a
6ljésum gdgnum. | umségn segir “Ekki fylgja neinar skissur eda hugmynd ad stadsetningu
bilskurs.” Pannig telur husfélagid ad su umsdgn stydji ekki pad fyrirkomulag sem hér er kynnt.

Nidurlag



Husfélagid vid Gardastreeti 40 gerir verulegar athugasemdir vid pad fyrirkomulag framkveemda
sem kynnt hefur verid og telur hana hafa neikvaed ahrif a innsyn inn i ibudir og utandyra, auka
skuggavarp a helstu utisvaedum hussins nr. 40, telja ad haettu a ad veggur a [6damdrkum muni
verda raskad og telur tilléguna hafa neikvaed ahrif a grodur, baedi tré a 166 nr. 40 og grédur a
svaedinu i heild. Husfélagid telur framkvaemdina ekki til pess fallna ad auka gaedi byggdar a
svaedinu og leggst gegn pvi ad byggingarleyfi verid veitt i niverandi mynd.
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Reykjavik, 1. september 2026
USK26010363

Gardastraeti 42 — Svor vid athugasemdum eftir grenndarkynningu

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltria fra 14. april 2026 par sem soétt er um leyfi til ad byggja tveggja haeda
vidbyggingu, bilskur og badhus i kjallara med verdond og heitum potti og steekkun a
eldhusi & 1. haed asamt pvi ad gerd er grein fyrir steyptum veggjum a 163 einbylishuss
alod nr. 42 vid Gardastraeti. Tillagan var grenndarkynnt fra 3. juni 2026 til og med 2.
juli 2026. Athugasemdir barust. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora a
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 7. juli 2026 og er nu lagt fram ad nyju.

AR 2040 ' Ofanmynd Asjon fré gotu

Skipulag i gildi

Abdalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Gardastreeti 42 borgarhluta 1 -
Vesturbaer og er hluti af iB1 - Framnes — ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi.

Umsogn
Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum:
1. Herdis Magnusddttir, f.h. husfélagsins vid Gardastreeti 40

:

\jy Reykjavik
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1. Ath. Herdis Magnusdoéttir

Aukin innsyn i ibudir og dvalarsvaedi
Nyir gluggar vid vidbyggingu eru taldir auka innsyn inn i ibud og dvalarsvaedi a 166 vid
Gardastraeti 40 og skerdi pannig fridhelgi.

Svar

Vidbygging sem beett er vid a nordvesturhluta byggingar med umraeddum gluggum er
staekkun sem fer i sdmu linu ad vestanverdu eins og flest hus gétunnar og steekkun ad
nordanverdur par sem gluggar eru eru 4,49m fra l68armérkum. | dag eru dyr og pallur &
svipudum stad og nyir gluggar og pa einnig gluggar a 2. haed.

- e

NORDPUR O
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Utlit eftir breytingar — uppfaert med styttingu skyggnis

Naverandi atlit

Aukin innsyn er talin 6veruleg og pa sérstaklega me¢ tilliti til pess hversu langt inni &
166 nyir gluggar eru og hversu mikil heildarfjarleegd er a milli hasa.

Skuggavarp
Skuggavarp er sagt aukast, medal annars ad einu helsta utivistarsvaedi 168ar vid
Gardastreeti 40 par sem framkvaemdir standa yfir til ad auka & gaedi pess svaedis.

Svar

Honnudir hafa brugdist vid athugasemd med pvi ad draga ur skuggavarpi med pvi ad
stytta skyggni vid bilskur en hafa pa einnig uppfaert skuggavarp par sem tekid er tillit til
trjagrédurs og synt skuggavarp i prividd svo haegt veeri ad sja ahrif vidbyggingar a hus.
Megni® af skuggavarpinu kemur med nuaverandi husi asamt grédri @ badum 166um og
er aukning vegna pess ekki talin veruleg. Med breytingum er ad sja ad frahvarf birkitrés
minnkar skuggavarp a hus og 168 Gardastreetis 40.

y

Fyrir breytingar Eftir breytingar

21. mars - 13:00

Ur uppfseréum skuggavarpsgégnum

:

\jy Reykjavik
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Veggur & I66armérkum
Ibuar Gardastreetis 40 leggja aherslu & ad veggur a l6darmoérkum fai ad halda sér i
Gbreyttri mynd.

Svar

Mdgulega er haegt ad halda vegg vid framkveemdir og byggja ad honum en paéd fer eftir
uppbyggingu veggs og adstaedum. Azetlanir midad ad pvi ad ganga fra husi svo ad
veggurinn haldi sama utliti og niverandi veggur eftir bestu getu. Med pvi verdur
heildarasynd & vegg haldid eins nalaegt nuverandi utliti og haegt er.

Grédur a sveedinu

Stort tré er vid [66armérk en innan 166ar Gardastraetis 40 og hafa ibuar ahyggjur af
rétarkerfi pess sem geeti legid undir framkvaemdasvaedis a 166 Gardastraetis 42. ba er
grodur a 16d 42 fallegur og veeri missir af pvi ad hann fari fra.

Svar

Leitad var eftir radum hja deild skrifstofu og umhverfisgaeda og er reynir a l6darmérkum
talinn liklegur til ad hafa vaxid ad mestu innan |6dar Gardastraetis 40 vegna steypts
veggs sem liggur a milli I66a. Nokkud har stofn a trénu hjalpar einnig til vid ad geta
vardveitt tréd vid framkvaemdir par sem ad bygging verdur ekki verulega mikid heerri en
veggurinn par sem tréd stendur.

Pad er vissulega missir af grodri sem fer vegna framkveemda en hann er i hdndum
I66arhafa Gardastreetis 42. Ekki er talin porf & ad vernda birkitré i verdandi innkeyrslu
sérstaklega en eigendur eru hvattir til ad baeta upp fyrir brotthvarf pess og annars
grédurs a lodinni i att ad gotu.

Umsagnir skipulagsfulltraa

Husfélagid itrekar umsogn skipulagsfulltria fra 4. nbvember 2025 um ad pad sé tryggt
ad ekki sé fallheetta af mannvirkinu, sérstaklega af paki byggingar ef pad er of
adgengilegt bornum ur nalaegum goérdum.

Svar

Umsadgn atti pa frekar vid breytta legu lands innan Ié66ar en vissulega parf ad tryggja ad
ekki sé fallheetta af mannvirkinu sjalfu. Ad 168 40 er p6 nokkud i ad husid sé
audveldlega adgengilegt en af I166um ofar i landi parf ad tryggja ad ekki sé audvelt ad
komast & pak eda detta inn i gard. bPad er pd einnig abyrgd peirra sem hafa heerri 16dir
ad tryggja ad fallvarnir séu ekki i 160 nedar i landi og er gardveggur a I66armdrkum
Holavallagoétu 9 og 11. Ekki er haegt ad gera kréfu a fallvarnir vegna pess ad farid sé
upp a pak sem er ekki aetlad til dvalar eda umgangs.

:

\jy Reykjavik
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Nidurstada

e L&gd eru fram vidbdtargogn ,268 _Gardastraeti-42_Skuggavarp-23.07.26°,
,268 Gardastraeti-42_Skuggavarp-27.08.26“ og
,268_ Adaluppdraettir 27.08.2026°.

o Lagt er til ad sampykkja byggingaraform samkveemt uppfaerdum uppdrattum
kurtogpi dags. 23. januar 2026 med aordnum breytingum seinast 27. agust
2026, a skipulagslegum forsendum og visa malinu afram til afgreidslu
byggingarfulltrda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori

:

\jy Reykjavik
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