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UM HUSID

Husid vid Freyjugétu 16 var upphaflega byggt arid 1924. Um er ad reeda
einbylishis 4 einni haed dsamt rishaed med stérum kvisti @ sud-vesturhlid
hussins. Husid er steinsteypt og einangrad ad innan. bakid er létt
timburpak klaett baru. Gluggar og inngangshurd r timbri.

Ari& 1942 var byggd einnar haedar vidbygging dr hlédnum holsteini &
sud-vesturhlid hussins. bakid er Ur bordastid, pappalistum og jarni med
vatnshalla. Grunnfldtur vidbyggingarinnar er 24,6 m2.

Arid 1971 var byggdur stor kvistur & nord-austurhlid hudssins. A 168inni er
geymsluskdr sem er 6,0 m2 og nytist hann sem geymsla fyrir ibddirnar.

UMSOKN

S6tt eru um ad haekka husid um eina haed annars vegar og fjolga
fastanimerum 4 168, Ur einu fastanumeri i fjogur, hins vegar.

S6tt er um byggingaleyfi fyrir framangreindum breytingum og skal pad
grenndarkynnt, sbr. umsogn skipulagsfulltria dags. 27. oktéber 2021.

Samkvaemt teikningum verda fjorar adskildar ibGdir i hdsinu; tveer & 1. haed
(ein i adalhusi og ein i vidbyggingu), ein a 2. had og ein i risinu. Lagt er til
ad steerdir kvista verdi svipadar og er i dag en pé mun nyr kvistur sem snyr
ad Freyjugotu verda téluvert minni en ntverandi kvistur @ sému hlid.
Stiginn er stadsettur 4 upprunalegan stad af beidni skipulagsfulltria. Lagt
er til ad & paki viobyggingar verdi pakgardur sem mun einnig pjona
hlutverki sem fléttaleid fra ibdd 2. haedar.

{bdd 2. heedar verdur adeins staerri en ibid 1. haedar i adalhdsi bvi byggt
verdur ad hluta til ofan @ ndverandi vidbyggingu til ad skapa meira pldss og
einnig til ad mynda svalir og fldttaleid fyrir pakhaedina.

HELSTU STZARDIR

MHL 01

Bruttoflotur: 177,4 m2
Brattd rimmal: 506,0 m3
Birt flatarmal: 153,2 m2
Skiptardmmal: 395,3 m3
MHL 02

Brattoflotur: 6,1 m2
Brattd rimmal: 14,0 m3
Birt flatarmal: 6,1 m2
SkiptarGmmal: 9,7m3
HEILDARSTZRDIR MHL 01 OG 02

Bruttoflotur: 183,5 m2
Bruttd rimmal: 520,0 m3
Birt flatarmal: 159,3 m2
Skiptardmmal: 405,0 m3
Staekkun huss:

Bruttoflotur: 53,0 m2
Brutté rimmal: 152,0 m3
Lodarsteaerd: 114,0
Nytingahlutfall: 193
BRUNAVARNIR

fbudir 101, 201 og 301 verda ibudir fyrir skammtimagistingu og
uppfylla allar nagildandi krofur byggingareglugerd um ibudir i
notkunarflokk 3 par sem gistirdm eru innan vid 10 talsins.

ibid 102 fer ekki { skammtimagistingu.

[ hverri ibud verda reykskynjarar, einn fyrir hverja 80 m2.

Auk pess verda fléttaleidauppdraettir i hverri ibud.

GLUGGAR, HURDIR OG SVALIR

Gluggar og hurdir eru Ur timbri eda al-tré og gerd peirra og Gtlit i samrami vid
upphaflega gluggagerd. Svalir eru @ sudurhlid hissins a 2. og 3. heed. Fragangur
og hzd handrida er i samraemi vid krofur byggingareglugerdar.

Klzedning undir svalagolfi er i flokki |. REI60 eldvarnarplétur verda kleddar
undir svalagdlf til ad fyrirbyggja sambrunahaettu.

Fraveita vatns af svolum verdur tengd vid paknidurfallsrér hdssins.

Oryggisgler er i gélfsisum gluggum.

STIGI OG HANDRID

Fragangur stiga og handrida er i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.
Handrid stigahuss er handlisti sem festur er @ vegg milli stigahlaupa. Stigi er
steyptur og undir honum er geymsla sem tilheyrir ibid 1. haed § adalhdsi.
Handrid svala er annars vegar steyptur kantur med handlista a og hins vegar

rimlahandrid.

FRAGANGUR INNANHUSS
Allar kleedningar innanhuss eru i flokki |. Veggir eru léttir og klaeddir steinull.

UPPHITUN OG LOFTRASING
Husin er hitad upp med golfhita { pl6tu sem samraemast byggingarreglugerd.
Vélrzaen loftraesting er dr 6llum eldhisum og Ur lokudum rymum en annars er

loftraesing natturuleg Gt um opnanleg fog.

NOTKUNARFLOKKUR
Byggingin er fjolbylishus i notkunarflokki 3.

GEYMSLA
Geymsla a 160 tilheyrir ibidum 0201 og 0301

SORP
Sorptunnur verda stadsettar & 168 a bak vid husid. baer verda adgengilegar
baedi ibium og sorphirdu Reykjavikurborgar.

BILASTZADI
Ekki er bilastadi a 163.

FRAGANGUR LODAR
Fragangur |68ar er dbreytt en 16din er hellulogd.

- 00.00.0000 -- -- -
- 00.00.0000 -- - -

- 00.00.0000 ~ - -

utg. dags. ab. y. lysing

Feyjugata 16

verk: Haekkun huss stadgr.: 0-1- 1186213

verknr.: 220325FREY landnr.: 1102242

ADALTEIKNINGAR

efni teikn.: Grunnmyndir, afst6dumynd og byggingalysing

hannad: IH/SM teiknad: IH/SM yfirfarid: IH/SM

dags.: mkv.: teikn.nr.: Utg.:
07.11.2022  1:100/ 1:500 A2 01.01 -

L

aritun adalhénnudar: 7
v /

Ingunn Hafstad _arkitekt FA[_|
Sigridur Maack _arkitekt FA
Laugavegi 178 _105 Reykjavik_www.arktika.is
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USK Skipulag

Fré magna tirei

Sent: fimmtudagur, 12. jantar 2023 15:08

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vegna fyrirhugadra framkvaemda & Freyjugotu 16
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Reykjavik 12 jantar 2023
Til pess er malid varda
| kynningarbréfi um tillégur um breytingu & Freyjugétu 16 segir ad athugasemdum skuli skilad inn fyrir 13. januar.

Eg er eigandi ibudar 030101 sem er 9,3% af fjdlbylishusinu Baldursgata 30 (skrad verslun p6 par hafi aldrei verid verslun).
Ibud min er a fyrstu haed a horni Freyjugdtu (adur Freyjugbtu 14) og Valastigs.

Eg atti upplysandi samtal vi® Sigridi Laru Gunnarsdéttur 11. jantar par sem flestum spurningum var svarad vardandi fyrirhugad leyfi til
framkvaemda a Freyjug6tu 16.

Eftir standa p6 ahyggjur minar vardandi:

1. Eg ottast ad ekki verdi stadid vid pa stadhaefingu sem fram kemur & framlagdri teikningu ad fastanamer 102 & Freyjugétu 16
verdi ekki nytt til skammtimadutleigu. betta akveedi var sett inn til pess ad minnka truflun sem hlyst vegna umferdar ferdamanna
um préngan Valastig a 6llum timum solarhrings. Sérstaklega hef ég ahyggjur af pessu akvaedi par sem svefnherbergi mitt er
stadsett & pessu horni Valastigs og Freyjugétu.

2. Eg éttast ad haskkun vidbyggingar + haskkun & handridi og gardi 4 paki vidbyggingarinnar sem snyr ad Valastig eydileggi nytingu
mina a verdnd (helluldgd stétt a jardheed) sem er fyrir framan fremri stigagang a bakhlid fjélbylishussins Baldursgétu 30 (adur
Freyjugbtu 14).

bessi verdnd er fyrir framan tvo eldhisglugga mina og einn svefnherbergisglugga minn a horni Valastigs. bParna hef ég notid morgunsolar
haft bord og stéla med sampykki nagranna.

Skuggi hefur verid af vidbyggingunni a Freyjugétu 16 en sa skuggi hefur ekki nad nema metra inn a pessa hellulégdu verdnd.

NU er ég hraedd um ad haekkunin a vidbyggingunni kasti mun lengri skugga inn a verdndina og gaeti jafnvel komid i veg fyrir ad ég geti
noti® morgun soélarinnar par.

bad skytur skdkku vid ef leyfa a utivistarsvaedi a nybyggingu sem eydileggur moguleika & vidteknu utivistarsvaedi hja nagranna i neesta
husi.

betta eru sem sagt athugasemdir mina og vonast ég til ad tekid verdi tillit til peirra.
Virdingarfyllst,

Magna F. Birnir, |

|



USK Skipulag
Fra: Asdis Bjornsdéttir - FG ||| GGG

Sent: fimmtudagur, 12. jantar 2023 16:31

Til: USK Skipulag

Efni: Freyjugata 16  B.t. Sigridar Laru Gunnarsdottur
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Seel.

Eg tek undir pau atridi sem hér ad nedan eru talin upp i bréfi Mégnu F. Birnir vardandi breytingar & husi vid
Freyjugbtu 16.
Best vaeri ad husid yrdi faert til upprunalegs horfs, pad eru ekki mérg svona hus eftir hér a holtinu.

Bestu kvedjur,
Asdis Bjornsdottir, formadur husfélagsins B30 og ibui i eldra husi, ibud 0201.

Reykjavik 12 januar 2023
Til pess er malid varda
{ kynningarbréfi um tillégur um breytingu & Freyjugétu 16 segir ad athugasemdum skuli skilad inn fyrir 13. januar.

Eg er eigandi ibudar 030101 sem er 9,3% af fjdlbylishusinu Baldursgata 30 (skrad verslun po par hafi aldrei verid verslun).
Ibud min er a fyrstu haed & horni Freyjugotu (adur Freyjugotu 14) og Valastigs.

Eg atti upplysandi samtal vid Sigridi Laru Gunnarsdaéttur 11. jantar par sem flestum spurningum var svarad vardandi fyrirhugad leyfi til
framkvaemda a Freyjug6tu 16.

Eftir standa pd ahyggjur minar varéandi:

1. Eg ottast ad ekki verdi stadid vid pa stadhaefingu sem fram kemur & framlagdri teikningu ad fastanamer 102 a Freyjugétu 16
verdi ekki nytt til skammtima atleigu. Petta akveaedi var sett inn til pess ad minnka truflun sem hlyst vegna umferdar ferdamanna
um préngan Valastig a éllum timum soélahrings. Sérstaklega hef ég ahyggjur af pessu akvaedi par sem svefnherbergi mitt er
stadsett & pessu horni Valastigs og Freyjugétu.

2. Eg éttast ad haskkun vidbyggingar + haekkun & handridi og gardi 4 paki vidbyggingarinnar sem snyr ad Valastig eydileggi nytingu
mina a verond (hellulogd stétt a jardhaed) sem er fyrir framan fremri stigagang & bakhlié fjdlbylishassins Baldursgétu 30 (adur
Freyjugbtu 14).

Pessi verdnd er fyrir framan tvo eldhisglugga mina og einn svefnherbergisglugga minn a horni Valastigs. Parna hef ég notid morgunsélar
haft bord og stéla med sampykki nagranna.

Skuggi hefur verid af vidbyggingunni a Freyjug6tu 16 en sa skuggi hefur ekki nad nema metra inn a pessa hellulégdéu verdnd.

NU er ég hraedd um ad haekkunin a vidbyggingunni kasti mun lengri skugga inn a veréndina og geti jafnvel komid i veg fyrir ad ég geti notid
morgunsolarinnar par.

bad skytur skdkku vid ef leyfa a utivistarsvaedi a nybyggingu sem eydileggur moguleika & vidteknu utivistarsvaedi hja nagranna i neesta
husi.

betta eru sem sagt athugasemdir mina og vonast ég til ad tekid verdi tillit til peirra.
Virdingarfyllst,

Magna F. Birnir, |



Fra: Hildur Lilliendahl Viggosdottir || NG
Sent: midvikudagur, 18. jantar 2023 15:49

Til: Sigridur Lara Gunnarsdottir <Sigridur.Lara.Gunnarsdottir@reykjavik.is>
Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Efni: RE: Athugasemdir vardandi Freyjugotu 16

Heil og szel.
Medfylgjandi eru minar athugasemdir. Takk fyrir frestinn!

Kvedija,
Hildur



Go6dan dag.

Eg er eigandi ibtdar 03 0201 ad Baldursgétu 30, fasteignanimer F2007574, og mér var
bodid ad koma athugasemdum & framfeeri vid fyrirhugadar breytingar & Freyjugotu 16. bad er
mikilveegt ad fa teekifaeri til ad reeda petta pvi fjdlgun fastanamera Ur einu i fjogur mun
vissulega hafa i fér med sér mjog umferd og alag i kringum heimili okkar.

Eg vil byrja & ad pakka fyrir ad hafa fengid frest til ad skila athugasemdum og koma pvi &
framfaeri ad ég fagna pvi ad ekki sé gert rad fyrir bilasteedi a 16dinni. Prongar adsteedur parna
bjéda ekki upp & pad og stéttin fyrir utan mitt hds hefur veridé notud af bilum sem leggja fyrir
aftan Freyjug6tu 16 sem einhverskonar snuningsplan sem han er sannarlega ekki gerd til ad
pola.

pad er tvennt vid fyrirhugadar breytingar sem veldur mér 4hyggjum. Annars vegar ad i
hasinu eigi ad reka gistiheimili. Eg styd 6ll &form um péttingu byggdar heilshugar en gistirymi
eru ekki byggd. pad verda ekki til samskipti milli nAgranna sem deila hagsmunum og geta
leitad hvert til annars og unnid ad pvi i sameiningu ad leysa mal sem upp kunna ad koma.
Vissulega er Freyjugata skilgreind sem adalgata & pessu sveedi og pvi rymri heimildir fyrir
atvinnustarfsemi en & adliggjandi gétum en parna & ad koma upp tveimur inngéngum og
nokkrum svolum sem snla ad Valastig sem er dkaflega réleg vistgata.

Hins vegar hef ég ahyggjur af 16 m? stérum pakgardi sem & ad byggja & annarri haed og visa
i sudur Ut ad Valastig. Slikt Gtivistarsveedi yroi i somu haed, i beinni sjonlinu og mikilli naleegd
vid svalirnar minar, & annarri haed i yngri hluta Baldursgétu 30 vid Valastiginn. Eg 6ttast ad
slik nalaegd vid einhverskonar partisvalir hafi ahrif & s6luvaenleika minnar eignar svo ekki sé
talad um &ahrif sem umgangur um peer getur haft a friohelgi heimilis mins, einkum og sér i lagi
ef eignin er i skammtimaleigu allan arsins hring. Steerd pakgardsins er ekki i neinu samraemi
vid byggingarmynstur & svaedinu og €g 6ska eftir pvi ad Reykjavikurborg taki tillit til mikillar
nalaegdar vid Baldursgotu 30. Ad lagmarki ad gerd verdi krafa um 6égagnsaejan og hdan
skjélvegg a vesturhlid svalanna sem visar ad minum.

| framhjahlaupi ma ég til med ad benda & ad eigendum & fyrstu haed & Baldursgétu 30 hefur
verid synjad um ad nyta sina eign sem gistirymi sem myndi nyta inngang fra Freyjugétu, og
synjad um ad breyta henni i ibad pratt fyrir ad lega pess rymis sé nakvaemlega eins og
umraedds huss, p.e. pad stendur akkurat & horni Valastigs og Freyjug6tu. Sja mynd, hér veeri
pa bannad ad reka gistingu a reit A en leyft & reit B:
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Ad lokum tek ég undir adur framkomnar athugasemdir Mégnu Birnir og Asdisar Bjornsdottur,
nagrannakvenna minna.

Bestu kvedjur,

Hildur Lilliendahl Vigg6sdottir
I
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\j) Reykjavik

Reykjavik, 16. februar 2023

Vardar: Freyjugata 16, byggingaleyfisumsékn

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 15. névember
2022.

i umsdkn er sott er um leyfi til ad haekka um eina heaed, byggja kvisti og innrétta fiorar ibudir i hisi 4 166 nr.
16 vid Freyjugotu.

Erindi var grenndarkynnt fra 13. desember 2022 til og med 13. januar 2023.

Eftirfarandi adilar sendu athugasemdir, prju bréf/netpéstar:

1. Magna F. Birnir, bref dags. 12. januar 2023,
2. Asdis Bjornsdottir, bréf dags. 12. januar 2023.
3. Hildur Lilliendahl Viggésdottir, bréf dags. 18. januar 2022

Athugasemdir/abendingar bréfanna eru i megin atridum eftirfarandi:

1. Lyst er ahyggjum af ad i husinu verdi rekid gistiheimili sem mun ryra moguleika & samskiptum vid
nagranna sem deila hagsmunum og haegt er ad leita til, pvi peir verda ekki til stadar & umraeddri
168. Einnig er efast um ad ibud 0102, sem hefur inngang ad Valastig, verdi ekki nytt sem
skammtimagistirymi.

Svar: Medfram adalgdtum, sem Freyjugatan er, er heimil filbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining
l6da sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtist6dum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
bjonusta & jardheedum getur verid heimil, svo og mégulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki
[I-11l. Rymri heimildir um landnotkun gilda p6 eingdngu um hus sem standa vid vidkomandi adalgdtu og gildir
b.a.l. ekki um bakhus. Gestir gistiheimilisins munu nyta inngang sem snyr ad Freyjugétu og eiga aldrei ad
burfa ad fara i gegnum bakgard ad ibudum. ibud i bakhusi hefur inngang ad Valastig, sem er ekki adalgata
og tekur pvi ekki adalgotuheimildir. Skipulagsfulltrii mun ekki gefa jakveeda umsogn vid umsokn um
rekstrarleyfi fyrir pa ibud.

2. Gerd er grein fyrir danaegju vegna stérra paksvala, sem lagdar eru til i grenndarkynntum
uppdrattum, paer séu ekki i neinu samraemi vid byggdamynstur svaedisins. Paer muni valdi oparfa
innsyn inn & nagrannasvalir par sem peer liggi i sému heed, i beinni sjonlinu og i mikilli naleegd vid
svalir a nagrannaldd. Slikt utivistarsveedi muni hafa neikvaed ahrif a séluvaenleika nagrannaeignar
vegna onazdis og hugsanlegs partystands. Einnig er lyst ahyggjum af skuggavarpi af haekkadri
vidbygginu a bakgard nagrannalddar, sem ibui nytir sem Utivistarsveedi.

Svar: Fallist er & pau sjéonarmid ad stérar paksvalir geta aukid innsyn inn & nagrannaldd og valdid auknu
Oneedi. Notkun pakflatar undir svalir er ohefébundin og getur eftir atvikum haft veruleg ahrif a
nytingarméguleika nagrannaldda, svo sem vegna hljodvistar og yfirsynar yfir neestu 168ir. Heimild fyrir
baksvolum parf ad eiga sér stod i deiliskipulagi, sbr. trskurdur Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
nr. 51/2015. bar sem ekkert deiliskipulag er i gildi & 168inni eru 6l byggingaleyfi grenndarkynnt til ad kanna
grenndarhagsmuni. Neikvaed afstada nagranna til umraeddra paksvala gefur tilefni til endurskodunar a
byggingaraformum I6darinnar. Lagt er til ad komid verdi til mots vid athugasemd med pvi ad ekki verdi gefin
ut heimild til byggingu paksvala.



3. Lyst er peirri skodun ad best veeri ad husid yrdi feert til upprunalegs horfs.

Svar: Husid er komid til &ra sinna og parfnast endurnyjunar. Auknar krofur eru gerdar til ibuda i dag og
aetti pvi ekki ad koma & ovart ad eigendur vilji gera breytingar a pvi. Minjastofnun hefur gefid jakveeda
umsagn fyrir breytingunum par sem paer endurspegla Utlit hussins, séd fra Freyjugétu.

Nidurstada

o Lagt er til ad ekki verdi gefin ut heimild til byggingu paksvala en erindid sampykkt ad 6dru leyti.
o Uppfaera parf uppdreetti i samraemi vid nidurstddu.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir verkefnastjori
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