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Efni: Frestun á flutningi B.M. Vallár ehf. af Ártúnshöfða – Viðauki við 
samkomulag.

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki frest á flutningum B.M. Vallár ehf., kt. 450510-
0680, af lóðum við Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3, til loka árs 2032 og að skrifstofu 
eignastýringar á umhverfis- og skipulagssviði, verði falið að klára viðauka við 
samkomulag, dags. 28. mars 2022, milli Reykjavíkurborgar og B.M. Vallár ehf., vegna 
fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 á Ártúnshöfða í 
Reykjavík, þar sem breytingar eru gerðar á samkomulaginu þessu til samræmis.

Greinargerð
Með samkomulagi, dags. 28. mars 2022, gerðu aðilar með sér samkomulag vegna 
fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðum B.M. Vallár ehf. við Bíldshöfða 7 og 
Breiðhöfða 3 („samkomulagið“). Í samkomulaginu var jafnframt kveðið á um flutning 
starfsemi B.M. Vallár ehf. frá Ártúnshöfða í áföngum til ársins 2030. 
Ákvæði er varðar flutning á starfsemi B.M. Vallár ehf. af lóðunum er að finna í 9. gr. 
samkomulagsins. Skv. gr. 9.1. skal flutningur á starfsemi B.M. Vallár ehf. hefjast eigi 
síðar en 28. febrúar 2028 og vera lokið eigi síðar en 31. desember 2030. 
Ákvörðun um nýja lóð fyrir starfsemi B.M. Vallár ehf. liggur ekki fyrir en félagið hefur 
þegar hafið flutning starfseminnar af lóðunum í samræmi við samkomulagið. 
Í gr. 9.2. er að finna ákvæði um skilyrði fyrir flutningi á starfsemi B.M. Vallár ehf., s.s. ef 
utanaðkomandi tafir verða á flutningi á starfsemi B.M. Vallár ehf. til Esjumela/Álfsness 
eða ef töf verður á uppbyggingu á Ártúnshöfða. 
Framlenging frests á flutningum byggir á töfum sem orðið hafa af hálfu annarra aðila en 
B.M. Vallár ehf. á undirbúningi skipulags nýrrar lóðar B.M. Vallár ehf. í Álfsnesi og 
nágrenni, þar á meðal vegna tafa á skipulagi Sundabrautar og fornleifarannsókna á 
svæðinu. Eru aðilar sammála um að framangreindar tafir falli undir þær aðstæður sem 
getið er um í 9. gr. samkomulagsins.
Þá eru að finna í viðaukanum ákvæði um samstarf og liðsinni Reykjavíkurborgar komi til 
þess að frekari tafir verði á flutningum B.M. Vallár ehf. af Ártúnshöfða.

Virðingarfyllst,
Ólöf Örvarsdóttir

Sviðsstjóri
Umhverfis- og skipulagssvið

Hjálagt:
1. Drög að viðauka við samkomulag, dags. 28. mars 2022,  vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og 

þróunar á Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 á Ártúnshöfða í Reykjavík.
2. Samkomulag, dags. 28. mars 2022,  vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á Bíldshöfða 7 

og Breiðhöfða 3 á Ártúnshöfða í Reykjavík.



































































 

 

USK26060421 

 

Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavíkurborgar - eignasjóðs, kt. 570480-0149, 

(„Reykjavíkurborg“) annars vegar og B.M. Vallá ehf., kt. 450510-0680, („B.M. Vallá ehf.“) 

hins vegar, hér eftir sameiginlega nefndir „aðilar“, gera með sér eftirfarandi 

 

Viðauka við samkomulag vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar 

á Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 á Ártúnshöfða í Reykjavík 

 

1. Inngangur 

Með samkomulagi, dags. 28. mars 2022, gerðu aðilar með sér samkomulag vegna 

fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðum B.M. Vallár ehf. við Bíldshöfða 7 og 

Breiðhöfða 3 („samkomulagið“). Í samkomulaginu var jafnframt kveðið á um flutning 

starfsemi B.M. Vallár ehf. frá Ártúnshöfða í áföngum til ársins 2030.  

Ákvæði er varðar flutning á starfsemi B.M. Vallár ehf. af lóðunum er að finna í 9. gr. 

samkomulagsins. Skv. gr. 9.1. skal flutningur á starfsemi B.M. Vallár ehf. hefjast eigi síðar 

en 28. febrúar 2028 og vera lokið eigi síðar en 31. desember 2030.  

Ákvörðun um nýja lóð fyrir starfsemi B.M. Vallár ehf. liggur ekki fyrir en það hefur þegar 

hafið flutning starfseminnar af lóðunum í samræmi við samkomulagið.  

Í gr. 9.2. er að finna ákvæði um skilyrði fyrir flutningi á starfsemi B.M. Vallár ehf., s.s. ef 

utanaðkomandi tafir verða á flutningi á starfsemi B.M. Vallár ehf. til Esjumela/Álfsness eða 

ef töf verður á uppbyggingu á Ártúnshöfða.  

2. Framlenging frests samkvæmt 9. gr. samkomulagsins 

Aðilar eru sammála um að framlengja þann frest sem kveðið er á um í 9. gr. samkomulagsins 

vegna flutnings starfsemi B.M. Vallár ehf. af lóðunum að Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3. 

Aðilar eru jafnframt sammála um að samkomulaginu skuli breytt með þeim hætti að gr. 9.1. 

sé eytt og að gerðar séu breytingar til að lengja þann lokafrest sem þar kemur fram þannig að 

ákvæðið hljóði svo:  

9. 1. B.M. Vallá ehf. fellst á að öll núverandi starfsemi á Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 

3 skuli flytjast af lóðunum. B.M. Vallá ehf. hefur þegar hafið brottflutning af lóðunum 

og skal þeim lokið eigi síðar en 31. desember 2032. 

3. Forsendur framlengingar 



 

 

Framlenging samkvæmt 2. gr. viðauka þessa byggir á töfum sem orðið hafa af hálfu annarra 

aðila en B.M. Vallár ehf. á undirbúningi skipulags nýrrar lóðar B.M. Vallár ehf. í Álfsnesi 

og nágrenni, þar á meðal vegna tafa á skipulagi Sundabrautar og fornleifarannsókna á 

svæðinu. 

Aðilar eru sammála um að framangreindar tafir falli undir þær aðstæður sem getið er um í 

gr. 9.2 og 9.3 samkomulagsins. 

4. Áhrif tafa á starfsemi B.M. Vallár ehf. 

Aðilar eru sammála um að aftan við gr. 9.4 í samkomulaginu bætist við gr. 9.4. a. og 9.4. b. 

sem hljóði svo: 

9.4. a. Aðilar eru sammála um að eiga virkt samstarf til að lágmarka hættu á röskun á 

starfsemi B.M. Vallár ehf. á lóðunum að Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 fram að 

lokaflutningi. Komi til þess að starfsleyfi á framangreindum lóðum verði tekið til 

endurskoðunar vegna skipulagsmála eða nábýlis við nýja íbúðabyggð, mun 

Reykjavíkurborg, í samræmi við leiðbeiningarskyldu og málshraðareglu stjórnsýslulaga 

taka mál B.M. Vallár til meðferðar svo fljótt sem unnt er og veita B.M. Vallá liðsinni við 

lausn málsins. Þetta felur m.a. í sér stuðning borgarinnar við að flutningur á starfsemi 

B.M. Vallár ehf. á nýja lóð geti lokið sem fyrst, án verulegs rofs á starfsemi félagsins af 

þeim völdum. B.M. Vallá ehf. áskilur sér rétt til að leita réttar síns vegna tjóns sem leiðir 

af töfum á afhendingu nýrrar lóðar. 

9.4. b. Verði starfsemi B.M. Vallár ehf. stöðvuð eða verulega skert á lóðunum að 

Breiðhöfða 7 og Bíldshöfða 3 vegna skipulagsmála eða krafna vegna nábýlis við nýja 

íbúðabyggð áður en flutningi á nýja lóð er lokið, frestast tímabundið allar skyldur B.M. 

Vallár ehf. varðandi flutninginn. Aðilar skulu þá tafarlaust leitast við að semja um 

endurskoðaða tímafresti eða önnur raunhæf úrræði. Reykjavíkurborg mun ekki beita 

vanefndaúrræðum, svo sem riftun eða uppsögn skv. gr. 9.8. samkomulagsins, vegna tafa 

á flutningi sem rekja má til takmarkana opinberra aðila á starfsleyfi fyrirtækisins, enda 

stafi þær takmarkanir ekki af saknæmum brotum B.M. Vallár ehf. á starfsleyfisskilyrðum. 

5. Ýmis ákvæði 

Að öðru leyti en greinir í viðauka þessum halda ákvæði samkomulagsins gildi sínu óbreytt. 

Viðauki þessi er gerður með fyrirvara um samþykki borgarráðs. 

Þannig samþykkt og undirritað í tveimur samhljóða eintökum. 

 

Reykjavík, ____ __________ 2026 



 

 

 

 

_________________________________ 

F.h. Reykjavíkurborgar 

með fyrirvara um samþykki borgarráðs 

 

_________________________________ 

      F.h. B.M. Vallár ehf.  

 

  

 



 

 

 

Reykjavíkurborg 

b.t. skrifstofu borgarstjóra 

Ráðhúsinu, Tjarnargötu 11 

101 Reykjavík 

 

Sent rafrænt á: oddrun.helga.oddsdottir@reykjavik.is, vilhjalmur.bergs@reykjavik.is 

Reykjavík, 20. janúar 2026 
 

Flutningur starfsstöðva B.M. Vallár ehf. vegna samkomulags við Reykjavíkur-

borg um uppbyggingu á Ártúnshöfða  

 

Vísað er til fyrri samskipta um fyrirhugaða flutninga starfsstöðva B.M. Vallár ehf. 

(„B.M. Vallá“) á grundvelli samkomulags við Reykjavíkurborg, dags. 28. mars 2022, 

vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á Ártúnshöfða („samkomulagið“).  

B.M. Vallá og Björgun ehf. („Björgun“), nú Björgun-Sement ehf., sendu erindi til 

Reykjavíkurborgar, dags. 14. ágúst 2023, þar sem vikið var að ýmsum atriðum 

varðandi flutning starfsstöðva B.M. Vallár á grundvelli samkomulagsins („bréfið“). Þar 

var vikið að a) bakgrunni samkomulagsins, b) staðsetningu nýrrar lóðar fyrir B.M. Vallá 

á Esjumelum/Álfsnesi, c) uppskiptingu lóðanna að Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 og d) 

brostnar forsendur fyrir tímasetningum í samkomulaginu. Bréfið var ítrekað með öðru 

erindi til skipulagsfulltrúa, dags. 9. febrúar 2024. Þessi erindi voru jafnframt marg-

ítrekuð með tölvupóstum, símtölum og á fundum.  

Félögin sendu jafnframt bréf, dags. 20. október 2025, þar sem fyrrnefnd erindi voru 

áréttuð og óskað eftir skriflegu svari við því. Það var síðan ítrekað með tölvupósti 17. 

nóvember 2025 og í símtali 2. desember 2025. 

B.M. Vallá hefur síðan samkomulagið var gert leitað ýmissa leiða til að greiða fyrir 

flutningum og framfylgja þeim markmiðum sem koma þar fram, eins og nánar er rakið 

í framangreindum bréfum. 

Ákvörðun um nýja lóð fyrir starfsstöðvar B.M. Vallár liggur ekki fyrir nú tæpum fjórum 

árum eftir að samkomulagið var gert og hefur lítið þokast síðustu ár að fá niðurstöðu 

í málum, m.a. hvaða varðar svör um lóðina á Álfsnesi sem er sá kostur sem hefur verið 

til skoðunar. Staða starfsleyfismála félagsins er einnig óbreytt frá því síðasta bréf var 

sent, dags. 20. október 2025, en lóðauppskiptingu að Bíldshöfða 7 og Breiðhöfða 3 er 

lokið. 

Í samkomulaginu er skýrt kveðið á um að tímasetningar flutnings séu háðar því skilyrði 

að engar tafir verði af völdum annarra en lóðarhafa, sbr. 9.2 gr. Það er jafnframt 

samningsbundinn réttur félagsins að frestur til flutnings framlengist sem nemur þeim 

tíma sem tafir borgarinnar vara, sbr. 9.3 gr. Með hliðsjón af þeim tíma sem liðinn er 

áréttar félagið þá kröfu sem sett var fram í bréfi, dags. 20. október 2025, að þrjú ár 

bætist við þann tíma sem lagt var upp með þegar samkomulagið var gert, þ.e. að 

miðað sé við að flutningum félagsins verði lokið eigi síðar en 31. desember 2033 í stað 

2030. 
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Þær tafir sem hafa orðið á svörum og ákvörðunum Reykjavíkurborgar hafa þegar leitt 

til mikillar óvissu um stöðu og flutninga félagsins og sett áætlanir úr skorðum. Því er 

mikilvægt að leiða málið til lykta án frekari tafa.  

B.M. Vallá telur einnig rétt að upplýsa að það hefur átt í viðræðum um lóðarmöguleika 

í öðrum sveitarfélögum fyrir starfsemi félagsins. Slíkt er óhjákvæmilegt til að tryggja 

eins og kostur er hagsmuni félagsins og samfellu í starfseminni enda er enn fullkomin 

óvissa um bæði úthlutun nýrrar lóðar og starfsleyfismál félagsins upp á Höfða og ekki 

verið upplýst af hálfu borgarinnar hvenær áætlað er að ljúka málinu. 

Vakin er athygli á því að starfleyfi félagsins var gefið út árið 2022 en eingöngu til 

fjögurra ára og rennur það út í lok ágúst 2026. Árið 2023 var óskað eftir að gildistími 

starfsleyfis tæki mið af samkomulaginu og óskað eftir gildistíma til ársloka 2030. 

Erindið hefur verið margítrekað en ekki afgreitt þrátt fyrir að einungis sé um 

skráningarskylda starfsemi að ræða en ekki starfsleyfisskylda. Tafir Reykjavíkurborgar 

á efndum samningsins samhliða óvissu um framlengingu starfsleyfis skapar óviðunandi 

réttaróvissu og rekstrarhættu fyrir félagið enda er uppbygging nýrrar íbúðarbyggðar 

þegar hafin upp á Ártúnshöfða.  

Undirritaður er eins og áður reiðubúinn að veita nánari svör og skýringar vegna málsins 

og leggur áherslu á að tekin verði ákvörðun um framangreind atriði án frekari tafa í 

samráði við félagið. Borginni er skylt að tryggja að vanefndir hennar leiði ekki til þess 

að starfsemi félagsins stöðvist. Félagið áskilur sér allan rétt til að krefja Reykjavíkur-

borg um bætur vegna þess tjóns sem hlýst af vanefndum borgarinnar, m.a. ef til rofs 

á starfsemi félagsins kemur. Félagið lítur svo á að tafir borgarinnar geti ekki talist 

réttlætanlegar með hliðsjón af málshraðareglu stjórnsýsluréttar og feli einnig í sér 

verulega vanefnd á samkomulaginu.  

Óskað er eftir skriflegu svari við þessu erindi. 

 

Virðingarfyllst,  

f.h. B.M. Vallár ehf. og Björgunar-Sements ehf. 

 

 

Þorsteinn Víglundsson 
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