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Framnesvegur 19 – Umsögn skipulagsfulltrúa 

 

Varðar: Grenndarkynning á byggingarleyfi  

 

Grenndarkynnt var frá 29. janúar 2025 til 26. febrúar 2025. Á afgreiðslufundi 

skipulagsfulltrúa 6. mars 2025 var samþykkt að framlengja athugasemdarfrest til 31. mars 

2025. 

 

Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir og ábendingar: 

 

- Theodór Brynjólfsson dags. 31. janúar 2025 

- Veitur, dags. 10. febrúar 2025 

- Ragnar Egilsson, dags. 19. mars 2025 

 

 

Athugasemd Theodórs Brynjólfssonar dags. 31. janúar 2025 

Óska eftir upplýsingum um frágang á nýbyggingu við norðurgafl Framnesvegar 21, 

teikningar í kynningu sýna ekki frágang á tengingu við Nr. 21 

 

Ekki er ljóst hvað umrædd athugasemd fjallar um enda er endanlegur frágangur sýndur á 

aðaluppdráttum.  

 

Ábending Veitna dags 10. febrúar 2025 

Veitur vilja koma á framfæri að heimlagnir hússins liggja undir nýjum byggingarreit. Á 

þessum tímapunkti er mikilvægt að skoða hvort þörf sé á að endurnýja heimlagnir sem liggja 

undir nýjum byggingarreit. 

 

Athugasemd verður komið áfram til umsækjanda.  

 

Athugasemd Ragnars Egilssonar dags. 19. mars 2025 

 

Rétt væri að sýna grunnmyndir og afstöðumynd fyrir og eftir breytingu þannig að auðveldara 

sé fyrir nágranna að áta sig á breytingunni.  

•  Í umsókn er aðallega fjallað um viðbyggingu á austurhlið byggingar en lítið fjallað 

um viðbyggingu á bakhlið (sólskála). Sú breyting er þó líklegri til að hafa 

grenndaráhrif en viðbygging á vesturhlið hússins.  



 

 

 

• Gerð er athugasemd við viðbyggingu á bakhlið þar sem hún er í ósamræmi við 

byggðarmynstur á götureitnum og brýtur upp byggingarlínu húsanna. Engin önnur 

fordæmi eru á götureitnum um viðbyggingar á bakhlið húsa.  

• Viðbygging á bakhlið er fordæmisgefandi fyrir allan götureitinn og ekki ásættanlegt 

að setja fordæmi fyrir slíka viðbyggingu sem liggur þétt að lóðamörkum aðliggjandi 

lóða. Þar sem viðbygging á bakhlið er fordæmisgefandi fyrir götureitinn hefði verið 

rétt að grenndarkynna tillöguna fyrir öllum reitnum sem afmarkast af Framnesvegi, 

Öldugötu og Brekkustíg.  

•  Á uppdráttum þarf að vera skýrt hver leyfileg hámarkshæð viðbyggingar á bakhlið 

er en enginn hæðarkóti er gefinn upp, ólíkt viðbyggingu á vesturhlið.  

• Viðbygging á bakhlið liggur nær alveg að lóðamörkum við Framnesveg 21. Rétt væri 

að sýna skuggavarp frá viðbyggingu inn á þessa lóð  

 

Óskað var eftir skuggavarpi vegna athugasemdarinnar. Niðurstaða greiningar 

skuggavarpsins leiðir í ljós að skuggavarp umræddrar bygging hefur ekki áhrif á aðliggjandi 

lóð.  

Á teikningum sést hæð sólskálans en þakbrún er teiknuð 1.8 m há frá jörðu við Framnesveg 

21 og 2.13 m á þeirri hlið sem snýr inn á lóð Framnesvegar 19. Ljóst er að hámarkshæð fer 

því ekki yfir 2.13 m. 

Vegna léttleika byggingarinnar er ekki gerð athugasemd við sólskálabyggingu á bakhlið 

lóðar. Vegna stærðar og legu lóðarinnar telja skipulagsyfirvöld staðsetningu 

viðbyggingarinnar góða lausn enda eru fordæmi fyrir því að heimila minni byggingar aftast á 

lóð á þessum götureit sem og fleiri götureitum í grenndinni.  

 

 

Einnig, vegna reynslu í tengslum við nýlegar framkvæmdir í hverfinu er gerð krafa um að 

framkvæmdir verði í samræmi við viðeigandi ákvæði laga og reglugerða um 

framkvæmdatíma, aðgengi að framkvæmdasvæði, umgengni:  

• Að gefinn verði tímarammi um upphaf og endalok framkvæmda  

• Að reglum verði fylgt um hvenær dags háværar framkvæmdir mega fara fram. Í 

sambærilegum verkefnum hafa háværar framkvæmdir oft fram fyrir klukkan 10 um 

helgar og eftir 23 virka daga.  

• Að vinnuvélum verði ekki lagt upp á stétt fyrir framan nærliggjandi eignir og með því 

tálmi inn- og útgang eigenda, neyði gangandi vegfarendur út á umferðargötu eða 

byrgi sýn á umferð.  

• Að framkvæmdir feli ekki í sér beinar eða óbeinar skemmdir á nærliggjandi eignum 

eða gangstéttum og ræsum fyrir framan þær. Svæðið á Framnesvegi er þegar orðið 

illa farið eftir framkvæmdir síðustu ára með stíflunum í niðurföllum og afar illa farinni 

stétt.  

Þessi athugasemd á ekki við á þessu stigi máls og því er ekki talin ástæða til að taka afstöðu 

til hennar. Bent er á reglugerð um framkvæmdaleyfi nr. 772/2012.  

 

f.h. skipulagsfulltrúans í Reykjavík 

Birgitta Rut Skúlad. Hjörvar 

Verkefnastjóri 



Ragnar Egilsson 

Umsögn birt 19.03.2025 

Rét væri að sýna grunnmyndir og afstöðumynd fyrir og e�ir brey�ngu þannig að auðveldara sé fyrir 
nágranna að áta sig á brey�ngunni. 
 

• Í umsókn er aðallega �allað um viðbyggingu á austurhlið byggingar en lí�ð �allað um 
viðbyggingu á bakhlið (sólskála). Sú brey�ng er þó líklegri �l að hafa grenndaráhrif en 
viðbygging á vesturhlið hússins. 

 
 

• Gerð er athugasemd við viðbyggingu á bakhlið þar sem hún er í ósamræmi við 
byggðarmynstur á götureitnum og brýtur upp byggingarlínu húsanna. Engin önnur fordæmi 
eru á götureitnum um viðbyggingar á bakhlið húsa. 

 
 

• Viðbygging á bakhlið er fordæmisgefandi fyrir allan göturei�nn og ekki ásætanlegt að setja 
fordæmi fyrir slíka viðbyggingu sem liggur þét að lóðamörkum aðliggjandi lóða. Þar sem 
viðbygging á bakhlið er fordæmisgefandi fyrir göturei�nn hefði verið rét að grenndarkynna 
�llöguna fyrir öllum reitnum sem afmarkast af Framnesvegi, Öldugötu og Brekkus�g. 

 
 

• Á uppdrátum þarf að vera skýrt hver leyfileg hámarkshæð viðbyggingar á bakhlið er en 
enginn hæðarkó� er gefinn upp, ólíkt viðbyggingu á vesturhlið. 

 
 

• Viðbygging á bakhlið liggur nær alveg að lóðamörkum við Framnesveg 21. Rét væri að sýna 
skuggavarp frá viðbyggingu inn á þessa lóð 

 
Einnig, vegna reynslu í tengslum við nýlegar framkvæmdir í hverfinu er gerð krafa um að 
framkvæmdir verði í samræmi við viðeigandi ákvæði laga og reglugerða um framkvæmda�ma, 
aðgengi að framkvæmdasvæði, umgengni: 

• Að gefinn verði �marammi um upphaf og endalok framkvæmda 

• Að reglum verði fylgt um hvenær dags háværar framkvæmdir mega fara fram. Í 
sambærilegum verkefnum hafa háværar framkvæmdir o� fram fyrir klukkan 10 um helgar og 
e�ir 23 virka daga. 

• Að vinnuvélum verði ekki lagt upp á stét fyrir framan nærliggjandi eignir og með því tálmi 
inn- og útgang eigenda, neyði gangandi vegfarendur út á umferðargötu eða byrgi sýn á 
umferð. 



• Að framkvæmdir feli ekki í sér beinar eða óbeinar skemmdir á nærliggjandi eignum eða 
gangstétum og ræsum fyrir framan þær. Svæðið á Framnesvegi er þegar orðið illa farið e�ir 
framkvæmdir síðustu ára með s�flunum í niðurföllum og afar illa farinni stét. 

 
 

# 3 

 



Theodór Brynjólfsson 
Umsögn birt 31.01.2025 
 
Óska eftir upplýsingum um frágang á nýbyggingu við norðurgafl Framnesvegar 21, teikningar 
í kynningu sýna ekki frágang á tengingu við Nr. 21 
 
# 1 
 
 
 



Helga Rún Guðmundsdó�r 

Umsögn birt 10.02.2025 

Fyrir hönd Veitna 
 

 

 
Veitur vilja koma á framfæri að heimlagnir hússins liggja undir nýjum byggingarreit. Á þessum 
�mapunk� er mikilvægt að skoða hvort þörf sé á að endurnýja heimlagnir sem liggja undir nýjum 
byggingarreit. 

 




