Afstodumynd

Sameining matshluta

Fyrir breytingu Eftir breytingu Mismunur
Heed || Brutté m? | Bratté m® | Birtir m? Brutté m? | Bratté m® | Birtir m? Bratté m? | Bratté m® | Birtir m?
Kjallari || 69,0 m? | 182,8 m?> | 69,0 m? 81,9m? | 221,1m? | 81,9m? +129m? | #38,3 m? | +12,9 m?
1.haed 429m? | 121,3m? | 429 m? 60,7m? | 171,1 m? | 60,7 m? +17,8 m? | #49,8 m? | +17,8 m?
Rishaed|| 37,2 m? 72,0 m? 16,7 m? 37,2 m? 72,0 m? 16,7 m? 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m?
Alls 149,1 m? | 376,1 m? | 128,6 m? 179,8 m? | 464,2 m? | 159,3 m? +30,7 m? | +88,1 m? | +30,7 m?
Staerd 16dar: 197m?
Nytingarhlutfall fer ar 0,65 yfir i 0,81
— [H H

Framnesvegur 19
Landnr: L100313
Stadf.nr: STF1005652

Byggingarlysing:

Hlutverk:
Ibudarhus

Lysing:

Framnesvegur 19 er tveggja haeda stadsteypt einbylishis med
rishaed. Husid er upphaflega hannad af Einari Erlendssyni arid
1913 og er fridad vegna aldurs.

Skv brunavirdingu og ibluaskra 1913 voru upphaflega prjar )
fidlskyldur sem bjuggu i kjallara og 1.haed huss, ris var geymsila. |
brunavirdingu sem gerd var 1923 var buid ad innrétta 2
ibudarherbergi og eldhus i risi og fjérda fjolskyldan busett par.

A arunum 1925-54 var atvinnurekstur i kjallara, pa adallega
verslunarrekstur. Reksturinn lagdist af eftir eldsvoda 1954. Neestu
abuendur gerdu upp hasid og innréttudu ibud i kjallaranum og rifu
skur sem var gardmegin.

Husid sjalft er byggt ur steinsteypu, veggir eru sementadir ad utan
og maladir, ad innan eru veggir asvaltadir og maladir.

Milligélf eru timburgrind, gifs og krossvidur ad nedan, golfbord og
krossvidur ofana.

Hefébundid timburpak med baruali er & husi.

Um 1920 var byggdur skur sunnan vid husid sem pjonadi sem
hestageymsla. hdnnudur skurs er é6pekktur, skarinn liggur na milli
adalhuss og Framnesvegar 21. Skarinn er a steyptri plétu med
einhalla barualspaki.

Umsodkn:

Sétt er um leyfi til pess ad fjarlaega skar austan megin vid par sem
mikill leki er inn i grunn eldri byggingar par sem ekkert dren er til
stadar undir skur.

Oskad er eftir ad fa ad byggja i fotspor skursins vidbyggingu &
tveim haedum med svolum Ur stofu annarar haedar asamt solskala
sem gengur inn i gardinn.

Opnun milli hisnaedis og vidbyggingar mun vera styrkt med
stalbitum & ntverandi burdargrind. Op munu ekki hafa ahrif a
burdarpol byggingar par sem paer hafa ekki ahrif a larétta stifni
hussins.

Flatarmal: 159,3m?

Brattd rammal: 464,2m?
Skiptarammal : 381,964m?3
Staerd 160ar: 197m?

NHL |6dar : 0,81

Burdarpol:
Vidbyggingin stendur & 120mm steyptri plétu einangradri undir

med 100mm EPS einangrun (24kg/m3). Sokkull er 200 mm
jarnbent steinsteypa og einangradir ad innan. Botnplata eru
stadsteypt & pjappadri fyllingu. Utveggir eru i 200mm jarnbent
sjénsteypa, einangrad med 100mm einangrun ao innan. Berandi
innveggir eru ar 150mm jambentri steypu. Léttir innveggir eru
gipsveggir sem verda minnst i flokki 2. bak er steypt plata med 2x
péttilag/asfaltpappa og einangrad med 200mm rakaheldri
pakeinangrun og torfi(vidsnuid pak).

Gluggar eru timburgluggar, settir i eftira i ljosum lit. Gler i
gluggum er tvéfalt einangrunargler. Fragangur handrida verdi i
samraemi vid krofur byggingarreglugerdar. Svalir ibtda eru
glerhandrid med handlistum og skulu peer uppfylla kréfur byggr.
sbr. gr. 6.5.3, 6.5.4 og brunavarnir skv. gr. 9.9.4. i
byggingarreglugerd.

Solskali stendur & 120mm steyptri pl6étu einangradri undir med
100mm EPS einangrun 24kg/m3). Sokkull er 200 mm jarnbent
steinsteypa og einangradir a0 innan. Botnplata eru stadsteypt a
pjappadri fyllingu. Uppbygging sélskala er Gr gluggum og
tilheyrandi huroum skal vera galvanhidad stal med
solvarnargleri eda sambeerilegt, Gluggar sem na nidur ad golfi
skulu vera med 6ryggisgleri, hertu eda samlimdu éryggisgleri.
Gluggar a vesturhlio vid hus nr 21 skulu vera med E30
eldvarnargleri vegna sambrunahaettu vid naerliggjandi hus.
Lagnir:

Allar vatns eda hitalagnir verda Iar?bar undir eda i botnplétu.
Neysluvatnslagnir eru ror i ror kerfi. Hitastig heits neysluvatns
skal ekki fara yfir 60°. Inntak veitna; hita og neysluvatn er i
anddyri kjallara og einnig rafmagnstafla. Husiod verour upphitad
med hefdbundnu ofnakerfi. Golfnidurfoll verda i 6llum votrymum,
sja grunnmyndir (GN). Gluggalaus rymi eru me0 vélraenni
loftraesingu (VLR).

HIj6dvist:
Viébyggingin skal uppfylla ad lagmarki kréfur til hljoovistarflokks C
skv. staolinum IST45.

Einangrun:

Einangrun soékkla er 50mm EPS og undir plétu er 100mm EPS
einangrun.

Utveggir eru einangradir med 100mm einangrun ao innan. Pak er
einangrad med 200mm rakaheldri pakeinangrun og torfi, upp vio
eldra hus eru lagdar 60x60x8 gangstéttarhellur.

Eldvarnir:

Handslokkviteeki verda sett upp i samradi vid Elvarnareftirlitio.
Handslokkviteeki skulu vera i samreemi vid IST-EN3.
Reykskynjarar eru i ibad sja grunnmynd (R). Bjérgunarop skulu
hafa ljosop 60cm a0 steerd og uppfylla kréfur byggr. sbr. 9.5.5 gr.
A paki vidbyggingar vid eldra his eru lagdar 60x60x8
gangstéttarhellur.

L6d:

Sorpgeymsla eru vid kjallara (sja stadsetningu & grunnmynd).
Nuverandi fragangur ad I60amérkum Framnesvegar 17 og
sameiginlegu sveedi er med 1,3-1,6m timbur skjolveggjum.
Nuverandi fragangur ad 160amérkum Framnesvegar 21 er med
1.8m timbur skjolvegg.

Ekki mun vera porf & breytingum par 4, en ef breyting verdur par
a mun fragangur a l6darmoérkum verdur gerdur i samraoi
adliggjandi l60arhafa.

Algild hénnun:

Nuaverandi hus er byggt 1913 og er adal haed byggingar i um 2m
heed fra gotu, adal inngangur i byggingu er um tréppur og munu

golfplétur vidbyggingar vera i somu haeda og nuverandi plétur og
p.a.l. mun vidbyggingin vera honnud skv. almennri hénnun.

Kélnunartélur:

U-gildi ttveggja : 0,35 Wm?K
U-gildi botnplotu : 0,25 Wm2K
U-gildi paks : 0,17 Wm?K
U-gildi glu%ga 1,30 Wm?K
U-gildi hurda : 1,50 Wm2K

Leidnitap & fermetra golfs pr. °C 0,94 W/mz°C
Utveggir vegid medaltal 0,68
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Skyringar: Brunatexti:
PNF Paknidurfall R Berandi
GN Golfnidurfall E Obrennandi
LR Loftraesing | Einangrun
RL Reyklosun C Sjalflokandi
R Reykskynjari S Reykpétt
HL - Handiaug ﬂ%L Emlé o Kkitank
EV  Eldhisvaskur afcakakio/ et
bG pakgler BO  Bjdrgunarop
bV bvottur ut Utgangur

BS Brunaslanga (25m)

s® Handslokkvitaeki

Koti:
- Berandi GK Golfkoti

A4 Koti — fragengid golf
i:] Lett v Koti — steypt golf
(P—-— Lodarmérk > Fragengid golf
Breyting Dags. Br.
Framnesvegur 19
Verkhluti Verk.nr. 19
Adaluppdrattur
Afstédumynd, fyrir/eftir, Dags. 18.11.2024
byggingarlysing.

Mkv. A2 1:500/1:100

NOLAND

www.noland.is
Laugavegur 178, Reykjavik 105, Island

Bjarni Porsteinsson arkitekt — Kt.
Gunnar Logi Gunnarsson crkitekt‘
Simi:

Teikningabékstafur

Breyting

Teikning
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Skyringar: Brunatexti:
PNF Paknidurfall R Berandi
GN Golfnidurfall E Obrennandi
LR Loftraesing | Einangrun
RL Reyklosun C Sjalflokandi
R Reykskynjari S Reykpétt
HL Handlaug 90 Timi i min. o
EV Eldhasvaskur HSL H.andslbkkvntaekl
bG pakgler BO  Bjdrgunarop
bV bvottur ut Utgangur
BS Brunaslanga (25m)
s® Handslkkvitaeki
Koti:
- Berandi GK Golfkoti
A4 Koti — fragengid golf
i:] Lett v Koti — steypt golf
(P—-— Lodarmérk > Fragengid golf
Breyting Dags. Br.
Framnesvegur 19
Verkhluti Verk.nr. 19
Adaluppdrattur
Utlit, snid. Dags. 18.11.2024
Mkv. A2 1:500/1:100
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Skraningartafla: *rarrnaawgur 19

E: L100313

Skrasatjari: Bjarmi Porsteinsson

Kennitala: 31087T&-3T29

Landeignanimear: Eranita 1
Matshlutanimer: 01 = Agfa: 5.03 Dags.:" 4.11.2024
Uppskipting og lysing Staardir
| D1 D2 D3 D D& DEM D o7 D& ] D10a D10b D11 D12 D13 D14 D&
Ladeuin Fyrni BMatoun Hafus- [Eigrar- Batrllahur LTRI LT Higar Op Brimdlohur Brimalohur Sl okl Sl ool Bnimd el atur Birt Satarrnal Flabritala Ekipta-
el o Hakkun el m* m? m* m* m? sh< 18 min A rarmmal m* m? m? shiptarimmals rarmmal m*
Mats hiuti 1839 0,0 4.1 4.1 1798 205 4806 1477 158,3 381,964
Botn 16,4
& 0o Kjallari 81,9 0,0 2,2 0,0 81,9 0,0 2211 66,8 81,9
) ¥ ooo1 IbGa M F o1 81,9 2,2 81,9 248 2,78 2211 66 8 81,9 2,710 180,360
c ¥ pooz Utitrappur U F o101 1,7 1,7
c ¥ 0003 Utitr&ppeur u F o101 2,0 2.0 1,00 2,000
& 01 1. had 62,9 0,0 1.4 22 60,7 0,0 1711 52,1 60,7
A F o101 ibaa M F o101 62,9 1.8 22 60,7 2,865 3,25 1711 52,1 60,7 272 141,712
c ¥ 0102 Utitrappur U F o1 38 3.8
c ¥ 0103 Svalir 5 F 0101 4.9 4,9 1,00 4,800
& 02 2. had 39,1 0,0 0,0 148 ar,2 20,5 72,0 28,8 16,7
) ¥ pz01 ibGa M F oo 49,1 1.8 ar,2 205 0,52 4,16 T2,0 28,8 16,7 1,84 hH2,8892
Athugasemdir
Skiplardmmal
[Eigrar- Hatun Birt Satarrndl Séraign Béraign og
L fac m? m* #n sEmaignar | samaEgn m*
oo ibGa 159,3 381,964 381,964
Alls 159,3 381,964 381,964
Botnplata Hjapflatir
Par af Par af:
Botnplata Batrplata Utvaggir Guggs- ag =53 Pakgluggar ag Ummal
L34 m? m* m? m? dhyraap m® m? [aboag @ EfeS Foesdharkas artarjardar
Mats hiuti 187.0 16,4 81,9 221,0 HB .8 88,7 12,9 B1.5
D4 BrottoflGtur G
08 Boinfictur | DSM millifldtur Od Brottoflitur : . 12 Hettaflotur 013 birt
¥ firlit o - 07 op m? P 6B V og F l.l'llli"“‘l.!mﬂllﬂ Bl ok e
og F m
A rpmi 183,98 4.1 1798 20,5 464,2 1477 159,3
Svalir A lokun
B rymi
L rymi 12.4
Fylginymi (F)
Adgangsrpmi (V)
Bolnplata 16,4
Samtals: 196,3 0,0 4.1 179.8 20,5 480,86 147,7 159,3
Flatarmal nytingarhlutfalls ar A rymi + B rymi, undanskilid ar brdttoflatarmal ipma med salarhasd kg en 1,8 m, samkvamt skipulagsreglugeand
2013 (brayting var gerd 2016). Motkun ryma hafur ekki ahrif 4 Gtreikning nytingarhiutfalis,
m Lod md Hiutfall
Flatarmal til dtreiknings nytingarhlutfalls 1593 187.0 0,81

Skyringar: Brunatexti:
PNF Paknidurfall R Berandi
GN Golfnidurfall E Obrennandi
LR Loftraesing | Einangrun
RL Reyklosun C Sjalflokandi
R Reykskynjari S Reykpstt
HL Handlaug 90 Timifmin.
EV Eldhtsvaskur HSL H.e?‘ndslokkvnaeh
PG bakgler BO Bjorgunarop
bV bvott uT Utgangur
vottur BS Brunaslanga (25m)
S® Handslokkviteeki
Kéti:
- Berandi GK Golfkoti
) AV Koti — fragengid golf
|:| Lett v Koti — steypt golf
Q,, Lodarmark D Fragengid golf
%
Breyting Dags. Br.
Framnesvegur 19
Verkhluti Verk.nr. 19
Adaluppdrattur
Skraningartafia. Dags. 18.11.2024
Mkv. A2 1:500/1:100
www.noland.is
Laugavegur 178, Reykjavik 105, island
Bjarni porsteinsson arkitekt Kt‘_
Gunnar Logi Gunnarsson arkitekt Kt_
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Skuggavarp.
Framnesvegur 19

Vetur 21.01.  KI: 13:00 Vetur 21.01.  KI: 16:00

Jafndaegur 21.03.  KI: 10:00 Jafndaegur 21.03.  KI: 13:00 Jafndaegur 21.03.  KI: 19:00
W N3 y ,_//” = \\V w : =

Sumarsolstodur 21.06.  Kl: 07:00
' o\ e

Sumarsélstééur 21.06. KIl: 1Q:OQ
oA\ o A2
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\ g8 Sumarsolstodur 21.06.  KI: 13:00
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Sumarsélstédur 21.06. KiI: 16':00 Sumarsolstodur 21.06.  Kl: 19:00 Sumarsélstééur 21.06. KIl: 22:00
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Reykjavik, 3. juli 2025
USK23050142

Framnesvegur 19 — Umségn skipulagsfulltrda

Vardar: Grenndarkynning a byggingarleyfi

Grenndarkynnt var fra 29. jantar 2025 til 26. febraar 2025. A afgreidslufundi
skipulagsfulltrua 6. mars 2025 var sampykkt ad framlengja athugasemdarfrest til 31. mars
2025.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir og abendingar:

- Theoddr Brynjolfsson dags. 31. januar 2025
- Veitur, dags. 10. februar 2025
- Ragnar Egilsson, dags. 19. mars 2025

Athugasemd Theodérs Brynjéifssonar dags. 31. jantar 2025

Oska eftir upplysingum um frégang & nybyggingu vid nordurgafl Framnesvegar 21,
teikningar i kynningu syna ekki fragang a tengingu vid Nr. 21

Ekki er ljést hvad umraedd athugasemd fjallar um enda er endanlegur fragangur syndur a
adaluppdrattum.

Abending Veitna dags 10. febrdar 2025

Veitur vilia koma & framfeeri ad heimlagnir hussins liggja undir nyjum byggingarreit. A
bessum timapunkti er mikilvaegt ad skoda hvort porf sé a ad endurnyja heimlagnir sem liggja
undir nyjum byggingarreit.

Athugasemd verdur komid afram til umseekjanda.

Athugasemd Ragnars Egilssonar dags. 19. mars 2025

Rétt veeri ad syna grunnmyndir og afstédumynd fyrir og eftir breytingu pannig ad audveldara
sé fyrir nagranna ad ata sig a breytingunni.
« [ umsékn er adallega fiallad um vidbyggingu & austurhlid byggingar en litié fiallad
um vidbyggingu & bakhlid (sdlskala). Su breyting er bo liklegri til ad hafa
grenndarahrif en vidbygging a vesturhlid hussins.

:
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* Gerd er athugasemd vid vidbyggingu a bakhlid par sem hun er i 6ésamraemi vid
byggbarmynstur a gétureitnum og brytur upp byggingarlinu husanna. Engin énnur
fordaemi eru a gétureitnum um viébyggingar & bakhlié husa.

« Vidbygging a bakhlid er fordeemisgefandi fyrir allan gotureitinn og ekki asaettanlegt
ad setja fordeemi fyrir slika vidbyggingu sem liggur pétt ad [6damdrkum adliggjandi
I60a. bar sem vidbygging a bakhlid er fordeemisgefandi fyrir gbtureitinn hefdi verid
rétt ad grenndarkynna tillbguna fyrir 8llum reitnum sem afmarkast af Framnesvegi,
Oldugdtu og Brekkustig.

« A uppdréttum parf ad vera skyrt hver leyfileg hédmarkshaed viebyggingar & bakhlid
er en enginn haedarkaoti er gefinn upp, olikt vidbyggingu a vesturhlio.

» Vidbygging a bakhlio liggur neer alveg ad Iodamdrkum vid Framnesveg 21. Rétt veeri
ad syna skuggavarp fra viobyggingu inn a pessa 160

Oskad var eftir skuggavarpi vegna athugasemdarinnar. Nidurstada greiningar
skuggavarpsins leidir i ljés ad skuggavarp umraeddrar bygging hefur ekki ahrif & adliggjandi
160.

A teikningum sést haed solskalans en pakbrun er teiknud 1.8 m ha fra j6rdu vié Framnesveg
21 0g 2.13 m & peirri hlid sem snyr inn a 168 Framnesvegar 19. Ljost er ad hamarkshaed fer
bvi ekki yfir 2.13 m.

Vegna léttleika byggingarinnar er ekki gerd athugasemd vid solskalabyggingu a bakhlid
l6dar. Vegna sterdar og legu l6darinnar telja skipulagsyfirvold stadsetningu
vidbyggingarinnar géda lausn enda eru fordaemi fyrir pvi ad heimila minni byggingar aftast &
168 a pessum goétureit sem og fleiri gétureitum i grenndinni.

Einnig, vegna reynslu i tengslum vid nylegar framkveemdir i hverfinu er gerd krafa um ad
framkveemdir verdi | samreemi Vvid videigandi akvaedi laga og reglugerda um
framkvaemdatima, adgengi ad framkveemdasvaedi, umgengni:

* AQd gefinn verdi timarammi um upphaf og endalok framkveermda

« Ad reglum verdi fylgt um hvenzer dags haveerar framkvaemdir mega fara fram. [
sambeerilequm verkefnum hafa havaerar framkveemdir oft fram fyrir klukkan 10 um
helgar og eftir 23 virka daga.

* A0 vinnuvélum verdi ekki lagt upp a stétt fyrir framan neerliggjandi eignir og med pvi
talmi inn- og utgang eigenda, neydi gangandi vegfarendur ut a umferdargétu eda
byrgi syn a umfer@.

» Ad framkveemdir feli ekki i sér beinar eda dbeinar skemmdir a neerliggjandi eignum
eda gangstéttum og raesum fyrir framan peer. Sveedio a Framnesvegi er pegar ordid
illa farid eftir framkveemdir sidustu ara med stiflunum i nidurféllum og afar illa farinni
stett.

pessi athugasemd & ekki vid & pessu stigi mals og pvi er ekki talin astaeda til ad taka afstodu
til hennar. Bent er a reglugerd um framkvaemdaleyfi nr. 772/2012.

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

Verkefnastjori

:

\j) Reykjavik



Ragnar Egilsson

Umsdgn birt 19.03.2025

Rétt veeri ad syna grunnmyndir og afstodumynd fyrir og eftir breytingu pannig ad audveldara sé fyrir
nagranna ad atta sig a breytingunni.

[ umsdkn er adallega fjallad um vidbyggingu & austurhlid byggingar en litid fjallad um
vidbyggingu a bakhlid (sélskala). Su breyting er pé liklegri til ad hafa grenndarahrif en
vidbygging a vesturhlid hdssins.

Gerd er athugasemd vid vidbyggingu a bakhlid par sem hun er i ésamraemi vid
byggdarmynstur 4 gbtureitnum og brytur upp byggingarlinu hdsanna. Engin 6nnur fordeemi
eru a gotureitnum um vidbyggingar a bakhlid hdsa.

Vidbygging a bakhlid er fordeemisgefandi fyrir allan gétureitinn og ekki aszettanlegt ad setja
fordaemi fyrir slika vidbyggingu sem liggur pétt ad 168amorkum adliggjandi [6da. bar sem
vidbygging a bakhlid er fordeemisgefandi fyrir gotureitinn hefdi verid rétt ad grenndarkynna
tilléguna fyrir 6llum reitnum sem afmarkast af Framnesvegi, Oldugdtu og Brekkustig.

A uppdrattum parf ad vera skyrt hver leyfileg hdmarkshaed vidbyggingar & bakhlid er en
enginn haedarkoti er gefinn upp, dlikt vidbyggingu a vesturhlid.

Vidbygging a bakhlid liggur neer alveg ad I16damoérkum vid Framnesveg 21. Rétt vaeri ad syna
skuggavarp fra vidbyggingu inn a pessa 166

Einnig, vegna reynslu i tengslum vid nylegar framkveemdir i hverfinu er gerd krafa um ad
framkveaemdir verdi i samraemi vid videigandi akveedi laga og reglugerda um framkveemdatima,
adgengi ad framkvaemdasveedi, umgengni:

AQ gefinn verdi timarammi um upphaf og endalok framkvaemda

AJ reglum verdi fylgt um hvenzer dags havaerar framkveemdir mega fara fram. |
sambaerilegum verkefnum hafa havaerar framkvamdir oft fram fyrir klukkan 10 um helgar og
eftir 23 virka daga.

AdJ vinnuvélum verdi ekki lagt upp a stétt fyrir framan naerliggjandi eignir og med pvi talmi
inn- og Utgang eigenda, neydi gangandi vegfarendur Ut 8 umferdargdtu eda byrgi syn a
umferd.



#3

AJ framkvaemdir feli ekki i sér beinar eda ébeinar skemmdir 4 neerliggjandi eignum eda
gangstéttum og raesum fyrir framan paer. Sveedid 4 Framnesvegi er pegar ordid illa farid eftir
framkveemdir sidustu ara med stiflunum i nidurféllum og afar illa farinni stétt.



Theodor Brynjolfsson
Umsogn birt 31.01.2025

Oska eftir upplysingum um fragang 4 nybyggingu vid nordurgafl Framnesvegar 21, teikningar
i kynningu syna ekki fragang a tengingu vid Nr. 21

#1



Helga Run Gudmundsdéttir
Umsdgn birt 10.02.2025

Fyrir hond Veitna

Veitur vilja koma & framfzeri ad heimlagnir hussins liggja undir nyjum byggingarreit. A pessum
timapunkti er mikilvaegt ad skoda hvort porf sé a@ ad endurnyja heimlagnir sem liggja undir nyjum

byggingarreit.





