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Breyting a deiliskipulagi Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17.
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GILDANDI DEILISKIPULAG MKV 1:1500

GREINARGERD
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt

i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir
I68in og byggingin vid Fossaleyni 17 borgarhluta 8 Grafarvogi og er a
skilgreindu midsveaedi (M10).

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir
Fossaleynismyri, sampykkt i borgarradi 7.febraar 1995, (dags.) med
sidari tima breytingum. Pann 8.mars 2019 var gerd breyting a
deiliskipulagi Fossaleynismyri fyrir 168 nr. 17 vegna nyrrar l6dar fyrir
feeranlegt bradabirgdahusnaedi.

Staerdir skv. gildandi deiliskipulagi

Fossaleynir 17

L66: 3.781m?2

Nuverandi medferdarheimili: 979,9 m2

Afmarkadur byggingarreitur fyrir bradabirgdahldsnaedi: 200m?
Nytingarhlutfall: 0,26

Fjoldi bilasteeda a 166: 22

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Fyrirhugud er breyting & starfsemi Studla. | stad medferdarheimilis og
neydarvistunar fyrir ungmenni 12-18 ara, verdur Stuélum breytt i
félagslega bradamoéttéku ungmenna (FBU). Gerdar verda talsverdar
breytingar & nuverandi husnaedi til ad pad pjoni skjélsteedingum og
starfsfolki sem best. Grunnfldtur steekkar litillega og byggd verdur
teeknihaed ofan a hluta pess. Deilskipulagsbreytingin gerir einnig rad
fyrir steekkun l66arinnar ad Fossaleyni 17 til nordurs um 2.412m?2.
Staekkunin er tilkomin m.a. vegna innleidingu 6ryggisstadla og til ad
tryggja betur fridhelgi starfseminnar. Markmid staekkunarinnar er
jafnframt ad tryggja naegilegt svigrum til framtidar fyrir starfsemi FBU.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAG MKV 1:1500

Lodarsteekkunin er til nordurs a svaedi sem adur var fratekid fyrir
adkomu ad kirkjugardi. Slikar hugmyndir eru ekki lengur til stadar og
eru pvi ekki fyrirstada vardandi annarskonar landnytingu. Svaedid sem
um raedir er fremur pyft med graspekju og einstaka runnagrédri. Pad
hallar til austurs ad Gtivistarsveedum vié Ulfarsa.

Lodinni verdur skipt upp i skyrt afmérkud atisveedi. Ahersla verdur &
uppbyggingu gardsveeda neerri vistarverum skjolstaedinga og
starfsmanna. Svaedi fyrir iprottaidkun er staekkad og eflt. Lodin hefur
afram graena asynd, bilastaedi verda med gegndraepu yfirbordi og
fyrirkomulag afvotnununar (séfnun, seinkun og vidtakar) yfirbordssvaeda
verdur innan I6darmarka. Reiknad er med adstodu til utireektunar og
vidhalds gardsveeda.

Vegna edlis starfseminnar er mikilvaegt ad éryggismal byggingar og
|66ar séu samofin til ad lagmarka areiti vid naerumhverfid. Pannig verdi
heimilt ad reisa 3m haa (6ryggis) girdingu a [66amoérkum med
adgangsstyrdum bunadi vegna aksturs- og gonguhlida inn a I6dina.

Pa er naudsynlegt ad umferdarflaedi abkomusvaedis s€ med druggum
og skilvirkum haetti. | stad einnar innkeyrslu & 168ina verdi gerdar tvaer
nyjar innkeyrslur a 16dina fra Fossaleyni. Nuverandi innkeyrsla verédur
aflogd. Pbetta er naudsynlegt til ad tryggja éruggt adgengi neydarbila
s.s. loégreglu. Breytingin mun ad 6dru leiti ekki skapa meiri umferd en nu
er vid Fossaleyni 17.

Staerdir skv. deiliskipulagstillogu

Fossaleynir 17

Lod: 6.193 m?

Flatarmal til Gtreiknings n.hl.f: 1.788, m?
Nytingarhlutfall: 0,29

Fjoldi bilasteeda a 166: 20

SKYRINGARMYND

Breyttir skilmalar a 160

Lodarmork nyrrar I6dar faerast til nordurs og steekkar hun ar
3.781m? i 6.193m?2.

Vegna breytinga a starfsemi er heimilt ad staekka / utvikka hluta
nuverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja lagna / teeknihaed ofan & hluta nuverandi
byggingar.

pakform nybyggingar verdi frjalst.

Nuverandi bradbirgdahusnaedi a 160 er fjarlaegt og heimiladur
byggingarreitur par utan um felldur nidur.

Byggingarreitur er skilgreindur a uppdreettinum. Hann er vegna
mdgulegrar vidbyggingar seinna.

Innkeyrslur a I66ina verda tveer i stad einnar.

Byggingarreitur fyrir hjélageymslu og sorpskyli er skilgreindur a
uppdraettinum.

Heimilt er ad reisa priggja metra haa girdingu a I6darmérkum.
Tryggja parf 10m sjonlinur beggja vegna vid nyjar innkeyrslur.
Kvod um lagnaleid Veitna er synd & uppdraettinum.
Heildarendurskodun I6darhénnunar verdur gerd i tengslum vid nyja
uppbyggingu a 16dinni.

Nuverandi kvod um grédurbelti medfram sudurlédamorkum er felld ut.
Heimilt er ad setja upp rafhledslubunad fyrir rafbila.
Hamarksporf bilasteeda a 166 er metin 20 staedi. Tvo bilastaedi
verda fyrir hreyfihamlada.

Hjolasteedaporf fyrir starfsemina er metin 30 steedi, par af 16

i leestu rymi. Niu staedi verda undir paki og 5 4 abkomusvaedi.

Fyrirkomulag og fjéldi bila- og hjélastaeda a deiliskipulagssvaedinu

er endurskodad mea tilliti til breytinga fra sidasta skipulagi.

Byqqir fyrirkomulag deiliskipulagstillbgunnar a bila- og hjélastaedastefnu
Reykjavikurborgar en b6 med adlégun ad edli starfseminnar.
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APALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040

Skyringar
= = = = = MO0rk deiliskipulagsbreytingar
|:| Lodarsteekkun Fossaleynir 17
Lédamdrk
Lédamork felld ut
—-—-—-—  Byggingarreitur

_ Nuaverandi byggingar

Vidbaetur vid nuverandi husnaedi

-ZZ] Azetlud haekkun og pakbreyting

——————— Lega 3m harrar girdingar skv. samningi

E Goéngustigur

Kvod um fraveitulagnir Veitna

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.
sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i/a.

pann 20
Tillagan var grenndarkynnt fra 20__
med athugasemdarfresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20

breyting: skyring: dags.:

telknaé
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bls. 1 |skrd:  25-19 Deiliskipulagsbreyting.vwx

Fyrirvari: Ekki skal maela af teikningum, adeins malsettar steerdir eru i gildi. Framkveemdaadili skal sannreyna 6ll mal & verkstad.



MA@ nr. 0011/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0011/2026, Fossaleynismyri - Fossaleynir 17 - USK 25120213 (Grenndarkynning)
Athugasemd:

Umsogn Veitna

Hofundur: Margrét Maria Leifsdottir

Sent inn pann: 29.01.2026

Vidhengi:

1.1.11-2026 Fossaleynismyri - Fossaleynir 17.pdf
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
- Borgartani 12 - 14
' 105 Reykjavik

Reykjavik, 29. januar 2026

Efni: Umsdgn Veitna vegna grenndarkynningar 4 breytingu 4 deiliskipulagi
Fossaleynismyrar vegna lédar nr. 17 vio Fossaleyni.

Veitur hafa kynnt sér framlagda tillogu og gera ekki athugasemdir. Vid viljum p6 benda vid
stekkun lodarinnar lenda fraveitulagnir i eigu Veitna innan l6damarka. Veitur oska eftir
kv a 160inni fyrir pessar lagnir og benda a ad ekki er heimilt ad reisa varanleg mannvirki
innan dhrifasvedi lagnanna.

Veitur leggja rika dherslu 4 gott samrad & 6llum stigum skipulagsvinnu og ad peim berist
timanlegar upplysingar um aform og framkvamdatima til ad lagmarka truflanir og tryggja
oruggan rekstur innvida

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Margrét Maria Leifsdottir
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From: Birgir Gudmundsson

Sent: manudagur, 9. februar 2026 12:56

To: Olafur Ingibergsson

Cc: Bodvar Toémasson; Bjarki Pall Eysteinsson; Pall V Bjarnason; Sigurpor R.
Jéhannesson

Subject: RE: Fossaleyni 17 breyting a deiliskipulagi

Seell Olafur,

Eg visa i fyrri samskipti og fund um breytingu & deiliskipulagi i Fossaleyni 17,
Medfylgjandi er samantekt brunahdnnuda eftir fund peirra med slokkvilidinu.

Adkoma slokkvilids ad austurhlid mannvirkjanna ad Fossaleyni 1 er synd & l6dabladi
utgefnu af Borginni arid 2006 og hefur avallt verid synd a deiliskipulagi fyrir L6dina.

Tryggja parf adkomu slokkvilids hvor sem pad er & sérstokum stig eda ad haegt verdi ad
tryggja ad sveedid milli Fossaleynis 1 og 17 fullnaegi krofum slokkvilids mtt breiddar,
burdarhaefi, beygjuradiusar og greidfeerni. Slokkvilidid parf ad hafaum pad ad

segja. Nidurstadan mun auka 6ryggi sveedisins i heild sinni.

Pad er afar 6heppilegt ad abendingar okkar og brunahénnuda hafi ekki nad inn fyrir
auglystan frest en allir adilar eru vel upplystir um malavexti i kjolfar fyrri samskipta og
fundar og kemur pvi ekki ad koma a évart.

Uppbygging starfsemi i Fossaleyni 17 er bryn en taka parf tillit til pess ad hun ryri ekki
Oryggi starfseminnar i Fossaleyni 1 sem er staersta iprotta- og afpreyingarmannvirki
landsins med yfir 1,2 milljénir gesta 4 ari.

Kvedja/Birgir

Birgir Gudmundsson
Verkefnastjori fjarfestingar / Project Manager Investments

heimar.is | Hagasmari 1 | 201 Képavogur
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ORUGG

VERKFRABISTOFA

MINNISBLAD

Verkefni: __ __ __ _ __ __ _ _ _ _ _ ____________ Lykill: _______________ Dagsetning: __________
Egilsholl a8koma slokkvilids 312-001-MIN-004-V02 09.02.2026

Vidtakandi: __ __ __ __ __________________________ Stada: _______________ Sendandi: ___________
Heimar Utgefid BT, ARP

Efni

Adkomuleidir slokkvilids ad Egilsholl

i pessu minnisbladi er fjallad um adkomu slokkvilids og vidbragdsadila ad Egilsholl. Tilefnid er breytt

deiliskipulag Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17, sja vidauka vid minnisblad.
Visad er i eftirfarandi gogn par sem fjallad er um adkomu slékkvilids ad Egilsholl:

- Brunahonnunarskyrsla 4345-002-55-SKB-001-V12-Egilsholl heildar brunahénnun uppfaerd 9. april
2019.

- Afstodumynd adaluppdratta stimplud af byggingarfulltrda 12. febriar 2019.

- Afstodumynd adaluppdratta stimplud af byggingarfulltrda 6. juni 2023.

[ ofangreindum hénnunargdégnum hefur verid gert rad fyrir adkomuleid fyrir slokkvilid um stig sem liggur ad

austurhlid Egilshallar, sja raudmerkt a eftirfarandi mynd.

Mynd1  Skjaskot ur Borgarvefsja, umraedd adkomuleid slokkvilids raudmerkt.

o2 www.oruggverk.is
ORUGG s

VEDKEREDISTORA Kringlan 7, Hus verslunarinnar, Reykjavik



[ brunahdnnunarskyrslu hussins segir:

Akfeert er ad husinu @ éllum hlidum um a.m.k. 3 m breidar adkomuleidir, sem skulu dvallt vera
greidfeerar.

A afstodumynd adaluppdratta stimplud af byggingarfulltria 2019 er pessi stigur skilmerkilega merktur sem
,Bjorgunarleid slokkvilids”. bessi sama merking er ekki inni a afstddumynd stimplud af byggingarfulltrda 2023
en par er hinsvegar ekki verid ad sakja um neinar breytingar 4 aGkomuleidum heldur eingdngu verid ad baeta
Snjallsorpskyli inn @ vestanverda |68ina. Merkingin & adkomu slokkvilids hefur pvi dottid Ut fyrir mistok, og
pvi litid til eldri sampykktar afstodumyndar fra 2019 par sem leidin er merkt inn.

Stigurinn er enn fremur hluti af rymingarleidum frd byggingum vid Fossaleyni 1, og Utisveedum nordan og
austan byggingarinnar. Hann er pvi forsenda brunavarna og sampykktrar hénnunar mannvirkisins, par sem
gert var rad fyrir adkomu um a.m.k. 3m breidum stig ad 6llum hlidum byggingarinnar.

Fundad var med SHS vegna pessa pann 29.1.2026 og 4 peim fundi kom fram afstada baedi honnuda og SHS
um ad breytingar sem geta haft ahrif 4 adkomu slokkvilids parf ad bera undir SHS og brunahénnudi, enda
hluti af sampykktri brunahénnun Egilshallar.

Vardandi utfeerslu 4 adkomuleid pa segir i byggingarreglugerd gr. 9.8.4., viomidunarreglu 4:

4. AGkomuleidir sl6kkvilids ad byggingu sem ekki parf bjérgunarsvaedi skulu vera a.m.k. 3,0 m breidar
og skulu peer lagdar fyrir og sampykktar af slékkvilidsstjora vidkomandi sveitarfélags.

Fra pvi ad Egilsholl var hénnud og adkomuleid fyrst Gtfeerd hafa forsendur vardandi bifreidar Slékkvilids
hofudborgarsvaedisins (SHS) breyst. SHS hefur gefid Ut leidbeiningar & heimasidu sinni par sem fram koma
upplysingar um akstursbreiddir, haedir, pyngdir og beygjuradiusa bila. Gera parf rad fyrir aGkomu baedi
stigabila og dzelubila, ekki er reiknad med bjorgun félks med stigabil fra ndverandi mannvirkjum en mogulega
parf ad nota stigabil vid slokkvistorf, t.d. til ad sprauta slokkvivatni Ur ménitdr eda til ad komast ad pokum.
Auk pess geta framtidar breytingar 4 16dinni eda mannvirkjum kallad & slika aGkomu slokkvilids. Jafnframt
parf ad gera rad fyrir aGkomu fyrir adra neydarbila eins og sjukrabila, en stigabilar og deelubilar slokkvilids eru
radandi fyrir hdnnun adkomuleidarinnar.

[ eftirfarandi toflu koma fram lykilupplysingar sem adkomuleidir slékkvilids purfa ad uppfylla, upplysingarnar
eru fengnar af heimasidu Slokkvilids hofudborgarsvaedisins.

Tafla 1 Tafla sem synir helstu stzerdir daelu- og korfubila, skodad 5.2.2026 4 www.shs.is/taeki-slokkvilids.

Stigabill Daelubill
Gerd Scania Bronto Skylift F44 RLXer og F32 TLK -
Akstursbreidd 3,5 metrar 2,5 metrar
Aksturshaed 4,2 metrar 3,65 metrar
Heildarpyngd 20 tonn 18 tonn
Oxulpyngd 13 tonn -
Beygjuradius 10 metrar 15 metrar

6RUGG www.oruggverk.is
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Yfirfara parf aGkomuleid m.t.t. upplysinga i t6flunni hér ad ofan. Yfirfara parf breiddir, beygjuradiusa og
burdarhafi sérstaklega. Jafnframt parf ad setja upp videigandi merkingar til ad audkenna adkomuleid
slokkvilids par sem keyrt er inn & stiginn.

Tryggja parf ad breytingar 4 168inni Fossaleyni 17 ryri ekki adkomumaoguleika slékkvilids og moéguleika til
rymingar fra svaedinu, i samraami vid sampykkt honnunargoégn og forsendur fyrir Fossaleyni 1, Egilsholl.
Stigurinn er hluti af forsendum sampykktrar brunahénnunar byggingarinnar og adkomu vidbragdsadila ad
henni. Allar breytingar parf pvi ad bera undir brunah6nnudi mannvirkisins og SHS til ad tryggja ad oryggi
skerdist ekki. Med dbreyttri grunn stadsetningu a akstursstig og uppfaerslu hans m.t.t. bunadar SHS, er
fyrirkomulagid enn fremur til pess fallid ad auka 6ryggi fyrir svaedid i heild.

6RUGG www.oruggverk.is
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Breyting a deiliskipulagi Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17.
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GILDANDI DEILISKIPULAG MKV 1:1500

GREINARGERD
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt

i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir
I68in og byggingin vid Fossaleyni 17 borgarhluta 8 Grafarvogi og er a
skilgreindu midsveaedi (M10).

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir
Fossaleynismyri, sampykkt i borgarradi 7.febraar 1995, (dags.) med
sidari tima breytingum. Pann 8.mars 2019 var gerd breyting a
deiliskipulagi Fossaleynismyri fyrir 168 nr. 17 vegna nyrrar l6dar fyrir
feeranlegt bradabirgdahusnaedi.

Staerdir skv. gildandi deiliskipulagi

Fossaleynir 17

L66: 3.781m?2

Nuverandi medferdarheimili: 979,9 m2

Afmarkadur byggingarreitur fyrir bradabirgdahldsnaedi: 200m?
Nytingarhlutfall: 0,26

Fjoldi bilasteeda a 166: 22

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Fyrirhugud er breyting & starfsemi Studla. | stad medferdarheimilis og
neydarvistunar fyrir ungmenni 12-18 ara, verdur Stuélum breytt i
félagslega bradamoéttéku ungmenna (FBU). Gerdar verda talsverdar
breytingar & nuverandi husnaedi til ad pad pjoni skjélsteedingum og
starfsfolki sem best. Grunnfldtur steekkar litillega og byggd verdur
teeknihaed ofan a hluta pess. Deilskipulagsbreytingin gerir einnig rad
fyrir steekkun l66arinnar ad Fossaleyni 17 til nordurs um 2.412m?2.
Staekkunin er tilkomin m.a. vegna innleidingu 6ryggisstadla og til ad
tryggja betur fridhelgi starfseminnar. Markmid staekkunarinnar er
jafnframt ad tryggja naegilegt svigrum til framtidar fyrir starfsemi FBU.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAG MKV 1:1500

Lodarsteekkunin er til nordurs a svaedi sem adur var fratekid fyrir
adkomu ad kirkjugardi. Slikar hugmyndir eru ekki lengur til stadar og
eru pvi ekki fyrirstada vardandi annarskonar landnytingu. Svaedid sem
um raedir er fremur pyft med graspekju og einstaka runnagrédri. Pad
hallar til austurs ad Gtivistarsveedum vié Ulfarsa.

Lodinni verdur skipt upp i skyrt afmérkud atisveedi. Ahersla verdur &
uppbyggingu gardsveeda neerri vistarverum skjolstaedinga og
starfsmanna. Svaedi fyrir iprottaidkun er staekkad og eflt. Lodin hefur
afram graena asynd, bilastaedi verda med gegndraepu yfirbordi og
fyrirkomulag afvotnununar (séfnun, seinkun og vidtakar) yfirbordssvaeda
verdur innan I6darmarka. Reiknad er med adstodu til utireektunar og
vidhalds gardsveeda.

Vegna edlis starfseminnar er mikilvaegt ad éryggismal byggingar og
|66ar séu samofin til ad lagmarka areiti vid naerumhverfid. Pannig verdi
heimilt ad reisa 3m haa (6ryggis) girdingu a [66amoérkum med
adgangsstyrdum bunadi vegna aksturs- og gonguhlida inn a I6dina.

Pa er naudsynlegt ad umferdarflaedi abkomusvaedis s€ med druggum
og skilvirkum haetti. | stad einnar innkeyrslu & 168ina verdi gerdar tvaer
nyjar innkeyrslur a 16dina fra Fossaleyni. Nuverandi innkeyrsla verédur
aflogd. Pbetta er naudsynlegt til ad tryggja éruggt adgengi neydarbila
s.s. loégreglu. Breytingin mun ad 6dru leiti ekki skapa meiri umferd en nu
er vid Fossaleyni 17.

Staerdir skv. deiliskipulagstillogu

Fossaleynir 17

Lod: 6.193 m?

Flatarmal til Gtreiknings n.hl.f: 1.788, m?
Nytingarhlutfall: 0,29

Fjoldi bilasteeda a 166: 20

SKYRINGARMYND

Breyttir skilmalar a 160

Lodarmork nyrrar I6dar faerast til nordurs og steekkar hun ar
3.781m? i 6.193m?2.

Vegna breytinga a starfsemi er heimilt ad staekka / utvikka hluta
nuverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja lagna / teeknihaed ofan & hluta nuverandi
byggingar.

pakform nybyggingar verdi frjalst.

Nuverandi bradbirgdahusnaedi a 160 er fjarlaegt og heimiladur
byggingarreitur par utan um felldur nidur.

Byggingarreitur er skilgreindur a uppdreettinum. Hann er vegna
mdgulegrar vidbyggingar seinna.

Innkeyrslur a I66ina verda tveer i stad einnar.

Byggingarreitur fyrir hjélageymslu og sorpskyli er skilgreindur a
uppdraettinum.

Heimilt er ad reisa priggja metra haa girdingu a I6darmérkum.
Tryggja parf 10m sjonlinur beggja vegna vid nyjar innkeyrslur.
Kvod um lagnaleid Veitna er synd & uppdraettinum.
Heildarendurskodun I6darhénnunar verdur gerd i tengslum vid nyja
uppbyggingu a 16dinni.

Nuverandi kvod um grédurbelti medfram sudurlédamorkum er felld ut.
Heimilt er ad setja upp rafhledslubunad fyrir rafbila.
Hamarksporf bilasteeda a 166 er metin 20 staedi. Tvo bilastaedi
verda fyrir hreyfihamlada.

Hjolasteedaporf fyrir starfsemina er metin 30 steedi, par af 16

i leestu rymi. Niu staedi verda undir paki og 5 4 abkomusvaedi.

Fyrirkomulag og fjéldi bila- og hjélastaeda a deiliskipulagssvaedinu

er endurskodad mea tilliti til breytinga fra sidasta skipulagi.

Byqqir fyrirkomulag deiliskipulagstillbgunnar a bila- og hjélastaedastefnu
Reykjavikurborgar en b6 med adlégun ad edli starfseminnar.
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_ Nuaverandi byggingar

Vidbaetur vid nuverandi husnaedi

-ZZ] Azetlud haekkun og pakbreyting

——————— Lega 3m harrar girdingar skv. samningi

E Goéngustigur

Kvod um fraveitulagnir Veitna

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.
sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i/a.

pann 20
Tillagan var grenndarkynnt fra 20__
med athugasemdarfresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
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Reykjavik, 17. febrtar 2026
USK25120213

Fossaleynismyri — breyting a deiliskipulagi — Fossaleynir 17
Svor skipulagsfulltrua vié athugasemdum eftir grenndarkynningu

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 22. desember 2025 var 16gd fram
tillaga um breytingu a deiliskipulagi Fossaleynismyrar vegna I6&arinnar nr. 17 vid
Fossaleyni. | breytingunni sem 16g8 er til felst staekkun I6darinnar til nordurs um 2.414
m2 og verdur 166 eftir breytingu 6.193 m2. Nuverandi bradabirgdahusnaedi a 166 verdur
fiarlaegt en grunnflétur adalbyggingar steekkar litillega og byggd lagna- og teeknihaed
ofan a hluta hussins. Byggingarreitir fyrir hjolageymslu og sorpskyli eru skilgreind a
uppdraetti. Nytingarhlutfall eftir breytingar verdur 0,29. Innkeyrslum a I68ina verdur
fidlgad ur einni i tvaer en bilastaeedum faekkar um tvo a [6dinni. Heimilt verdur ad reisa 3
m haa girdingu a I166amérkum, samkvaemt uppdr. Kanon arkitekta, dags. 12 desember
2025.

Breytingin var grenndarkynnt dagana 7. januar til 4. febrtar 2026 fyrir hiseigendum ad
Fossaleyni 1, 8, 10 og 19-23.

Athugasemdir barust a kynningartimanum fra nedangreindum adilum (sja allar
athugasemdir nedst i skjalinu):

e Veitum

e Heimum fasteignafélagi, huseigenda ad Fossaleyni 1 (Egilsholl)

Innkomnar athugasemdir
Veitur

Veitur gera ekki athugasemd vid tilldguna en benda & ad vid steekkun I68arinnar lenda
fraveitulagnir i eigu Veitna innan l6damarka. Veitur 6ska eftir ad kvod verdi a [6dinni
fyrir pessar lagnir og benda a ad ekki er heimilt ad reisa varanleg mannvirki innan
ahrifasveedi lagnanna.

Svar skipulagsfulltrda:

A uppdraetti er synd kvéd um fraveituldgn Veitna og han tiltekin i breyttum skilmalum
fyrir I66ina. Enginn byggingarreitur er syndur par sem kvodin liggur og fyrirhugad er ad
svaedid verdi ad mestu nytt til Gtivistar en einnig fyrir bilastaedi. bvi er beint til I66arhafa
ad hafa gott samrad vid Veitur med upplysingum um aform og framkvaemdatima vid
breytingar og framkveemdir a 168inni.

Heimar fasteignafélag, Fossaleynir 1 (Eqilsholl)

Toélvupdstur Heima til Framkvaemdasyslunnar - Rikiseigna, 13. januar 2026

| péstinum er gerd athugasemd vid ad ny adkoma ad geymslusvaedi austan vid
knatthusid sé merkt & deiliskipulagi fyrir l6dina. AGkoman er sunnan vid l6dina, utan
I66amarka, og fer svo inn a I6dina i SH horni hennar. Adkoman lendi innan
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fyrirhugadrar steekkunar l6darinnar nr. 17 og loki henni. Fulltrdi Framkvaemdasyslunnar
aframsendir postinn til verkefnastjora hja skipulagsfulltraa.

Toélvupdstur Heima til verkefnastiora hja skipulagsfulltraa, 23. jandar 2026

i télvupdsti kemur fram ad fulltrtar Heima hafi leitad skyringa & akstursleidinni og
radfeert sig vid adal- og brunahdnnudi. Samkvaemt peim sé tilgangurinn ekki voru- eda
efnisflutningar til/fra geymslusvaedinu heldur snuist hin um greidan adgang slokkvilids
ad 6llum hlidum hussins. Visad er til sampykktra afstédumynda fra 2017 sem syni
merkta bjorgunarleid slokkvilids i austurjadri I66arinnar sem tengist umraeddri adkomu
sunnan vié 168ina. A uppfeerdri afstédumynd fra 2022 sé pessi merking ekki inni en ad
brunahénnudur minnist pess ekki ad fallid hafi verid fra kréfunni og textinn fallid Gt fyrir
mistdk. Heimar telji pvi ad ef gera eigi breytingu vid sudurhlid l6darinnar og fella ut
adkomuna purfi ad kalla eftir aliti slokkvilids og brunahénnuda um hvernig 6ryggi
mannvirkjanna verdi tryggt. Tekid er fram ad vera megi ad heegt sé ad tryggja adgengi
med pvi ad slokkvilid hafi abkomu um uppfeerdan gongustig sem hannadur yréi fyrir
slika umferd.

Toélvupdstur Heima til verkefnastiora hja skipulagsfulltraa, 26. jandar 2026

i tdlvuposti kemur fram ad Heimar hafi 6skad eftir pvi ad brunahénnudur hefdi
samband vid slokkvilid.

Tolvupdstur Heima til verkefnastiora hja skipulagsfulltraa, 9. februar 2026

i télvupdsti er visad i fyrri samskipti um breytingu & deiliskipulagi fyrir Fossaleyni 17 og
med pdstinum fylgir minnisblad Orugg verkfraedistofu, dags. 9. febriar 2026. | postinum
er itrekad pad sem adur hefur komid fram um ad tryggja purfi adkomu slokkvilids hvort
sem er a sérstokum stig eda ad haegt verdi ad tryggja ad svaedid milli Fossaleynis 1 og
17 fullnzegi kréfum slokkvilids m.t.t. breiddar, burdarhaefni, beygjuradiusar og
greidfeerni. SIokkvilidid purfi ad hafa um pad ad segja.

Minnisblad Orugg verkfraedistofu, dags. 9. febriar 2026

i minnisbladi Orugg verkfraedistofu er visad i brunahdnnunarskyrslu Egilshallar,
uppfaerd 9. april 2019 og afstédumyndir stimpladar af byggingarfulltrua 12. febraar
2019 og 6. juni 2023.

Fram kemur ad i pessum hénnunargégnum hafi verid gert rad fyrir adkomuleid um stig
sem liggur ad austurhli® Egilshallar, sunnan og austan vié 168ina. Visad er i ad i
brunahénnunarskyrslu segi ad akfeert sé ad husinu a dllum hlidum um a.m.k. 3 m
breidar adkomuleidir. Ennfremur er bent a ad a afstodumynd fra 2019 sé bjérgunarleid
slokkvilids skilmerkilega merkt a stig i austurjadri I66arinnar (p.e. stig sem tengist nyrri
adkomu sunnan vid l6dina). Sama merking sé hins vegar ekki a afstodumynd fra 2023
en pad sé vegna mistaka, enda ekki verid ad saekja neinar breytingar a adkomuleidum
heldur eingbngu verid ad baeta vid snjallsorpskyli & vestanverda l6dina. Stigurinn sé
enn fremur hluti af rymingarleidum fra byggingum vid Fossaleyni 1 og utisvaedum
nordan og austan byggingarinnar. Pannig sé hann forsenda brunavarna og
sampykktrar hdnnunar mannvirkisins.

i minnisbladinu kemur fram ad fundad hafi veri® med slokkvilidi héfudborgarsvaedisins
(SHS) pann 29.1.2026 par sem fram hafi komid afstada hénnuda og SHS um ad
breytingar sem geti haft ahrif a abkomu slokkvilids purfi ad bera undir SHS og
brunahénnudi. Visad er i hdnnunarforsendur a heimasidu SHS um adkomu deelu- og
korfubila og tekid fram um ad yfirfara purfi abkomuleidir m.t.t. peirra.

i lokaordum minnisbladsins segir:
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»1ryggja parf ad breytingar a 16dinni Fossaleyni 17 ryri ekki abkomumaoguleika
slokkvilids og moguleika til rymingar fra sveedinu, i samraemi vid sampykkt
hdénnunargoégn og forsendur fyrir Fossaleyni 1, Egilshdll. Stigurinn er hluti af
forsendum sampykktrar brunahdnnunar byggingarinnar og adkomu
vidbragdsadila ad henni. Allar breytingar parf pvi ad bera undir brunahdnnudi
mannvirkisins og SHS til ad tryggja ad 6ryggi skerdist ekki. Med ébreyttri grunn
stadsetningu a akstursstig og uppfaerslu hans m.t.t. banadar SHS, er
fyrirkomulagid enn fremur til pess fallid ad auka 6ryggi fyrir sveedid i heild.”

Svar skipulagsfulltrda:

| upphafi er rétt ad taka fram ad umraedd ny adkoma ad 168inni nr. 1 vid Fossaleyni
(Egilshall), p.e. ad geymslusveedi austan vid husid sem lokast myndi vid
grenndarkynnta l6darsteekkun Fossaleynis 17, hefur aldrei verid gerd, eda sott um leyfi
fyrir gerd hennar, pratt fyrir ad hafa verid synd a uppdrattum lengi.

Einnig er rétt ad benda a ad adkoman hefur ekki verid synd a heildarskipulagi fyrir
Fossaleynismyri fra 1995 eda sidari breytingum & skipulaginu. A svaedinu hefur verid
synd moguleg adkoma ad kirkjugardi sem eaetlunin er ad falla fra med grenndarkynntri
deiliskipulagsbreytingu fyrir Fossaleyni 17.

Nytt deiliskipulag fyrir Fossaleyni 1 var stadfest arid 2000 og afmarkast af morkum
[6darinnar til sudurs. Adkoma ad geymslusvaedi, sunnan vid 168ina, er fyrst synd a
deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2006 en er utan afmérkunar skipulagsins. Sama gildir
um allar deiliskipulagsbreytingar vegna Fossaleynis 1 sidan.
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Deiliskipulagsbreyting fyrir Fossaleyni 1 fra 2006
- raud brotin lina synir afmérkun skipulagssveedis
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i ljési pess ad adkoman hefur alltaf veri® synd utan afmérkunar deiliskipulags fyrir
Fossaleyni 1 og aldrei verid synd a skipulagi fyrir Fossaleynismyri telur skipulagsfulltrui
nyja adkomu sunnan vid 168ina ekki vera i samraemi vid skipulag.

i athugasemdum Heima og minnisbladi Orugg verkfraedistofu er visad til pess ad gert
hafi verid rad fyrir ad bjorgunarleid slokkvilids veeri sunnan vid 16dina ad merktri
bjorgunarleid slokkvilids i austurjadri I6darinnar. | minnisbladi Orugg er adkoman hins
vegar synd um nuverandi géngustig i jadri I6darinnar en ekki par sem umraedd ny
adkoma ad geymslusveaedi var afmoérkud a uppdrattum.

Mynd 1  Skjaskot tr Borgarvefsja, umradd adkomuleid sldkkvilids raudmerkt.

Mynd ar skyrslu Orugg verkfraedistofu

Eins og komid hefur fram var bjorgunarleid slokkvilids merkt a afstédumynd fra 2019 a
stig i austurjadri 6darinnar sem tengdist nyrri adkomu i sudaustur horni [6darinnar. i
minnisbladi Orugg og télvupostum Heima kemur fram ad vegna mistaka hafi texti um
bjérgunarleidina verid fjarlaegdur af afstédumynd fra 2023, enda hefdu breytingar a
peim tima verid vegna 6tengdra framkveemda a vestanverdri 168inni.

Breyting a bjérgunarleidinni er hins vegar synd & enn eldri afstédumynd, p.e. fra 2022.
A peim tima var m.a. sétt um breytingar & fyrirkomulagi bilasteeda & austurhluta
[6darinnar og bjérgunarleid slokkvilids synd & nyjum stad, p.e. medfram austurhlid
sydsta hussins med adkomu um nuverandi innkeyrslu a 160inni. Hid rétta virdist pvi
vera ad bjdrgunarleidin var feerd til 4 168inni en ekki fiarleegd. | gatlista sem fylgdi med
byggingarleyfisumsékn vegna umreeddra framkvaemda kemur fram ad & uppfaerdri
afstodumynd sé synd adkoma slokkvilids og fyrir liggur sampykki SHS vid uppdrattinn.

:

\j) Reykjavik



333

HS

it

,’\I\ ITTTTTTITTITR
Bt 3| (£
b
E};\L“\thlh\ﬁ}h
it |

Lir I 4
2 S g AR L
MALARDY Ky y

e
A

(
S35
R

Skjaskot af afstédumyndum fra 2019 (til vinstri) og 2022 (til heegri). Bjérguharleiéir slékkvilios merktar hér
med gulu.

A afstddumynd fra 2023, sem visad er til i minnisblada Orugg, er bjérgunarleidin synd
med sama heetti og a afstédumynd fra 2022 og hefur pvi ekki verid felld at.

Skjaskot af afstédumyndum fra 2023.

Skipulagsfulltrai telur pvi ad adkomuleidir slokkvilids séu ekki ryrdar pé heimilud sé
staekkun I6darinnar nr. 17. Sampykkt hénnunargbégn gera ekki rad fyrir bjorgunarleid
par um, sbr. sampykktar afst6dumyndir fyrir I66ina. Er pad i takt vid kréfur sem almennt
eru gerdar af skipulags- og byggingaryfirvdldum i Reykjavik um ad adkoma og
bjérgunarsveaedi slokkvilids séu tryggd innan l6damarka.

pratt fyrir pad er rétt ad benda & ad eftir sem adur getur verid mogulegt ad tryggja
adkomuleid slokkvilids um nuverandi stig i sudurmorkum I6darinnar, eins og adur var
gert rad fyrir skv. skyrslu Orugg.

Eftir standa hagsmunir Heima af mogulegri nyrri tengingu sunnan vid 166ina fyrir
adkomu ad geymslusveaedi austan vié knatthusid. Eins og fram hefur komid litur
skipulagsfulltrdi svo a a8koman samrymist ekki gildandi deiliskipulagi par sem hdn
hefur ekki verid synd a deiliskipulagi fyrir Fossaleynismyri. Abkoma ad
geymslusvaedinu hefur hingad til verid um nuverandi innkeyrslur ad 16dinni sem er i
samraemi vid pad sem skipulags- og byggingaryfirvold i Reykjavik telja edlilegt og gera
almennt kréfu um.
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Skipulagsfulltrai telur pvi ekki ad grenndarkynnt breyting a deiliskipulagi Fossaleynis 17
sé i 6samraemi vid deiliskipulag fyrir Fossaleyni 1 eda skerdi hagsmuni eigenda
|6darinnar.

Samantekt

e Gerd er grein fyrir helgunarsvaedi fraveitulagna Veitna & uppdreetti og i
skilmalum og ekki gert rad fyrir varanlegum mannvirkjum inni a
helgunarsvaedinu.

e Skipulagsfulltrui telur ad ny adkoma ad geymslusvaedi Fossaleynis 1, sunnan
vid l6dina, samraemist ekki gildandi deiliskipulagi og ad grenndarkynnt breyting
a deiliskipulagi vegna Fossaleynis 17 skerdi ekki hagsmuni eigenda
Fossaleynis 1. Abkoma ad geymslusvaedi er og hefur verid um nuverandi
innkeyrslur a 166ina eins og skipulags- og byggingaryfirvold gera almennt kréfu
um.

e Skipulagsfulltrai telur ad adkomuleidir slokkvilids séu ekki ryrdar pé heimilud sé
staekkun I6darinnar nr. 17. Bjérgunarleidir eru skv. sampykktum uppdrattum
skilgreindar um nuverandi innkeyrslu og gotur/stiga innan I68arinnar. Eftir sem
adur getur verid haegt ad tryggja adkomu slokkvilids um stig milli I66anna.

Nidurstada skipulagsfulltrua

Skipulagsfulltrui leggur til ad grenndarkynnt deiliskipulagstillaga fyrir Fossaleynismyri
vegna Fossaleynis 17 verdi sampykkt.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnast;jori
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Innkomnar athugasemdir vidé grenndarkynningu
Athugasemd Veitna

N

4

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartimi 12 - 14
103 Revkjavik

Reykjavik, 29. jamiar 2026

Efni: Umsign Veitna vegna grenndarkynningar a breviingu a deiliskipulagi
Fossaleynismyrar vegna lodar nr. 17 vid Fossaleyni.

Veitur hafa kynnt sér framlagaa tillogu og gera ekki athugasemdir. Via viljum po benda vid
steekdun lodarinnar lenda fraveitulagnir 1 eign Veiina innan lodamarka. Veitur dska eftir
kvod 4 1odinmi fyrir pessar lagnir og benda 4 ad ekkd er heimilt a0 reisa varanleg mannvirki
mnan ahnfasveed: lagnanna

Veitur leggja rika dherslu a gott samrad a éllum stigum skapulagsvinnu og ad peim bernst

timanlegar upplysingar um aform og framkvemdatima til ad lagmarka truflanir og tryggja
dmggan rekstur innvida

Virdingarfyllst,
£h Veitna

Margrét Maria Leifsdateir
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Télvupdstur Heima til Framkvaemdasyslunnar - Rikiseigna, dags. 13. januar 2026

[
FS: 6027519 v. Felagslegrar bradamottoku
ungmenna, Fossaleyni 17

Sent 14.1.2026 09:48:30
Buid til .
dags. 11.2.2026 10:48:11

Tilheyrir [EUsK25120213 - Fossaleynismyri - Breyting & deiliskipulagi - Fossaleynir 17

Fra Gish Rafn Gudmundsson - FSRE (gisli.rafn.gudmundsson@fsre.is)
Til olafur.ingibergsson@reykjavik.is

Innihald
szl Olafur,

Eg er kominn med undirskrift fra 168arhofum Fossaleyni 8, 10 og 19-23 (sia
medfylgjandi).

Heimar hafa hins vegar komid med pessa abendingu, atta mig ekki vel a pvi
hvernig vid getum leyst pad? Verda pau ekki bara a8 skila pessan abendingu
formlega sem umsagn vardandi deiliskipulagsbreytinguna? Alla vega tel ég ad
pad aetti ad vera vel haegt ad leysa pessa adkomu adl pessu geymslusvaedi
innan peirrar [6dar og spurning hver peirra réttur er vardandi pessa adkomu sem
pama er synd og er vissulega a borgarlandi, utan peirrar lodar.

Kz=r kvedja
Gisli Rafn Gudmundsson

Werkefnastjori
Hénnun og dztlanir

Gislirafr.gudmundsson@fare.is
5909772 | Borgartln 26 | 105 Ruk.

' ' Fyrirvari { Disclsimer | FSREIS
Framivamdasysian - Rikiseignir
Fs RE ABSTADA | ALLRA PAGU

Fra: Dagbjort Erla Einarsdéttir <dagbjort@heimar.is>

Sent: pridjudagur, 13 jandar 2026 16:02

Til: Gisli Rafn Gudmundsson - FSRE <gisli.rafn.gudmundsson @fsre.is>

Afrit: Birgir Gudmundsson <birgin@heimar_is>; Pall v Bjarnason <pall@heimar.is>
Efni: FW: 6027519 v. Félagslegrar bradamottdku ungmenna, Fossaleyni 17
Mikilveegi: Hatt

Sell Gisli,

Sja hér ad nedan eftir okkar yfirferd, getur pu kikt & pessi atridi sem Birgir fer yfir
og svarad peim spurningum sem hafa vaknad.

kvedja,
Daghbijort

H Dagbjort Erla Einarsdéttir

Framkveemdastjon innn rekstrar og yfinGgfreedingur /&nbsp;CO0 & Hol

:
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From: Birgir Gudmundsson <birgir@heimar.is>

Sent: pridjudagur, 13. jandar 2026 15:41

To: Dagbjort Erla Einarsdattir <dagbjort@heimar.is>; Pall V Bjarnason <pall@heimar.is>
Subject: FW: 6027519 v. Félagslegrar bradamottéku ungmenna, Fossaleyni 17
Importance: High

Sae| Dagbjért

Naverandi deiliskipulag Egilshallar fra 2016

hitps:i/skipulagsaaetlanir skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?ite
mid=16636149043524339616

bad sem ég rek augun i er ad i sampykktu deiliskipulagi fyrir Egilshall er gert rad
fynr tveimur byggingareitum a sudurhluta l68arinnar; H fyrir bolta- og fimleikahias
allt aé 7000 m? byggingamagn og D fyrir half nidurgrafié bilastaedahus fyrir 400
bila undir paki + 400 bila a pakinu. Adkoman ad geymslusvaedinu, vid austur
enda knatthissins er utan l68ar sunnan megin og fer svo inn a lodina i 3A
hominu (blamerkt a deiliskipulaginu hér ad nefian).

4

Ef ég legg petta ofan a deiliskipulagstilldguna fyrir Fossaleyni 17 pa er bdid ad
staekka l6dina til nordurs, adkoman lendir innan steekkunarinnar og lokar henni.

bad gengur ekki ad dbreyttu.

Kv/Birgir

Birgir Gudmundsson
Verkefnastjor fiarfestingar / Project Manager Investments

From: Dagbjort Erla Einarsdottir <dagbjort@heimar.is>

Sent: 12 January 2026 11:22

To: Birgir Gudmundsson <birgir@heimar.is>

Cc: Pall V Bjarnason <pall@heimar.is>

Subject: FW: 6027519 v. Félagslegrar bradamaottéku ungmenna, Fossaleyni 17
Importance: High
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Daghbjort Erla Einarsdottir

Framkvaemdastjon innn rekstrar og yfinagfraedingur /&n
bsp;COO & HoL

+354 821-2030

heimaris | Hagasmanr 1 | 201 Képavogur

From: Gisli Rafn Gudmundsson - FSRE <gisli.rafn.gudmundsson@fsre.is>
Sent: manudagur, 12. jandar 2026 10:29

To: Dagbjort Erla Einarsdottir <daghjort@heimar.is>

Subject: 6027519 v. Félagslegrar brddamottoku ungmenna, Fossaleyni 17

You don't often get email from gisli rafn sudmundssoniafsre is. Leamn why this is important

Sel Dabjart,
Takk fyrir samtalid - medfylgjandi er skjali.

Eg get svarad spumingum sem kunna ad vakna, einnig eru arkitektar okkar hja
Kanon tilbdnir ad kynna tilldgur sé pess oskad.

Efst til vinstri ma sja vatnsmerki undimritunar peirra Jons Pérs og Steindors, en
Bogi hefur vend ad reyna ad undirrita en lent i tesknilegum vandraedum. Lattu
mig endilega vita ef Halldor lendir i vandraedum einnig vid ad undirmita.

Kar kvedja
Gisli Rafn Gudmundsson

Verkefnastjori
Honnun og dztlanir

Gisli.rafn.gudmundsson &fsre.is
5909772 | Borgartun 26 | 105 Rvk.
Eyrirvari / Disclaimer | FSRE.IS
Framikvaemidasystan - Rikisaignir
ADSTADA | ALLRA BAGU
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Télvupostur Heima til verkefnastjora hja skipulagsfulltraa, dags. 23. januar 2026

Fossaleynir 17 Studlar

Sent 23.1.2026 15:12:32
Buis il 11.2.2026 10:40:41
dags.

Tilheyrir EUsK25120213 - Fossaleynismyri - Breyting 4 deiliskipulagi - Fossaleynir 17
Fra Birgir Gudmundsson (birgir@heimar.is)

Til olafur.ingibergsson@reykjavik.is, gisli.rafn. gudmundsson@fsre.is,
brynjar_thor jonasson@reykjavik.is, benedikt.ingi.tomasson@mirn.is

Innihald

Saelir,

Vid erum buin ad vera ad leita skyringa a tilgangi aksturleidarinnar med
austurhlid I6darinnar sem syndi hefur verid a deiliskipulagsuppdrattum fra amk
2010 og héfum heyrt i adal- og brunahdnnudum.

Samkvaemt peim er tilgangurinn ekki véru- eda efnisflutningar tilffra
geymslusvaedinu heldur snyst hin um greidan adgang slokkvilids ad 6llum
hlidum hissins. A sému teikningum sést ad gongustigurinn innan 168ar nordan
vid knatthisid er eins merktur og tryggir adkomu slékkvilids ad nordur hlid
hasanna.

Klippan hér ad nedan er af teikningu fra 2017, en a uppfaerdn teikningu fra 2022
er pessi merking ekki inni, en brunnahénnudur minnist pess ekki ad fallid hafi
venid fra pessari kréfu og ad textinn hafi fallid 0t fyrir mistok.

Fossaleyni 1 'L\
Mhl.01 IF-J
Stodgreinir M
EXTORLI
Langee 190690 g { T—
Lodarsterd Temrein,

94 989m*
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Ef gera a breytingu vid sudurhlid I6darinnar og fella at adkomuna eins og han er
samkvaemt gildandi deiliskipulagi pa parf ad kalla eftir aliti slokkvilids og
brunahénnuda hvernig éryggi mannvirkjanna verdi tryggt um 6komna framtid.
Samkvaemt ndverandi deiliskipulagi er verulegur ényttur byggingaréttur sem vid
héfum verid i frekari prounarvinnu a a sidastlidnum manudum med erendum
hénnudum. Vera ma ad hasgt sé ad tryggja adgengi med pvi ad slékkvilid hafi
adkomu um uppfaerdan gongustig sem hannadur yrdi fyrir slika umferd likt og
gongustigurinn nordan megin vid hisid.

I ljési framangreinds pa teljum vid ekki parf & ad hittast 8 manudaginn og byrjad
verdi a pvi ad leita umsagnar slokkvilids og brunnahdnnudar a pessu mali,
vonandi med hagstaedri nidurstodu fyrir alla adila. Pegar nidurstada peirrar vinnu
liggur fyrir pa skulum vid setjast nidur.

Kvedja/Birgir

Birgir Gudbmundsson

Verkefnastjori flarfestingar / Project Manager Investments

+354 824-8446

heimar.is | Hagasmari 1 | 201 Képavogur

Toélvupdstur Heima til verkefnastjora hja skipulagsfulltraa, dags. 26. januar 2026

>

RE: Fossaleynir 17 Studlar

Sent 26.1.2026 14:57:51
Bus l 11.2.2026 12:50:51
dags.

Tilheyrr EsK25120213 - Fossaleynismyri - Breyting a deiliskipulagi - Fossaleynir 17

Fra Birgir Gudmundsson (birgir@heimar.is)

Til olafur.ingibergsson@reykjavik.is, bodvar@oruggverk.is
Innihald

Saell Olafur,

Eg er buinn ad bidja Bodvar Tomasson brunahonnud ad hafa frumkvaedi ad pvi
ad hafa samband vid slékkvilidid

Kvedja/Birgir

.—. Birgir Guémundsson

Verkefnastjori fjarfestingar / Project Manager Investments

:

A AN A

Reykjavik



333

Tolvupdstur Heima til verkefnastjora hja skipulagsfulltraa, dags. 26. januar 2026

xd

RE: Fossaleyni 17 breyting a deiliskipulagi
Sent 9.2.2026 12:56:25

Buaid til

11.2.2026 10:43:35
dags.

Tilheyrir EUsK25120213 - Fossaleynismyri - Breyting 4 deiliskipulagi - Fossaleynir 17

Fra Birgir Gudmundsson (birgir@heimar.is)

Til olafur.ingibergsson@reykjavik.is
Innihald

Szl Olafur,

Eqg visa i fyrri samskipti og fund um breytingu a deiliskipulagi i Fossaleyni 17,

Medfylgjandi er samantekt brunahdnnuda eftir fund peirra med slékkvilidinu.

Adkoma slokkvilids ad austurhlid mannvirkjanna ad Fossaleyni 1 er synd a
l6dabladi utgefnu af Borginni arid 2006 og hefur avallt verid synd a deiliskipulagi
fyrir 168ina.

Tryggja parf adkomu slékkvilids hvor sem pad er a sérstokum stig eda ad hasgt
verdi ad tryggja ad svas0id milli Fossaleynis 1 og 17 fullnaegi kréfum slokkvilids

mtt breiddar, burdarheefi, beygjuradiusar og greidfaemi. Slokkvilidid parf ad hafa
um pad ad segja. Nidurstadan mun auka 6ryggi svaedisins i heild sinni.

Pad er afar cheppilegt ad abendingar okkar og brunahdnnuda hafi ekki nad inn
fyrir auglystan frest en allir adilar eru vel upplystir um malavexti i kjélar fyrr
samskipta og fundar og kemur pvi ekki ad koma a dvart.

Uppbygging starfsemi i Fossaleyni 17 er bryn en taka parf tillit til pess ad han
ryri ekki 6ryggi starfseminnar i Fossaleyni 1 sem er staersta iprotta- og
afpreyingarmannvirki landsins med yfir 1,2 milljénir gesta a an.

Kvedja/Birgir

Birgir Gudmundsson

Verkefnastjori flarfestingar / Project Manager Investments
+354 824-8446

heimar.is | Hagasmari 1 | 201 Képavogur

:
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Minnisblad Orugg verkfraedistofu, dags. 9. febriar 2026

ORUGG

VERKFRAERSTOFA

MINNISBLAD

verkefni: e Lyl Dagsatning:

EgilshGll adikoma slékkvilids 312-001-MIN-004-V02 09.02.2026

Vidtakandi: stada: _____ sendandii____________
Heimar Utgefia ET, ARP

Efni:

Adkomuleidir slokkvilids ad Egilsholl

i pessu minnisbladi er fjallad um adkomu slokkvilids og vidbragdsadila ad Egilsholl. Tilefnid er breytt
deiliskipulag Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17, sja vidauka vid minnisblad.

Visad er i eftirfarandi gégn bar sem fjallad er um adkomu slékkvilids ad Egilshall:

- Brunahdnnunarskyrsla 4345-002-55-5KB-001-v12-Egilshall heildar brunahénnun uppfzerd 9. april
2019.

- Afstddumynd afaluppdratta stimplud af byggingarfulltria 12. febriar 2019.

- Afstodumynd adaluppdratta stimplud af byggingarfulltria 6. jani 2023.

i ofangreindum hénnunargégnum hefur verid gert rad fyrir adkemuleid fyrir slokkvilid um stig sem liggur ad

austurhlid Egilshallar, sja raudmerkt a eftirfarandi mynd.

Mynd 1 Skjaskot dr Borgarvefsja, umrzdd adkomuleid slokkvilids rasdmerkt.

— www.oruggverk.is
QHUEG Kringlan 7, His versiunarinnar, Reykjavik 13

L=y
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i brunahénnunarskyrslu hissins segir:

Akfeert er ad husinu g éllum hlidum um a.m.k. 3 m breidar adkomuleidir, sem skulu dvallt vera
greidferar.
A afstédumynd adaluppdritta stimplud af byggingarfulltria 2019 er pessi stigur skilmerkilega merktur sem
LBjorgunarleid slokkvilids". Pessi sama merking er ekki inni a afst6dumynd stimplud af byggingarfulltria 2023
en par er hinsvegar ekki verid ad seekja um neinar breytingar a adkomuleidum heldur eingdngu verid ad baeta
Snjallsorpskyli inn a vestanverda lodina. Merkingin a adkomu slokkvilids hefur pwi dottid Ot fyrir mistok, og
pwi litid til eldri sampykktar afstodurmyndar fra 2019 par sem leidin er merkt inn.

Stigurinn er enn fremur hluti af rgmingarleidum fra byggingum vid Fossaleyni 1, og dtisveedum nordan og
austan byggingarinnar. Hann er pvi forsenda brunavarna og sampykktrar hdnnunar mannvirkisins, par sem
gert var rad fyrir adkomu um a.m k. 3m breidum stig ad 6llum hlidum byggingarinnar.

Fundad var med SHS vegna pessa pann 29.1. 2026 og a peim fundi kom fram afstada badi honnuda og SHS
um ad breytingar sem geta haft ahrif a adkomu slokkvilids parf ad bera undir SHS og brunahénnudi, enda
hluti af sampykktri brunahénnun Egilshallar.

Vardandi dtfeersiu & adkomuleid pa segir | byggingarreglugerd gr. 9.8.4., vidmidunarreglu 4:

4. Adkomuleidir sickkvilids ad byggingu sem ekki parf bidrgunarsveedi skulu vera a.m.k. 3,0 m breidar
og skulu peer lagdar fyrir og sampykktar af slokkvilidsstiora vidkomandi sveitarfélags.

Fra pvi ad Egilsholl var hénnud og adkomuleid fyrst Otfeerd hafa forsendur vardandi bifreidar Slokkvilids
héfudborgarsvaedisins (SHS) breyst. SHS hefur gefid it leifbeiningar 4 heimasidu sinni par sem fram koma
upplysingar um akstursbreiddir, hadir, byngdir og beygjuradiusa bila. Gera parf rad fyrir adkomu beedi
stigabila og deelubila, ekki er reiknad med bjorgun falks med stigabil fra niverandi mannvirkjum en mégulega
parf ad nota stigabil vid slékkvistérf, t.d. til ad sprauta slakkvivatni ar ménitar eda til ad komast ad pékum.
Auk bess geta framtidar breytingar a8 16dinni eda mannvirkjum kallad 3 slika adkomu slékkvilids. Jafnframt
parf ad gera rad fyrir adkomu fyrir adra neydarbila eins og sjukrabila, en stigabilar og delubilar slokkvilids eru
radandi fyrir hdnnun adkomuleidarinnar.

i eftiffarandi téflu kema fram lykilupplysingar sem adkomuleidir slakkvilidis purfa ad uppfylla, upplysingarnar
eru fengnar af heimasidu slokkvilids hofudborgarsveedisins.

Tafla1 Tafla sem synir halstu stz=rdir d=lu- og kirfubila, skodad 5.2.2026 3 www.shs.is/taeki-slokkvilids.

Stigabill Dalubill
Gerd Scania Bronte Skylift F44 RL¥er og F32 TLE -
Akstursbreidd 3,5 metrar 2,5 metrar
Aksturshad 4.2 metrar 3,65 metrar
Heildarpyngd 20 tonn 18 tonn
Oxulpyngd 13 tonn -
Beygjuradius 10 metrar 15 metrar
Qoruse moEme -

-)>>
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¥firfara parf adkomuleid m.tt. upplysinga i t6flunni hér ad ofan. Yfirfara parf breiddir, beygjuradiusa og
burdarhefi sérstaklega. lafnframt parf ad setja upp videigandi merkingar til ad audkenna adkomuleid
slkkvilids par sem keyrt er inn a stiginn.

Tryggja barf ad breytingar & lodinni Fossaleyni 17 ryri ekki adkomumdguleika slokkvilids og méguleika til
rymingar fra sveedinu, i samraemi vid sambpykkt hénnunargdgn og forsendur fyrir Fossaleyni 1, Egilshall.
Stigurinn er hluti af forsendum sampykktrar brunahdnnunar byggingarinnar og adkomu vidbragdsadila ad
henni. Allar breytingar parf pvi ad bera undir brunahdnnudi mannvirkisins og SHS til ad trygeja ad dryggi
skerdist ekki. Med dbreyttri grunn stadsetningu & akstursstig og uppfeerslu hans m.t.t. banadar SHS, er
fyrirkomulagid enn fremur til pess fallid ad auka Gryggi fyrir svaedid i heild.

EHUEG www. oruggverk.is

e —ry’ Kringlan 7, His werslunarinnar, Reykjavik 33
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