iy X b

.I .‘I

_\:'-/ 7 \\ /
GILDANDI DEILISKIPULAG (

GREINARGERD

Sveedid sem um reedir er hluti af upphaflegu
deiliskipulagi ,,Foldahverfi, 1.-6. afangi“ sem sampykkt
var i borgarstjérn 14.5.1985, sidan pa hafa verid gerdar
margar breytingar a pvi, en ekki & peim hluta sem hér um
raedir. Breyting pessi naer einungis til afmarkads reits vid
Hverafold sem ekki hefur fengi® husnumer.

Svaedié sem um reedir er i Adalskipulagi Reykjavikur
2040 skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi (VP20).
i gildandi deiliskipulagi er heilsugaesla skipul6gd a
reitnum sem haett var vid ad reisa par a 166 sem enn er til
stadar og er numer 7 vid Hverafold. Par er nu ébyggt
borgarland en nordan vid péa 168 eru bilastaedi a
borgarlandi sem astlunin er ad hverfi ad hluta til.

Engin mannvirki énnur en bilastaedi eru i dag innan pess
svaedis sem afmarkad er i deiliskipulagsbreytingu pessari
og engar skradar minjar. Bent er 4 akveedi i I6gum um
adur okunnar fornminjar og minnt & 24. gr laga um
menningarminjar nr. 80/2012 par segir i 1. mgr: Finnist
fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi
jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun
Islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda
hvilir 4 landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um
fundinn.

Skilgreindar eru tveer nyjar |68ir & sveedinu fyrir
fidlbylishus, sem samanlagt eru 2960m? en auk pess eru
skilgreindir sérstakir |68askikar fyrir bilastaedi. A vestari
|68inni (A) er gert rad fyrir fidlbylishidsi med 9 ibudum a
vegum Félagsbustada auk starfsmannarymis. Abkoma
hussins er um Hverafold um botnlangagétu a borgarlandi
sem einnig tengist 168askikum bilastaeda. A austari
l68inni (B) er gert rad fyrir allt ad 30 ibudum a vegum
Bjargs ibudafélags. Abkoma hussins er um Logafold
gegnum bilaplén a borgarlandi sem einnig pjéna
verslunarmidstod og leikskéla og l6daskikum bilasteeda
bess huss.

BREYTING A DEILISKIPULAGI ,,FOLDAHVERFI, 1-6. AFANGI“ - VEGNA NYRRA LODA VID HVERAFOLD
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SKILMALAR

Meelibl6d og haedarbldd

Meelibl6d syna nakveema steerd 168a, 160amork,
byggingarreiti hlsa, inn-/Gtakstur a l6damorkum og
kvadir ef einhverjar eru. Haedarbléd syna haed
borgarlands & 168amoérkum ad gbtu eda fragengnu
yfirbordi (G), haed borgarlands ad opnu landi (L) og haed
golfkdta adalhaedar (GK). A haedarbladi er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn, fjarskiptalagnir og heitt vatn. Hamarksheed
baks yfir abkomuheed er gefin i pessum
skilmalum/skilmalasnidum, sbr. Hishzedir og pok.

H&nnun og uppdreettir

Husbyggingar og mannvirki a 166 skulu vera i samraemi
vid deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt,
meeli- og haedarbléd og gildandi reglugerdir og stadla
sem vid eiga. A adaluppdraetti skal rita byggingarlysingu
pbar sem vidkomandi mannvirkjum er lyst, s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi, efnis- og litavali, einnig skal
gera grein fyrir bila- og hjélastaedamagni.

Byggingarreitur

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagsuppdreetti.
Hann er taknadur med heilum linum. Bygging skal standa
innan byggingarreits. P6 mega einstaka minnihattar
byggingarhlutar, s.s. tréppur, pakkantur, Utskotsgluggar,
svalir o.s.frv. na Ut fyrir byggingarreit allt ad 0,5m, innan
|66ar. Hjdlageymsla skal vera innan byggingarreits en
sorpskyli ma vera utan byggingarreits en innan l6dar.
Steerd bygginga er gefin upp sem hamarkssteerd A og B
rymi, en heimilt er ad byggja minni hus.

H&nnun byggingar

A vestari 168inni (A) er gert rad fyrir fjdlbylishudsi & 2-3
haedum auk kjallara sem er beintengdur gardi ad sunnan-
verdu vegna landhalla. A austari 168inni (B) er gert rad
fyrir fjdlbylishusi & 4 haedum auk kjallara.
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L6gd er dhersla & ad vid val a byggingarefnum sé unnid
ut fra umhverfissjbnarmidum par sem heildaryfirsyn a
liftima bygginga og byggingarefna er haft ad leidarljosi til
ad meta visthaefi peirra. Fordast skal notkun efna sem
ganga a éendurnyjanlegar audlindir og geeta skal ad
goou samspili byggingarinnar og gards m.a. m.t.t. pess
ad mynda gdd birtuskilyrdi og dvalarsveedi. Hafa skal
geedi og sjalfbeerar honnunarlausnir ad leidarljosi vid
hénnun byggingar og 16dar.

Husheedir og pok

Hamarskhaed vesturhuss (A) er prjar heedir auk kjallara a
nordurhlid en tveer haedir auk kjallara og pakgards a
sudurhlid. Pakform er fridlst. Hamarkshasd austurhuss
(B) er fijorar heedir og kjallari. Pakform er frjalst. Pakkdtar
og adkomukoétar eru gefnir upp fyrir hvert has a
afstédumynd og snidum en vid gerd maeli- og
haedarblada er gefid svigrdm upp a +/- 0,3m vegna
nanari adlégunar a landi.

Sorphirda

Medhondlun sorps fra [66unum skal vera skv. gildandi
sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun
urgangs og gildandi reglugerdum. Sorpskylum skal
komid fyrir innan hverrar 16dar eda tilheyrandi I6darskika
og skal gerd grein fyrir stadsetningu pess i
adaluppdrattum. Hamarkshaed sorpskyla er 2,2m.

Bilasteedi

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid ,Bila- og hjélasteeda-
stefnu Reykjavikur“ og samgéngumats sem unnid hefur
verid af Eflu. Gert er rad fyrir allt ad 38 bilastaedum fyrir
nyja ibudauppbygingu & skipulagssveedinu ad
medtdldum gestastaedum. P4 er gert rad fyrir ad
lagmarki 72 hjblastaedum, par af 65 i leestu rymi.
Adkoma slokkvilids og annarra sérbila skal avallt trygg®d.

’\ PK: 45,50

Veitur

Samkvaemt skilmalum heimlagna eiga inntaksstadir ad
vera stadsettir vid Utvegg huss, peirri hlid sem snyr ad
dreifildgnum Veitna. Naudsynlegt er ad skilgreina
stadsetningu inntaksstada a hénnunarstigi og i samstarfi
vid Veitur.

Fragangur |66ar

Syna skal skipulag l6dar & adaluppdrattum. Allar ibudir
skulu hafa adgang ad gardrymi. Leik- og dvalarsveedid
skal vera adgengilegt 6llum ibdum vidkomandi 16dar.
Helmingur leik- og dvalarsvaedis parf ad geta notid solar
ad lagmarki i 5 kist. pann 1. mai (milli kl. 09-17). Leik- og
dvalarsvaedi purfa ad uppfylla kréfur um algilda hénnun
utandyra. Grédurval skal stydja vid markmid um stefnu
Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni. Vid hénnun
|60a skal ofanvatn leyst innan 166ar med blagraesnum
lausnum, i samraemi vid borgarhénnunarstefnu
Reykjavikurborgar.

Helstu steerdir

Vesturléd (A):

L66: 1140m?

Ham. byggingarmagn ofanj.: 800m?, Kjallari: 300m?
Nytingarhlutfall o.j.: 0,70, Nytingarhlutfall m. kj.: 0,96
Lébarskiki A1: 169m?

Austurléd (B):

L66: 1820m?

Ham. byggingarmagn ofanj.: 2700m?, Kjallari: 500m?
Nytingarhlutfall o.j.: 1,48, Nytingarhlutfall m. kj.: 1,76
Lédarskiki B1: 175m?

Lédarskiki B2: 175m?

Lébarskiki B3: 50m?
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Skyringar

Byggingarreitur

Nudverandi hus

Gardsvaedi

Gotur

Bilasteedi
————— Mérk deiliskipulagsbreytingar

—————— Lodamork

@ Haedir / kjallari

AK: X, X Golfkoti aBkomuhaedar

PK: X,X Hamarks pakkoti

K: X,X Vidmidunarkoti lands
v Adkoma ibuda

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a

pann 20__

Tillagan var auglyst fra 20__med

athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20__.

TRIPOLI ARKITEKTAR

Skolavordustig 14, 3. heed | 101 Reykjavik | s:519-2930 | www.tripoli.is | tripoli@tripoli.is

Nyjar 166ir vid Hverafold 21.04.2026
Deiliskipulagsbreyting Dags.
Foldahverfi A2 /1:500/1:1000

Steerd / Mkv.

Andri G. L. Andrésson | arkitekt MSc. ETH, FAT | kt: 240182-3949 | s: 867-2867 | andri@tripoli.is
Gudni Valberg | arkitekt FAT | kt:250880-5299 | s: 822-9070 | gudni@tripoli.is

O©Tripoli Arkitektar
Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.
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pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20__.

TRIPOLI ARKITEKTAR

Skolavordustig 14, 3. heed | 101 Reykjavik | s:519-2930 | www.tripoli.is | tripoli@tripoli.is
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Fjarviddarteikning - Horft yfir sveedid i austur Fjarviddarteikning - Séé fra Hverafold, horft i noréur Dvalarsvaedi 4 168: 63% yfir 5 timum pann 1. maimilikl. 9og 17 (D Ol afnot og afritun teikningar ad hiuta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.
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MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI

109878-MIN-002-V03 Samgongumat Grafarvogur - Hverafold
DAGS. VERKKAUPI

18.03.2026 Reykjavikurborg

SENDANDI DREIFING

Helga Magnadottir, EFLA Ingibjorg Lind Valsdottir, Reykjavikurborg
Arna Kristjansdottir, EFLA Sindri Porhallsson, Reykjavikurborg

Valur Elli Valsson, EFLA

MALEFNI

Samgongumat vegna hugsanlegrar ibudauppbyggingar vid Hverafold 7 i Grafarvogi.

SAMANTEKT

- A0 beidni Reykjavikurborgar hefur EFLA framkveemt samgongumat fyrir 16dina Hverafold 7 par sem
aformad er ad reisa allt ad 36 ibudir. | samgéngumati felst greining & niverandi adstaedum auk ahrifa
fyrirhugadrar uppbyggingar 4 bila- og hjdlasteedaporf, umferdarskopun a nzerliggjandi gatnakerfi,
adgengi allra vegfarenda og umferdaroryggi.

- Bilastaedaporf nyju uppbyggingarinnar auk verslunarmidstddvarinnar Foldatorgs og leikskdlans var
metin Ut fra bilasteedastefnu Reykjavikurborgar.

o Bilastaedaporf fyrir nyju uppbygginguna er ad hamarki 35 steedi
o Bilasteedaporf Foldatorgs og leikskélans Sunnufold er samtals 90 staedi
o Samanlogd bilastaedaporf fyrir sveedid er pvi 125 bilastaedi.

- borf er & ad fjarleegja 73 bilasteedi a borgarlandi vid Foldatorg vegna nyju uppbyggingarinnar.

- [ dag eru 221 bilastaedi i borgarlandi vid Foldatorg og leiskélann Sunnufold (148 bilastaedi eftir
uppbygginu Hverafoldar 7) og pvi eru teekifeeri @ ad samnyta staedi betur med fyrirhugadri
uppbyggingu.

- Me0 samnytingu bilastaeda verlsunarmidstédvar, nyrrar ibudarbyggdar vid Hverafold 7 og leikskélans
er talid a0 mesta nyting bilstaeda sé um 100 bilastaedi siddegis a virkum dégum.

- Nyja uppbyggingin er talin skapa um 140 bilferdir a sélarhring, par af er talin hverfandi aukning i
bilaumferd & Hverafold en dsetlud um 7% aukning um Logafold (1.600 6k/sélhr. i 1.710 6k/sélhr).

Inngangur

Ad beidni Reykjavikurborgar hefur EFLA framkvaemt samgéngumat fyrir [68ina Hverafold 7 i Grafarvogi og sett
fram nidurstédur i pessu minnisbladi. | samgdngumati felst greining & nuverandi adstaeedum auk &hrifa
fyrirhugadrar uppbyggingar 4 bila- og hjolastaedaporf, umferdarskdopun a nzerliggjandi gatnakerfi, adgengi allra
vegfarenda og umferdaroryggi.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais
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A reitnum vid Hverafold 7 er 4&formad ad reisa allt ad 36 ibudir & svaedi sem nu er dbyggt. Gildandi deiliskipulag &
reitnum er fra arinu 1988 par sem gert er rad fyrir heilsugaeslu 4 [66inni, hun hefur pé aldrei risid. Svaedid er
skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi i adalskipulagi borgarinnar og pvi er porf & adalskipulagsbreytingu til
ad unnt sé ad byggja ibudarhusnadi a reitnum. Stadsetningu skipulagssvaedisins ma sja a mynd 1.
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MYND 1  Skipulagssvaedid vid Hverafold er i Grafarvogi, merkt med raudu. Kort: Borgarvefsja.

Nordan vio skipulagssvaedid liggur
verslunarmidstddin Foldatorg med margvislegri
verslun og pjénustu. Fjélmorg bilasteedi liggja vid
verslunarmidstodina, utan l|68armarka og &
borgarlandi, og felst hluti samgéngumatsins fyrir
I68ina ad Hverafold 7 i ad meta bilastaedaporf
verslunarmidstodvarinnar midad vid starfsemi og
bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar. |
framhaldinu er tekin akvordun um hvort hluti
bilastaedanna geti nyst undir nyju uppbygginguna.

Nuverandi adstaedur

L6din  stendur vid Hverafold, husagotu i
Foldahverfi Grafarvogs. Ein akrein er i hvora att og
gangstétt badum megin gétunnar, gotulysing er
60rum megin gotunnar. Leyfdur hamarkshradi
um gotuna er 30 km/kist. Adgengi ad svaedinu er
um Fjallkonuveg, tengibraut med einni akrein i
hvora att og gangstétt hvorum megin gétunnar. MYND 2 Neermynd af skipulagssvaedinu. Loftmynd: Borgarvefsjd
Vid Hverafold stendur einnig verslunarmidst6din

Foldatorg. Naermynd af sveedinu ma sja @ mynd 2.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais

2/13



Gangandi og hjélandi vegfarendur

Adgengi fyrir évarda vegfarendur er gott i grennd vid
skipulagssvaedid. Gangstéttir liggja medfram ollum gétum
auk pess sem upphaekkadar gongupveranir yfir og
undirgdng undir Fjallkonuveg tryggja oryggi Ovarinna
vegfarenda um sveedid. ba eru um 300-400 metrar ad
gbngu- og hjélastig medfram sjénum, en padan liggur
gbngu- og stofnhjélaleid aleidis til midbaejar Reykjavikur.
Innan 400-800 metra (5-10 mindtna gangur) fra
skipulagssvaeedinu ma t.a.m. ndlgast allt Foldahverfid,
ibréttasvaedi Fjolnis, Grafarvogslaug og Utivistarsveedid vid
voginn, mynd 3.

Vid hlid skipulagssvaedisins er leikskdlinn Sunnufold og
naesti  grunnskoli er Foldaskdli i um 250 metra
gongufjarleegd. Gonguleidir og/eda gangstéttir medfram
gotum liggja ad hvoru tveggja.

MYND 3  GoOngu- og hjolastigar i grennd vid skipulagssveedid
auk 400 og 800 m radius. Sameiginlegir gongu- og
hjdlastigar merktir med bldu og gangstéttir med
appelsinugulu. Kort: Borgarvefsja.

Almenningssamgéngur

Straetdleidir 6, 24 og 31 aka um Fjallkonuveg, og naesta stoppistdd i grennd vid skipulagssvaedid er Foldatorg i um
220 metra gongufjarlaegd fra svaedinu. Til viobotar ekur naeturleid 106 somu leid og leid 6, prjar ferdir adfaranott
laugardaga og sunnudaga. Sja yfirlit & mynd 4 og toflu 1. Gert er rad fyrir ad Borgarlinuleid B muni aka um
Fjallkonuveg, 4 7 minutna fresti a alagstimum og 15-20 minutna fresti utan peirra.

csrrnar

Reykjafold £ ]

[ ) Logafold

Gullinbra

MYND 4  Streetisvagnaleidir nr. 6, 24 og 31 aka i grennd vid skipulagssvaedid. Kort: Straeto bs.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
®+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais
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TAFLA1  Tidni stretdleida i grennd vid skipulagssvaedid.

. .. o PR . TIDNI UTAN TIDNI UM KVOLD OG
STRATOLEID UPPHAFS- OG ENDASTOD TIDNI A HAANNATIMA HAANNATIMA HELGAR
6* Egilsholl — Haskdli fslands 15 min 15 min 30 min
24 Spong - Asgardur 30 min 30 min 30 min
31%* Egilsholl - Gufunesbaer 15 min Enginn akstur Enginn akstur

65 min (adfaranott

106 Leekjartorg - Mosfellsbaer Enginn akstur Enginn akstur
laugardags og sunnudags)

* Stefnt er ad pvi ad leid 6 aki ¢ 10 mindtna fresti & hdannatima og 15 mindtna fresti utan hdannatima frda 2025.
**Leid 31 ekur einungis milli kl. 07:15-09:30 og 12:45-19:30 d virkum dégum.

Adgengi ad stoppistddinni Foldatorgi er gott, en gangstétt liggur ad bidskyli beggja vegna Fjallkonuvegar, og
upphaekkud gdngupverun liggur yfir Fjallkonuveg vid stoppistédina. Goéngupverunin er upplyst og somuleidis
gatan, en auka maetti lysingu vid stoppistodvarnar sjalfar.

Akandi umferd

Eins og adur segir er naesta tengibraut vid skipulagssvaedid Fjallkonuvegur. Leyfdur hdmarkshradi er 40 km/klist, ad
undanskildum kaflanum milli Hverafoldar og Joklafoldar, en par gildir 30 km/klst hamarkshradi. Skv.
umferdartalningum fra arinu 2023 er arsdagsumferd (ADU) & Fjallkonuvegi um 4.000 dkutaeki.

Vid Hverafold 1-5 stendur verslunarmidst6din
Foldatorg sem hysir margvislega pjonustu, t.a.m.
veitingastadi,  snyrtistofu,  hargreidslustofu  og
Tonlistarskola Grafarvogs. Inngangar eru stadsettir
hvort  tveggja ofan vid og nedan vid
verslunarmidstédina. Adkoma ad bilasteedum er af
Fjallkonuvegi, Hverafold og Logafold. Ofan vid
verslunarmidstodina (nordan hennar) eru 44 bilastadi,
par af eru 40 sérmerkt  vidskiptavinum
verslunarmidstodvarinnar. Nedan vid
verslunarmidstédina (sunnan hennar) eru 148
bilastzedi, af peim eru tvo staedi eetlud hreyfihdmludum
og vid sex peirra eru hledslustddvar fyrir rafbila sem
opnar eru almenningi. Auk pessara bilastaeda eru 29
steedi vid leikskélann Sunnufold, pau eru einnig &
borgarlandi utan l|68amarka og eru ekki merkt
leikskdlanum. Smanalagt eru pvi & sveedinu vid
Foldatorg og leikskélann 221 bilastaedi en pau eru
stadsett utan Id68armarka, & borgarlandi. Ekkert
bilastaedanna er gjaldskylt og engin timamork eru 4 hve

lengi bil ma vera lagt i staedin. Ad sumarlagi er fjélda MYND5 Yfirlit bilasteda & borgarlandi i tengslum vid

ferdavagna og hjolhysa ad jafnadi lagt & svaedinu. verslunarmidstodina Foldatorg. Nedst @ mynd ma sja
L, . L . . . . 29 bilastaedi vid leikskdlann Sunnufold.

Hjolastaedi er eingdngu ad finna vid sydri innganginn,

bar eru sjo steedi sem stydja eingdngu vid framhjol. Yfirlit bila- og hjélasteeda i grennd vid verslunarmidstodina er

synt 4 mynd 5.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais
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Ferdamyndun

Ferdamyndun sem verdur Ut frd nyju ibudarbyggdinni vid Hverafold mun ekki eingdngu fara um Hverafold, par
sem adkoman ad staerra fjolbylishdsinu er hugsud um Logafold. Ekki eru til talningar 4 bilaumferd um pessar gétur,
en ferdamyndun er daetlud Ut fra reynslutélum ar premur rannsdknarverkefnum; annars vegar rannsokn fra 2018
bar sem bilaumferd inn i 4tta botnlangagétur i Uthverfum héfudborgarsvadisins var talin® og hins vegar tvo
verkefni fra 2024. | 68ru peirra voru ferdir i blandadri byggd, 4 RUV-reit, taldar? og i hinu var eftirspurn bilastaeda
i ibudahverfum, skrifstofuhtsnaedi og verslun skodud?, og nidurstédur greindar m.a. Ut fra fjolda bilferda 4 hvert
bilastaedi. Rannséknarverkefnin syndu ad fjoldi bilferda & hvert bilastaedi voru & bilinu 4,1-5,8 ferdir, og ad
medaltali 4,7 ferdir 4 hvert bilastaedi — sem verdur vidmidid i pessu mati.

Vid Hverafold eru 86 ibudir i rad-, par- og einbylishusum auk 40 ibuda i fjolbyli. Gera ma rad fyrir ad langsteerstur
hluti bilaumferdar ibda fari um Hverafold og ut 4 Fjallkonuveg. Til vidbdtar kemur umferd ad verslunarmidstédinni
par sem inn- og Utakstri af steerstum hluta bilastaeedanna er hattad um Hverafold. Sja ma yfirlit yfir aetlada
ferdamyndun vid Hverafold i t6flu 2.

TAFLA2  Aaetlud ferdamyndun vid Hverafold.

TEGUND iBUPAR FJIOLDIIBUPA  FJOLDIBILASTEDA  FERDIR A SOLARHRING
Rad-, par- eda einbyli 86 215 1.010

Fiolbyli 40 80 375

Samtals 126 295 1.385

Nuverandi byggd vid Hverafold er talin skapa allt ad 1.400 bilferdir & sélarhring. bar sem umferdin skapast nzer
eingdngu vegna ibudabyggdar er ekki gert rdd fyrir ad hlutfall pungra okutaekja sé haerra en gengur og gerist
almennt i ibudagotum. Til vidbotar pessu kemur umferd ad verslunarmidstodinni.

Vid Logafold eru 16 ibudir i fjolbylishiusum auk 87 einbylishisa. Eins eru par badi leikskdli, Sunnufold, og
grunnskali, Foldaskadli. Vid Sunnufold starfa 13 starfsmenn og par eru 36 bérn?, en bilastaedafjoldi vid leikskélann
eru 29 steedi. Vid Foldaskdla eru um 90 starfsmenn og 460 nemendur, en bilastaedafjoldi vid skdlann eru 62 stzedi.
Til einféldunar og nalgun & ferdamyndun fyrir skéla og leikskdla er notast vid somu adferdarfreedi um
umferdarmyndun vid Foldaskdla og Sunnufold eins og vid ibudarhusnaedin. Sja ma yfirlit yfir dzetlada ferdamyndun
vio Logafold i toflu 3.

LEFLA. 2018. Umferdarsképun d héfudborgarsvaedinu. Verkefni unnid fyrir styrk fra rannséknarsjédi Vegagerdarinnar.
2 EFLA. 2024. Ferdavenjur i blandadri byggd — greining ¢ RUV-reit. Verkefni styrkt af rannsoknarsjédi Vegagerdarinnar.
3 EFLA. 2024. Eftirspurn bilastaeda og umferdarsképun & héfudborgarsvaedinu. Verkefni styrkt af rannséknar- og
brounarsjodi Skipulagsstofnunar.

4 Reykjavikurborg, Framtidarsyn skéla og Fristundasvids: Sunnufold 2025-2026.
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TAFLA 3 Azetlud ferdamyndun vid Logafold.

TEGUND iBUPAR FJOLDI iBUPA/GESTA  FJOLDI BILASTADA FERDIR A SOLARHRING
Einbyli 87 218 1.020

Fiolbyli 16 32 150
Sunnufold leikskoli 36+13 29 135
Foldaskoli 460 + 90 62 290

Samtals 103 /496 + 103 341 1.595

Nuaverandi byggd vid Logafold er talin skapa allt ad 1.600 bilferdir & sélarhring. Par sem umferdin skapast ad mestu
leyti vegna ibudabyggdar, en pd ad hluta til lika Gt fra skélunum i gétunni, pvi er ekki gert rad fyrir ad hlutfall
pbungra 6kuteekja sé mikid haerra en gengur og gerist almennt i ibudagoétum. Til vidbdtar pessu kemur einhver
minnihattar umferd ad verslunarmidstod Foldatorgs.

Fyrirhugud uppbygging

A og vid 168ina Hverafold 7 4formar Reykjavikurborg ad reisa allt ad 36 ibudir sem umlykja almenningsgard.
Uppbyggingin gerir rad fyrir 28 ibadum fyrir ibudarfélag og 8 félagsibudum og pvi parf medal annars ad gera rad
fyrir adkomu aksturspjonustu fatladra. | toflu 4 ma sja tillégu ad skitpingu ibudanna eftir steerd. Hugmynd ad
utfeerslu uppbyggingarinnar ma sja @ mynd 6.

TAFLA4  Aatladur fjoldi og steerd ibuda vid uppbyggingu Hverafoldar 7

ST/ARD iBUDAR iBUDARFELAG FELAGSBUSTADIR SAMTALS
2 herb. (<50 m?) 12 8 20
3 herb. (63 m?) 12 0 12
4 herb. (95 m?) 0 2
5 herb. (120 m?) 0 2
Samtals 28 8 36

T

L AL B
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MYND 6 Tillaga ad utfaerslu uppbyggingarinnar ad Hverafold 7. Myndir: Tripdli (2026-02-26).
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Eins og sést 4 mynd 6 er dztlad ad uppbyggingin komi i stad tveggja
hluta bilastaedisins sunnan vid verslunarmidstodina Foldatorg. Gera
ma rad fyrir pvi ad bilasteedum & borgarlandi vid Foldatorg muni
faekka um 73 staedi, Ur 192 i 119 steedi. Gert er rad fyrir 8 bilastaedum
innan |é68ar Hverafolds 7, en pau steaedi verdi atlud félagsibudum
I66arinnar og verdur adkoman ad peim um Hverafold. Engin
bilastaedi munu vera innan I68ar fyrir paer 28 ibudir sem verda i eigu
ibudarfélaga. Gert er rad fyrir adkomu ad ibudarfélagsibudunum um

Logafold og ad bilastaedi i borgarlandi verdi nytt undir ibudirnar,
baedi steedin vid leikskélann Sunnufold og staedin vid Foldatorg sem
liggja vid Logafold, sja tillogu @ mynd 7.

Fyrirhugud uppbygging er i naesta nagrenni vid leikskdlann
Sunnufold og steinsnar frd grunnskélanum Foldaskéla. Bilaumferd
ad hvoru tveggja liggur um Logafold, og génguleidir ad skolunum

skerdast/breytast ekki vegna nyrrar uppbyggingar. bvi er ekki talid . o
o . . o . i MYND 7 Adkomur og bilastaedi vid
ad uppbyggingin hafi teljandi ahrif & starfsemi skélans og uppbyggingarléd

leikskdlans, en nokkurs dnaedi geeti geett a framkvaemdatima, sér i

lagi vid leikskolann.
Bila- og hjélastaedapérf

porf & bila- og hjdlasteedum vegna fyrirhugadrar uppbyggingar er reiknud ut frd bila- og hjélasteedastefnu
Reykjavikurborgar®. Skipulagssveedid er stadsett & svaedi |, p.e. innan skilgreinds samgéngu- og préunaréss, par
sem gerdar eru krofur um faerri bilastaedi en a svaedi Il, sja ma skilgreint sveedi 8 mynd 8.

Samgongu- og prounaras
I sveesi 1
[ sveedi 2

MYND 8 Afmorkun svaeda | og Il medfram samgongu- og préunaras. Mynd: Bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar,2024

5 Reykjavikurborg, 2024. Reglur um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik — Bila- og hjélastaedastefna.
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Eins og kemur fram i toflu 4 pa er gert rad fyrir pvi ad rimlega helmingur nyju ibidanna muni hafa 2 herbergi (um
50 m2) en hinar verdi med 3 eda fleiri herbergi. Azetladur fj6ldi bila- og hjélastaeda Ut fra pessari skiptingu mad sja i
toflu 5.

TAFLA5  Vidmid Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélastaeda vid ibudarhdsnaedi.

o BILASTZDI A iBUD HIOLASTADI | iBUDIR FJOLDI BILASTADA HIOLASTADI

IBUBIR Viomid | Hamark Gestir Lagmark Fjoldi | Viomid | Hamark Gestir Lagmark

2 herb. 0,5 0,75 0,1 2 20 10 15 2,0 40

3+ herb. 0,75 1,0 0,1 2 16 12 16 1,6 32
Samtals 36 22 31 4 72

Hjdlastaedi skulu vera ad lagmarki 72, par sem mikill meirihluti (65 staedi) skal stadsettur i laestu rymi, t.d. i sameign,
og restin (7 staedi) nalaegt inngdngum bygginga, hugsud adallega fyrir gesti. Malt er med ad rymi vid nokkur
steedanna sé naegilegt til ad unnt sé ad leggja staerri hjélum, svo sem voruhjélum og prihjélum. Hjélastaedastefna
Reykjavikurborgar kvedur ekki & um petta en algengt er ad gera rad fyrir ad 3-5% hjolasteedanna rymi staerri hjol®,
og pvi aetti ad gera rdd fyrir ad minnsta kosti 2-4 staerri hjélastaedum.

Bilastaedaporf nyrrar uppbyggingar vid Hverafold er daetlud 26-35 staedi ad medtdldum gestastaedum. Gera ma
rad fyrir pvi ad bilasteedaporf uppbyggingarinnar verdi nalaegt dzetladri hamarksporf, p.e. 35 steedum, Ut fra
nuverandi fer8avenjum i Grafarvogi. Skv. byggingarreglugerd (gr. 6.2.4) skulu vera ad lagmarki prju staedi fyrir
hreyfihamlada, merkt 4 yfirbordi og med skilti 554.1. Mikilvaegt er ad slik staedi verdi innan fjarleegdarvidmida fyrir
Oll husin sem byggd verda a 16dinni. Til vidbdtar pessu parf ad gera rad fyrir abkomu aksturspjénustu fatladra.

Ferdamyndun og ahrif & gatnakerfi

Ferdamyndun vegna nyrrar uppbyggingar er datlud med sama haetti og ferdamyndun nuverandi ibua, p.e. Ut fra
fiolda bilastaeda. Adalskipulag Reykjavikur 2040 hefur sett fram markmid vardandi breyttar ferdavenjur til
framtidar, eitt peirra er ad hlutur bilferda i Reykjavik verdi 58% arid 2030. Hluti pess markmids er ad hlutur bilferda
minnki um allt héfudborgarsvaedid, minnst i Gthverfum og mest i midborg Reykjavikur. | Grafarvogi er markmidid
ad bilferdum & hvern ibua faekki um 15%8. A uppbyggingarreitnum er lagt upp med skipulagi sem stydur vid graena
borg og vistvaenan lifstil par sem gert er rad fyrir minni og hagkveemum ibudalausnum. ba er gert rad fyrir ad ibdar
notist meira vid vistvaena ferdamata enda er sveedid vel tengt vid almenningssamgdngur og stigakerfi, hér er pvi
gert rad fyrir ad ferdamyndun nyrrar byggdar vid Hverafold sé 4,0 ferdir & hvert bilastaedi i stad 4,7 eins og
naverandi ferdavenjur, p.e. 15% minnkun midad vid ndverandi ferdavenjur. [ Gtreikningum fyrir ferdamyndun er
horft til hamarks bilastaedafjolda fyrir reitinn en paer forsendur eru gerdar i samradi vid Reykjavikurborg. Sja
nidurstodu i toflu 6.

TAFLA6  Azetlud ferdamyndun nyrrar uppbyggingar.
FERDAMYNDUN NYRRAR UPPBYGGINGAR

Fjoldi ibuda 36
Fjoldi bilastzeda 26-35
Ferdir & hvert bilastaedi 4,0
Bilferdir vegna uppbyggingar 110-140

6 Til daemis: Sundbybergs stad, 2018. Mobilitetsnorm fér Sundbybergs stad — Parkeringstal fér cykel och bil.
7 Reykjavikurborg. 2022. Adalskipulag Reykjavikur 2040.
8 Reykjavikurborg. 2022. Adalskipulag Reykjavikur 2040. Vidauki B2: Vistvaenni samgdéngur — forsendur og skyringar.
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Buast ma vid ad nyja uppbyggingin skapi um 110-140 bilferdir & sélarhring, en pad getur jafngilt um 14 6kutaekjum
4 haannaklukkustund. Ahrif & gatnakerfid voru skodud med tilliti til tveggja svidsmynda, annars vegar midad vid
ad ferdavenjur nuverandi ibla haldist dbreyttar, og hins vegar ad markmid adalskipulagsins um 15% faekkun

bilferda 4 hvern ibta verdi uppfyllt. A mynd 9 ma sja daetlada breytingu 4 bilferdum & Hverafold og Logafold, hvoru
tveggja i fjolda og hlutfallslega.

MYND 9  Aatlud bilaumferd & Hverafold fyrir niverandi umferd (svart), med uppbyggingu og dbreyttum ferdavenjum nuverandi
ibua (blatt) og med uppbyggingu og 15% faekkun bilferda nuverandi ibda (rautt).

Midad vid ndverandi bilaumferd vegna ibudabyggdar vid Hverafold og Logafold ma buast vid um 2% aukningu vid
Hverafold og 7% aukningu vid Logafold eftir uppbyggingu. Hins vegar, ef markmid adalskipulagsins um 15% faekkun
ferda ibda i hverfinu verdur uppfyllt, minnkar bilaumferd um Hverafold um 13% og 8% i Logafoldi, jafnvel pé nyja
uppbyggingin verdi ad veruleika. Vantanleg umferdaraukning vegna nyju uppbyggingarinnar Ut 4 naestu
stofnleidir, svo sem Fjallkonuveg og Gullinbru, er talin éveruleg.

Umferd ad verslunarmidstédinni er undanskilin pessum Utreikningi par sem ztla mda ad langsteerstur hluti
bilaumferdar vegna hennar fari um Fjallkonuveg i stad Hverafoldar og Logafoldar.

Bilastaedaporf leikskélans Sunnufoldar og verslunarmidstédvarinnar Foldatorgs

Eins og fram hefur komid eru mikill fjoldi bilastzeda i borgarlandi i grennd vid skipulagssvaedi og gert er rad fyrir
bvi ad meirihluti ibda nyju ibddanna muni nyta sér pessi steedi. Pvi er mikilvaegt ad meta hver raunverulega
bilastaedaporfin vid Sunnufold og Foldatorg er og leggja mat 4 pad hvort ad ndverandi fjoldi bilastaeda & sveedinu
sé Oparfur.

Vid leikskdlann Sunnufold eru i dag 29 bilastaedi, en par starfa 13 starfsmenn og nemendafjoldi leikskélans eru 36
born. Vid mat 4 fjolda bilastaeda vid leikskélann skal tekid mid af reglum um fjolda bila- og hjélasteda hja
Reykjavikurborg. | peim reglum er kvedid & um 0,2-0,5 bilastaedi fyrir hvern starfsmann 4 leikskéla. Engin vidmid
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eru i peim reglum vardandi fjolda staeda fyrir foreldra sem eru ad skutla bérnum sinum i leikskoélann, en pegar
skodadar eru heimildir erlendis fra ma finna kréfur um skammtimastaedi sem kveda 4 um porf fyrir eitt bilastaedi
fyrir hverja 6 til 10 leikskélanemendur, p.e. 0,1-0,17 staedi & hvert barn?®.

TAFLA 7 Yfirlit yfir bilasteedaporf vid Sunnufold Gt fra viomidum Reykjavikurborgar.

LEGRI MORK VIDMIDS HZARRI MORK VIDMIDS
REYKJAVIKURBORGAR REYKJAVIKURBORGAR

Staedi fyrir starfsmenn 3 7
Staedi fyrir nemendur 4 6
Samtals 7 13

[ t6flu 7 md sja ad samkvaemt reglum Reykjavikurborgar skuli ad hamarki vera 13 bilastaedi vid Sunnufold, en einnig
byrfti ad gera rad fyrir bilastaeedum fyrir hreyfihamlada sem og staedi fyrir vorumottoku og sorphirdu. bvi ma gera
rad fyrir ad bilastaedaporf vid Sunnufold séu ad hamarki 15 bilastaedi.

Til a0 meta bilastaedaporfina vid Foldatorg er horft til vidmida Reykjavikurborgar og bilasteedaporfin reiknud at fra
steerd og tegund hverrar starfsemi fyrir sig. Samkvaemt Fasteignaskrd Hus- og mannvirkjastofnunar (HMS) er
landnotkun Foldatorgs skv. toflu 8.

TAFLA 8 Landnotkun i verslunarmidstédinni Foldatorgi. Sott af vef Fasteignaskrar 17.03.2026.

VERSLUNARMIDSTODIN FOLDATORG

Starfsemi Steerd (m?)
Efnalaug 131
Verslun almenn 1.422
Verslun smeerri 696
Skrifstofa 322
Snyrtistofa 94
Bakari 225
So6lbadsstofa 139
Banki 387
Hargreidslustofa 76
Tannlaeknastofa 84
Veitingahus 239
Apétek 250
Ténlistarskoli 229
Funda-/samkomusalur 127
ibud 196
Samtals 4.615 m?

Raunstarfsemi getur pé verid frabrugdin skraningu HMS, til ad mynda er enginn banki i verslunarmidstédinni. Vid
aeetlun bilastaedaparfar er skraning skv. HMS engu ad sidur notud til studnings. Krofur um fjolda bilastaeda fyrir
atvinnustarfsemi a svaedi | skv. bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar eru syndar i toflu 9.

9 Daemi um krofur fra Kanada (Vancouverborg) og Bandarikjunum (ymis sveitarfélég i Washington fylki).
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TAFLA9  Krofur Reykjavikurborgar um fjélda bilastaeda ur fra landnotkun.

FERMETRAR A HVERT BiLASTADI
STARFSEMI .
Viomiod Hamark

Skrifstofa 200 75
Verslun, almenn 100 65
Verslun, smaerri 200 100
Veitingastadur 100 65

Onnur landnotkun Metid i samgbngumati

Vid aeetlun bilastaedaparfar er gert rad fyrir ad efnalaug, bakari, sélbadsstofa, banki og apdtek falli undir
skilgreiningu ,verslun smzerri‘. Bilasteedaporf fyrir hargreidslustofu, snyrtistofu, tannlaeknastofu, ténlistarskéla og
funda-/samkomusal parf ad meta sérstaklega.

Vid snyrtistofu, hargreidslustofu og tannlaeknastofu er gert rad fyrir 0,3-0,5 bilasteedum fyrir hvern starfsmann og
0,35 stedum fyrir hvern vidskiptavin. Snyrtistofan hefur fjéra starfsmenn, tannleeknastofan sex en
hérgreidslustofan einn starfsmann. Vid tdnlistarskélann starfa 18 kennarar'® en par sem hluti tonlistarkennslu fer
gjarnan fram annars stadar en { ténlistarskélanum er hér gert rad fyrir ad 10 peirra séu & stadnum hverju sinni. |
bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar er midad vid um 0,2-0,5 bilastaedi 4 hvern starfsmann vid grunnskola,
hér er einnig midad vid pau gildi. Fyrir samkomusal er gert rad fyrir 5-10 staedum & hverja 100 m? eda 50 gesti'l.
Azetlud bilastaedaporf fyrir verslunarmidstédina Foldatorg er synd i téflu 10.

TAFLA 10 Aaetlud bilastaedaporf fyrir verslunarmidstodina Foldatorg.

VERSLUNARMIDSTODIN FOLDATORG

Starfsemi Bilasteedi - viomid  Bilastaedi - hamark
Efnalaug 0,7 1,3
Verslun almenn 14,2 21,9
Verslun smaerri 3,5 7,0
Skrifstofa 1,6 4,3
Snyrtistofa 2,6 3,4
Bakari 1,1 2,3
Sélbadsstofa 0,7 1,4
Banki 1,9 3,9
Hargreidslustofa 1,0 1,2
Tannleeknastofa 2,5 3,7
Veitingahus 2,4 3,7
Apotek 1,2 2,5
Tonlistarskoli 2,0 5,0
Funda-/samkomusalur 6,4 12,7
ibaa* 1,7 2,2
Samtals 44 77

*G.r.f. a0 um sé ad raeda tveer priggja herbergja ibudir

10 Kennarar | Téngraf og Ténfoss (tongraf.is)
1 Til deemis: Orebro kommun, 2016. Flexibla Parkeringstal — Parkeringsnorm fér Orebro kommun
Huddinge kommun, 2016. Parkeringsprogram fér Huddinge kommun — vidauki 1
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Vidmidunarporf bilasteeda vid verslunarmidstédina Foldatorg er pvi metin 44 stzedi, en ad hamarki 77 stzedi.
Fyrirhugud uppbygging vid Hverafold 7 mun na yfir 73 bilastaedi sem fyrir eru vid Foldatorg, og mun bilasteedum
vid Foldatorg pvi faekka ar 192 steedum nidur i 119 bilastaedi.

Bilastaedaporf fyrir Foldatorg og Sunnufold er pvi samanlagt 51-90 bilastaedi. Hins vegar verdur samanlagdur fjoldi
bilastaeda 4 borgarlandi vid Foldatorg og leiskdlann um 148 stzedi eftir uppbyggingu Hverafold 7. bvi ma sja ad
fioldi bilasteeda & borgarlandi er umfram pau vidmid sem Reykjavikurborg hefur sett vardandi bilastaedi i
borgarlandi.

Samnyting staeda i borgarlandi

Sé midad vid hamarks bilastaeedaporf vid Sunnufold og Foldatorg er daetlud bilastaedaporf 90 staedi. Sé einnig horft
til bilastaedaparfar ibua vid Hverafold 7, sem eru ad hamarki 35 staedi, er samanlégd bilasteedaporf sveedisins 125
bilastaedi.

Eftir ad uppbyggingu lykur vid Hverafold 7 verdur mogulegur bilastaedafjoldi vid sveedid ad hamarki 148 stzdi, p.e.
119 staedi vid Foldatorg og 29 staedi vid Sunnufold — auk 8 staeda innan l6dar Hverafolds 7. Bilastaedafjoldi
svaedisins mun pvi dragast saman um 65 stzedi 4 sama tima og dzetlud bilastaedaporf mun aukast um 35 stzedi.

pratt fyrir pessa faekkun bilastaeda — sem og aukinnar adséknar i bilastaedi i borgarlandi fra ibium Hverafoldar 7 —
ma ekki buast vid pvi ad skortur muni verda 34 bilastaeedum vid svaedid, par sem mogulegur bilastaedafjoldi geeti
verid 29 steedum umfram vaentanlega bilastaedanotkun.

Ennfremur, ma horfa til samnytingar a bilasteedum innan svaedisins, par sem 6lik starfsemi er innan svaedisins og
adsokn pvi mismunandi yfir daginn. Bilastaedanyting vid ibudir Hverafoldar 7, sem daemi, mun vera mest a kvoldin
og naeturna pegar ibuar eru heima hja sér. Eins ma gera rad fyrir pvi ad eftirspurn eftir bilasteedum vegna starfsemi
leikskdélans Sunnufoldar verdi eingdngu a virkum dogum, frd morgni og fram a siddegi. Med pvi ad meta veenta
bilastaedaeftirspurn allrar peirrar starfsemi sem er innan svaedisins med pessu méti ma sja a mynd 10 ad vaentanleg
bilastaedaporf svaedisins nai ekki peim 125 steedum sem gert var rad fyrir an samnytingar.

Samnyting bilasteeda
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Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
Virkir dagar Helgar
W ibudir M Félagsibudir W Verslun Skrifstofur M Bakari

Tannleknar W Veitingahlis B Tonlistarskoli m Radstefnusalir B Leikskoli

MYND 10 Yfirlit yfir samnytingu bilastaeda milli nyrrar ibidabyggdar, Foldatorgs og leikskdla.
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Buist er vid pvi ad eftirspurn eftir bilasteedum innan svaedisins verdi mest siddegis a virkum dogum, en pa geeti
bilastaedanytingin ndd um 96 staedum. Pvi ma gera rad fyrir ad bilastaedafjoldi sveedisins verdi fullnaegjandi, pratt
fyrir ad nytt 28 ibida hlisnaedi muni risa 4 sveedinu par sem engin bilastzedi verdi sérstaklega aetlud pviinnan |6d8ar.

Engin vorulosun eda annad pviumlikt fer fram a peim hluta bilastaedisins sem aformad er ad nyta undir nyju
uppbygginguna, par eru po stadsettir grenndargamar sem geeti reynst naudsynlegt ad finna nyjan stad, mynd 11.
Oryggi 6varinna vegfarenda myndi einnig aukast med pessu méti par sem ekki yrdi lengur opid fyrir akstur pvert {

gegn um bilastaedid (milli Hverafoldar og Logafoldar). Gangandi og hjélandi vegfarendur a géngustignum pyrftu
pvi ekki lengur ad pvera akveg & peim stad.

MYND 11 Bilastaedin nordan vid skipulagssvaedid verdi nytt fyrir fyrirhugada uppbyggingu. Merkt med raudri punktalinu.

Vid aframhaldandi skipulagsvinnu parf ad dkvarda hvernig fyrirkomulag bilastzeda leysist m.a. til ad tryggja adkomu
fatladra (bilastaedi og adkoma). Pa parf einnig ad ganga ur skugga um ad gédar og 6ruggar tengingar séu Ut a
Hverafold og inn a adliggjandi gbngustigakerfi.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais
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