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Borgarrad

Reykjavik, 30. mai 2025
FAS25050065

Rafstodvarvegur 7 og 9, leiga a hasnaedi fyrir leikskéla

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid Rafklett ehf. k.
450917-2300, Eyjarsléd 1, 101 Reykjavik um leigu a husnaedi vid Rafstddvarveg 7 og 9
i Reykjavik undir leikskdla.

Greinagerod
| kjolfar sampykktar borgarrads a tillégu borgarstjéra, MSS24120067, pann 9. januar sl.
hefur eignaskrifstofa verid i vidraedum vid leigusala.

Vidkomandi leikskdli er jafnframt hluti af peim tillégum sem lagdar voru fram af spretthépi
borgarstjéra og sampykktar voru i borgarradi 20. mai 2025, MSS25030059.

Gert er rad fyrir 6 til 7 deilda leikskéla, med um 100 leikskodlaplassum upp & rumlega
1.600 m2. og verdi athent fullbuid til notkunar sem fyrst en eigi sidur en 12 manudum fra
undirritun leigusamningsins.

Leigutimi er til 1. juli 2041 og grunnhusaleiga er 5.700 kr. p. m2 @ manudi.
Virdisaukaskattur beetist ekki vid.

Gert verdi rad fyrir leigu i ramma skola- og fristundasvids

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Drog ad leigusamning vid Rafklett ehf asamt fylgiskjolum

:

ij) Reykjavik



Rafklettur ehf., kt. 450917-2300, Eyjarslod 1, 101 Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali, og Reykjavikurborg,
kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik,
hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan timabundinn leigusamningur um atvinnuhdsnadi sbr.
husaleigulog nr. 36/1994. Leigutaki tekur & leigu hid leigda samkvaemt peim skilmalum og kjorum, sem

nanar getur i svohljédandi samningi:

HUSALEIGUSAMNING

um leigu a hisnaedi vid Rafstédvarveg 7 og 9

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hénd

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Sigurdur Valtysson Daniela Zbikowska
Simi: 8608615 Simi 620-3871/411-1111
sv@pekron.is daniela.kz@reykjavik.is

Vegna reikninga:
bokhald@reykjavik.is

2  Hid leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Ut og leigutaki sig til ad leigja husnaedi
vid Rafstédvarveg 7 og 9 fyrir 6-7 deilda leikskdla, steerd dzetlud um 1600 m?, en getur tekid
breytingum vidé nanari honnun i samradi leigusala og leigutaka.

Leigusali mun sja um framkveemdir @ hinu leigfa i samrami vid teikningu i fylgiskjali A og
samkvaemt parfalysingu, sja fskj. B.. Fylgiskjol A og B eru til vidmidunar par sem um er ad reda
afhendingu 3 fullbinu hdsnaedi samkvaemt leigusamningi.

Fyrir afhendingu mun leigusali leggja fram uttektarskyrslu, frd 6hadum adila, um almennt astand
hins leigda, p.m.t. ad pad sé laust vid raka- og mygluskemmdir.

Leigusali skal afhenda husnadi sem uppfyllir 6ll skilyrdi og krofur opinberra adila m.a.
brunaeftirlits, vinnueftirlits, heilbrigdiseftirlits og byggingarfulltria.

3  Leigutimi

Gert er rad fyrir ad hid leigda verdi afhent leigutaka til umrdada sem fyrst en i sidasta lagi 12
manudum eftir undirritun leigusamnings pessa.

Leigusamningur pessi er timabundinn og telst leigutiminn hafinn fra afhendingardegi og lykur
pann 1. juli 2041.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum i atta vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki
rymingar 4 eigninni & sama timabili, telst vera kominn a étimabundinn leigusamningur med peim
somu skilmalum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa
heimil uppsdgn samnings med 24 manada fyrirvara.
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4  Leigukjor

4.1 Leigufjarhaed

Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala madanadarlega grunnhuisaleigu fra og med
afhendingardegi sem svarar til kr.5.700.- & fermeter fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir
hluta Ur manudi. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.

Greidsla leigu hefst pegar husnadi er tilbuid til notkunar fyrir starfsemi leigutaka og ad pvi gefnu
ad oll naudsynleg leyfi fyrir notkun hdsnadisins eru tryggd. Framkvaemdir vegna leikskdlalodar
sem verdur fyrir utan |66 leigusala er 4 dbyrgd leigutaka og mun ekki hafa ahrif & afhendingadag
leigusala hins leigda.

Husaleigan skal greidast fyrsta dag hvers manadar og skal taka mid af visitélu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitélu mai 2025 sem er 643,7 og taka manadarlegum breytingum til
hakkunar eda laekkunar i samraemi vid breytingar a henni, en pd aldrei laegra en grunnvisitala.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitdélu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara.

Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt & eindaga. Reikningar leigusala skulu berast
leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir. Hlsaleiga er innheimt med
utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda @ Reykjavikurborg - eignasjod, kt.
570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatuni 10-12, 105 Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is.
Leigusali skal tilgreina verkbeidniniamer a Utsendum reikningum.

5 Umgengni
Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigda i samraemi vid gdédar venjur, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad I6gum og reglum um hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

6  Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med afhendingardegi.
Undir rekstrarkostnad fellur m.a. hiti, vatn, rafmagn, sorp, oryggiskerfi, snjomokstur, prif og
raesting ad hinu leigda og 6drum peim kerfum sem ekki er sérstaklega samid um vid leigusala.
Leigusali skal sja um ad tilkynna til videigandi adila leigutaka, Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,
sem greidanda rafmagns, hita og vatns.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk I6gbundinna trygginga.

7 Forgangsréttur leigutaka

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda adur en ad umsdmdum leigutima lykur.

8  Forkaupsréttur

Leigutaki skal njota forkaupsréttar ad hinu leigda, komi til pess ad leigusali hyggist selja eignina a
leigutimanum.

Forkaupsréttur & ekki vid ef ad eignin er seld milli tengdra adila.

Leigusali skuldbindur sig til ad tilkynna leigutaka skriflega um fyrirhugada s6lu og skilmala
hennar, pb.m.t. s6luverd og adra meginforsendur. Leigutaki skal hafa 30 daga frest fra moéttoku
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slikrar tilkynningar til ad dkveda hvort hann hyggst neyta forkaupsréttarins. Forkaupsrétturinn
skal midast vid pau kjér sem 6drum hugsanlegum kaupanda bjodast.

9 Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er heimilt 4n sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild til
annarra svida Reykjavikurborgar, rikisstofnana eda annarra adila, enda sé edli stafsemi peirra
sambeaerileg vid nuverandi starfsemi. Leigjandi skal tilkynna leigusala um framleiguna en
réttarsamband adila verdur ébreytt eftir sem adur. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal pé i
engu skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir
réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

10 Vidhald 3 hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald og vidgerdir utanhuss og meirihattar
vidhald innanhdss.

Leigusali sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leigda husnaedi i nothaefu astandi, eftir pvi sem
gddar venjur um vidhald husnadis segja til um.

Leigutaki annast a sinn kostnad allt vidhald & leiktaekjum, afmdrkun og umhirdu I6dar, sbr. fskj. A.
Auk pess annast leigutaki & sinn kostnad minnihattar vidhald innanhuss i hinu leigda. Vidhald og
endurbaetur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki eignarréttindi.

Leigutaki skal gera skriflegar athugasemdir innan fjogurra vikna fra afhendingu, sem og a
samningstima, og segja til um hverra Urbdta sé krafist ad hverju sinni. Leigutaki skal gera leigusala
skriflega grein fyrir géllum, sem sidar koma fram @ hdsnaedinu og voru ekki synilegir vid venjulega
athugun, annan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar lIl. kafla hisaleigulaga: ,Astand
hins leigda husnadis.” Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagfeeringa an tafar i samraemi
vid husaleiguldég og samning pennan. Bregdist leigusali ekki vid tilkynningu skv. pessari grein er
leigutaka heimilt ad framkvaema vidgerdar- og vidhaldsvinnu a kostnad leigusala.

11 Breytingar a hinu leigda

Endanleg hénnun hins leigda skal unnin af og & kostnad leigusala en i samradi vid leigutaka, sem
mun yfirfara og sampykkja honnun og skipulag hins leigda husnadis, efnisval og innréttingar.
Leigutaka er heimilt ad gera breytingar 4 160 i samradi vid leigusala.

Ef um meirihattar breytingar verda a honnun hussins sem valdi leigusala verulegum
kostnadarhaekkunum skal semja sérstaklega um slikar breytingar pa til haekkunar a leiguverdi eda

eingreidslu.

Teikning af hinu leigda skv. fskj. A er tilloguteikning og getur tekid minnihattar breytingum i
samraemi vid 6skir leigutaka og 16g og reglugerdir sem fram koma i parfalysingu, sbr. fskj. B.

Gott adgengi ad hinu leigda skal vera fyrir alla, p.m.t. hreyfihamlada, hjélandi og gangandi.

Leigutaka er dheimilt ad hefja framkveaemdir vid breytingar 4 hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala.




12 Starfsemi leigutaka

Leigutaki er sveitarfélag og um starfsemi pess gilda sveitarstjérnarlég nr. 138/2011. Leigutaka er
O6heimilt ad hefja annars konar starfsemi i hinu leigda hisnaedi 4n sampykkis leigusala, sbr. pé 10.
gr. Starfraektur verdur leikskdli i hinu leigda.

13 Adgangsheimild leigusala a leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda husnzaedi med heafilegum fyrirvara pegar porf
krefur @ samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna hdsnzdid vegna
hugsanlegrar solu. Skal leigusali hafa samrad vid leigutaka um adgang ad husnaedinu og geeta pess
ad sem minnst roskun verdi 4 starfsemi peirri sem fram fer i hdsnadinu.

14 Vatryggingar

Leigusali mun tryggja hid leigda med l6gbodinni brunatryggingu og hlseigendatryggingu.

Leigusali ber ekki dbyrgd 4 eignum leigutaka i hinu leigda hdsnzedi eda sameign pess vegna
skemmda af véldum eldsvoda, vatns, hruns, pjéfnadar eda tjons af 66rum orsékum.

15 Tjon a hinu leigda

Leigutaki ber dbyrgd a tjoni @ hinu leigda samkvamt dkveedum hdsaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabdtalaga.

16 Ymis akvaedi
Ef starfsemi leigutaka stodvast vegna atvika eda dastands hins leigda, getur leigutaki skilad

fyrirvaralaust hinu leigda, enda hafi leigutaki veitt leigusala taekifzeri til ad baeta Ur vanefnd med
naegjanlegum fyrirvara.

Um Onnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu dakvaedi
husaleigulaga nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbaetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

17 Fylgni leigusala vid opinberar stefnur leigutaka

Vegna framkveemda og annarrar umsyslu sem leigusali parf ad hlutast til um i tengslum vid hid
leigda hefur leigusali kynnt sér sampykktar stefnur og stefnumarkandi aezetlanir sem
Reykjavikurborg hefur sett sér, par med talid@ Greena planid sem er heildarstefna
Reykjavikurborgar til arsins 2030, og skuldbindur sig til ad tryggja ad stefnum sé fylgt ad pvi marki
sem pad 4 vid hid leigda.

Leigutaka er heimilt ad rifta leigusamningi ef leigusali vanrakir skyldur sinar samkvaemt pessu
akvadi, enda hafi leigutaki veitt leigusala taekifzeri til ad baeta ur vanefnd.

18 Urlausn agreiningsmala

Ef agreiningur kemur upp um tulkun eda framkveemd samnings pessa munu adilar leggja sig alla
fram vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki samkomulag ma reka domsmal
vegna agreiningsins fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

19 Veiting upplysinga

Leigusali sampykkir ad leigusamningur pessi verdi gerdur opinber.




20 Samningur

Adilar hafa kynnst sér efni samningsins og hafa fullt umbod til ad stadfesta hann med undirritun
sinni.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara um
sampykki borgarrads og 6flunar allra naudsynlegra opinberra leyfa.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum heetti i
samraemi vid |6g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik, 2025

Leigutaki: Leigusali:

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um F.h. Rafkletts ehf.
sampykki borgarrads




Fylgiskjal A
Teikning af hinu leigda (innan- og utanhuss)
Teikning af hinu leigda er teikning og getur tekid minnihattar breytingum i samraemi vid éskir

samningsadila og |6g og reglugerdir sem fram koma i parfalysingu, sja fskj. B. Skipulag hins leigda
tekur ad einhverju leyti.

Gert er rad fyrir ad leigutaki annist a sinn kostnad allar framkveemdir 8 168 sem fylgir hinu leigda,
pb.m.t. uppsetningu leiktaekja.

Leigutaki mun fjarlaegja leiktaeki og girdingu ad leigutima loknum &ski leigusali pess.

Fylgiskjal B
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1. ALMENN ATRIDI

Gerdar eru paer almennu krofur um bygginguna ad hun sé vondud, vidhaldslitil, hagkvaem i rekstri og
uppfylli videigandi 16g og reglugerdir og fylgi gdori byggingarvenju.

Honnun mannvirkisins og rymisupplifun pess 4 ad veita oryggi, vellidan og yfirsyn.
Inngangar purfa ad vera adgangsstyrdir pannig ad oryggi barna sé vel tryggt.

Moguleiki skal vera a sveigjanleika i notkun @ milli dlikra ryma. Mikilvaegt er ad tryggdar séu sjonraenar
tengingar, p.e. ad synileiki og gagnsaei sé a milli sem flestra ryma innan byggingarinnar auk tenginga vid
ytra umhverfi. Rymi eiga ad vera fjolbreytt og yta undir skdpun peirra sem par dvelja med jdkveedum
haetti. Eins eiga rymin ad bjoda upp 4 margvislega notkun t.d med pvi ad haegt sé ad opna a milli peirra
eda hafa innréttingar sem haegt er ad loka en bjéda upp a breytingu 4 ryminu t.d. salur breytist i
listasmidju.

A peim tima dagsins pegar bérn vinna i hépum sem dreifast um husid er mikilvaegt ad pau hafi géda
yfirsyn og ad tengsl leikryma séu gdd.

Ahersla er 16gd & dagsbirtu innan byggingar, loftgaedi, lysingu og hljédvist, sem skal hugsud ut fra
nytingu hvers svaedis fyrir sig. Tryggja skal ad dagsbirta sé i 6llum iverurymum barna og starfsfélks. betta
a vid um deildir, vinnurymi, eldhus o.fl. Nyta skal rymis sem ekki na dagsbirtu undir geymslur eda
taeknirymi. Tryggja parf ad djuprymi fai dagsbirtu fra tveim hlidum.

Rik dhersla er 16gd a algilda hénnun, og hafa ber i huga parfir élikra hépa i tengslum vid lysingu, birtu,
hljédvist, efnis- og litaval yfirbordsefna (goélf, veggir, og loft) og merkingar. T.d. félks med
skynurvinnsluvanda. Velja skal ljdsa liti i rymum og haga efnisvali pannig ad ekki skapist af pvi mikid
areiti fyrir vidkvaema einstaklinga.

Rymin eiga ad vera hénnud fyrir born, taka tillit til aldurs peirra og proska. Tryggja ad pau geti farid a
druggan hatt & milli svaeda t.d. fra heimasvaedum yfir i listasmidju, sal eda i Gtiveru. [ allri hénnun skal
taka mid af aldri og haed barna t.d. i gluggasetningum, adgengi og moguleika til ad 6dlast sjalfstraust i
ad bjarga sér sjalf.

L6gd er ahersla @ pad ad allir gangar, stigar séu ekki einungis gangsvaedi/umferdarrymi heldur gegni
hlutverki i markvissu skolastarfi.
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2. HUSRYMISAZTLUN OG RYMISLYSING

[ husrymisaaetlun er yfirlit yfir nettd vidmidunarstaerdir fyrir 7 deilda leikskéla fyrir bérn frd 12 manada
til 6 dra. Heimilt er ad vikja fra steerdum einstakra ryma.

[ leikskélanum verda 7 heimasvaedi/deildir med stodrymum (starfsmannarymi og eldhusi).
Midad er vid ad um 110 -130 born séu i leikskélanum.

Gera skal rad fyrir 35-45 st6dugildum sem er mestur fjoldi starfsfélks sem getur ordid samtimis pegar
kemur til afleysinga og sérstudnings.

2.1 HEIMASVADI BARNA

Heimasvaedin eru vinnu- og dvalarrymi barnanna og a hverju peirra parf ad tryggja géda yfirsyn
starfsfolks.

Heimasveaedi skulu vera priskipt p.e. ad hvert heimasvaedi hafi prju rymi (heimastofa, hdprymi 1 og
héprymi 2) sem henta til rélegra stunda jafnt sem aerslaleikja. A heimasvaedi fer medal annars fram
leikur, samverustundir og hvild. bar 4 ad vera gott ad vinna i ro, setjast nidur med bdk eda pusl og kara
sig i godum séfa eda i gluggakistu og hvila sig a8 [6ngum degi. P34 skal svaedid bjéda upp a ad athafnir sem
geta kallad @ havada og skarkala séu utar i ryminu naer samgoénguleidum og sameiginlegum sveedum
pbannig ad mest nzedi sé innar i ryminu.

Misjafnt er hversu mikla hvild leikskélab6rn purfa, en allra yngstu bornin hvila sig oft tvisvar & dag og
barf héprymi ad veita 6ryggi og hlyju. bau purfa ad vera vel loftraest og hafa ljésastyringu. Audvelt parf
ad vera taka saman adbunad sem notadur er { hvildinni. | héprymum purfa ad vera innréttingar fyrir
dynur, teppi og kodda, asamt hillum til ad geyma dot.

Tryggja parf synileika milli ryma til ad skapa yfirsyn og tengingu, med notkun glerveggja ad hluta eda
glugga. Allar hurdir innan leiksvaeda skulu hafa gler eda adliggjandi glervegg.

Aldur barnanna a yngsta stigi leikskélans er fra 12 manada til 3 4ra og purfa pvi heimasvaedin ad bjéda
upp 4 naegjanlegan sveigjanleika til ad koma til mots vid élikar parfir barna a pessu aldursskeidi. Hed a
hurdarhunum skal vera lagt undir verkkaupa til sampykktar.

Aldur eldri barna leikskdlans er frd 3 til 6 ara og pvi purfa heimasvaedin ad bjéda upp 4 naegjanlegan
sveigjanleika til ad koma til méts vid dlikar parfir barna 4 pessu aldursskeidi. Haed & hurdarhinum skal
vera lagt undir verkkaupa til sampykktar.

Til ad studla ad vellidan i rymum parf ad tryggja gdda lysingu, hljodvist og loftgeedi dsamt pvi ad vera
umvefjandi, hlyleg og bjort. Dagsbirta er mikilvaeg. Neegt veggrymi parf ad vera til ad syna afrakstur
barna.

Huga parf ad samnytingu ryma og aeskilegt ad tvo til prju heimasvaedi séu adliggjandi og geti deilt
dkvednum rymum s.s. sameiginleg leikrymum/matstofum og rymum sem nytast i sérkennslu og/eda
vinnu med litla hépa. bad stydur vid fjolbreyttara starf og fleedi barna sem og starfsfélks milli
heimasvaeda sé mogulegt.

Husgogn og bunadur:

® Innrétting 4 ad vera 4 hverju heimasvaedi par sem adgengi er ad vaski og vatni. Plass parf ad
vera fyrir ndmsefni og gogn sem parf ad nyta i starfinu. Ad lagmarki skal vera 2 nettenglar og
2-4 innstungur.

e Rafdrifnar gardinur i gluggum, par sem fleiri en 2 gluggar eru i rymum.
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o Dynuskdpur fyrir héprymi sem rimar baedi dynur og kodda.

2.1.1 Heimastofa

i heimastofu er innrétting med vaski, 4samt hirslum til ad geyma namsefni og gogn fyrir starfid og dét.
HoIf eda hillur fyrir leikefni barna, i peirra haed, ef pad a vid og fer vel i ryminu.

Husgogn og bunadur:

e Bordinnrétting (0,9 m ha, 0,6 m dypt og ca 1,8 m I) med einféldum stélvask, undir bordplétu
skulu vera utdraganlegar skuffur og opnar hillur fyrir ofan innréttinguna.

2.1.2 Hoprymi

A hverju heimasvaedi eru tvdé hoprymi. Gott er ad rymin séu mis stér. Rymin eiga ad veita 6ryggi og hlyju
bvi pau eru til deemis notud til hvildar. Mikilvaegt er ad gegnsaei sé a milli ryma. Dynuskdpar sem ruma
baedi dynur og kodda purfa ad vera i hdprymum yngsta- og midstig heimasvaedis og hilla til ad geyma
dét. | héprymum elsta stigs purfa ad vera skapar eda hillur til ad geyma doét.

Husgogn og bunadur:

® Dynuskdpur p.e. skapur med [6dréttu skilrami, tveimur laréttum hillum i haedinni 1,2 m og 1,6
m fra gélfi. Midad er vid ad dynur séu pribrotnar saman og sidan staflad upp. Koddum verdi
komid fyrir @ nedri hillu en teppum a efri. Opnar hillur vid skap til ad geyma doét. Fastir skapar
fra golfi til lofts sem rdma dynur, kodda (um 3 Im).

2.1.3 Snyrtingar

Snyrting parf ad vera rimgod med beinan adgang ad heimasvadum og gdodri vinnuadstodu fyrir
starfsfélk. Gluggi skal vera a ryminu til ad skapa yfirsyn fullordna 4 milli heimasvadis og snyrtingar.
Adstada skal vera til ad sinna fotludum bornum a minnst einu salerni fyrir 61l aldursstig.

Snyrtingar geta verid samnyttar af tveim heimasvadum fyrir yngsta leikskdlastigid (12 man. — 3 ara) og
parf pa ad vera innangengt Ur badum svaedum.

A snyrtingu fyrir yngsta leikskdlastig, skal gera rad fyrir tveimur rafdrifnum skiptibordum, annad med
skolvaski sem lyftist upp med pvi skiptibordi og tveimur (2) upphengdum vatnssalernum stikud af med
skilrimum a milli salerna og med hurdum sem opnast Ut pannig ad born geti lokad ad sér, en fullordnir
haft yfirsyn, vaskarennu og rafdrifnu blondunartaeki starfsfdlks. Mikilvaegt er ad sjéonreen tenging sé a
milli snyrtinga og heimasvaedis. Salernisbasar mega ekki vera mjog prongir pvi litlu bornin purfa meiri
adstod. Fullordinn parf ad geta athafnad sig inni 8 basnum. Einnig parf ad vera plass fyrir koppa sem er
eins og einn bds ad steerd en bara autt rymi.

A mid- og efstastigi er snyrting fyrir hvert heimasvaedi og eru tvo-priju (2-3) upphengd vatnssalerni med
skilrdmum a milli salerna og med hurdum sem opnast Ut pannig ad born geti lokad ad sér, en fullordnir
haft yfirsyn, vaskarennu og handlaug starfsfdlks. Auk pess parf ad g.r.f. einu skiptibordi med vaski a
baedi mid og efstastigi. Allt sem born nota 4 snyrtingu skal vera i peirra haed s.s. speglar, handpurrkur
o.fl. Hed skal 16gd fyrir verkkaupa til sampykktar. Salerni fatladra parf meira rymi, pannig ad eitt af
salernunum & heimasvaedi parf ad vera rimbetra.

Husgogn og bunadur:

e Speglar limdir & pl6tu til ad audvelda vidhald.
e Vondud, létt, 1ag, skilrim med hurdum til ad skerma af salerni. A hurdum skulu vera
klemmuvarnir.
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e Rafdrifid skiptibord med skolvaski. Staerd verd ca. Ixbxh=1,4x0,9x0,6-0,9.

e Vid skiptibord skulu koma hillur fyrir bleyjur og fl. Steerd skal 16gd undir verkkaupa til
sampykktar. Geett skal ad klemmuhaettu vid skiptibord vid stadsetningu hillna.

o Vaskarenna med blondunartaekjum fyrir born, sérhannadur stalvaskur samfelldur ca. 1,6 Im
med premur rafdrifnum blondunartaekjum.

o Salerni— haed fer eftir aldri barna a deild.

e Handlaug fyrir starfsfélk med rafdrifnu bléndunartaeki.

® Snagar vid vaska.

2.1.4 Inngangar

Gera skal rdd fyrir ad 2-3 inngdngum a utisvaedi fyrir alls 10 heimasvaedi. Inngangar 4 Utisveedi skulu
vera i tengslum vid purrkherbergi og fataklefa. Mikilvaegt ad born purfi ekki ad fara langa leid a skitugum
skom ad fataklefa. Lidur i ad halda skélanum hreinum, par sem born eru berfaett eda 4 sokkaleistum.

Vid inngang af utileiksvaedi skal vera skolvaskur og vatnsslanga til ad skola af géllum og stigvélum. Tengi
fyrir vatnslognu skal vera i ndlaegd vid utidyr.

i tengslum vid Utgang & utileiksvaedi parf ad gera rad fyrir snyrtingu og énnur rimgéd med
hjélastélaadgengi fyrir born sem eru ati ad leik.

2.1.5 Fataklefi

Fataklefi parf ad tengja heimasvaedi, aGkomu i leikskdlann og utisvaedi.

i fataklefa skulu vera haedar stillanleg fatahdlf svo haegt sé ad adlaga holf eftir aldri og haed barna fyrir
yfirhafnir og skéhillur/grindur i samraemi vid fjolda barna (hélfbreidd skal ekki vera minni en 30cm),
asamt lausum bekkjum til ad sitja @ fyrir bornin ad klaeda sig Ur og i. Born eiga ad geta ndlgast fot sin
sjalf an adstodar fullordins. Gera skal rad fyrir ad haegt sé ad hengja upp & ad minnsta kosti a fjéra (4)
snaga. Fataholf skulu innihalda ad minnsta kosti tvaer (2) hillur, adra fyrir hufu og vettlinga og hina fyrir
aukafot.

[ fataklefa skal vera fataskapur/rymi fyrir vinnufot starfsfélks, kuldagalla, pollagalla o.fl. Fataskapur parf
ad lofta vel svo rok fot geta verid i honum.

[ fataklefum barna skal gera rad fyrir upplysingaskjaum fyrir foreldra { augnhaed.
[ tengslum vid fataklefa skal vera purrkherbergi og inngangur ad Utileiksvaedi.
Gera skal rad fyrir ad fataklefar séu skiptir nidur fyrir hvert heimasvaedi.

Naudsynlegt er ad atgangur Ut a leiksvaedid sé tengdur fataklefa, sama gildir um innganga sem bdrnin
koma inn med foreldrum sinum.

Stadsetning fataklefa parf ad vera pannig ad ekki sé verid ad fara yfir blautsvaedi pegar bérn fara milli
svaeda s.s. heimasvaeda og annarra sveeda sem notud eru til verkefnavinnu.

Husgogn og bunadur:

e Fatahdlf barna: Hvert fataholf skal vera med 4 stk snogum og skal hélfbreidd ekki vera minni
en 30cm og holfdypt ekki minni en 30 cm. Skégrind byggd ur stalrorum skal vera nedst i hverju
hélfi.

o Ha0 upp a hillu sem fatasnagar eru festir upp undir skal vera 105 cm hja 1 til 3ja ara bornum
0g 120 cm hja 3ja til 6 dra bornum.

e [ einum fataklefa fyrir yngri born og 68ru fyrir eldri bérn skal vera fellibord, sérstaklega
hannad fyrir foreldra og starfsfolk til ad kleeda/afkleeda fotlud born.
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e Bekkir til ad setjast nidur til ad kleeda sig i og ur fotum.
e Fataskdpar fyrir atifot starfsfolks, opnir sem loftar um

2.1.6 burrkherbergi

bpurrkherbergi til ad purrka blaut Gtifot starfsmanna og barna. Herbergid parf ad vera i beinum tengslum
vid fataklefa og inngang 4 Gtisvaedi.

i purrkherberginu parf ad vera adstada til ad purrka blauta utigalla barna og ad hengja upp vinnufatnad
starfsmanna asamt skégrindum/snégum til ad purrka blauta ské. Mikilveegt er ad nidurfall sé i
burrkherbergi. Haegt skal vera ad keyra fataslar 8@ hjolum inn i rymid med blautum fotum ur fataklefa.

Rymid skal vera med vélraenni loftraesingu, med innblaestri og Utsogi. Sérstakur hitablasari eda annad
alika sem purrkar blautan fatnad parf ad vera i ryminu. &skilegt er ad rymid sé med glugga.
Husgogn og bunadur:

e Fataslar og stalskogrindur

e Sérbunadur sem péttir raka, pannig ad bleytan fer Ur ryminu og i nidurfallid.

2.1.7 Matstofa

Gera skal rad fyrir 2-3 matstofum i tengslum vié heimasvaedi yngri, mid og efsta stig. Gert er rad fyrir ad
bornin bordi par, en ekki inn a sinu heimasvadi. Pegar born eru ekki ad borda i matstofu er haegt ad
nota matstofa i bordavinnu med bornum. Gera skal rad fyrir sér grein fyrir ristavélar og 6nnur
rafmagnstaeki i matstofum og isskap asamt naudsynlegum innstungum.

Husgogn og bunadur:

e |nnrétting: bordplata med vaski og vinnubordi fyrir ristavélar og dnnur rafmagnstaeki. Undir
bordplotu eru Gtdraganlegar skuffur fyrir leirtau og annad og fyrir ofan einn skapur med
hillum. isskdpur vid innréttingu eda inni i henni.

e Hladbord fyrir fyrir mat svo born geti fengid sér sjalf ad borda.
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2.2 SAMEIGINLEG RYMI — ALLRA HEIMASVADA

2.2.1

Sérkennsla

Gera parf rad fyrir sérkennslurymum til ad sinna sérkennslu, einstaklingspjalfun og atferlispjalfun.
Stadsetja nalaegt heimasveedum pvi pau eru einnig notud i malérvun og ymsa vinnu med litla hépa.

Husgogn og bunadur:

2.2.2

Veggfastar laesanlegar hirslur fyrir sérkennslugogn og hillur i barnahaed.

Listasmidja

[ listasmidju parf ad vera ndg pldss til ad vinna vid bord og 4 golfi. Nég pldss fyrir efnisveitu, og lager
fyrir ymis ahold, malningu og annad sem notad er i listasmidju. Vinnubord med vaski fyrir fulloréna og
fyrir born parf ad vera til stadar. Gott er ad hafa gott adgengi Ut 4 Utisvaedi par sem haegt er ad tengja
uti og inni svaedi. Adgengi ad vatni parf ad vera svo haegt sé ad nota sullukar.

Allt efnisvals i rymi pessu skal pola vatn og malningu. Nidurfoll skulu vera i gélfi.

Husgogn og bunadur:

2.2.3

Innrétting: 1,5 Im bordinnrétting med skuffum og lokudum skdpum med feeranlegum hillum.
Albordplata & innréttingu sé i 0,9 m haed og 0,6 m dypt og i henni sé komid fyrir djupum stalvask.
Pannig ad ndg pldss er fyrir efnisveitu, og lager fyrir ymis dhold, malningu og annad sem notad
er i listasmidja.

Vinnubord fyrir born med vaski — alboré med skolvaski i barnahaed med blondunartaeki.
purrkgrind fyrir listaverk barna.

Snagahengi fyrir svuntur.

Fastar hillur og skapar fyrir efnivid, lagervoru s.s. malningu, pappir og slikt.

purrkhillur fyrir listaverk barna

Bdkasafn

Bdkasafn getur verid hluti af gangarymi og innskotum eda i sér rymi ndleegt setgluggum eda 6dru sem
myndar adstodu til ad setjast nidur.

Husgogn og bunadur:

Veggfastar hillur i barnahad fyrir baekur, spil o.fl.
Adstada til ad sitja a dlika vegu t.d. 4 golfi og vid bord.
Adstada fyrir einstaklinga og/eda litla hopa i stuttan tima i einu.

2 nettenglar.
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2.2.4 Fjélnotarymi/salur

i fjolnotarymi er gert rad fyrir ad 6ll bérnin geti komid saman i steerri eda minni hépum. bar skal t.d.
vera adstada fyrir hreyfingu, ténlist, byggingaleiki og hlutverkaleiki einnig skal gera radé fyrir
sameiginlegum fundum starfsfdlks og foreldra barna.

Tryggja skal geymslu fyrir stéla sem haegt er ad nota a staerri vidburdum asamt leikefni til ad nota |
iprottastundir s.s. dynur, pjalfunar taekjum og 60ru til iprotta. Gera parf rad fyrir skjavarpa/skja sem
haegt er ad nota 4 fundum og vegg til ad varpa a.

Kostur ef rymid er stadsett ndlaegt eldhusi.
Fjolnotarymi skal vera haegt ad loka af frd 6drum hlutum leikskdélans dn pess ad umferdaleidir lokist.
Husgogn og bunadur:

e Staflanlegir stélar fyrir starfsmanna/foreldrafundi.
e Rafdrifnar myrkvunargardinur ef gluggar eru fleiri en 2.
e 4 nettenglar.

2.3 STARFSFOLK - VINNUADSTADA

Hér er um ad raeda rymi fyrir stjéornendur, undirbuningsvinnu, teymisvinnu, samtol, snyrtingar
starfsfélks o.fl.

2.3.1 Inngangur og fataherbergi starfsfolks

Lokad fataherbergi starfsfolks med adgangsstyringu. [ herberginu skulu vera laesanleg munahdlf fyrir
personulega muni starfsfélks. Fatahengi fyrir yfirhafnir med hillum fyrir ofan og skéhillum fyrir allt ad
60 manns. Rymid skal vera med vélraenni loftraasingu med innblaestri og Utsogi.

Huisgodgn og bunadur:
® 60 laesanlegir munaskdapar 40x40cm og 40cm djup.
e Fatahengi fyrir 60 manns.
e Skohillur fyrir 60 manns, Utiskér og inniskor. Skoéhillur skulu klaeddar ryéfriu stali.
e Fastir bekkir.

e Har spegill skal vera i ryminu og vid hann skal vera fraleggsbord/hilla.

2.3.2 Yfirstjorn

Rymi stjérnanda er med vinnuadstodu og plass fyrir litid fundarbord.

Gera skal rad fyrir ad vid vinnuadstddu sé ad lagmarki 4 rafmagnsinnstungur og 2 nettenglar.
Bordasteerd 1,4x0,8m.

Husgogn og bunadur:

Vinnustdd, haedarstillanleg med tolvu, prentara og sima.
Skapaeining fyrir gogn.

Litid fundarbord fyrir 4 manns.

Stélar.
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2.3.3 Teymisrymi

Vinnurymi fyrir stjérnendur og radgjafa, m.v. 3 vinnustddvar. Gera skal rad fyrir notkun m.a. sima, télvu
og einn sameiginlegur prentari.

Bordasteerd 1,4x0,8m. £skilegt er ad rymi sé naleegt yfirstjérn.
Husgogn og bunadur:

Vinnust6d, haedarstillanleg med tolvu, prentara og sima.
Skapaeining fyrir gdgn.

Litid fundarbord fyrir 4 manns.

Stdlar.
2 nettenglar og 4 innstungur fyrir hverja vinnust6d

2.3.4 Undirbuningsrymi starfsfolks

Vinnuherbergi sem a ad henta fyrir undirbining, Urvinnslu, télvuvinnu, skyrslugerd o.fl. Gert rad fyrir
15 starfsménnum i undirblning i einu i herbergi.

Gera skal rad fyrir ad vid hverja vinnuadstodu eru ad lagmarki 4 tenglar og 2 nettenglar. Ad auki skal
gera rad fyrir ad lagmarki 4 nettenglum i vinnuryminu. Bordastaerdir 1,2x0,8m.

i ryminu parf ad koma fyrir hillum fyrir geymslu & kennslugégnum og adstddu til ad prenta Ut og fjolfalda
ymis gogn. barf ad vera vel loftraest og géd lysing og hljéddempun.

Husgogn og bunadur:
e 10 laestir skjalaskapar einn fyrir hvert heimasvadi.
e Skapar fyrir ymis gogn med haedarstillanlegum hillum i skapum.
e Vinnubasar fyrir 15 starfsmenn med rafdrifnum vinnubordum.

e Vinnubord i ,standhaed” ca. 90 cm hatt fyrir pléstunarvél, skurdarhnif.

e Ljosritunaradstada.

2.3.5 Kaffistofa

Kaffistofa skal stadsett i tengslum vid fundarherbergi og stjornunarsvaedi og skal vera bjort og rimgad.
Starfsmenn eiga ad geta sest nidur i mjuk szeti, sé6fahorn o.s.frv.

A kaffistofunni parf ad vera adstada til pess ad framreida mat (kaffibraud og kaffi) og snaeda maltidir
fyrir hép starfsmanna. Starfsmenn purfa ad geta geymt matvaeli i isskap.

[ kaffistofu purfa ad komast fyrir allt ad 30 manns i einu og skal vera baedi adstada til ad sitja vid bord
og i sofa. Zskilegt er ad staekka kaffistofuna inn i fundarherbergi ef porf er a.
Huisgogn og bunadur:

e Innrétting med vaski og plass fyrir upppvottagrind og nidri med Utdraganlegum skuffum fyrir

leirtau og purrvoru.

® Bordplass fyrir kaffi- og vatnsvél asamt videigandi tengingum.

® Plass fyrir tvo isskdpa og orbylgjuofn i innréttingu.

e Sofi og sofastélar, séfabord.

® Bord og stoélar fyrir 30 manns.
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2.3.6 Samtalsherbergi

Samtalsherbergi s.s. fyrir foreldrasamtol, starfsmannasamtol. Parf ad vera vel hljodeinangrad, loftraest
og goda lysingu. Fundaradstada fyrir 4-6 manns. Zskilegt er ad annad herbergid sé nalaegt inngangi.

Gera skal rad fyrir ad lagmarki 4 tenglum og 2 nettenglum i hvert herbergi. Gluggi med opnanlegu fagi.
Husgogn og bunadur:

e Fundarbord fyrir 4-6 manns.
e Stélar.
e Skjar.

2.3.7 Fundarherbergi

Fyrir ymsa fundi s.s. stjérnenda fundi i leikskélanum, teymisfundi, freedslu og annad sem snyr ad starfi
leikskélans. Eitt fundarherbergi skal vera 4-6 manna og hitt 14 -16 manna. Vel hljédeinangrad, loftraest
og gabd lysing. Gluggi med opnanlegu fagi. Rafmagns og nettenglar ad lagmarki 4 tenglar og 3 nettenglar
i hverju herbergi.

Husgogn og bunadur:

e Fjarfundabunadur.
e Fundarbord.

e Stodlar.

e Skjar.

2.3.8 Snyrting starfsfolks
Gera parf rad fyrir snyrtingum fyrir starfsfélk i samraemi vid reglugerd.

Snyrtingar skulu vera i naesta nagrenni vid kaffistofu og i naleegd vié heimasvaedi.
Allar snyrtingar skulu vera i sérrymi med vatnssalerni og handlaug.

Eitt af salernum skal vera med sturtuklefa.
Husgogn og bunadur:

e Skapur fyrir salernispappir og handpurrkur.

e Salerni.

e Handlaug.

e Fatasnagar.

e Speglar.

e Fullbldinn lokanlegur sturtuklefi med hitastyrdu bléndunartaeki.
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2.3.9 Snyrting hreyfihamladra
Gera parf rad fyrir snyrtingum fyrir starfsfélk i samraemi vid reglugerd.

Tvaer snyrtingar stadsettar midsvaedis og tengd umferdarrymi. Onnur snyrtingin skal vera med
sturtuklefa.

Husgogn og bunadur:

e Skdpur Ixbxh=0,6x0,6x2,0m fyrir salernispappir og handpurrkur.
e Salerni ekki vegghengt.

e Studningsslar fyrir fatlada vio salerni, med aféstum haldara fyrir salernispappir.

e Handlaug.

o [Fatasnagar.

® Spegill sem naer nidur ad vaski.

e Fullbudinn lokanlegur sturtuklefi med hitastyrdu bléndunartaeki.

2.4 MIPLEG RYMI
2.4.1 Adalinngangur

Adalinngangur inn i leikskdlann. Mikilvaegt er ad samtalsherbergi séu ndlaegt, pannig ad foreldri purfi
ekki ad fara i gegnum allan leikskdlann til ad funda med starfsfolki.

2.4.2 Geymsla
3. Geymsla fyrir bunad og dét.
Innréttingar:

e Stalhillur ( eins og frekast rimast fyrir minni leikfong).

3.1.1 Framleidslueldhus fyrir 10 heimasvaedi

[ métuneyti eru framleiddar maltidir fyrir um 145 — 175 manns, bérn og starfsmenn, morgunverdur,
hadegisverdur, siddegishressing. Hisnadid skal mida vid framleidslueldhus par sem unnid er fra grunni.
Um er a0 raeda stéreldhus samkvaemt skilgreiningum heilbrigdiseftirlits. Hafa parf i huga géda nytingu
a ryminu og heppilega vinnuadstddu starfsfolks.

Leitast skal vid ad stadsetja eldhusid midsvaedis i leikskdlanum. [ eldhisi skulu vera kaeliklefi og vid hlid
bess eda inni i pvi frystiklefi. Vid hlid pess geymsla/fordabir med hillum fyrir purrmat. | eldhusi skal vera
gufuofn sem tekur 20 gastrobakka, eda tviskiptur ofn sem tekur 18 gastrobakka eda fleiri, sipupottur
120 L, 6flug eldavél med 2 hellum (40x40)og yfir pessum taekjum parf ad vera oflugur Utblasturshafur.
Uppvoskunarvél (haddvélar) par sem bokkum er rennt eftir stalbordi inn i hana vinstra megin og peir
teknir it haegra megin med pvi ad renna peim eftir stalbordi. Huga parf vel ad honnun uppvéskunarlinu.

Sérinngangur parf ad vera i eldhusi vegna voruméttoku og parf ad passa ad stadsetning hans sé i gédum
tengslum vid bilastzedi til ad audvelda adkomu og einnig i ndlaegd vid sorpgeymslu. Einnig er aeskilegt
ad keelar, frystir og purrvorulager sé stutt fra vorumottoku.

Naudsynlegt er ad huga vel ad pvi ad koma inn natturulegri birtu inn i eldhdsid med gluggum og gbdri
lysingu.

Utsog parf ad vera sérstaklega 6flugt vid eldun og uppvask og loftraesting { 6drum rymum géd.

Nidurfoll purfa ad vera sérstaklega gdd i eldhusi og audvelt ad prifa, purfa ad vera ar léttum malmum
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svo audvelt sé ad taka upp og prifa. Gera skal rad fyrir nidurfalli vid supupott.

Goélfefni purfa ad vera slitsterk og vidurkennd i eldhusi. Epoxy a8 gélfum, stal & veggjum par sem alag er,
eru bestu kostirnir. Epoxy skal ekki vera a veggjum.

Tryggja parf ad naegt vatn og rafmagn sé adgengilegt og innstungur séu a réttum stédum. Vinnubord
skulu flest vera rafhaekkanlega, ekki upppvottalina og seskilegt ad eitt vinnubord sé a hjéolum sem haegt
er ad feera til i eldhusi.

i eldhusi parf ad vera:

Lager fyrir purrvoru.

Keeliklefa og frystiklefa/frystiskapa.

Handlaug med rafdrifnu bléndunartaeki fyrir starfsfélk.

Sér adstada skal vera fyrir starfsfdlk eldhuss, m.a. snyrting, adstada til fataskipta og munahdlf
og kaffi- og skrifstofuadstada.

Loftreestur skapur fyrir raestingu med vaski.

Gera parf rad fyrir gédri adkomu fyrir méttoku & vorum.

Plass fyrir matarvagna.

Stadsett ndlaegt matstofum barna.

2 nettenglar.

Viomidunarstaerdir:

Vinnurymi — 35 m?
purrvérulager — 5 m?
Keeliklefi — 5 m?
Frystiskapa/klefi — 3 m?
Vinnu/kaffiadstada — 6 m?
Salerni/skiptiadstada — 6 m?

Raestiadstada — 1 m2 — ef reestiskapur skal hann vera loftraestur

Husgogn og bunadur:

i eldhusinu og tilheyrandi rymum er gert rad fyrir innréttingum midad vid framleidslueldhus.
/Zskilegt er ad paer séu sem mest opnar, paegilegar i notkun fyrir starfsfélk og ad audvelt sé ad
brifa peer.

Innréttingar purfa ad vera Ur rydfriu stali og pola mikla notkun. Zskilegt er ad sem flestar
innréttingar séu rafhaekkanlegar og laus bord séu a hjélum.

Vinnurymi skal hafa minnst 20 skuffu ofn auk rymis til ad geyma 2 gastro grindur sem fara inn i
ofn.

2 hellu eldavél.

3.5m upppvottalinu auk rymis fyrir upppvottagrind.

120l pott med hraeru.

2 stk 1,5-2,5m upphaekkanlegt vinnubord.

Hillur.

2 matvaelavaskur i bordi auk handlaugar.

Gera skal rad fyrir 4 matarvognum sem geyma parf innan rymis.
Gera parf rad fyrir pldssi fyrir flokkunartunnur.

Undir upppvottavaski skal vera laesanlegur skapur fyrir pvottaefni.
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e Vid hlid ofns skal vera laesanlegur skapur fyrir pvottaefni ofns.
e Utblasturshafur.
e Stalplotur til ad verja veggi — fyrir aftan eldavél, ofn og uppvasklinu.

e Vaskur fyrir handpvott.

3.1.1.1 Eldhis og upppvottaadstada

Skipta skal eldhusi i sveedi eftir vinnslu & hravoru. Gera skal rad fyrir opnanlegum gluggum i eldhdsi.
Dagsbirtuskilyrdi eiga ad vera géd. Gédar teningar vid matstofur og fjélnotasal.

Upppvottasvaedi skal vera i sérrymi eda vel afmarkad, en pé tengt beint vid eldhus.

Setja skal upp naegjanlegan fjolda hillna i eldhdsi undir ahold o.p.h.

Eldhus skal vera pannig skipulagt ad fritt svaedi i kringum vinnust6d og geymslustadi sé 1,20 m ad
lagmarki.

i eldhtsinu skulu vera handlaugar og matvaelavaskar i samraemi vid reglugerdir.

A0 eldhusi skal vera greidur adgangur fyrir vorur og géd tenging vid matstofur. Gott adgengi parf ad
vera fyrir adflutninga og losun sorps fra eldhusi.

Flokkunarstod fyrir sorp parf ad vera i eldhusi.

Reestiskapur parf ad vera.

3.1.1.2 Matradur - skrifstofa — skiptiadstada og salerni

Skiptiadstada og salerni med skapum fyrir hvern starfsmann dsamt salerni med handlaug. Skoéhillur
burfa ad vera i buningsherbergjum ad krofu heilbrig@iseftirlits. Kaffistofa starfsfdlks i eldhusi parf ad
geta rumad alla i sati 4 sama tima.

Skrifstofuadstada med vinnuadstddu fyrir matrad til ad panta og setja saman matsedla o.fl. Bordastaerd
1,2x0,8m.

3.1.1.3 burrvorulager

Gera parf rad fyrir fyrir lagerrymi fyrir purrvoru. Zskilegt er ad lagerinn sé tengdur vérumottoku.

3.1.1.4 Keeli- og frystiklefar

Kezeli- og frystiklefi skal hafa beint adgengi fra eldhusi. Gera parf rad fyrir ad kaelipressur klefana séu
settar utan a huis eda upp a pak. Gera parf rad fyrir loftraesingu.

3.1.1.5 Voruméttaka - eldhis
Tryggja parf audvelt adgengi fyrir vorur ad eldhusi.

3.2 ONNURRYMI
3.2.1 Taeknirymi
Inntaksrymi/tolvurymi/loftreestikerfi. Ekki skulu taeknirymi vatns og rafmagns vera i sama ryminu.
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3.2.2 bvottaherbergi

bvottaherbergi parf ad vera ndlaegt eldhusi.
i herberginu skal vera pvottavél og purrkari og skal gera rad fyrir priggja fasa rafmagni fyrir badar vélar.
Hillur fyrir lin (16k, koddaver, saengurver, handkladi, smekki, viskustykki o0.p.h.), laesanlegur skapur fyrir
hreinlaetisvorur og adstada til ad brjota saman pvott. Innrétting med vaski.
Husgogn og bunadur:

e Nidurfall ar rydfriu stali med sterklegri grind skal vera i golfi.

e Tvaeridnadarvélar p.e. pvottavél og purrkari. Vélar purfa ad vera i vinnuhaed, p.e. a upphaekkun,
bannig ad adgengi starfsfdlks sé sem allra best.

e Hillur fyrir lin
e Skapur, til geymslu a pvottaefni pess hattar, Ixbxh=0,6x0,6x2m.
® Innrétting med skolvaski og adstodu til ad brjota saman pvott

3.2.3 Reestiherbergi

Hillur fyrir salernispappir, einnota hanska og adrar vorur sem gera kréfur um hreinlaeti, adstédu fyrir 2
raestivagna og skolvaskur.
Herbergid skal vera vel loftraest.

Husgogn og bunadur:

e Nidurfall ar rydfriu stali med sterklegri grind skal vera i gélfi, staerd Ixbxd=600x600x120 mm til
losunar a skudringavatni, raestivaskur, blondunartaeki yfir vaski med hreyfanlegri sveiflu,
sléngutengi og 3 m slanga.

e Hillur fyrir salernispappir og tuskur.

® Lasanlegur skapur, til geymslu 4 raestiefnum og fl. pess hattar.

3.2.4 Snyrting utisvaedi
Tveer snyrtingar og 6nnur med hjélastélaadgengi parf ad vera i tengslum vid atileiksvaedi t.d. vid
fataklefa svo born purfi ekki ad fara inn 4 heimasvadi til ad fara 4 salerni.

3.3 UTISVADI

Vid honnun a peim rymum sem tengjast utirymi skal unnid i fullu samrdadi vid 166arhonnud og gildandi
deiliskipulag.

3.3.1 Hjdla- og vagnaskyli

Gera skal rad fyrir hjéla- og vagnaskyli. Moguleiki skal vera a ad hlada rafmagnshjél. Skal skoda med
[68arhonnudi.

3.3.2 Utiddotageymsla

Tveer geymslur fyrir utileikfong (yngri og eldri) skal vera i gédum tengslum vid Utileiksveedid. Skal skodad
med |68arhonnudi.

3.3.3 Sorpskyli

Gera parf rad fyrir sorpflokkunarskyli a@ 168 fyrir almennt sorp, pappir, plast, lifreent, gler, malma,
spilliefni, batteri. Adkoma sorpbila og adgengi ad peim skal vera hindrunarlaust. Stadsetja skal
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sorpgama a litt aberandi stad og utan adalinngangs. Skal skodad med [6darhonnudi.
Krofur til sorpgeymslu:
e® Stadsett pannig ad audvelt adgengi ad pvi sé fyrir starfsfolk leikskdla og sorphirdumenn.
e Hindrunarlaust.
o Med hlid og gangsvaedi sem eru 1,2 m a breidd ad lagmarki.
o Kostur er ad sorpgeymsla sé stadsett nalaegt eldhusi.

o Raflysing med hreyfinema.
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1. Huslysing og viomid Reykjavikurborgar fyrir leikskola
1.1 Almenn atridi

Huslysing pessi er fylgiskjal med leigusamningum sem Reykjavikurborg (leigutaki) gerir vié eigendur
fasteigna (leigusali) um husnadi sem azetlad er ad nyta undir leikskéla.

Huslysingu pessari er setlad ad vera almenn parfalysing fyrir hisnadi undir leikskdla og byggir a
hdsrymisaaetlun og rymslysingu i fylgiskjolum.

Um er ad reeda almenna lysingu sem lysir notkun og staerd einstakra ryma husnaedis, sem og gerd og
gaedi ymissa patta sem snerta hisnaedi undir leikskdla. Um er ad raeda lagmarkskrofur sem gerdar eru
til leikskola vardandi innréttingar, teeki, bunad og fleira.

Vid honnun, efnisval og frdgang husnaedis er mida vid vandada og hagkveema byggingu og skal efnisval
taka mid af hagkvaemni i rekstri og vidhaldi t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa i samreemi vid dzetlada
notkun husnadisins

Hid leigda, sem nytt verdur sem leikskoli, skal vera bjart med vinnuumhverfi sem er hvetjandi, tekur
vel 8 moti bérnum og starfsfolki. Allar 16dréttar tengingar (stigar og lyftur) purfa ad vera skilvirkar,
opnar og bjartar og tengjast vinnusvaedum vel.

Reykjavikurborg sem leigutaki leggur mikla aherslu @ géda innivist i leikskélabyggingum. Innivist naer yfir
loftgaedi, hljodvist, efnisval, dagsljds, raflysingu og hita. Saman eiga pessir paettir ad tryggja vellidan
innandyra.

Athugid ad huslysing pessi lysir lagmarksgeedum vid val a hdsnzedi til leigu, t.d. er
lagmarksgeedum einstakra yfirbordsefna lyst, en val & yfirbordsefnum getur tekid
breytingum i samradi vid leigusala.

1.1.1 Samrad vid leigutaka

Leigusali, i samradi vid leigutaka, annast og ber dbyrgd a allri honnun og utfaerslum i tengslum vid
hasnadid. Oll hénnun, efni og fragangur husnaedis skal fullnzegja gildandi l6gum, reglugerdum og
stodlum eftir pvi sem vid getur att. Par sem islenskum st6dlum sleppir skal eftir fongum leita forsagna
EES stadla, p6 pannig ad fulls samraemis sé gaett vid islenskar forsendur.

Leigusali skal leggja 6ll honnunargdgn og teikningar fyrir leigutaka til yfirferdar og sampykktar. Yfirferd
leigutaka felst i pvi ad sannreyna hvort lausnir séu i samrami vid éskir leigutaka. Sampykki leigutaka
breytir ekki dbyrgdarstodu leigusala fyrir Utfaerslum og lausnum.

1.1.2 Algild hénnun
Hid leigda husnaedi skal hannad samkveemt algildri hénnun.

Markmidid er ad valdar lausnir (heildin) henti sem flestum pannig ad sérlausnir fyrir akvedna hopa
heyri til undantekninga. Ad 6ll honnun og adgengi ad upplysingum byggi 4 gildum um jafnraedi, jafna
moguleika a patttdku i samfélaginu og virdingu fyrir margbreytileika mannsins.

1.1.3 Husrymisaaetlun og rymislysing

[ husrymisdaetlun er yfirlit yfir nettd vidmidunarsteaerdir fyrir 7 deilda leikskdla fyrir bérn fra 12 manada
til 6 ara. [ leikskdlanum, sem rekin verdur i hinu leigda husnadi, verda 7 heimasvaedi/deildir med
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stodrymum (starfsmannarymi og eldhusi).
Midad er vid ad um 110 -130 born séu i leikskdlanum.

Gera skal rad fyrir 35-45 stodugildum sem er mestur fjoldi starfsfélks sem getur ordié samtimis pegar
kemur til afleysinga og sérstudnings.

Sja nanar i fylgiskjolum — rymislysing, husrymisdaetiun,hljé68hénnun og gatlisti, adgengi fyrir alla, sem
lysa notkun og staerd einstakra ryma leiguhusnaedisins, sem og gerd og geedi ymissa pdtta sem snerta
leiguhusnaedid.

1.1.4 Rekstrarleg sjonarmid

Leigutaki leggur dherslu & ad allar lausnir og fragangur séu vandadur, hagkveemur og taki mid af peirri
starfsemi sem fram fer i leikskéla.

Adgengi ad 6llum bunadi i hinu leigda sem skipta parf um skal vera gott og allar lausnir hugsadar med
pbad i huga ad prif og vidhald sé audvelt.

Leigusali skal afhenda rekstrar- og vidhaldsleidbeiningar fyrir 6ll taeknikerfi og byggingarhluta.

1.1.5 Umhverfiskrofur

[ pessu leiguverkefni er farid fram & verkferla vegna umhverfismala, med pad ad markmidi ad draga Ur
skadlegum umbhverfisahrifum sem verda af voldum byggingarinnar. Markmidié er ad draga ur
neikveedum umhverfisahrifum a framkveemdartima og yfir liftima byggingarinnar med pvi ad studla ad
umhverfisvaenni honnun og heilsusamlegra umhverfi.

paer krofur sem leigutaki gerir til hins leigda husnadis vegna umhverfismala i pessu verkefni varda til
ad mynda hénnun og efnisval, innivist og Urgangsmal.

Umbhverfisstjornun

Leigusali skal vinna samkvaemt virku umhverfis- og 6ryggisstjornunarkerfi sambaerilegu 1ISO 14001 og
OSHAS 18001. Leigutaki leggur mikla daherslu 4 virka umhverfisstjéornun leigusala.

Urgangur og spilliefni

Leigutaki gerir krofu um ad ldgmarki 80% byggingarurgangs, ad undanskildum spilliefnum, sé flokkadur
a pann hatt ad hann verdi haefur til endurnytingar.

Leigusali skal endurnota, flokka og farga drgangi i samraemi vid stefnu leigutaka.
Urgangsstjérnunaraaetlun skal innihalda eftirfarandi:

e Lysing a hvernig Urgangur verdur flokkadur
e Aztlad magn Urgangs eftir tegundum (m3/100m? eda tonn/100m?).
e Upplysingar um moéttokuadila drgangs.
Leigutaki gerir pa krofu ad flokkad sé ad lagmarki i eftirfarandi flokka, eins og vid a:
e Gler og steinefni

e  Omalad timbur
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e Madlad timbur

e Plast

e Pappi og pappir

e Malmar

e Malbik

e Einangrunarefni

o Gips

e Raf- og rafeindartaeki

e Lifreenn Urangur

e Blandadur urgangur

e Urgangur sem inniheldur asbest

e Spilliefni

e Annar flokkadur Urgangur
Endurnytanlegur byggingarurgangur skal nyttur med eftirfarandi mati:

e Endurnyttur a stadnum

e Geymdur til sidari endurnytingar

o Adfluttu afgangsefni skilad til birgja

e Setturiendurvinnslu

Urgang skal geyma i gdmum eda & annan hatt sem tryggir ad hann fjuki ekki og valdi ekki
mengunarhaettu. Spilliefnum, svo sem oliuvorum, malningarefnum og rafhl6dum, skal haldid
adskildum fra 68rum urgangi og afhent vidurkenndum mottékuadila. Spilliefni skulu geymd pannig ad
ekki sé haetta 4 mengun umhverfisins eda skadlegum ahrifum a félk eda dyr. Umbudir peirra skulu
merktar med efnaflokki og eiginleikum.

Vistvan innkaup

Leigusali skal setja sér upp verkferil vardandi efnisval i hinu leigda og leitast vid ad velja vistveen efni og
efni af abyrgum uppruna asamt pvi ad tryggja ad innihald rokgjarnra lifreenna efna sé eins litid og
mogulegt er.

1.2 Fragangur innanhuss

Allt efni sem valid er i innra byrgdi leiguhlsnaedisins skal vera haettulaust fyrir bérn, engar skarpar
branir, hrufétt yfirbord, flisahaetta o.s.frv., i samraemi vid daetlada notkun a hinu leigda.

Leigutaki gerir pa krofu ad gerd sé loftpéttlekamaeling 4dur en fragangur klaedningar (p.m.t. gdélfefni)
innanhus fari fram. A medan loftpéttleikamaeling fer fram (undirprystingur), skal gengid 4 rakavérn,
gert vid oOll gt og allar rifur, 6hdd krofu um nidurstédu loftpéttleikameelinga.

Allar krofur um efnisgaedi og fragang ber ad skilja svo ad hér er um leidbeinandi krofur ad reeda sem
leigusali ma, i samrddi vid leigutaka, uppfylla 4@ annan hatt ef sami drangur naest.
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1.2.1 Hljédvist

Ahersla er 16gd & géda hljédvist i 6llum peim rymum sem bérn og starfsmenn eru i ad stadaldri { hinu
leigda husnaedi.

Sérstaklega skal pess gaett ad hljodvist uppfylli paer krofur sem fram koma i toflu i fylgiskjali; samkvaemt
tilgreindri hljédkrofu og hljodflokki skv. gildandi hljédstadli iST 45:2016 og byggingarreglugerd nr.
112/2012 med dorénum breytingum.

Leiguhtsnaedid skal ad lagmarki uppfylla kréfur um hljédvistarflokk C skv. IST 45:2016. Til vidbétar vid
pbaer lagmarkskrofur eru gerdar auknar krofur i eftirfarandi tilfellum (allar tilvisanir i gaedaflokka og
toflur i punktunum hér ad nedan eru tilvisanir i stadalinn ST 45:2016):

e  Fyrir heimasvaedi, starfsmannarymi, békasafn og listasmidju er skal hljédvist vera i geedaflokki
B fyrir alla paetti hljédvistar.

e Oll rymi leikskélans skal uppfylla vidmid um émtima skv. gaedaflokki B. Ad auki parf einn annar
battur hljédvistar ad uppfylla viomid skv. geedaflokki B, sem akveda parf 8 honnunarstigi.

e Huga skal sérstaklega ad hljddvist i fjolnotasal og hljodeinangrun skal midast vid gaedaflokk C
fyrir sérstofur @ bord vid hreyfirymi sbr. t6flu 10.

e Ef rymi sem liggja saman hafa mismunandi hljodflokk skal betri hljédflokkur gilda milli ryma i
hénnun.

[ t6flu 1 hér ad nedan ma sja rymi hisnaedis sem parf ad hljédhanna i samraemi vid vidkomandi
gaedaflokka og viomid IST 45:2016 ().

Taflal Flokkun ryma eftir hljédvistarkrofum

Hljédvistarflokkur
skv. IST 45

Rymi, flokkun A B Cc
Kennslurymi / rymi til hvildar og svefns: Heimastofur, hoprymi,
matstofur, sérkennsla X
Starfsmannarymi ( trinadarsamtol): Leikskolastjori,
samtalsherbergi, fundarherbergi, teymisrymi,
undirbdningsrymi X
Sameiginleg kennslurymi: Bokasafn, smidja X
Starfsmannarymi (ekki trinadarsamtol): Kaffistofa starfsmanna,
eldhus X
Sérstofur 4 bord vid hreyfirymi: Fjdlnotarymi X
Sameiginlegir gangar og tengirymi: Fataklefar, inngangar X

Ef ekki er getid um einhver rymi i hinu leigda i toflunni hér ad ofan eda nedan skulu pau ad lagmaki
uppfylla kréfur um gaedaflokk C skv. [ST 45:2016. Fyrir rymi sem ekki eru gefin vidmidunargildi fyrir i ST
45 skal taka mid af markmidi byggingarreglugerdar um ad innra umhverfi sé ekki spillt af véldum hdvada
og 6paegindum af hans véldum sé haldid i lagmarki.

Leigusali skal syna fram & ad allar krofur til hljodvistar séu uppfylltar med honnunarskyrsiu
(hljodvistargreinargerd samkveemt leidbeiningum Husnaedis- og Mannvirkjastofnunnar um
greinargerdir hénnuda vid Byggingarreglugerd nr.112/2012) og med hljédmaelingum.

Leigusali skal gera rad fyrir ad framkvaemdahljodmaelingar sem fyrst eftir ad hidsnaedid er tilbuid til
notkunar.
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Lofthljédeinangrun
Leigusali skal tryggja ad krofur um hljédeinangrun ryma i hinu leigda séu uppfylitar.

Leigusali skal hafa i huga ad innra skipulag ryma er mikilveegt i hinu leigda og eetti ad skoda med tilliti
til hljédvistar snemma i honnunarferlinu. betta a badi vid um skipulag ryma innbyrdis og einnig ad vid
upprodun ryma sé tekid tillit til havada utanhuss, s.s. havada frd umferd. Sérstaklega zetti ad skoda
stadsetningu fjolnotarymis gagnvart 66rum rymum vegna hljédeinangrunar.

Leigusali skal setja fram hljodeinangrunarkrofur hurda og glerja pannig ad hljéodeinangrunarkrafa
heildarskilflata haldist. Syna parf fram & videigandi hljédeinangrunargildi hurda og glerja med
vidurkenndu préfvottordi fra framleidanda.

Hb6gghljodstig

Leigusali skal leggja mat a uppbyggingu gdlfa i hinu leigda og eiginleika gdlfefna og tryggja ad krofur
um hogghljodeinangrun ryma séu uppfylltar.

Omtimi
Leigusali skal leggja mat & magn og efnisval veggja- og loftaklaedninga i hinu leigda og tryggja ad krofur
um hljédvist og dmtimalengd ryma séu uppfylltar.

HIjédstig frd taeknibunadi, innan- og utanhuss

Leigusali skal tryggja ad hljédstig fra taeknibuinadi i hinu leigda uppfylli viomid fyrir geedaflokk B eda C
eftir pvi sem vid 4. Sérstaklega parf ad huga ad stadsetningu hdvaerra teekja og taekniblinadar gagnvart
66rum rymum, baedi innan- og utanhuss. Fyrir rymi med haveerum taeknibunadi skal taka mid af krofum
um hljédstig i nzerliggjandi rymum og dkvarda kréfur um lofthljédeinangrun m.t.t. til stadsetningar
rymanna gagnvart naerliggjandi rymum. Med gédu skipulagi ryma er haegt ad lagmarka ahrif havada fra
pessum rymum yfir i dnnur vidkvaemari rymi. Titringseinangra parf taeknibdnad i teeknirymum sem
getur gefid fra sér havada/titring. Sérstaklega mikilveegt er ad loftraesisamsteedur hafi videigandi
titringseinangrun.

HIjédstig fra teeknibunadi a vid um samanlagt hljédstig fra ollum taeknikerfum hussins, s.s.
loftraesingu, keelikerfi, lagnakerfi og 6nnur sambaerileg kerfi sem naudsynleg eru rekstri
byggingarinnar. Til ad taka tillit til samlegdarahrifa skal leigusali taka mid af vidmidunargildum —3 dB.

Hljédstig fra umferd og fra 6drum hljédgjéfum, innan- og utanhuss

Leigusali skal leggja mat & ahrif fra hdvadauppsprettum ur umhverfi hins leigda. Er 166in uUtsett fyrir
umferdarhavada og mogulega flughdvada. Gera parf sérstaka Utreikninga 8 umferdarhavada fyrir 169
og hushlidar. Eins parf ad meta ahrif flughavada og hvort taka purfi tillit til flughavada m.a. i vali 8
hljédeinangrun glugga vegna vidmida um hljédstig innanhuss fra umferd. Meta parf hvort gera skal
sérstakar krofur um hljédeinangrun glugga og loftun ryma um hljéddeyfdar loftrasir eda loftraesikerfi
til pess ad uppfylla krofur um leyfilegt hljédstig innanhuss. Meta parf hvort gera skal krofur um
motvaegisadgerdir vid |60armork eda innan |6d8ar til pess ad uppfylla viomid um hljédstig vegna
umferdarhavada 4 utisvaedi a 160.

Meta parf hvort um sé ad reeda adra hljédgjafa utanhuss i naesta nagrenni og hvort taka purfi tillit til
peirra m.a. i vali a hljédeinangrun glugga.

1.2.2 Fragangur veggja innanhduss

Leigusali skal tryggja ad |éttir (grindar) innveggir leiguhisnaedisins skulu vera klaeddir med klaedningu i
flokki 1 (samkvaemt gildandi byggingarreglugerd). Léttir innveggir geta t.d. verid blikkstodveggir,
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kerfisveggir eda glerveggir.

Ef glerveggir (einfaldir og tvofaldir) eru i leiguhdsnaedinu skulu peir vera hluti af heilstaedu kerfi
glerveggja. Festiprofilar, gler, hurdir og hurdakarmar skulu vera hlutar af heildstaedri kerfislausn fyrir
veggjakerfi og skal veggjakerfi med hurdum og hurdabunadi uppfylla hljédeinangrunarkrofu og
eldvarnakrofur eins og til er aetlast i hverju rymi.

Val & gleri i 6llum gluggum, hurdum og/eda glerveggjum skal vera i samraemi vid gildandi krofur
byggingarreglugerdar um oryggi (t.d. 6ryggisgler eda samlimt gler), brunavarnir og hljéd.

Allir veggir nema glerveggir, p.e. [éttir skulu vera maladir med malningu med gljastigi ad lagmarki | 20%.
Geeta skal ad pvi ad veggir sem eru dberandi og liggja vel vid birtu og lysingu skulu heilsparsladir.

Ef felliveggir eru i husnadinu skulu peir hafa sambeerilegt yfirbord og hlj6ddempun og adlaegir veggir.
Felliveggir skulu renna i par til gerdri braut i lofti og i opinni st6du leggist flekar upp ad hvor 66rum.
Veggir ofan vid rennibraut skulu vera i samraemi vid kréfur framleidanda og tryggja hljodeinangrun milli
sala.

Veggir i 6llum rymum par sem fastar innréttingar (skdpar, hillur o.p.h.) festast 4 veggi skulu hafa
burdargetu midad vid pad adlag sem a pa kann ad koma. bad skal vera haegt ad nyta veggjaplass til ad
hengja upp ymislegt sem tilheyrir leikskdlastarfi s.s. listaverk barna.

Allir veggir i barnarymum skulu vera med hornlista t.d. ur t. d tré til ad koma i veg fyrir skemmdir vegna
alags eins parf ad hafa i huga ad mikid alag er 4 veggjum upp i 1 til 1,5 metra i barnarymum.

Létta veggi i votrymum skal hlada ur hledslusteini og murhidda svo framalega sem kréfur um hljédvist
og bruna séu uppfylltar. Ef ekki verdur hja pvi komist ad hafa grindarveggi i votrymum parf ad vanda
efnisval og fragang vel m.t.t. rakadryggis og hafa fullt samrad vid leigutaka sem skal sampykkja efni og
fragangslausnir. Uppfylla skal skilyrdi um votrymi samkvaemt 6.7.5 gr. nugildandi byggingarreglugerdar
og fylgja leidbeiningum Rb um fragang votryma.

Veggir i bad-, buningsherbergjum og snyrtingum skulu flisalagdir med ldmarks pykkt 6-8 mm flisum. |
bad- og buningsherbergjum er midad vid ad flisar nai i hurdarhaed en a snyrtingum i 1,5 m haed. Flisar,
allt efni vid nidurlogn peirra og fugufylliefni skal vera samkvaemt vidurkenndum EES st6dlum sem gilda
um husnzdi eins og petta. Allar fugur @ milli flisa skulu fylltar epoxy fugufylliefni og skal sérstaklega
vandad til allrar gerdar peirra. A 6llum hornum og brinum skal nota til pess gerdar flisar. Gera skal
sokkullista i 7 cm haed inni i 61l votrymi og fataklefa.

Sérstaklega skal vanda til allra yfirbordsefna og par med rakapéttinga i bad- og buningsadstodu.

Minnt er a krofur til hljédvistar, um brunamal og rakapol. Sé gips notad sem klaedning a inniveggjum
skulu nedstu 10 cm vera ur fermacell eda 66ru sambaerilegu rakapolnu efni.

1.2.3 Loft
Lofthaed i fullfrdgengnu hidsnaedi sem nyta 4 sem leikskdla skal ekki vera minni en 2,80 m ad innanmali.

Yfirbordsefni lofta hisnaedisins skulu taka mid af peirri starfsemi, sem fram fer i viskomandi rymum.

Loft skulu ekki vera kleedd med duk. Hafa skal hljodisogsplotur i hljédisogsflokki A skv. 1ISO 11654:1997
(kerfisloft) i 6llum rymum par sem er um émtimalengd.

Kerfisloft skulu vera einfold og ekki neinar ,,sérlausnir” sem eru dyrar i vidhaldi i hinu leigda.
Gott adgengi skal vera ad 16gnum og ljosum, rafmagnsbunadi og einfalt i 6llu vidhaldi.

Séu loft kerfisloft skulu pau vera svo ad haegt sé ad fjarleegja eina plétu an pess ad rekja purfi kerfid og
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plata fari fyrir ofan loft eda sé & hjorum svo paer falli ekki nidur.

Sérstaklega skal vanda til allra yfirbordsefna og par med rakapéttinga i bad- og bluningsadstodu.
Maladir fletir skulu maladir med vidurkenndum malningarkerfum.

Minnt er & krofur um hljédvist, brunamal og rakapol.

Strekktur hljoddukur er ekki sampykktur sem fragangsefni.

1.24 Golf

Leigusali skal tryggja vandadan yfirbordsfragang gélfa i hinu leigda. Hvergi skulu vera misfellur i
yfirbordi golfa né proskuldar sem hindra umferd.

GolIf eru ymist duklogd, flisalogd eda malud.

Goélfefni hisnadis skulu uppfylla krofur um adgengi fyrir alla. Ekki skulu vera misfellur a yfirbordi gélfa.
Minnt er & ad val a gélfefnum skal taka mid af hljédvistakrofumr og vera slitsterk.

Golfduakur

[ flestum iverurymum leiguhtsnaedisins skal koma 2,5 mm gegnheill gélfdikur, vinyl med undirlagi, 7
cm har golflisti (hukill) dr sama efni skulu liggja medfram 6llum veggjum pessara gélfa. Oll samskeyti
duks skal sj68a saman 4 vidurkenndan hatt.

Golfdukur og allt efni vid nidurlégn hans skal vera samkvaemt vidurkenndum EES st6dlum sem gilda um
hdsnaedi eins og petta.

Velja skal efni m.t.t. endingar, einfaldleika i vidhaldi, prifa og 6ryggis. Litur & gélfduik skal vera latlaus
og fordast mynstur i golfduk (fylgiskjal — gatlisti adgangi fyrir alla)

Golfflisar

Vindfong, adalinngangur, snyrtingar bad- og buningsherbergi skal flisalagt med 10 — 12 mm pykkum
flisum i hinu leigda. Sokkulflisar skulu vera ad lamarki 7 cm og skal leggja medfram 6llum veggjum
pessara goélfa. Fugur a milli flisa i bad- og buningsherbergja skal fyllta med Flexifugufylliefni og skal
sérstaklega vandad til allrar gerdar peirra. Flisar, allt efni vid nidurldgn peirra og fugufylliefni skal vera
samkvaemt vidurkenndum EES stédlum sem gilda um huisnaedi eins og petta. A 6llum hornum og
brdnum skal nota til pess gerdar flisar. Flisar 4 gélfum bad- og buningsherbergja skulu vera halkufriar.

Adur en flisalogn hefst parf ad tryggja ad gédur vatnshalli sé og/eda verdi ad 6llum nidurfollum.

1.2.5 Innihurdir

Leigusali skal tryggja ad innihurdir og hurdakarmar skulu vera af vandadri gerd og atladar fyrir pad alag
sem fylgir leikskélastarfi, p.e. sé i samraemi vid datlada notkun & leiguhtdsnadinu. Allar hurdir skulu
vera med vandadri kantlimingu og vera med klemmuvérn beggja vegna. Mikilvaegt er ad klemmuvarnir
séu endingagddar og séu valdar i samrada vid leigutaka. Hurdakarmar skulu ekki vera ar MDF.

Fragangur innihurda og karma skal vera vandadur og hurdarbidnadur skal vera ur stéli, vandadir hinar
og lamir. Samrad skal haft vid leigutaka um gerd allra innihurda, m.a. vardandi pad hvort paer séu ur
gleri, ad hluta til eda 6llu leyti eftir pvi sem leigutaki dskar. Mikilveegt er ad hurdastopparar séu settir
upp fyrir ofan hurd.

Hurdir skulu uppfylla bruna- og hljodvistarkrofur. Allar brunahdlfandi hurdir skulu CE-merktar a
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grundvelli samhaefds stadals iST EN 16034:2014.

Opnunarblnadur skal tfaerdur i samraemi vid dkvaedi videigandi stadla (IST EN 179 og/eda ST EN
1125) skv. brunahonnun. Bunadur skal valinn m.t.t. naudsynlegrar endingar, pyngdar hurda,
brunahdlfunar, teeringarvidnams, oryggis, og gerd viokomandi hurda eins og stadlarnir fjalla um.

Hurdarstyringar fyrir rafdrifnar huréarpumpur skulu vera med hljédlausum rafmétorum i braut
(“sliding arm” - ekki glussadrifin). Styrkleikaflokkur opnunar og lokunar skal vera stillanlegur m.v. EN 2-
6 samkvaemt IST EN 1155. Raflégn skal vera fyrir 230 volt en styrispenna bunadar 24 volt.
Hurdarpumpurnar skulu vera styranlegar fra hreyfiskynjurum, vegg, togrofum og frd adgangskerfi.
Pumpurnar skulu vera med hindrunarvorn, baedi fyrir lokun og opnun hurda. Mogulegt skal vera ad
styra hrada hurdarinnar sérstaklega fyrir hjdlastélaumferd og hreyfihamlada. Tengist su virkni vid
sérskraningu i adgangskerfi. Med pessu skal tryggdur lengri opnunartimi hurda. Hurdir stadsettar 4
fléttaleidum skulu bunar varaafli med 30 min virkni.

Hurdarpumpur an spennufaedingar: Pumpurnar skulu vera fyrir brautir (ekki arm faerslu). Pumpur skulu
vera samkvaemt EN1154 stadli. Afl pumpu skal vera stillanlegt midad vid EN2-6 styrkleikaflokk. Hradi
lokunar og lokunarafl skal vera stillanlegt. A tvéféldum hurdum skulu vera radarar i brautum.

Leigutaki dkvedur hvar rafstyrdar adgangsstyringar skulu vera. Almennt skal mida vid ad allar
adgangsstyringar séu med korti eda a sambaerilegan hatt.

Brunahdlfandi hurdir skulu lokast sjalfkrafa vid bod fra brunavidvorunarkerfi og straumrof og skulu
haldast lokadar med slattjarni (skelliskra). Hurdalokarar skulu uppfylla {ST EN 1154 og skulu hzefa
viokomandi hurdum m.t.t. pyngdar og steerdar peirra. Lokunarkraftur hurdalokara skal vera
stillanlegur, kraftur og hradi. Gormur og vokvapumpa skulu vera saman i lokudum kassa og styring arms
i sleda. Vid uppsetningu peirra skal fylgja leidbeiningum framleidanda.

Lamir, hurdahdnar, skrar, hurdapumpur og hurdastopparar skal allt vera ad vandadri gerd.
Hurdastopparar skulu vera & 6llum hurdum. Athugid ad hurdahunar i tilteknum rymum purfa ad vera
ad lagmarki i 1,5 m haed, svo born geti ekki opnad paer ad sjalfsdadum.

Allar innihurdir (sem og utihurdir) skulu vera leesanlegar og skulu sylindrar vera i hofudlyklakerfi ad vali
leigutaka. Segulrofar skulu vera @ hurdum sem purfa ad vera opnar ad stadaldri, mikié opnar eda til ad
|étta umgengni um peer.

Haed 4 hurdarhdnum skal 16gd undir leigutaka til sampykktar par sem hluti hurdahuna kann ad vera
haerri en hefdbundnir hurdahunar.

1.2.6 Innréttingar og bunadur sem leigutaki a ad leggja til

baer innréttingar og bunadur sem leigusali skal leggja til er nanar tilgreind i rymislysingu fyrir hid leigda.
Innréttingar og bunadur skulu vera af vandadri gerd og eetladar fyrir pad alag sem fylgir daetladir
notkun, b.e. leikskdlastarfi. Haegt skal vera ad pjonusta innréttingar & islandi.

Innréttingar skulu vera plastlagdar og kantlimdar. Allar skuffur og skdpahurdir skulu vera haeglokandi.
Inni @ hverri deild skulu innréttingar vera ad ldgmarki 180cm ad breidd med vaski par sem
utdraganlegar skuffur eru i nedri skapum og skdpar i efri med haekkanlegum hillum.

Geymsluskapar eins og vid midrymi skulu vera 80 cm djupir med rennihurdum og an sdkkuls svo haegt
sé ad rulla inn bunadi.

Vegghillur, bokaskapar, speglar, myndir o.p.h. skulu festar vid vegg med tryggilegum haetti i samraemi
vid leidbeiningar framleidanda. Skilrum eda lagir skdpar og hirslur til afmoérkunar leik- og vinnuryma
skulu vera st6dug. Vid honnun ryma par sem reiknad er med notkun lausra skilrima skal reiknad med
moguleika & festingum fyrir pau ymist i golf eda a veggi. Oll skilrim, gélfdynur, sessur o.p.h. skulu vera
ur tregbrennanlegum efnum.

10



ﬁ Reykjavikurborg Leikskdli vid Rafstédvarveg

 fataklefa og i tengslum vid hann eiga ad vera haedarstillanleg fatahdlf svo haegt sé ad adlaga pau eftir
aldri barna. Hélfbreidd skal ekki vera minni en 30 cm. Hillur fyrir skd, snagar fyrir utifatnad, hillur med
sla fyrir vettlinga og hufur og hillu fyrir aukafatnad efst. Auka skoéhillur fyrir skéfatnad skulu vera ar
ryofriu stali. Kostur veeri ef grind eda skuffa sem safnadi sandi vaeri undir hillum.

Speglar skulu vera a 6llum snyrtingum yfir handlaugum. Speglar skulu festir & plotur sem festar eru upp
aveggi.

i sturtuklefum og purrkadstédum skulu vera rydfrir handlistar 4 veggjum. Veggljds skal vera yfir dllum
speglum.

Skiptibord og umhverfi peirra skulu vera honnud pannig ad allt sé innan seilingar (s.s. hirslur, snagar,
adgangur ad vatni), svo starfsfélk/notandi purfi ekki ad lita af barni. Skiptibord skulu vera rafknuin og
haedarstillanleg med aféstum skolvaski m.a. til ad baeta vinnuumhverfi starfsfolks. Hanna skal rymi vid
skiptibord pannig ad starfsfolk geti sinnt bérnum i gédri vinnuhaed vid o6ruggar adsteedur. (Log nr.
46/1980 um adbunad, hollustuheettir og 6ryggi 4 vinnustodum. Reglur um 6ryggi og hollustu pegar
byrdar eru handleikna nr. 499/1994)

Gardinur, gluggatjold og videigandi brautir eru hluti af peim innréttingum sem fylgja skal
skoélahisnaedinu, skv. rymislysingu. Gluggatjoldin skulu i 6llum tilfellum vera snyrtileg og vondud og
taka patt i pvi ad skapa notalegt umhverfi. Inni & leikskdladeildum og stodrymum sem fylgja deildum
skulu vera myrkvunargluggatjold og rafdrifnar, par sem fleiri en tveir gluggar eru. Gardinur og
gluggatjold skulu falla vel ad innréttingum og 68rum bunadi hussins og vera adgengileg, aud prifanleg
og veita vidunandi vorn gegn sélaralagi an fullra myrkvunar.

[ 83rum rymum leikskélans skulu vera screen gluggatjold.

Gluggatjoldin purfa ad uppfylla samkvaemt nedangreindum sté6dlum:
e [STEN 13120 Gluggatjold til nota innanhuss - Nothaefiskréfur, p.m.t. um oryggi

e (ST EN 16434 Gluggatjold til nota innanhuss - Varnir gegn keefingardhaettu - Krofur og
profunaradferdir 6ryggisbinadar

e (ST EN 16433 Gluggatjold til nota innanhuss - Varnir gegn keefingarahaettu — Préfunaradferdir

Ganga parf fra gluggakistum pannig ad bérn geti ekki fest faetur i peim. Bil fra vegg ad gluggakistu ma
ekki vera meira en sem nemur 25mm. Einnig ma bil ekki vera meira en 25 mm ef gluggakista er gerd ur
rist eda rimlum.

Leigusali skal setja upp og merkja allar innihurdir skélans i samrddi vid leigutaka. Merkingar skulu vera
vandadar, audlesanlegar og audvelt ad breyta peim. Merkingar geta beedi verid nimer og eda ord og
mun leigutaki gera grein fyrir pvi sidar.

Leitast skal vid ad velja brunataeknilega hagstazedan bunad og efni.

Innréttingar atladar fyrir starfsfolk skulu taka mid af gédri vinnuvernd fyrir mismunandi starfsemi, svo
sem vinnuadstédu vid skrifbord, i eldhusi, vid upppvottavél, i geymslurymum i eldhusi. | rymum fyrir
bvottavélar og purrkara skal vera gott vinnurymi fyrir framan vélarnar og mida vid ad peaer séu stadsett
60 cm haed fra golfi. Raestiadstada parf ad ryma raestivagna og annan bunad. Gert skal rad fyrir laestum
hirslum fyrir geymslu a lyfjum, hreinsiefnum og 68rum slikum efnum i samraemi vid kréfur kafla 12.8. i
byggingarreglugerd. Til ad beaeta vinnuadstédu vid skolvask i raestiadstoédu skal hann vera i 60 cm haed
fra golfi til.

1.3 Fragangur utanhuss
Fragangur utanhduss vid hid leigda er 8 abyrgd leigusala, sem skal uppfylla videigandi reglugerdir og
stadla.
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Deiliskipulag l16dar segir til um adkomu, asynd, fragang og skipulag |6dar og skal avallt fylgja pvi.

1.3.1 Utihurdir, gluggar og gler

A hurdum i leiguhtsnaedinu skulu vera vidurkennd handféng, hurdapumpur, klemmuvarnir beggja
vegna og hurdastopparar. Allar utihurdir (sem og innihurdir) skulu vera laesanlegar og skulu sylindrar
vera i hofudlyklakerfi ad vali leigutaka (flottaleidir undanskyldar). Hur8ahunar & uti- og ney8arhurdum
skulu vera pannig ur gardi gerdir ad born komist ekki Ut af sjalfsdddum. Hurdapumpur eru gerdar fyrir
mismunandi pyngd hurda, pvi er mikilvaegt ad val & hurdapumpu sé i samraemi vid pyngd og gerd
hurdar. | dkvednum vindattum getur vindstyrkur ordid mikill, kanna parf hver eiginlegur vindstyrkur
getur ordid og med tilliti til pess taka akvordun um hversu sterk hurdapumpan parf ad vera. Vindstyrkur
getur verid pad mikill hér a landi ad i vissum attum raedur sterkasta hurdapumpa ekki vid vindfangid.

Hurdarhunar purfa ad vera i peirri haed ad born nai ekki upp i pa svo pau komist ekki sjalf ut ur
husnadinu. Adgangsstyringakerfi skal vera & autihurdum.

Vindbrjétar skulu vera i kringum Gtihurdir. Utihurdir { vindfangi sem tengjast adalinngangi skulu vera
tviskiptar, rafdrifnar og opnast til beggja hlida. Hreyfiskynjarar skulu tengjast opnunarbdnadinum
beggja vegna vid hvora hurd. Utihurdir skulu vera med eins punkta laesingu og svalahurdir 3 punkta.

Allir gluggar skulu vera vidurkenndir al/tré gluggar og gler skal vera glerjad i dlramma (ad 6llu leiti eda
hluta), sem sidan er fest vid trékarma. Gluggar skulu vera CE-merktir og uppfylla krofur
byggingarreglugerdar vardandi slagregnspol og vindalag.

Allt einangrunargler skal uppfylla dkvaedi byggingareglugerdar og skal vera K-gler og glaert nema i bad-
og buningsadst6du, geymslum og fleiri slikum st6dum par sem glerid skal vera matt, pannig ad ekki
sjdist i gegnum pad.

Gler i glerveggjum skal uppfylla eftirfarandi:
e U gildi skal vera i kringum 1.2 W/m2K
e G-gildi (solarenergy factor) skal vera & bilinu 35 - 38%
e LT-gildi (light transmission) skal vera a bilinu 65 - 70%
e LRut-gildi (light reflection) skal vera ca. 13%
e Glerid skal vera gleert og speglunar ma ekki gaeta i pvi.

Haegt skal vera ad opna glugga i hverju iverurymi fyrir sig. Almennt er gert rad fyrir ad handvirkur
banadur sé 4 gluggum. Séu gluggar i peirri had ad ekki sé haegt ad opna pa standandi skal hafa rafdrifna
opnun. Opnanleg fog sem eru i peirri haed ad born a leikskélaaldri nai til skulu Utbudin par til gerdum
klemmi vérnum.

Allt gler i sélaratt skal vera med sélarvorn.

Gluggar skulu vera i pannig haed ad leikskdlabdrn sjai at um glugga. Gluggar skulu po ekki na alveg
nidur i golf. Mikilveegt er, ef opnanleg fog eru i haed barna, ad pau séu med Oryggislaesingu.
Oryggislaesingin verdur ad vera stillt med peim haetti ad gluggaopid sé ekki meira en 9cm.

Opnanleg fog skulu vera i 6llum iverurymum og i pannig haed ad paegilegt sé fyrir starfsfélk ad opna
pau.

Mida skal vid ad innra og ytra gler i nedstu rod (p.e. naest golfi) allra glerveggja og glerhurda sé hert, til
ad fyrirbyggja slysaheettu.

[ hénnun hins leigda parf ad gera rad fyrir adgengi fyrir alla en einnig parf ad gera rad fyrir pvi ad hurdar
milli brunahdlfa og Gtihurdir hafi sjalfvirka lokun.
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pad verdur ad vera varaafl alls stadar par sem eru rafdrifnar hurdir i fléttaleidum. Par sem eru hurdir
med rafdrifnum bunadi 4 fléttaleidum skal tryggja ad peer séu opnanlegar vid brunabod og
rafmagnsleysi.

1.3.2 Yfirbord gélfflata og gonguleida utandyra

Krofur um yfirbord golfflata eru settar fram i grein 12.2.2 i byggingarreglugerd. bar kemur m.a. fram
ad golffletir skuli vera an dvaentra mishaeda eda hindrana. A svaedum par sem haetta er 4 halku, t.d.
vegna bleytu, skal golfefni valid med halkuvidndmi i samreemi vid adstaedur. Leitast skal vid ad velja
golfefni sem ekki parfnast sérstakra hreinsi- eda vidhaldsefna sem geta gert yfirbord hal.

Utitréppur milli paksvala og gonguleidir utandyra skulu Gtfeerdar med snjobraedslukerfum. Um
halkuvidnam yfirbordsefna almennt er fjallad i stadlinum IST EN 13845 en sérstaklega er fjallad um
halkuvidnam keramik flisa i stadlinum IST EN 14411.

1.3.3 Radstafanir vegna fallhzettu

Um 6ryggisvarnir gegn fallhaettu er almenn fjallad i gr. 12.2 i byggingarreglugerd. A svaedum og rymum
sem opin eru almenningi og buast ma vid bleytu a golfi skulu vera handlistar til studnings.

Medfram brdnum paksvala og stiga i hinu leigda skulu vera handrid til ad tryggja fallvorn peirra sem
bar fara um. Haed handrida stiga skulu vera 0,8-0,9m en handrid medfram brinum paksvala skulu vera
a.m.k. 1,8m ha, maelt fra goélfbrdn. Séu notud glerhandrid skulu pau utfaerd med hertu samlimdu
Oryggisgleri og tryggt ad pad geti ekki losnad ur festingum sinum. Handrid skulu vera gerd fyrir born jafnt
sem fullordna og Utfaerd med 168réttum rimlum til ad varna gegn klifri. Lodréttir rimlar skulu hafa bil
ad hamarki 89 mm til ad koma i veg fyrir ad litil born geti trodid sér & milli. Oryggishlid skulu sett i stiga
efst og nedst i rymum og & paksvdlum par sem bérn hafa adgang ad. Oryggishlid skulu standast kréfur
IST EN 1930 og vera atlud til nota i almenningsrymum (ekki heimilisnota). HIid skulu sérstaklega valin
i samraemi vid stadsetningu peirra (fyrir efra- eda nedra op stiga) i samraemi vid leidbeiningar
framleidanda. Vid honnun handrida atludum bdrnum skal midad vid gripsteerdir og handmal barna
skv. IST EN 1176-1. Vid hdénnun handrida skal ad 68ru leyti farid eftir dkvaedum kafla 6.5 i
byggingarreglugerd og um val 4 glergerdum skal farid eftir akveedum gr. 8.5.2 i byggingarreglugerd.

Ef stodveggir, eda annarskonar haedarmunar, 4 leikskdélaldd eru haerri en 600mm skal setja upp hindrun
til ad hindra born fra pvi ad falla nidur. Mogulega getur purft ad hindra adgengi barna ad efri bran sliks
hadarmunar, en slikt byggir 4 dhaettumati hverju sinni.

Lysing @ stigum og par sem hadarmismunur er til stadar, skal vera naegjanleg til ad greina prep.
Merking haedarbreytinga i byggingum og stigapalla skal vera i samraemi vid leidbeiningar Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar.

1.4 Lagnir og kerfi

1.4.1 Almenn atridi

Leigusali skal tryggja ad honnun, efni og fragangur hins leigda sé i samraemi vid notkun sem
leikskélabyggingu og skal fullnaegja gildandi I16gum, reglugerdum og sto6dlum eftir pvi sem vid getur att.

[ eftirfarandi koflum eru taldar upp paer ldgmarks vidbotarkrofur, sem farid er fram &, eda dskir sem
astaxe0a er til ad itreka sérstaklega. Ad 60ru leyti skal mida vid gédar og vidurkenndar byggingarvenijur,
verklysingu framleidanda efnis, teeknibUnadar og annars bunadar, og leidbeiningar fra opinberum
stofnunum. Sérstaklega er bent a byggingarblod fra Rb eda sérrit peirra.

[ koflunum eru raktar Oskir sem leigutaki vill ad hafdar verdi ad leidarljési hvad vardar
honnunarforsendur. Adferdir sem hér er lyst vid ad uppfylla dskir leigutaka eru leidbeinandi ad pvi
leyti ad leigusali ma uppfylla paer @ annan hatt ef hann synir fram a ad sami drangur naist. Ef leigusali
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telur sig nd sama arangri @ annan hatt en hér er gert rad fyrir skal hann gera itarlega grein fyrir fravikum
lausna sem hann bydur upp a.

Taeknikerfi
Leigusali gera rekstrar- og vidhaldsbaekur par sem fram kemur m.a.:
e Hverjir stodu ad gerd taeknikerfa, undirverktakar og honnudir.
e Forsendur hénnunar.
o Kerfislysingar.
e Teikningar (skyringamyndir, kerfismyndir).
e Samvirkni teeknibuinadar.
e  Forritunarlysingar/RCS.
e Raftengimyndir.
e  Skyrslur um stillingar teekja.
e Kennsla a kerfi og bunad.
e Voktun kerfa s.s. loftraesingar, rafkerfa og fituskilju i eldhusi svo eitthvad sem nefnt.

Med teeknikerfi er att vid oll teeknileg kerfi, svo sem frarennslis-, hreinleetis-, neysluvatns-, hita-,
snjébreedslu-, brunavidvorunar-, slokkvi-, adgangs-, innbrota-, loftraesikerfi og 6ll rafkerfi sem dskir eru
gerdar um.

Til pess ad gerd handbdka verdi hnitmidud skal leigusali merkja 6ll taeki med kerfisnUmerum til
audkenningar.

Oll taeknikerfi skulu préfud i aféngum og i verklok i samradi vid leigutaka. Leigusali skal gera
profunarskyrslur sem leigutaki skal hafa adgang ad, sé pess 6skad. Profunarskyrslur verda sidan hluti af
handbdk taknikerfa.

1.4.2 Taeknirymi

Gott adgengi skal vera ad taeknirymum. Huga skal vel ad hljédvist i teeknirymi og lagnaleidum fra pvi.
Mikilveegt er ad inntaksrymin séu vel loftraest. Taeknirymi fyrir vatn og rafmagn skulu vera adskilin.

1.4.3 Fraveitukerfi
Hénnun fraveitukerfa skal vera { samraemi vid akvaedi Byggingarreglugerdar og (ST68:2013.

Regnvatn/jardvatn og skolp skal leitt um adskilin kerfi (tvofalt kerfi) i hinu leigfa. bar sem
mottokubrunnur gétulagna er blandad kerfi skal adeins sameina regnvatn vid skdlp naerst peim brunni
og skal pad gert um vatnslasabrunn.

Leggja skal jardvatnslagnir umhverfis byggingar par sem jardvegur utan Utveggjar er haerri en golfkéti.
Leggja skal jardvatnslagnir undir byggingar par sem haedarmunur 4 milli gélfa 4 jarévegi er 200 mm eda
meiri. Lofta skal lagnir med hlidsjén af malrennsli peirra og skulu loftanir skélpkerfa stadsettar pannig
baer valdi ekki lyktarmengun (loftinntok, svalir o.s.frv.).

Fra steerri eldhisum eda 68rum svaedum par sem von er 3 fituriku frarennsli skal setja fituskilju.
Fituskiljur skulu vera samkvaemt {ST EN 1825-2:2002. Fituskiljur skulu stadsettar pannig paer séu
adgengilegar til pjonustu og vidhalds.
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Lagnaefni:

Lagnir i jord, i hinu leigda, skulu vera plastlagnir og skulu pzer pola pann prysting, dypi og
umferdarpunga sem paer verda fyrir. Sama a vid um brunna og fituskiljur. Lagnir innandyra skulu ymist
vera Ur plasti eda pottjarni en fragangur peirra skal taka mid af brunaskilum bygginga sem og hljédvist.
Regnvatnslagnir innandyra skal einangra til ad fyrirbyggja doggun. Steerd og halli lagna skal taka mid af
malrennsli peirra.

1.4.4 Neysluvatnskerfi
Hénnun neysluvatnskerfa skal vera i samraemi vid dkvaedi Byggingarreglugerdar og iST67:2013.

Neysluvatnskerfi i hinu leigda skulu honnud med varmaskipti fyrir upphitun a heitu vatni. Fyrir kerfi par
sem varmaskiptir er 90 kW eda minni skal upphitun vera med hita- og prystistyrdum loka. Fyrir steerri
kerfi skal upphitun vera med moétorloka og télvustyringu en fyrir slik kerfi skal alltaf vera hringrasardeela
fyrir heitt vatn.

Vid honnun skal tryggja ad bidtimi eftir heitu vatni sé ekki meiri en 30 sekindur og bid eftir koldu vatni
sé ekki lengri en 10 sekdndur. Fylgja skal akvaedum i grein 14.5.10 i Byggingarreglugerd um hitastig
neysluvatns i [6gnum til ad fyrirbyggja hermannaveiki og hudbruna.

Stadsetja skal stopploka i kerfinu pannig audvelt sé ad prystiprofa kerfin og pjonusta i hlutum.

Koma skal fyrir meaeli fyrir notkun & koldu vatni (til vidbotar vid veitumaelinn) og skal hann vera
tengjanlegur vid husstjornarkerfi med opnum samskiptastadli (t.d. Modbus) eda pulsmerki.

Lagnaefni:

Allar lagnir i hinu leigda skulu uppfylla DIN1988 kréfur um neysluvatnskerfi. Allar lagnir skulu
jafnframt pola 70°C vid 10 bar og endast til minnst 50 ara. Allar stofn- og greinalagnir skulu
einangradar.

1.4.5 Handslokkvibunadur
Leigusali skal koma fyrir handslokkvibuinadi i samraemi vid kréfur brunahénnudar i hinu leigda.

Handslokkvibanadi skal komid fyrir i innbyggdum skdapum eetludum til slikra nota. Merkingar
handslékkvibinadar skulu vera skv. IST EN 7010 og uppsettar i samraemi vid leidbeiningar HMS nr.
9.8.7.

1.4.6 Hitakerfi
Leigusali skal tryggja ad hid leigda sé ad mestu upphitud med golfhita.

Honnun hitakerfa i hinu leigda skal vera i samraemi vid dkvaedi Byggingarreglugerdar og iST69:2002.
Afkost hitakerfa skulu taka mid af varmatapi samkvaemt iST66:2016.

Hitakerfi skulu vera lokud kerfi med varmaskipti. Tryggja skal afloftun hitakerfa med loftskiljum vid
varmaskipta, skilgreiningu a penslukerjum og moguleika til afloftunar i haesta punkti.

Afkdstum hitakerfa skal stjéornad i hverju rymi fyrir sig. Hitastig i iverurymum & ad vera stillanlegt a
briggja gradu bili fra hitanema/hitaregli 4 vegg. Ofnar og gélfhitaslaufur i iverurymum skulu hafa

rafmagnsmaétor og vera styrt af hitanema/hitaregli fyrir viskomandi rymi. [ hénnunargégnum & ad
koma fram hamark leyfilegs framrasarhita a gélfhitaslaufum til samraemis vid gélfefni i hverju rymi.
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Goélfhita i blautrymum og inngdéngum skal styra eftir hita i gélfi, annad hvort med hitanema i goélfinu
eda bakrasarnema. | viskomandi rymum skal einnig vera hitanemi & vegg til eftirlits.

Goélfhitalagnir skulu liggja i ilogn og undir ilogn skal vera einangrunarlag, minnst 25 mm pykkt. Gélfhiti
skal aldrei vera innsteyptur. Goélfhitakistur skulu vera bunar hringrasardaelu og uppbléndunarloka og
stadsettar pannig paer séu adgengilegar til vidhalds og pjonustu.

Stadsetja skal stopploka/teemingarloka i kerfinu pannig audvelt sé ad prystipréfa kerfin og pjénusta i
hlutum.

Koma skal fyrir maeli/maelum fyrir notkun & heitu vatni (til vidbdtar vid veitumaelinn) og skal hann vera
tengjanlegur vid husstjornarkerfi med opnum samskiptastadli (t.d. Modbus). Leggja skal honnun
maelakerfis fyrir leigutaka til sampykktar.

Keelikerfi:

par sem porf er a keelingu i hinu leigda skal vera sett upp lokud kaelihringras med varmaskipti. Kaelingu
viokomandi ryma (keeliraftar) skal styra med sama kerfi og styrir hitun til ad koma i veg fyrir kaelingu og
hitun 4 sama tima. Almennt gildir ad kaeling sé med kaeliroftum. Fravik & hitastigi skulu koma sem
advorun i skjamyndakerfi hussins.

Lagnaefni:

Lagnir hins leigda skulu vera stallagnir. Allar stofn- og greinalagnir skulu einangradar. Lagnir fyrir
golfhita skulu vera plastlagnir med surefniskapu.

1.4.7 Snjobreedsla
Honnun snjébraedslukerfa skal vera i samraemi vid dkvaedi Byggingarreglugerdar.

Honnun hins leigda skal taka mid af pvi ad nyta afgangsvarma fra hitakerfum byggingarinnar ad
vidbaettri innspytingu. Snjébraedslukerfi skulu vera lokud kerfi med varmaskipti og frostlegi (ethylene
glycol). njébraedslu skal styrt af husstjornarkerfi og notast vid Utihitanema og snjovaka pannig aé komid
sé i veg fyrir dparfa heitavatnsnotkun.

1.4.8 Vatnsudakerfi

Vatnsudakerfi i hinu leigda skal hannad samkveemt skilgreiningu brunahonnudar og vaktad af
brunavidvorunarkerfi.

1.4.9 Hreinlaetistaeki

i hinu leigda husnaedi skal allt postulin skal vera 1. flokks hvitt ad lit og allt frd sama framleidanda.
Tengistykki fyrir hreinlaetisteeki utan veggja skulu vera kromud.

pa skulu bléndunartaeki vera einnar handar bléndunartaeki eda rafdrifin. [ sturtum skulu
blondunartaeki vera hitastyrd.

Salerni skulu 6ll vera vegghengd med innbyggdum vatnskassa nema salerni hreyfihamladra.
Handlaugar skulu vera vegghengdar. Blondunarteaeki skulu vera pannig ad takmarka megi
hamarkshitavatns fra taeki.

Raestivaskar skulu vera vegghengdir stalvaskar. Gélfnidurfoll skulu vera med lyktarloku.

16



ﬁ Reykjavikurborg Leikskdli vid Rafstédvarveg

Bunad fyrir hreyfihamlada skal afhenda og setja upp a vid pau prifataeki sem pannig eru skilgreind.

1.4.10 Loftraesikerfi
Honnun loftreesikerfis skal vera gerd i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar.

Oll rymi hins leigda skulu vera vélrant loftrast. Samanlagdur innbldstur i bygginguna og hlutum
byggingarinnar skal vera pvi sem jafn Utsogi pannig ad ekki myndist undir- né yfirprystingur i
byggingunni og hlutum byggingarinnar gagnvart umhverfinu.

Loftmagn i innblaestri skal uppfylla ldagmarksakvaedi i byggingarreglugerd, grein 10.2.6 og loftmagn i
Utsogi fra snyrtingum og vidlika rymum skal uppfylla vidmidunarreglur i grein 10.2.5. Félksfjoldi vid
Utreikning a loftmagni skal midast vid adaluppdraetti. Loftmagn i Utsogi fra eldhusi skal midast vid pau
teeki sem stadsett eru i eldhdusi.

Loftraesisamstaedur skulu vera med a.m.k. 70% varmaendurvinnslu og lofthitara (eftirhitara) pannig ad
haegt sé ad halda innblasturshita allt ad 22°C. Lofthitarar skulu tengdir lokadri hitahringras sem hitud
er af hitaveitu i gegnum varmaskipti. Loftraesisamstaedur skulu vera med hitanema i inntaki, eftir
varmaendurvinnslu, i innblaestri, Utsogi og Utkasti. Samstaedurnar skulu hafa moguleika til styringar
eftir innblasturshita eda Utsogshita.

Raforkunotkun loftraesikerfa skal uppfylla dkvaedi i byggingarreglugerd, grein 14.9.2.

Métorstyrdar brunalokur skulu stadsettar vid 6ll brunaskil. Brunalokur skulu hafa sému brunamétstédu
og viokomandi brunaskil. Brunalokur skulu tengdar vid stjornsto6 par sem sja ma stédu hverrar loku.
Brunalokur skulu endurstillast sjalfkrafa eftir brunabod og vera med stoduljési sem synir hvort paer séu
lokadar eda ekki. Ef loftraesikerfid er brunataknilega hannad, t.d. med blasurum i gangi eda
brystingsjofnun, skal synt fram & med utreikningum ad markmid meginreglu gr. 9.6.14 |
byggingarreglugerd sé uppfyllt. Vid utreikninga skal taka tillit til aukins hita og prystings vegna elds.

Brunahdlfun loftraesikerfis skal uppfylla somu kréfur og brunahélfun i byggingunni (veggir og haedaskil
brunahdlfa). Allar brunavarnir loftraesikerfa skulu bunar varaafli sem heldur peim virkum i samraemi
vid mestu brunakrofu hvort sem straumrof orsakast af bruna eda 6dru. Brunalokum loftraesikerfis skal
styrt skv. bodum fra brunavidvorunarkerfi. Loftrasir, atladar til ad flytja eim, skulu vera med
heilsodnum samsetningum og ganga érofnar Ut. Ganga skal fra Utbleestri pannig ad ekki sé heetta a
Utbreidslu elds eda ikviknun utanhuss.

Stjérnkerfi hverrar loftraesisamstaedu skal vera sjalfsteett og sjalfvirkt. | stjérntdlvu samstaedu skal vera
haegt ad sja stoédu allra teekja, loftmagn, prysting og innblasturs- og Utsogshita dsamt rakanema i
innblaestri og Utsogi. | stjérntdlvu skal vera haegt ad stilla ganghrada fyrir dag- og naeturkeyrslu,
timasetningar og dskhita samstaedu. Stjdrntélva samstaedu skal buin ethernet tengingu fyrir midlaegan
adgang ad styrikerfi loftreesingar (sja kafla um skjamyndakerfi).

Loftraesisamstaedur skulu hafa prystinema i innblaestri og Utsogi og loftmagnsnema 4 innbldsara og
Utblasara. Samstaedurnar skulu hafa moguleika til ad styra afkdstum blasara eftir prystingi eda
loftmagni.

Hanna skal loftraesikerfid pannig ad haegt sé ad draga ur afkostum pegar minni porf er fyrir loftun.
pannig skal koma fyrir flaedilokum (VAV) og CO2-nemum i steerri rymum og 66rum rymum par sem alag
er breytilegt (t.d. matstofur).Utfaersla had sampykki leigutaka.

Hljédstig fra loftraesikerfi, innanhuss og utanhuss, skal midast vid krofur i IST45:2016, kafla 7, flokk C.

Uppsetning og honnun a loftraesisamstaeedum og taeknirymum hins leigda skal gerd pannig ad adkoma
ad teekjum til vidhalds sé tryggd.
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1.4.11 Husstjornarkerfi

Loftraesi-, hita-, keeli-, neysluvatns- og snjébraedslukerfum skal vera styrt af sjalfvirkum stjérnbanadi
sem stjérnar afkdstum, oryggisbinadi og keyrslu einstakra kerfa dsamt pvi ad vakta rekstrartruflanir
og bilanir.

Vid honnun taeknikerfa skal tryggja gott adgengi ad 6llum stjornbunadi (t.d. brunalokur, fleedilokur,
eftirhitarar ryma, hitanemar i stokkum) pannig ad haegt sé ad pjonusta bunad eftir ad bygging hefur
verio tekin i notkun.

1.5 Rafkerfi

Leigusali skal tryggja ad hid leigda hafi verid séd fyrir naegjanlegum lagnaleidum fyrir raflagnir, baedi
ldgspennu- og smaspennulagnir. Pannig skal leigusali koma fyrir plastpipum, listum, lagnastokkum og
strengstigum eftir adstaedum.

Lagnaleidir skulu vera huldar i hinu leigda.

Leigusali skal gera rad fyrir ad leggja sveigjanlegt kerfi fyrir lagnaleidir pannig ad breytingar séu
audveldar. Reglugerdir og stadlar sem skal uppfylla:

e Reglugerd um raforkuvirki nr. 678/2009 med dordnum breytingum
e (ST HB 200 - Raflagnir bygginga (iST HD 60364)
e (ST 150:2009 Raf- og fjarskiptalagnir fyrir ibudarhisnaedi
e [STEN 12464-1:2021 Lighting of work places - Part 1: Indoor work places
e [STEN 12464-2:2014 Lighting of work places - Part 2: Outdoor work places
e HMS leidbeiningar, nyjustu utgafur:
o 9.4.2 Sjalfvirk brunavidvorun
o 6.038 Sjalfvirk brunavidvorun
e ST EN 54 Brunavidvérunarkerfi
e (ST EN 1838 Neydarlysing
e [STEN 50172 Leidarmerkingar fl6ttaleida

e Reglur um innanhussfjarskiptalagnir, 1111/2015 med breytingum 421/2018, Pdst- og
fjarskiptastofnun.

o Teaxknilegir tengiskilmalar raforkudreifingar - TTR, Samorka 2009.

Leigusali skal i honnun sinni gera rad fyrir faeedingu raflagna Ut 4 166 hins leigda, i pessu tilviki
leikskolaléd. Ma par helst nefna lysingu og forritun hennar.

1.5.1 Lagspennukerfi

Leigusali skal sja leiguhusnaedinu fyrir naegjanlegum fjoélda almennra raftengla 230 V, sem pjonad geta
starfseminni i hverju rymi fyrir sig. [ vinnurymum skulu vera 4 tenglar fyrir hverja starfstod fyrir utan 1
tengil fyrir prif. [ 68rum rymum skal fjéldi tengla dkvardast af peim blinadi sem komid verdur fyrir {
rymunum og par fyrir utan skal koma fyrir raftenglum til almennra nota a.m.k. 1 stk. 230 V tengli a
hverja byrjada 8 m? pé aldrei feerri tenglum en 1 og ekki fleiri vidbétartenglum en 8 i hverju rymi.
Haedasetning a tenglum skal vera 1,2m inni & deildum og par sem born eru. Setja skal tengla vid glugga
uppi vid loft vegna ljdsaseria. Teikningar skulu lagdar fyrir leigutaka til sampykktar.
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Gera parf rad fyrir 13A tenglum inni i matstofum vegna braudrista.

Leigusali skal gera rad fyrir naegjanlegum stofnlégnum og kvislum pannig ad starfsemin geti tekid peim
breytingum sem fyrirsjaanlegar eru i framtidinni m.a. med auknum télvubunadi. Pannig skal leigusali
gera rad fyrir ad raffeeda allan pann rafbunad sem edlilegt pykir ad hafa i starfsemi af pessu tagi s.s.
loftraesikerfum, snjobraedslukerfi, hitakerfi og fleiri kerfum.

Leggja skal fyrir buinadi i hinu leigda (hvort sem hann verdur notadur eda ekki) ad opnanlegum
gluggafégum, rafdrifnum gluggatjéldum og gera rad fyrir rafdrifnum bdnadi til ad opna/loka a 6ll
gluggafog/gluggatjold. Gera skal rad fyrir rofum vid inngang @ rymum til ad opna og loka gluggum.

Gera skal rdd fyrir upplysingaskja vié adalinngang leiguhlsnaedisins og adkomu foreldra eda
fataherbergi barna fyrir tilkynningar til foreldra eda starfsfolks.

1.5.2 Toflubunadur

Toflur fyrir lagspennubinad skulu skipulagdar og fragengnar med tengilistum fyrir strengi inn og ut ur
toflum. Tofluskapar skulu vera med ad minnsta kosti 30% umframpldss fyrir breytingar og/eda
vidbaetur.

[ toflum skulu vera stédlud festiskinnukerfi (DIN-skinnur, teekjaplétur o.p.h.) sem henta peim bunadi
sem & ad koma fyrir i peim. Merkingar i t6flum skulu vera varanlegar og festar tryggilega. Koma skal
fyrir videigandi greinaskra og einlinumynd fyrir i plastvasa innan allra t6fluskapa.

Leigusali skal alltaf hafa snertispennuvarnir i fullkomnu lagi skv. reglugerd. bpannig skal leigusali gera
rad fyrir ad nota lekastraumsvorn fyrir framan allar greinar i toflum.

Greinatoflur skulu vera & sér kvislum fra adaltoflu eda dreifitoflum.

Byggingin skal vera vel spennujofnud og skal einungis nullad & einum stad, i adaltoflu. Ekki skal nota
PEN-leidara utan adaltoflu. Jarébindingar og spennujéfnun skal mida ad pvi ad hafa rafsegulsvid sem
minnst.

Koma skal fyrir maeli/maelum fyrir notkun & rafmagni (til vidbétar vid veitumaelinn) og skal hann vera
tengjanlegur vid husstjérnarkerfi med opnum samskiptastadli (t.d. Modbus). Leggja skal honnun
maelakerfis fyrir leigutaka til sampykktar.

1.5.3 Raflysing

Leigusali skal tryggja ad lysing i hinu leigda uppfyllir almennar krofur um lysingu i leikskélanum skv.
stadli iST EN 12464-1:2011 og sérkrofur sbr. videigandi toflu i sama stadli. Leigusali skal leggja fyrir
leigutaka til sampykktar yfirlitsmynd par sem gerd er grein fyrir peim kréfum sem leigusali hyggst
uppfylla innan einstakra ryma og sveeda. Lysing skal vera notendavaen. Mikid er lagt upp ur geedum
lampa og lampabunadar. Mikilvaegt er ad lamparnir valdi ekki truflunum & fjarskiptum og ad ending,
litarendurgjof og litarhitastig séu skv. st66lum. Allir dimmanlegir lampar skulu vera floktfriir og haegt
ad ljésdeyfa fra 100% nidur i 1% birtumagn og skal ljésdeyfing vera floktlaus. Allir lampar skulu vera
glyjulausir. Liftimi lampa skal vera 50.000h L70B10. Lysingin skal vera hénnud samkvaemt ST EN 12464-
1:2021 og (ST EN12464-2:2014 par sem vid a.

Nota skal lampa og bunad sem nytir vel raforku, ljosnytni sé géd og rekstur hagkveemur. Almennt skal
mida vid 3.000 K litarhitastig. Litarendurgjof skal vera ad lagmarki CRI80 og med R9 > 50. Ljésabunadur
i almennum rymum t.d. kennslurymum, hvild og gongum skal vera ad lamarki UGR19. Allir
ljésdiodulampar (LED) skulu hafa a.m.k. 50 pusund klukkustunda endingu midad vid 80% ljésmagn
(L80) og MacAdam 3 SDCM nema annad sé tekid fram.
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Farid er fram 4 ad bodnar tegundir lampa hafi gerdarpréfun faggiltrar profunarstofu. Allir lampar skulu
lagdir fyrir leigutaka til umsagnar/sampykktar.

Ut- og neydarlysing hins leigda skal vera i samraemi vid gildandi 16gbodin akvaedi. Hun skal einnig taka
mid af brunahénnun byggingarinnar. Neydarlysing skal vera 4 6llum snyrtingum, skiptirymum og 6llum
gluggalausum rymum par sem bérn halda til. Utfaersla neydarlysingar skal vera had sampykki leigutaka.
Neydarlysing skal utfeerd med midlaegu kerfi. Allir neydarlysingarlampar skulu vera LED og virka ad
lagmarki i 60 minatur. Neydarlysingarkerfi skal hannad pannig ad merki fra ljésagreinatéflum um ad
sjalfvar leysi Ut eda tafla missi spennu, kvikni & neydarlysingarbuinadi a4 vibkomandi svaedi. Pegar kerfid
er komid upp skal leigutaka geta skodad 4 tolvuskja stodu allra lampa i kerfinu sem og stodu rafhlada.
Nettengja skal ney@arlysingarkerfid vid stadarnet byggingarinnar.

Leigusali skal gera dagsbirtuttreikninga og purfa peir ad uppfylla dagsbirtukrofur Svansins. DF ad
ldgmarki 2,6 % fyrir skdla.

Lysing skal vera utanvid allainnganga i hinu leigda. Adkoma, bilastaedi, gongustigar a 160 og gangstéttar
verdur allt buid oflugri og vandadri utilysingu.

Krofur um birtu utanhdss hins leigda skulu byggdar a videigandi toflum i stadli

12464-2.

1.5.4 Ljosastyring

Lagt skal upp med i hinu leigda husnaedi ad styring lysingar i vidverurymum verdi med Dali kerfi sem er
einfalt ad forrita i vafraumhverfi. Ljésastyringar eiga ad vera notendaveenar og einfaldar. |
taeknirymum, geymslum, raestiklefum og snyrtingum verdi notast vid vidveruskynjara til ad kveikja og
slokkva lysingu. Lysing & gongum og opnum svaedum verdi styrt midlaegt. Lysingarkerfid skal veita
sveigjanleika i gegnum husid og styrt pannig ad engin éparfa lysing er kveikt an notkunar.

Ljésarofar verdi 4 hverjum notkunarstad utan ganga og opinna svaeda sem verdur styrt midlaegt.

Ljésakerfi skal vera floktfritt & fullum styrk og i dimmingu, frd 10-100%, i hvildarrymi skal vera haegt ad
lekka birtu i 1%. Virkni skal vera kveikja, slokkva og styra birtustigi. Allur ljosabunadur tengdur
ljésastyringarkerfinu skal slokkna pegar adgangsstyring er sett & vord. | geymslum, raestingum og
teknirymum skal vera hreyfiskynjari sem kveikir 1jés i takmarkada tima. Vid bod fra
innbrotavidvorunarkerfi og/eda brunavidvorunarkerfi skulu kvikna tiltekin 1jés i byggingunni skv.
6skum leigutaka.

Tryggja skal géda utilysingu vid adkomu hins leigda og innganga. Utilysing skal vera forritud pannig ad
han kvikni skv. klukku. Almennt skal 6ll Gtilysing vera dimmud nidur yfir néttina og vera breytileg eftir

arstima m.t.t. sélarlags.

Lysingarkerfi hussins skal vera tengt stadarneti hissins og haegt ad tengjast og pjénusta kerfid med
fjartengingu.

1.5.5 Rafmagnstaki

Oll rafmagnstaeki sem leigusali leggur til skulu vera af vandadri gerd og midast vid pa starfsemi sem
bau eru atlud fyrir.
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1.5.6 Fjarskiptakerfi
Leigusali skal setja upp fullkomid cat 6 fjarskiptalagnakerfi i hid leigda husnaedi

Leigusali Utvegar engan virkan bunad i kerfid, eingdngu tengistadi og lagnir med tilheyrandi bunadi eins
og tengiskapum og tengibrettum/skaffum.

bar sem upplysingaskjair verda i hinu leigda parf 2 fjarskiptatengla fyrir hvern skja.

Tengiskapum med krosstengibrettum skal komid fyrir i sér taeknirymum. Tengiskapar fyrir fjarskipta og
télvubuinad mega ekki vera i sama rymi og inntak hitaveitu og hitaveitugrindar. Fra tengiskapum skulu
strengir ad fjarskiptatenglum lagdir & netbakka (lagnastiga) og/eda dregnir i ror.

i tengiskdpum skulu vera ljésleidaraskuffur og & milli tengiskapa og adaltaeknirymis skulu lagdir
lijésleidarastrengir singlemode OM4 med vidurkenndum SC ljésleidaratengjum og 2 x Cat6 strengir.
Ljésleidarahringtenging skal vera milli netskapa.

Leigusali skal leggja fram grunnmynd med tillogu ad fjolda og nidurrédun RJ45 fjarskiptatengla og
stadsetningu tengiskdpa. Fjoldi tengla skulu ad lagmarki vera: tveir 4 heimasveedi, tveir per
vinnustodvar, tveir i fundarherbergjum, tveir i fjolnotarymi og einn fyrir pradlaus netkerfi.

Gera skal rad fyrir ad PoE WiFi sendar verdi uppsettir vidsvegar um hidsnzedid med tengistodum yfir
loftum. Leigusali skal skila maeliskyrslum af netkerfi ad loknu verki.

1.5.7 Brunavidvorunarkerfi

Skal leigusali setja upp sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi i samreemi vid krofur byggingareglugerdar og
nidurstédu brunahdénnunar i hinu leigda.

Brunavidvoérunarkerfid i hinu leigda skal vera hlidraent vistfanga kerfi (e. Analog, addressable) sem
uppfyllir stadla [ST EN 54. St6din skal hafa stodugt eftirlit med einingum kerfisins og gera vidvart ef um
breytingar er ad raeda, svo sem skynjari fjarlaegdur, skynjari i eldbodi og svo framvegis. Stodin skal hafa
ad ldgmarki 1-3 skynjaraslaufur og hafa méguleika a staekkun. St6din skal hafa skja par sem fram kemur
i texta slaufa og numer skynjara, svadi skynjara og lysandi texti um stadsetningu boda.

Skal vera heegt ad skoda naemni og gildi hvers skynjara, sé gildi of lagt skal pad tilkynnt sem bilun og
komi haekkad gildi skal pad koma fram sem forvidvorun. Stodin skal hafa innbyggda dagbdk par sem
haegt er ad fletta upp og sja bodin i réttri r6d. Skal vera haegt ad einangra einn eda fleiri skynjara t.d.
vegna vinnu eda vid eftirlit 4 kerfinu.

Kerfid skal geta gripid inn i styringar loftreestikerfa/brunaloka, opnun reykliga o.s.frv. skal pad
framkvaemt med notkun styrieininga (I/O eininga) eda innbyggdum raflidum/raflidakortum, med
purrum vixlandi snertum. Kerfid skal geta styrt pessum einingum/raflidum eftir pvi fra hvada skynjara,
inngangseiningu, handboda o.s.frv. bod kom fra.

Stodin skal hafa ad lagmarki 2-4 forritanlega Utganga fyrir vidvérunarbjollur sem eru vaktadar med
endavidnami. Kerfid skal hafa ad lagmarki 2-8 forritanlega raflida utganga med purrum vixlandi
snertum fyrir brunabod og bilanabod.

Stodin skal buin tvoféldum straumgjafa. Varastraumgijafi skal endast i a.m.k. 72 kist. eftir ad
adalstraumgjafi er aftengdur sbr. leidbeiningar HMS nr. 6.038. Sé kerfi tengt vid vidurkennda vaktst6d
sem abyrgist ad kalla ut vidgerdarmann ma ending varastraumgjafi minnka nidur 12 i kist. sja betur
grein 3.12.7. i lei6beiningum HMS.

Vid hlid stjornstodvar i hinu leigda skal vera dagsett yfirlitsmynd brunavidvorunarkerfis og skal hin unnin
isamrami vid leidbeiningar HMS nr. 6.038. Leigusali skal leggja til pa yfirlitsmynd. Allar merkingar skulu
vera a islensku.
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bjonustubaekur & islensku skulu fylgja kerfinu. | pjénustubaekur skal skra alla atburdi sem kerfid varda
og skal hénnun peirra midast vid pad. Notkunarleidbeiningar fyrir daglega notkun skulu einnig vera i
pbjénustubdk.

Skynjarar skulu vera ljéosneemir (optiskir), hitastigulsskynjarar, fjdlskynjarar o.s.frv. beir skulu bunir
ljésmerki sem synir stodu peirra. Fjolskynjarar skulu vera fyrir hita og reyk med moguleika &
naemnistillingu i minnst 5 prepum, stillanlegum eftir tima dags. Allir skynjarar skulu vera merktir med
merkiborda eda limmida par sem slaufunimer og skynjaranumer eru vel synileg, ekki notast vid
»syrutiss”. Skulu skammhlaupseiningar vera innbyggdar i skynjara og/eda handboda.

A0 handboda skulu mest vera 25 metrar frd nokkrum stad i rymi. beir skulu ad jafnadi stadsettir i
fléttaleidum. Handboda skal merkja pannig ad hann sé vel synilegur peim sem eru i mannvirkinu.
Merkingar skulu vera skv. [ST EN 1SO 7010. Merkingar skulu sjast vel 6had almennri lysingu i
mannvirkinu, annadhvort upplyst med neydarlysingarlampa eda med eftirdlysandi haetti.

Handbodar skulu hafa merkingu "ELDUR PRYSTID A HNAPPINN" eda sambezerilegt, sem lysir notkun
handbodans. A peim skal vera merki sem synir nimer hans. Haed handboda skal vera 120-140cm, maelt
fra golfi ad midjum handboda.

Hljodgjafar/blikkljés skulu vera innbyggdir i skynjara eda skrufadir 4 sokkul hans. beir skulu gefa fra sér
hljédstyrk sem nemur ad lagmarki 85 dB i 1 metra fjarleegd.

Lagmarkshavadi fra vidvorunarhljodgjofum hvar sem er i hdsinu skal vera 65 dB(A), eda 5db(A) yfir
mesta havada sem fyrir kemur i hdsinu og varir ad jafnadi lengur en 30 sekdndur.

[ rymum par sem buast ma vid ad fatladir séu einir & ferd, t.d. & salernisgdngum og salernum, skal einnig
baett vid annarri brunavidvorun, s.s. [jdsmerkjum og skal slikur binadur vera i samraemi vid {ST EN 54-
23. Almennt er ekki porf & ljdsmerkjum par sem fatladir og 6fatladir eru & sama tima.

Notast skal vid vidurkennda strengi fyrir brunavidvérunarkerfi, 2x1,5 J-Y(ST)Y. Strengirnir skulu vera
raudir ad lit, hitapolnir og uppfylla krofur HMS til strengja i brunavidvorunarkerfum. Strengina skal
draga i pipur samkvaemt teikningum. Einungis skal tengja strengi i skynjurunum eda handbodum, skulu
engar tengiddsir vera i kerfinu.

Um lagningu strengja visast til lei6beininga HMA nr. 6.038. bar kemur einnig fram ad merkja skuli
strengi med slaufunimeri vid stjérnstédvar. Allir strengir skulu vera merktir med merkiborda eda
limmida. Merki skulu vera prentud og fest a varanlegan hatt, ekki notast vid ,,syrutiss”.

Brunahdlfandi hurdir skulu lokast sjalfkrafa vid bod fra brunavidvorunarkerfi og straumrof og skulu
haldast lokadar med sluttjarni (skelliskra).

Segulgrip (hurdaseglar) sem halda brunahélfandi hurdum opnum skulu uppfylla ST EN 1155 og hafa
ldagmarksflokkun 384111. beim skal vera stjérnad af brunavidvorunarkerfi hudsnaedisins Skal pad
framkveemt med notkun styrieininga (I/O eininga) med innbyggdum purrum vixlandi snertum. Vid
uppsetningu peirra skal fylgja leidbeiningum framleidanda.

Slokkvikerfi i eldhashaf:

[ eldhushaf framleidslueldhuss i hinu leigda skal vera sldkkvikerfi, skal slikt kerfi vera skv.
byggingarreglugerd og utfaert skv. leidbeiningum HMS nr.6.048“.

Slokkvikerfi i eldhushafum skal geta virkjast sjalfvirkt og handvirkt, Vid virkjun kerfisins skal slokkt
sjalfvirkt @ ollum orkugjéfum (gas eda rafmagn) ad eldunarteekjum og bod send inn & stjornst6d
brunavidvorunarkerfis husnaedisins. Vidvorunargjafar brunavidvorunarkerfis 4 viokomandi svaedi skulu
virkjast samstundis og afhleyping 4 sér stad.

Handvirk afhleyping slokkvikerfisins skal vera stadsett i rymingarleid fra dhaettunni. Haed fra golfi skal
vera milli 1.0 - 1.2 m. Handvirk afhleyping ma ekki vera stifari en sem samsvarar 20kg togi (178 N).
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Handvirka afhleypingu skal merkja & dberandi hatt med a.m.k. 7mm hau letri par sem fram kemur hvert
hlutverk hennar er. Nanari Gtfeersla skal vera i samreemi vid leidbeiningar HMS nr. 6.048.
Lagnahonnudur skal vinna séruppdratt fyrir slokkvikerfi i eldhusi.

Adilar sem hafa 60last starfsleyfi HMS til uppsetningu slokkvikerfa i eldhushafa, sbr. 3.gr. reglugerdar
nr. 1068/2011 um pjénustuadila brunavarna, eru peir einu sem mega setja upp slokkvikerfin, vidhalda
beim og framkvaema uttektir a peim.

1.5.8 Oryggis- og adgangsstyrikerfi

Leigusali skal leggja til og koma fyrir 6ryggis- og adgangsstyrikerfi i hinu leigda. Kerfid skal vera valid i
samradi vid leigutaka. Leigusali skal deili hanna kerfid midad vid pann binad sem hann bydur i verkid.
Oryggis- og adgangsstyrikerfid stendur saman af hurdanemum, vatnsnemum, hreyfinemum,
vatnsnemum, talnabordum og kortalesurum. Skal adgangsstyra baedi inngégnum inn i hdsnaedid asamt
voldum hurdum innan hasnaedisins. Oryggis- og adgangsstyrikerfid skal vera vaktad af vidurkenndri
vaktst6d.

Adgangslesarar skulu vera tengdir vid stjérneiningar oryggis- og adgangsstyrikerfisins peir skulu vera
forritanlegir fyrir mismunandi kortataekni og skal par mida vid Signo lesara eda sambzerilega, peir skulu
hafa moguleika & adgangskort i gsm (mobile access). Lesarar utandyra skulu budnir vedurhlif
varnarflokkur IP54 eda hzerra.

Adgangsstyringar skulu vera fastviradar en pradlausar hurdastyringar eru ekki sampykktar. Dyrabjalla
skal vera 4 adalinngangi og a inngangi eldhuss. Leggja skal allar teikningar fyrir leigutaka til sampykktar.

Notast skal vid 6ryggiskerfi og adgangsstyrikerfi sem eru sambyggd i eitt heildstaett kerfi sem uppfyllir
oryggisstig 1 (e. Grade 1). Kerfid skal vera vidurkennt adgangsstyrikerfi samkvaemt ST EN 60839-11-1.
Kerfid skal buid tvofoldum straumgjafa med varaafl sem tryggir fulla virkni i straumleysi i a.m.k. 24
klukkustundir.

Allur bunadur skal vera af vandadri gerd og fiktvarinn, 6ll endavidnam (e, End of Line, EOL) skulu vera
stadsett i vibdkomandi jadarbunad.

Hinu leigda skal tryggja samkvamt 6ryggisstigi 1 (e.Grade 1). Gera skal rad fyrir ad adgangsstyra 6llum
hurdum sem gert er rad fyrir ad purfi ad laesast. Hurdir ad snyrtingum eru undanskildar. A adalinngangi
og stafsmannainngangi skal adgangsstyra hurdum og skal par vera kortalesari med talnabordi,
innandyra skal vera kortalesari an tolubords. £tlast er til ad stadsetning kortalesara sé hattad a pann
veg ad almennt purfi ekki ad bera adgangskort vid daglega umgengni um bygginguna. Daemi um
stadsetningu adgangslesara an talnabords eru: starfsmannarymi, lyftur og sérstok rymit.d. geymslur.

Leigutaki hefur skilgreint dskir vardandi uppsetningu sjalfvirks innbrotsvidvérunarkerfis (AIA) /
adgangseftirlitskerfis (ADK) sem er samhaeft nldverandi upplysingateeknainnvidum leigutaka. Leigusali
skal pvi hafa i huga, ad pad uppfylli dskir leigutaka hvad petta vardar.

Silindrar laseininga skulu vera i flokkum 4 (blar) til 5 eda 6 (raudur) i stadlinum EN1303. bannig skal
vera moguleiki @ ad baeta vid stadalsilinder og haoryggissilinder i sama kerfi.

Hugbulnadur, uppsetning, sérstillingar og kennsla:

Leigusali skal Utvega naudsynlegan hugbunad til ad 6ryggis- og adgangsstyrikerfid virki i hinu leigda.
Leigusali skal forrita stjérnstodvar og allar einingar kerfanna. Hugbunadur adgangsstyrikerfis skal vera
uppsettur og adgengilegur i tdélvu ad vali leigutaka. Par skal vera haegt ad fylgjast med kerfinu, skoda
allar skraningar og forrita adgangskort. Adur en afhending fer fram skal leigusali kenna starfsménnum
fra leigutaka a kerfin. Kennslan skal vera um daglega notkun og hvernig 6ryggiskerfid er profad. skal sja
um ad oryggis- og adgangsstyrikerfid sé tekid ut og skila skyrslu um pad. Profa skal alla paetti 6ryggis-
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og adgangsstyrikerfid ad vidstoddum fulltria leigutaka. Leidbeiningar 4 islensku skulu fylgja
oryggiskerfinu, dsamt pjonustuhandbdk sem i skal skra alla atburdi sem kerfid vardar.

Talnabord:

Talnabord i hinu leigda skulu syna allar upplysingar sem geta verid mikilveegar fyrir notendur, svo sem
innbrota vidvérun, vatnsbod, bilun eda fikt vidvoérun. Oryggiskddi skal vera 6 stafir fyrir hvern notanda.
Umsjonarmadur kerfisins parf ad geta skipt um oryggiskdda & einfaldan hatt & talnabordi eda i
hugbinadi an pess ad opna kerfid.

Hreyfinemar:

Hreyfinemar i hinu leigda skulu vera innrautt vaktandi (e, passive infrared, PIR), peir skulu vera med
gaumljos diédu sem haegt er ad aftengja, fiktvorn og yfirbreidslu vorn (e, Tamper, Anti masking). Ef
verid er a0 vakta svaedi par sem haetta er 4 falsbodum skal notast vid fjdlskynjunar hreyfinema (e, Dual-
Technology). Hreyfinemar verda stadsettir eftir teikningum i loftum og koma nidur ur kerfislofti. beir
skulu vera spennufaeddir af 6ryggis-adgangsstyrikerfinu og ekki ma vera mogulegt ad komast ad
faedivirum an pess ad opna nemann.

Hurdanemar:

Hurdanemar i hinu leigda skulu vera med segulsnertu og vera innfelldir. Segulsnertan skal vera innfelld
i hurdarkarm og segulmotstykkid skal vera innfellt i hurdarblad. Ekki ma vera mogulegt ad komast ad
faedivirum an pess ad taka nemann ur hurdarkarmi.

Vatnsnemar:

Vatnsnemar i hinu leig@a skulu vera stadsettir 8 badherbergjum, pvottarymum, eldhusi og 68rum
st6dum par sem veenta ma vatnsleka, peir skulu dvallt vera stadsettir vid gélf eda leegsta punkt i ryminu.
peir skulu vera spennufaeddir af 6ryggis-adgangsstyrikerfinu. Vid vatnsnema skal setja pveglahlif til ad
takmarka falsbod vegna hreingerninga.

Vidvorunarhljédgjafar:

Vidvorunarhljédgjafar i hinu leigda skulu vera Piezo hljédgjafar (e. piezoelectric ) og skulu hafa
hljédstyrk u.p.b. 110 dB. Ekki ma vera mogulegt ad komast ad feedivirum dn pess ad opna
hljédgjafann og tryggja fiktvidvorun.

Adgangskortalesarar:

Adgangskortalesarar i hinu leigda skulu vera med innbyggdri Bluetooth og NFC taekni fyrir rafreena
skilrikjanotkun. beir purfa ad geta jafnad ut lesdraegni pratt fyrir breytilegt undirlag milli lesara, (jarn,
al). beir skulu geta lesid ad minnsta kosti SEOS kort asamt HID Mobile skilrikjum. beir skulu vera IP
vatnspolnir. Lesarar skulu vera i opnu kerfi og ekki einskordadir vid einn soluadila hérlendis.

Mogulegt skal vera ad sérsnida hljod og ljés i lesurum til ad einfalda notendum med hlj6d eda
sjénskerdingar umgengni um hdsnaedid.

Adgangskort skulu vera dkvedin af leigutaka.

Raflaesingar/segullaesingar:

Raflaesingar/segullasingar i hinu leigda skulu vera af vandadri gerd og med brunamétsstodu i samraemi
vid brunamétstédu hurdarinnar. baer skulu uppfylla ST EN 14864 og hafa lagmarksflokkun 1A2B10310.
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A hurdum sem & ad adgangsstyra med adgangsstyrikerfinu skal alla jafnan notast vid raflaesingar, sé
ekki haegt ad notast vio raflaesingu skal notast vid segullaesingu, til deemis 4 glerhurdir. Hurdir i fl6ttaleid
skulu hafa raflaesingu sem er opin vid straumleysi (e. Fail-safe).

Dyrasimakerfi:

Dyrasimakerfi i hinu leigda setja skal upp mynddyrasima med vidu sjénarhorni i vindfang vid
adalinngang og vorumottoku. Moguleiki skal vera ad svara hringingu fra kerfi i farsima starfsmanna.

1.5.9 Skjamyndakerfi

Leigusali skal setja upp skjamyndakerfi til voktunar og vidmots notenda & taeknikerfum i hinu leigda.
Pannig skal leigusali gera rad fyrir ad tengja styrivélar fyrir lagna- og loftraesikerfi (sja lysingu fyrir lagna-
og loftraesikerfi) hins leigda vid skjamyndakerfid. Kerfid 4 ad gefa skyra mynd af st6du kerfa hverju sinni
og birta og senda ut advaranir um fravik og bilanir. Kerfid skal vera af nyjustu gerd 4 hverjum tima. pau
kerfi sem skjamyndakerfid skal medal annars tengjast vid eru: loftraesikerfi (almenn loftraesing og sér
utsogskerfi), neysluvatns-, snjébraedslu- og hitakerfi. Kerfid skal einnig vakta fituskilju, orkumaela & heitu
vatni, rennslismaela a kdldu vatni og raforkumaela.

Skjdmyndakerfi skal bjéda uppa a veflausn pannig ad haegt sé ad ndlgast upplysingar fra kerfi i vafra @
tolvu eda spjaldtélvu. Framsetning kerfis skal vera i skjdmyndaformi. Leigusali skal atbda skjamyndir i
kerfisrad (pjénn skjamyndakerfis) med adalmynd og sjalfsteeda kerfismynd/-ir fyrir hvert kerfi, p.m.t.
skjdmynd fyrir hverja loftreesisamstadu (ekki speglun & vefvidmati). Kerfismyndir skulu syna
rauntimaupplysingar fra helstu stjorntaekjum i hverju kerfi.

Skjamyndakerfi hasstjornarkerfisins skal byggt upp af grunnmyndum og kerfismyndum. Haegt skal vera ad
sja stadsetningu alls bunadar eda einstakra kerfa @ grunnmyndum.

Hitastig i 6llum iverurymum skulu koma fram i skjdmyndakerfi og skal vera moguleiki til ad breyta
Oskhitastigi. bar sem notadar eru fladilokur (VAV) skal skjamynd syna opnunarstig loku og loftmagn
asamt CO2-gildi vidkomandi rymis.

Skjamyndakerfid skal buid vidvaranapjéni (alarm server) par sem haegt er ad greina advaranir og Utbua
sms sendingar og tolvupdst (email) sendingar eftir porfum. Heegt skal vera ad sja soguleg gogn fra
hlidraeenum merkjum & linuritum a.m.k tvo ar aftur i timann.

Skjamyndakerfid skal & hverjum tima geta pjénad tveimur notendum med full réttindi og tiu notendum
med takmorkud réttindi (read-only).

1.5.10 Lyfta

Lyfta i hinu leigda skal honnud ut fra algildri honnun og uppfylla kréfur Vinnueftirlits. Lyfta skal vera
folkflutningslyfta samkveemt krofum byggingarreglugerdar. Mogulegt skal vera ad tengja lyftu vid
adgangskerfi husnaedis.
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2. Fylgiskjol

Rymislysing

e  Husrymisaeaetlun

Hljé6hénnun

Gatlisti adgengi fyrir alla

26



	FAS25050065 Rafstöðvarvegur 7 og 9, leiga á húsnæði fyrir leikskóla
	1 Rafklettur RVK 1 júní 2025 Leigusamningur Lokaskjal
	1 Aðilar samnings og tengiliðir fyrir þeirra hönd
	2 Hið leigða
	3 Leigutími
	4 Leigukjör
	4.1 Leigufjárhæð

	5 Umgengni
	6 Rekstrarkostnaður
	7 Forgangsréttur leigutaka
	8 Forkaupsréttur
	9 Framleiga, framsal og veðsetning leiguréttar
	10 Viðhald á hinu leigða
	11 Breytingar á hinu leigða
	12 Starfsemi leigutaka
	13 Aðgangsheimild leigusala á leigutíma
	14 Vátryggingar
	15 Tjón á hinu leigða
	16 Ýmis ákvæði
	17 Fylgni leigusala við opinberar stefnur leigutaka
	18 Úrlausn ágreiningsmála
	19 Veiting upplýsinga
	20 Samningur

	2 250530 - Leikskóli Rafstöðvarvegi
	3 Rýmislýsing Rafstöðvarvegur
	1. ALMENN ATRIÐI
	2. HÚSRÝMISÁÆTLUN OG RÝMISLÝSING
	2.1 HEIMASVÆÐI BARNA
	2.1.1 Heimastofa
	2.1.2 Hóprými
	2.1.3 Snyrtingar
	2.1.4 Inngangar
	2.1.5 Fataklefi
	2.1.6 Þurrkherbergi
	2.1.7 Matstofa

	2.2 SAMEIGINLEG RÝMI – ALLRA HEIMASVÆÐA
	2.2.1 Sérkennsla
	2.2.2 Listasmiðja
	2.2.3 Bókasafn
	2.2.4 Fjölnotarými/salur

	2.3 STARFSFÓLK - VINNUAÐSTAÐA
	2.3.1 Inngangur og fataherbergi starfsfólks
	2.3.2 Yfirstjórn
	2.3.3 Teymisrými
	2.3.4 Undirbúningsrými starfsfólks
	2.3.5 Kaffistofa
	2.3.6 Samtalsherbergi
	2.3.7 Fundarherbergi
	2.3.8 Snyrting starfsfólks
	2.3.9 Snyrting hreyfihamlaðra

	2.4 MIÐLÆG RÝMI
	2.4.1 Aðalinngangur
	2.4.2 Geymsla
	3.1.1 Framleiðslueldhús fyrir 10 heimasvæði
	3.1.1.1 Eldhús og uppþvottaaðstaða
	3.1.1.2 Matráður – skrifstofa – skiptiaðstaða og salerni
	3.1.1.3 Þurrvörulager
	3.1.1.4 Kæli- og frystiklefar
	3.1.1.5 Vörumóttaka - eldhús


	3.2 ÖNNUR RÝMI
	3.2.1 Tæknirými
	3.2.2 Þvottaherbergi
	3.2.3 Ræstiherbergi
	3.2.4 Snyrting útisvæði

	3.3 ÚTISVÆÐI
	3.3.1 Hjóla- og vagnaskýli
	3.3.2 Úti dótageymsla
	3.3.3 Sorpskýli



	4 Húslýsing Rafstöðvarvegur 2025 (2)
	1. Húslýsing og viðmið Reykjavíkurborgar fyrir leikskóla
	1.1 Almenn atriði
	1.1.1 Samráð við leigutaka
	1.1.2 Algild hönnun
	1.1.3 Húsrýmisáætlun og rýmislýsing
	1.1.4 Rekstrarleg sjónarmið
	1.1.5 Umhverfiskröfur

	1.2 Frágangur innanhúss
	1.2.1 Hljóðvist
	1.2.2 Frágangur veggja innanhúss
	1.2.3 Loft
	1.2.4 Gólf
	1.2.5 Innihurðir
	1.2.6 Innréttingar og búnaður sem leigutaki á að leggja til

	1.3 Frágangur utanhúss
	1.3.1 Útihurðir, gluggar og gler
	1.3.2 Yfirborð gólfflata og gönguleiða utandyra
	1.3.3 Ráðstafanir vegna fallhættu

	1.4 Lagnir og kerfi
	1.4.1 Almenn atriði
	1.4.2 Tæknirými
	1.4.3 Fráveitukerfi
	1.4.4 Neysluvatnskerfi
	1.4.5 Handslökkvibúnaður
	1.4.6 Hitakerfi
	1.4.7 Snjóbræðsla
	1.4.8 Vatnsúðakerfi
	1.4.9 Hreinlætistæki
	1.4.10 Loftræsikerfi
	1.4.11 Hússtjórnarkerfi

	1.5 Rafkerfi
	1.5.1 Lágspennukerfi
	1.5.2 Töflubúnaður
	1.5.3 Raflýsing
	1.5.4 Ljósastýring
	1.5.5 Rafmagnstæki
	1.5.6 Fjarskiptakerfi
	1.5.7 Brunaviðvörunarkerfi
	1.5.8 Öryggis- og aðgangsstýrikerfi
	1.5.9 Skjámyndakerfi
	1.5.10 Lyfta


	2. Fylgiskjöl


