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Borgarrad

Reykjavik, 20. mai 2025
FAS25050034

Reykjavegur 19, Skélaporp leiga a feeranlegar stofum

Oskad er eftir ad borgarrad veiti heimild til ad ganga fra leigu a feeranlegum
einingum fyrir skélaporpid, vegna framkvaemda vid skélana i Laugardal (Laugarnes,
Laekjar og Langholtsskali).

Greinargero:
Feeranlegu stofurnar voru bodnar at i 6rutbodi nr.16134 innan rammasamnings
um faeeranlegar huseiningar. Laegst tilbod barst fra Stélpa Gamar.

Hlsnaedid er ad lagmarki 870 m2. Samningurinn er timabundinn til 5 ara fra afhendingu
fullfragengis hasneedis a 166 kaupanda. Afhending er aeetlud 16.03.2026 Husaleiga er
kr. 6.138.372,- 4 manudi. Kaupreéttarakvaedi virkjast ar hvert samkvaemt leigusamningi.
Vid leiguverd beetist kostnadur a vegum Reykjavikurborgar & jardvinnu, undirstédum og
I6gnum i jordu, aeetlad 60 milljonir kr.

Feeranlegur stofurnar verda notadar a 166 a horni Reykjavegar og Engjavegar a medan
gagngerar endurbaetur fara fram a husnaedi skélana i Laugardal. Verktimi endurbéta er
aeetladur a.m.k. 6 ar.

Virdingarfyllst,
Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjélagt: Drog ad leigusamningi vid Stélpa gamar

:
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LEIGUSAMNINGUR UM GAMAHUSNZ/EDBI FYRIR GRUNNSKOLA

Leigusali:

Tengilidur:

Leigutaki:

Tengilidur:

1. gr.

APILAR SAMNINGS OG TENGILIDIR FYRIR PEIRRA HOND
Stélpi Gamar ehf., kt. 460121-1590, Klettagdérdum 5, 104 Reykjavik.

Borkur Grimsson, s. 892 1542, borkur@stolpigamar.is

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, f.h. Reykjavikurborgar - eignasjods,
kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14,105 Reykjavik.
Daniela Zbikowska, s. 620-3871, daniela.kz@reykjavik.is

2. gr.
HID LEIGDA

Hid leigda er 870 m? husnadi sem er atlad fyrir timabundid grunnskélatrraedi & 166
Reykjavikurborgar vid Reykjaveg i Laugardalnum.

Leigutaki skal afla tilskilinna leyfa fyrir rekstri sinum i hinu leigda gerist pess porf.

3. gr.

UMFANG OG GILDISSVID

Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af samningi og gilda i eftirfarandi r6d a eftir samningi pessum:

1.

Utbodsskilmalar og verklysing leigutaka dsamt fylgiskjélum i 6ritbodi nr. 16134 innan
rammasamnings nr. 15896 dags. september 2023, opnad 17. oktdber 2023.

Tilbod leigusala dsamt fylgiskjolum, dags. 16.04.2025. Fylgiskjol leigusala eru
eftirfarandi:

a.
b.
c.

SQ™o o

TOS3I AT

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Undirritad_tilbod

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Undirritud_tilbodsskra

16134 - Skdlapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gadmar eh_Almennar upplysingar um Stélpa Géma —
bjonust

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stdlpi Gdmar eh_Efla - Minnisblad eftir heimsdkn til Koma — G
16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Klettaskjél 2024-UPS reitun

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Koma - Gaeda og umhverfisstefna

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Koma AQAP-2110-Certificate

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Koma Certificate of constancy performance-
Cer

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stolpi Gdmar eh_Koma Fire resistance -Certificate-
PAVUS2024.p

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Koma ISO-9001 — Certificate

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Koma ISO-14001 -Certificate

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Koma Welding-Certificate

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Sjdlfbaernistefna Samstadu — Styrkdss
16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Sjdlfbaernivegferd Stélpa

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gdmar eh_Stélpi Gdmar — Lykilstarfsmenn

16134 - Skélapo_Orutbodsgégn_Stélpi Gamar eh_Vottord ur Fyrirtaekjaskrd - Stélpi

3. Utbods- og verkaeetlun ériutbods:

a.

16134 - Fylgiskjal 1 Utbods- og verkdaetlun

4. Teikningar 6rutbods af hinu leigda:
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a. 16134 - Utbodr-Skali
b. 16134 - Utbodr-Skali-utlit

5. Rammasamningur um faeranlegar huseiningar fyrir Reykjavikurborg. Utbod nr. 15896,
dags. 17. oktéber 2023.

4. gr.

LEIGUTIMI OG AFHENDING
Hid leigda skal vera komid ad fullu & 168 Reykjavikurborgar i Laugardalnum eigi sidar en
01.03.2026.

Eftir ad hid leigda er komid upp a 160 leigutaka- og eftir ad lokauttekt hefur verid sampykkt er
leigutaka heimilt, i samradi vid leigusala, ad koma fyrir bunadi i hinu leigda 4 eigin dbyrgd og
kostnad.

Sa dagur sem hid leigda er afhent leigutaka, tilbuid til notkunar, telst vera afhendingardagur.

Leigusamningur pessi er timabundinn i 5 ar og hefst leigutiminn a afhendingardegi og lykur
an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar 1. mars 2031, sbr. p6 9. gr. samnings pessa.

Leigutaki askilur sér pann rétt & leigutimanum ad festa kaup 4 hinu leigda i samrdadi vid
leigusala sbr. 8. gr. samnings pessa. Leigusamningur pessi fellur nidur samhlida undirritun
kaupsamnings.

Leigutaka er heimilt ad flytja hid leigda & leigutimanum og nyta vid onnur verkefni an pess ad
flutningur hafi ahrif a leiguverd. Flutningur skal ekki vera hluti af leiguverdi, leigutaki mun sja
um ad greida pann kostnad ef farid verdur i flutning 4 hinu leigda 4 leigutimanum.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum i atta vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki
rymingar a eigninni 4 sama timabili, telst vera kominn & étimabundinn leigusamningur med
peim somu skilmalum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu ad hvorum
samningsadila er pa heimil uppségn samnings med 24 manada fyrirvara.

5. gr.

LEIGUVERD OG GREIDSLUR
Leigutaki skuldbindur sig til ad greida leigusala manadarlega husaleigu frda og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 4.950.300 an virdisaukaskatts fyrir fullan manud og rétt
hlutfall par af fyrir hluta Ur manudi.

Husaleiga skal taka mid af visitélu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitolu 4 juni 2025
sem er 649,7 stig og taka breytingum manadarlega til haekkunar eda laekkunar i samraemi vid
breytingar & henni en pd aldrei laegra en grunnvisitala.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & hdsaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem
er ad hefjast. Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Reikninga skal senda a:
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Reykjavikurborg — eignasjédur, b/t borgarbdkhalds
Borgartuni 12-14,

105 Reykjavik

eda

bokhald@reykjavik.is.

A reikningum skal koma fram ndmer verkbeidni sem leigutaki sendir leigusala fyrir Utgafu
fyrsta reiknings.

6. gr.

REKSTRARKOSTNADPUR OG VIDHALD HINS LEIGDA A LEIGUTIMA
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda, p.m.t. raestingu, sorphirdu og -eydingu,
upphitun, rafmagn og kalt vatn, auk reksturs & oryggis- og brunavidvorunarkerfi.

Leigusali skal tryggja hid leigda fram ad skraningu i bjédskra islands.

par sem eignir eru skrddar sem fasteignir a 160 leigutaka hja bjodskra skal leigutaki greida af
hinu leigda fasteignagjold og idgjald l6gbundinnar brunatryggingar fra afhendingardegi.
Leigutaki annast a sinn kostnad allt minnihattar og edlilegt vidhald innanhdss, svo sem a
raftenglum, ljésum, vatnskronum, gluggarddum, huréum, hurdabunadi o.p.h.

Leigusali annast & sinn kostnad allt vidhald a hinu leigda utanhuss og meirihattar innanhuss.

Tilkynni leigutaki til leigusala ad hann telji vidhaldi dbdtavant skal leigusali bregdast vid
tilkynningunni med daetlun um vidgerdar- og vidhaldsvinnu innan 14 daga. Bregdist leigusali
ekki vid tilkynningu skv. pessari grein er leigutaka heimilt ad framkvaema vidgerdar- og
vidhaldsvinnu a kostnad leigusala.

Leigusali skal avallt halda hinu leigda husnaedi i leiguhaefu astandi og sinna 6llu vidhaldi allt
eins og gédar venjur um vidhald husnaedis segja til um.

Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagfaeringa an tafar i samraemi vid husaleigulog.

7. gr.

ASTAND HINS LEIGDA, BREYTINGAR OG SKIL
Leigusali sér um og kostar uppsetningu hins leigda og fragang pess skv. samningi pessum og
verklysingu i utbodsgdgnum.

Leigutaki sér um og kostar adkomu ad hinu leigda utanhuss, gerd bilastaeda og skélalédar
asamt girdingum til afmorkunar 16dar.

Leigusali afhendir leigutaka hid leigda innréttad i samraemi vid verklysingu. Telji leigutaki hid
leigda ekki i umsomdu astandi, eftir ad hann hefur tekid vid pvi, skal hann tilkynna leigusala
bad skriflega pegar i stad og eigi sidar en innan tveggja mdnada fra pvi hann fékk hid leigda
afhent. Leigusali skal baeta ur réttmaetum athugasemdum svo fljott sem verda ma.

Leigutaki mun sjalfur greida fyrir og sja um uppsetningu endabinadar netkerfa.

Leigusali skal skila stadfestingu fra byggingafulltrda pess efnis ad hid leigda sé reist i samraemi
vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir. Leigusali ber abyrgd 4 ad hidsnaedid uppfylli
skilyrdi opinberra reglna og fyrirmeela s.s. er vardar eldvarnir, rafmagns- og byggingaeftirlit.
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Vid lok leigutima samnings pessa skal leigusali 4 sinn kostnad aftengja hid leigda og flytja pad
af 168inni og skilja vid |68ina pannig ad ekki skapist heetta fyrir vegfarendur. Verdi
leigusamningi rift af einhverjum orsékum ber riftunaradili kostnad af pvi ad aftengja hid leigda
og flytja pad 4 athafnasveedi leigusala @ hofudborgarsvaedinu i gédu astandi midad vid edlilega
notkun.

Steerri breytingar a hinu leigda eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med sampykki
leigusala og a kostnad leigutaka.

Leigutaki skilar hinu leigda ad leigutima loknum i sambzerilegu astandi og pegar hann tok vid
bvi ad teknu tilliti til edlilegs slits vegna aldurs. Allar endurbzetur og breytingar verda eign
leigusala ad leigutima loknum.

8. gr.
FORKAUPSRETTUR

Leigutaki skal njéta forkaupsréttar ad hinu leigda, komi til pess ad leigusali hyggist selja eignina
a leigutimanum. Leigusali skuldbindur sig til ad tilkynna leigutaka skriflega um fyrirhugada solu
og skilmala hennar, p.m.t. s6luverd og adra meginforsendur. Leigutaki skal hafa 30 daga frest
frd moéttoku slikrar tilkynningar til ad akveda hvort hann hyggst neyta forkaupsréttarins.
Forkaupsrétturinn skal midast vid pau kjor sem 68rum hugsanlegum kaupanda bjédast.

Ad sama skapi getur leigutaki a8 leigutima nytt sér rétt ad kaupa hid leigda 4 samningstimanum.
i kaupsamningi yrdu ndanari dkveedi um kaupin skilgreind, p.d.m. fyrirkomulag & greidslu
kaupverds sem leigutaki og leigusali koma sér saman um vid gerd kaupsamnings.

9. gr.

TAFIR A AFHENDINGU VEGNA ATVIKA SEM REKJIA MA TIL PRIDJA ADILA
Verdi tafir & afhendingu veitufyrirtaekja, leyfisveitingum, skipulagsmalun (s.s. stofnun l6dar),
jardvinnu, l6gnum i jord, sokklum og/eda 6drum naudsynlegum innvidum 4 168 sem leida af
sér tafir 4 afhendingu hins leigda hefur pad ekki ahrif a rétt leigusala til ad innheimta husaleigu
i samraemi vid daetlada afhendingu til lokafragangs, sbr. 4. gr. enda verda tafir ekki raktar til
athafna eda athafnaleysis leigusala.

10. gr.

MERKINGAR
Leigutaka er heimilt ad setja upp merkingar og skal pad gert i samradi vid leigusala. Ber
leigutaka ad fjarleegja allar merkingar ad leigutima lidnum.

11. gr.

FRAMSAL LEIGURETTAR
Framsal leiguréttar er adeins heimilt med skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint
er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar.

12. gr.

VANEFNDIR
Um samning pennan gilda riftunarreglur husaleigulaga nr. 36/1994. Adur en til riftunar kemur
vegna vanefnda a samningi pessum skal sa adili, sem telur sig hafa heimild til riftunar vegna
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beirra vanefnda, skora @ gagnadila ad baeta Ur peim annmdérkum sem um raedir innan 30 daga
fra pvi ad honum berst tilkynning med sannanlegum haetti. Sé ad fullu baett ur pvi sem aflaga
for fellur réttur adila til riftunar pa nidur af peim sékum.

13. gr.

UMGENGNI UM HID LEIGDA
Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigfa a pann hatt sem samramist gédum venjum um
medferd husnaedis og fyrirhugudum notum pess. Leigutaka er skylt ad ganga vel og snyrtilega
um hid leigfa og geeta settra reglna og gdédra venja um hreinlaeti, hollustuhzetti og heilbrigdi.

Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad hinu leigda til eftirlits, til pess ad framkvaema urbaetur
eda til pess ad syna hid leigda vegna matsgjorda, endurleigu eda solu, enda tilkynni hann
leigutaka slikt med haefilegum fyrirvara.

14. gr.

ANNAD
AJ 60ru leyti en sem kvedid er 4 um i samningi pessum gilda akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum eins og vid getur att.

Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir og
undirritadir af badum adilum. Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir, sem samningur
bessi gerir rad fyrir, skulu vera skriflegar og sendar med sannanlegum haetti.

Um samning pennan gilda islensk 16g.

Risi mal Ut af samningi pessum skal pad hofdad fyrir Héradsddmi Reykjavikur ad fullreyndri
sattamidlun med einum fulltrda fra hvorum adila. Skulu pa adilar hittast i gédri trd i a.m.k. 2
skipti og leita leida til ad na sattum.

Ollu framangreindu til stadfestingar, rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.

Reykjavik, dags. mai 2025
Leigutaki: Leigusali:
F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Stélpi Gdmar ehf.

um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og
fjarraedi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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