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Borgarrad

Reykjavik, 7. mars 2025
FAS25030012

Skeifan 8, leiga

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid Eik fasteignafélag
hf., kt. 590902-3730, um leigu a atvinnuhusnaedi i Skeifunni 8, Reykjavik.

Greinargerd
Ad beidni Velferdarsvids hefur verid akvedid ad sameina starfsemi Smidjunnar og Opus,
sem nu eru i Bagjarflot 17 og Volvufelli 11 undir eitt pak i staerra og hentugra husnaedi
ad Skeifunni 8. Markmidid med flutningnum er hagraeding i rekstri og baettu adgengi fyrir
starfsemina.

e Smidjan er vinnu- og virkniurraedi fyrir fatlada einstaklinga, par sem ahersla er
16gd & handverk og smidi.

« Opus veitir pjdnustu fyrir einstaklinga med gedraskanir og adrar sérparfir, med
pad ad markmidi ad studla ad virkni og samfélagslegri patttoku.

Hid leigba husnaedi er 1.751,7 m? ad steerd 4 2. haed Skeifunnar 8, med tilheyrandi
hlutdeild i sameign. Leigutimi er 60 manudir og leiga er kr. 4.530.000 & manudi.

Gert er rad fyrir pessum kostnadi i fjarhagsramma Velferdarsvids.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og aheettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Leigusamningur - Skeifan 8

:

ij) Reykjavik



B°a RAFRAENT UNDIRRITAD B°a RAFRENT UNDIRRITAD Bea RAFRAENT UNDIRRITAD

Daniela Katarzyna Zbikowska Eyjélfur Gunnarsson

Kt. 1407844359

Dags. 24.3.2025 08:29:08 Dags. 24.3.2025 09:17:05

Astaeda: Undirritun

Gard8ar Hannes Frigjénsson
Kt. 2807715389

Dags. 24.3.2025 09:48:30
Astaeda: Undirritun

Kt. 2811725499

Astaeda: Undirritun

Leigusamningur um atvinnuhlsnaedi

Leigutaki: Reykjavikurborg* Leigusali: Eik fasteignafélag hf.
Kennitala: 530269-7609 Kennitala: 590902-3730
Heimilisfang: Radhusinu Heimilisfang:  Soltun 26
Postnumer: 101 Reykjavik Péstnumer: 105 Reykjavik

*Leigutaki gerir leigusamning pennan vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik. Reykjavikurborg er leigutaki i skilningi hdsaleigulaga nr. 36/1994
(,hasaleigulaga”) ad hinu leigda og fer eignaskrifstofa Reykjavikurborgar med fyrirsvar f.h.
Reykjavikurborgar. Er pad hluti af starfsemi eignaskrifstofu ad taka & leigu fasteignir og framleigja til
annarra rekstrareininga innan Reykjavikurborgar undir starfsemi vidkomandi fagsvids.

Abyrgaaraaili leigutaka: Daniela Katarzyna Zbikowska Péstfang: daniela.kz@reykjavik.is, simi 6203871.

Starfsemi leigutaka: Leigutaki mun nyta hid leigda undir dagvistun fatladra. Leigutaki skal p6 hafa heimild
til ad breyta starfsemi i hinu leigda & leigutimanum, sbr. framleiguheimild greinar 14 i leigusamningnum.

i leigusamningi pessum er visad til leigusala og leigutaka saman sem ,adila” par sem hvor um sig er
Laoili”. Leigusamningur pessi, p.m.t. almennir skilmélar hans, dsamt fylgiskjolum og eftir atvikum
samningsvidaukum vid leigutaka mynda saman orjufanlega heild um leigusamning adila um hid leigda.

1. Hid leigda

Hio leigda er 1751,7 m? 4 2. haed, Skeifunni 8, 108 Reykjavik, merkt inn & Fylgiskjal B, auk
hlutdeildar i sameign (,hid leigda”). Hid leigda hefur fasteignanimerid F2023315, merking
010201 hja fasteignaskra Husnadis- og mannvirkjastofnunar.

2. Leigutimi
2.1.  Leigusamningur pessi er timabundinn leigusamningur um atvinnuhusnadi, sbr. husaleigulég.

2.2.  Leigutimi hefst vid afhendingu hins leigda, sbr. grein 4.2 og grein 6, og honum lykur &4n sérstakrar
uppsagnar eda tilkynningar ad 60 manudum lidnum fra upphafi leigutima (,, leigutiminn”).

2.3.  Noti leigutaki &fram hid leigda i atta (8) vikur eftir lok leigutimans og efni ad fullu skuldbindingar
sinar samkvaemt leigusamningi pessum, enda hafi leigusali ekki krafist rymingar & eigninni &
sama timabili, telst vera kominn a 6timabundinn leigusamningur med peim sému skilmalum og
greinir { leigusamningi pessum ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er heimil uppsogn
samningsins med tolf (12) manada uppsagnarfresti midad vid manadamat. Tilkynning um
uppsogn skal send med sannanlegum heetti.

3.  Fjarhaed leigu og verdtrygging

3.1. Manadarleg leiga leigusamnings pessa er eftirfarandi:

Frd og med afhendingu hins leigda, sbr. grein 4.2, til leiguloka skal leigutaki greida leigusala
manadarlega i leigu: 4.530.000 kr.
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3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

6.2.

6.3.

6.4.

Maénadarleg leiga er bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal breytast til haekkunar
eda leekkunar & leigutimanum { samremi vid leigusamninginn, sbr. einkum grein 19 i
leigusamningnum.

Grunnvisutolustig leigusamnings pessa er 635,5 stig, m.v. mars 2025.

Afhending og &stand hins leigda
Hid leigda er merkt inn & Fylgiskjal B. Hinu leigda fylgir hlutdeild i sameign.

Hid leigda skal afhent vid lok framkveemda leigusala, sbr. grein 6.

Leigutaki skal kynna sér &stand hins leigda vid afhendingu pess og tilkynna leigusala med
sannanlegum haetti innan fjértan (14) daga fréd afhendingu ef leigutaki hefur athugasemdir vid
astand pess. Hid leigda skal vid afhendingu vera hreint, veggir maladir, goélf og lysing i gddu
asigkomulagi, rudur heilar, leesingar og rofar virkir, hreinleetistaeki i lagi sem og vatns- og
frarennslislagnir.

Hid leigda skal vid afhendingu uppfylla gildandi I6g og reglugerdir opinberra adila i samraemi vid
breytingar sem leigusali tekur ad sér ad gera & hinu leigda skv. Fylgiskjali B, p.e. um brunavarnir
og adgengi fatladra og skal 6ryggisuttekt vegna breytinga & hisnaedinu liggja fyrir vid afhendingu
hins leigda.

Leigutaki ber dbyrgd & ollum leyfum vegna starfsemi sinnar i hinu leigda, sbr. grein 16.

Fyrir afhendingu hins leigda mun leigusali leggja fram uttektarskyrslu, fr& 6hadum adila, um
almennt astand hins leigda, p.m.t. um ad pad sé laust vid raka- og mygluskemmdir.

Virdisaukaskattur

Vid leigufjarhaed beetist ekki virdisaukaskattur.

Framkvaemdir & hinu leigda

Leigutaka er heimilt ad rddast i framkveemdir i hinu leigda & leigutimanum, enda hafi hann aflad
fyrir fram skriflegs sampykkis leigusala fyrir peim. Leigusali skal ekki synja um slikt sampykki ef
radgert er ad innra skipulag hins leigda verdi i samraemi vid teikningu/skilalysingu i Fylgiskjali B.
Framkveemdir leigutaka skulu unnar af fagadilum.

Leigutaki skal bera dbyrgd & ollum framkveemdum og breytingum sem hann gerir & hinu leigda.
Leigutaki skal & sinn kostnad afla allra leyfa fra byggingar- og heilbrigdisyfirvoldum sem parf fyrir
framkveemdunum. Leigutaki &byrgist ad unnid verdi ad framkveemdum og breytingum & hinu
leigda eftir gildandi I6gum og reglugeréum.

Leigutaki skal dvallt geeta pess ad valda 6drum leigutokum ekki éparfa 6needi vegna framkveemda
leigutaka og leitast vid samradi vid leigutaka um framkvaemdir leigutaka. Leigutaki skal geeta
hreinleetis vid framkvaemdir.

Leigusali skal rddast i framkvaemdir & hinu leigda i samreemi vid teikningu og skilalysingu
leigusala, sbr. Fylgiskjal B. Stefnt skal ad pvi ad ljuka framkveemdunum svo fljétt sem kostur er
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6.5.

7.2.

8.2.

8.3.

8.4.

og skal leigusali kappkosta ad klara 6ryggisuttekt og afhenda hid leigda innan 4saettanlegs tima
fra veitingu framkveemdaleyfis, en eigi sidar en 1. juni 2025.

Leigusali skal ekki saeta dbyrgd vegna drattar & framkveemdunum fra daetludum lokum vegna
utanadkomandi patta sem leigusala verdur ekki um kennt eda sem IUta ad framkvaemdunum, s.s.
vid 6flun adfanga eda framkveemdaleyfis.

Vidbotarverk vid framkvaemdir

Leigutaki hefur heimild fram ad afhendingu hins leigda til ad 6ska eftir pvi ad leigusali radist i
framkveemdir & hinu leigda sem eru til vidbdtar vid framkvaemdir & hinu leigda samkveemt grein
6 og skilalysingu i Fylgiskjali B (, vidbétarverkin”). Leigusali skal halda sérstaklega utan um
kostnad vegna vidboétarverkana og skal vid afhendingu hins leigda upplysa leigutaka um kostnad
vegna vidbotarverkana og leigutaki skal pa velja hvort kostnadurinn sé i) greiddur med eingreidslu
eigi sidar en 14 dogum eftir afhendingu hins leigda eda hvort honum sé ii) baett vid leigu til
heekkunar & leigutimanum. Kjési leigutaki ad beeta kostnadinum vid leigu til haekkunar skal
manadarleg leiga haekka i samrami vid kostnadinn i jafngreidsluttreikningi midad vid 6,5%
arsdvoxtun & kostnadinum & leigutimanum. (Leigukjor mynadu sem daemi haekka um 19.566 kr. &
manudi verdi framkvaemdakostnadurinn 1.000.000 kr.).

Leigusali skal ekki seeta dbyrgd vegna drattar & afhendingu hins leigda vegna vidbotarverkana.

Rekstrarkostnadur

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna hins leigda, pb. & m. fasteignagjold, holreesagjald,
sérstakan fasteignaskatt og l6darleigu. Leigusali greidir jafnframt bruna- og hidseigendatryggingu
vegna huseignarinnar.

Fré afhendingu hins leigda skal leigutaki greida rekstrarkostnad er fellur & hid leigda husnedi
dsamt tengdum umsyslukostnadi, b.m.t. vegna notkunar & heitu og koldu vatni og rafmagni,
sorphirdu, raestingu og sameiginlegs kostnadar i hlutfalli vid steerd hins leigda. Jafnframt skal
leigutaki greida alestrar- og meelagjold vegna vatns, hita og rafmagns. Kostnadur vegna reksturs
eignarhluta eda l6dar sem eru sameiginlegir med 6drum leigutokum eda eigendum skiptist &
eignarhluta i réttum hlutfollum vid steerd. Til kostnadar vegna reksturs sameiginlegs eignarhluta
eda l6dar telst (eftir pvi sem vid 4) t.a.m. prif & sameign og gluggum, yfirbordsmedhondlun golfa
{ sameign, rekstur lyftu par sem vid &, rekstur brunndaelu, rekstur bruna- og oryggiskerfa, p. 4 m.
eigin eftirlits vegna peirra, eldvarnareftirlit, snjémokstur og/eda sépun & bilasteedi, merking
bilastaeda, grasslattur og umhirda beda.

Rekstrarkostnadur er innheimtur med Utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal
senda a Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, b/t borgarbdkhalds Borgatuni 10-12, 105 Reykjavik
eda bokhald@reykjavik.is

Leigusala er heimilt ad fela pridja adila ad sja um rekstur sameiginlegra svaeda og innheimtu
framangreinds rekstrarkostnadar. Er slikum adila falin almenn umsjén fasteigna, sem felur i sér
m.a. ad meta porf & rekstrarpattum, s.s. prifum og 6dru er ad framan greinir og skal vera heimilt
ad innheimta poknun vegna slikrar husumsjonar i samremi vid gjaldskra. Vid undirritun
leigusamnings pessa sér dotturfélag leigusala, Eik rekstrarfélag ehf., kt. 550307-0490, um
rekstur sameiginlegra svaeda og husumsjon.
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8.b.

9.2.

9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

11.

Rekstrarutgjold, sem leigutaka er skylt ad greida samkveemt leigusamningi pessum, og Eik
rekstrarfélag ehf. kann ad leggja Ut fyrir, i padgu leigutaka, skal innheimta i samraemi vid dkvaedi
10 greinar samnings pessa. Er Eik rekstrarfélagi ehf., eda 66rum peim adila er leigusali felur
rekstur sameiginlegra sveeda, heimilt ad innheimta héflegt umsyslugjald vegna peirrar umsyslu.

Vidhald hins leigda

Leigutaki skal annast & sinn kostnad smalegt vidhald innanhuss eins og endurnyjun & ljdsaperum
og 6dru minni hattar vidhaldi, sbr. husaleigulog.

Leigusali annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda utanhulss og
innanhuss.

Leigusali skal &vallt halda hinu leigda i leiguhaefu dstandi og sinna vidhaldi allt eins og gddar venjur
um vidhald husnaedis segja til um. Um vidhaldsskyldur fer ad ddru leyti samkvaemt dkvaedum
husaleigulaga.

Komi til vidhalds & hinu leigda samkveemt pessari grein 9 skal leigutaki saeta umgangi vegna pess
an leiguleekkunar, enda pott afnot hans af hinu leigda kunni ad takmarkast um tima vegna
vidhaldsins. Leigusali skal p6 avallt hafa samrad vid leigutaka adur en framkvaemdir hefjast og
geeta pess ad sem minnst roskun verdi & starfsemi leigutaka.

Greidslutimi leigu og greidslustadur

Maénadarleg leiga samkvaeemt grein 3 (,leigan”) skal greidd fyrir fram 25. hvers méanadar Ut
leigutimann, sem er gjalddagi leigunnar. Greidi leigutaki ekki leiguna innan fimm (5) sélarhringa
fra gjalddaga ber honum ad greida drattarvexti samkvaemt akvordun Sedlabanka islands &
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaélags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

Husaleiga er innheimt med Utsendum reikningum af héalfu leigusala. Reikninga skal senda &
Reykjavikurborg Eignasjéd kt. 570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatuni 10-12, 105 Reykjavik
eda bokhald@reykjavik.is.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmeetir.

Umgengni

. Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigda i samreemi vid gddar venjur, ganga vel og snyrtilega

um og fara ad logum og reglum um hreinleeti, hollustuheetti og heilbrigdi. Reykingar skulu
6heimilar i hinu leigda.

Leigutaki skal kappkosta ad raska ekki edlilegum afnotum annarra af fasteigninni er hid leigda
tilheyrir eda valda peim eda nagronnum opaegindum eda 6naedi, meira en vaenta ma af peim
rekstri sem leigutaka leyfist ad hafa i hinu leigda. Leigutaka ber ad halda umhverfi hins leigda
snyrtilegu.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.
13.1.

13.2.

14.

14.1.

Leigutaki skal fylgja umgengnisreglum, sem settar hafa verid eda settar kunna ad verda og taka
til hins leigda. Leigusala ber ad tryggja ad leigutaki njoti pess réttar er slikum umgengnisreglum
fylgir.

Leigutaka ber ad fara varlega med eld og gaeta pess ad ekki stafi haetta af rafleidslum, vélum og
6drum hlutum er hann hefur og notar i hinu leigda.

Leigutaka er 6heimilt ad hafast nokkud ad eda geyma i hinu leigda, sem skapad getur haettu a
tjéni fyrir leigusala eda adra, eda sem brytur i baga vid 106g eda reglur.

Breytingar 4 hinu leigda

Leigutaka skal éheimilt ad gera breytingar & hinu leigda, ad 6dru leyti en kemur fram i grein 6,
nema ad fengnu skriflegu sampykki leigusala. Minnihattar lagfeeringar & hinu leigda, svo sem
vegna feeranlegra innréttinga, skilveggja og veggskreytinga o.p.h., parfnast ekki sampykkis
leigusala.

Allar breytingar leigutaka skulu vera & hans kostnad nema um annad hafi tekist samkomulag med
adilum, p.m.t. Utgjold sem leigusali eda adrir eigendur eda leigutaki kunna ad verda fyrir vegna
breytinganna eda sampykkis peirra. Skal leigutaki skila til leigusala uppfeerdum teikningum af
innra skipulagi eda 6drum breytingum & hinu leigda ad breytingum loknum. Leigutaki ber dbyrgd
& pvi ad afla tilskilinna leyfa fyrir breytingum og ad hid leigda uppfylli krofur opinberra adila, s.s.
byggingafulltria og eldvarnareftirlits, i kjolfar peirra breytinga sem gerdar eru.

Allar naglfastar breytingar skulu verda eign leigusala i lok leigutimans, nema ad leigusali 6ski eftir
bvi ad leigutaki komi hinu leigda, ad 6llu eda ad hluta, i fyrra horf eda um annad sé samid.

Ytra Utliti hins leigda raedur leigusali. Leigutaka skal heimilt ad koma fyrir skiltum og annars konar
merkingum utan & hid leigda, eda & fasteigninni sem hid leigda tilheyrir, ad fengnu skriflegu
sampykki leigusala.

Leigutaki verdur ad saeta pvi 6hagraedi ad ollu leyti sem hann kann ad verda fyrir vegna lagfaeringa
og breytinga & husinu ad utan & leigutimanum. Ef til framkvaemda kemur skal leigusali reyna ad
valda sem minnstri roskun fyrir leigutaka.

Vétryggingar og abyrgd

Leigusali ber ekki dbyrgd & skemmdum @ munum i eigu leigutaka eda pridja manns sem stadsettir
og geymdir eru i hinu leigda sem til koma vegna galla & hinu leigda, vidhaldsvinnu eda éhoppum,
b.m.t. rafmagns-, leka-, raka- eda vatnsskemmdum hvers konar eda af voldum elds eda reyks.

Leigutaki ber dbyrgd & tjoni & hinu leigda samkveemt dkvaedum husaleigulaga og almennum
reglum skadabodtaréttar. Leigutaki ber po ekki abyrgd & dbeinu eda afleiddu tjoni sem leigusali
kann ad verda fyrir umfram pad sem faest Ur dbyrgdartryggingu leigutaka.

Framleiga og framsal

Leigutaka er heimilt an sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild
til annarra svida Reykjavikurborgar, rikisstofnana eda annarra adila tengdum Reykjavikurborg,
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14.2.

14.3.

15.
15.1.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

17.

17.1.

enda sé edli starfsemi peirra sambeerileg vid ntverandi starfsemi. Leigutaki skal tilkynna leigusala
um framleiguna.

Ad 60ru leyti er leigutaka oheimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema med
sérstoku leyfi leigusala hverju sinni. Leigusali skal ekki synja um slikt sampykki ef ny starfsemi
er skrifstofustarfsemi eda ef edli nyrrar starfsemi er sambazerilegt starfsemi leigutaka samkveemt
leigusamningi pessum.

Verdi hid leigda framleigt, skal réttarsamband adila verda obreytt eftir sem adur og abyrgd
leigutaka gagnvart leigusala skal i engu skerdast.

Forleiguréttur

Leigutaki skal hafa forleigurétt ad hinu leigda. Forleiguréttur skal bodinn leigutaka skriflega, dsamt
afriti af leigutilbodi og leiguskilmalum sem leigusala hafa borist i hid leigda. Leigutaki skal gefa
leigusala skriflegt svar vid pvi innan fimmtan (15) daga fré moéttoku ofangreindra gagna, hvort
hann vilji nyta sér forleigurétt ad hinu leigda, med peim kjorum sem fram koma i leigutilbodi. Hafi
svar ekki borist leigusala innan pess tima telst leigutaki hafa hafnad rétti sinum.

Leyfi og greidsla sekta

Leigutaka er fullliést ad 6flun hvers konar leyfa vegna reksturs leigutaka i hinu leigda og uppfylling
allra skilyrda fyrir veitingu og gildi peirra er & abyrgd, dheettu og kostnad leigutaka.

Leigutaki skuldbindur sig til ad hlita og fullneegja fyrirmaelum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, vinnueftirlits, Neytendastofu og annarra opinberra eftirlitsadila & hverjum
tima vardandi starfsemi i hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljétast, p. & m.
eftirlitskostnad. Leigutaki telst vera forrdédamadur hins leigda i peim tilvikum sem 16g um
brunavarnir nr. 75/2000 visa i slikt og hann skal sjd um pé& peetti eldvarna sem heimilt er ad fela
leigutaka samkveemt stodludum samningi SIokkvilids hofudborgarsveaedisins bs., eins og hann er
& hverjum tima, eftir atvikum med peim vidbdtarskyldum sem kann ad vera meelt fyrir um i
samsvarandi samningsformi sveitarfélagsins par sem hid leigda er stadsett. Sé skylt ad hafa
handslokkvitaeki og reykskynjara i hinu leigda, ber leigutaka ad sja til pess ad slikur bunadur sé til
stadar og vidhalda honum & eigin kostnad.

Leigutaki ber abyrgd & greidslu sekta sem lagdar kunna ad vera & leigusala vegna reksturs
leigutaka i hinu leigda, samkveemt krofum opinberra adila, og skal halda leigusala skadlausum
vegna allra slikra sekta.

Tilkynningarskylda leigutaka

Leigutaka er skylt ad tilkynna leigusala strax um tjon og bilanir & hinu leigda og/eda bunadi pess,
enda er leigusali tilkynningarskyldur gagnvart tryggingafélagi sinu, sbr. skilméla um
huseigandatryggingu. Ad pvi marki sem vanraeksla leigutaka & framangreindri tilkynningarskyldu
veldur pvi ad leigusali glatar bétarétti gagnvart tryggingafélagi sinu vegna vidkomandi tjons eda
bilunar skal leigutaki bera sjalfur umraett tjon og kostnad vegna uUrbdta pvi tengdu.
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18.

19.

20.
20.1.

20.2.

21.

21.2.

Adgangur leigusala ad hinu leigda

Leigusali & rétt 4 adgangi ad hinu leigda med haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigutaka og ad
honum eda umbodsmanni hans vidstdoddum, til ad lata framkvaema Urbaetur & hinu leigda og til
ad hafa eftirlit med astandi og meodferd pess. bPa skal leigusala heimilt ad syna hid leigda
vaentanlegum kaupendum eda leigutdokum. Leigusali skal leitast vid ad allur umgangur um hid
leigda valdi sem minnstri roskun fyrir leigutaka og skal gera leigutaka vidvart med minnst fimm
(5) solarhringa fyrirvara.

Vfsitala neysluverds til verdtryggingar

Leigan skal breytast til haekkunar/leekkunar i samreemi vid haekkun eda laekkun & visitolu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu leigusamningsins, sbr. grein 3. Ef ekki
verdur haegt ad stydjast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar, eda ef hin er ekki lengur virkur
meelikvardi vegna adgerda opinberra adila eda af 0drum &steedum getur leigusali krafist
endurskodunar & leigunni med fjortan (14) daga fyrirvara. Endurskodun leigu, ef ekki er haegt ad
stydjast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar eda hun ekki lengur virkur meelikvardi vegna
adgerda opinberra adila eda af 6drum asteedum, skal byggja & og vera i samreemi vid almenn
markadskjor fyrir sambeerileg rymi. Naist ekki samkomulag um endurskodada leigu innan sextiu
(60) daga fra 6sk leigusala um endurskodun & leigu skulu tveir hlutlausir og ovilhallir 16ggiltir
fasteignasalar/leigumidlarar tilnefndir sameiginlega af adilum &kveda leiguna. Naist ekki
samkomulag um tilnefningu peirra innan fjértan (14) daga skal Héradsdémur Reykjavikur skipa
brja gerdarmenn i samraemi vid 10g nr. 53/1989 um samningsbundna gerdardoma. Pau l6g skulu
gilda um gerdardéminn og dsamt akvaedi pessu teljast gerdarsamningur milli adila. Skulu adilar
hlita mati gerdardomsins og skal pad gilda frd og med peim tima er endurskodun leigu var 6skad,
bo ad nidurstada matsins liggi fyrir sidar. Leigusali skal bera kostnad vid ddurnefnt mat.

Endurskodun leigu vegna ytri adsteedna

Verdi évidradanleg ytri atvik pess valdandi ad leigusala reynist ekki unnt, ad leigja Ut hid leigda &
sambaerilegum kjorum og gengid var Ut fra vid gerd leigusamnings pessa, s.s. vegna dkvardana
stjérnvalda, lagabreytinga, styrjalda, hrydjuverka, breytinga 4 ldnamdrkudum, vedurhamfara,
kjarnorkuslysa, veirufaraldra, verkbanna, verkfalla, vinnustddvana, eda annarra atvika sem
almennt eru talin til évidradanlegra ytri atvika (force majeure), endurskoda leigu til haskkunar.
Skulu adilar leitast vid ad komast ad samkomulagi um leidrétt leigugjald & sanngjarnan,
malefnalegan og hlutleegan hatt, t.a.m. med mati 6hadds matsmanns, sem badir adilar geta unad
vid. Komist adilar ekki ad samkomulagi getur leigusali fellt leigusamninginn Ur gildi. Komi til pess
ad leigusamningur sé felldur Ur gildi samkveemt pessari grein 20.1 hefur leigutaki niutiu (90) daga
til ad ryma hid leigda og skal leigufjarhaedin haldast dbreytt Gt leigutimann.

Endurskodun leigu samkvaemt pessari grein 20 hefur engin ahrif & gildi leigusamnings pessa ad
Oaru leyti.

Vanefndir / riftunarheimild

. Um vanefndir og riftunarheimildir fer samkvaemt akveedum husaleigulaga.

Hvor adili um sig hefur heimild til ad rifta leigusamningi pessum ef hid leigda og/eda fasteignin
sem hid leigda tilheyrir eydileggst eda skemmist stérkostlega af véldum elds eda af 6drum
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21.3.

22.
22.1.

22.2.

23.

24,
24.1.

24.2.

243,

25.
25.1.

25.2.

asteedum, hvort sem pad gerist fyrir eda eftir ad leigutaki hefur tekid vid hinu leigda. Leigutaki &
i slikum tilfellum ekki rétt til neinna béta Ur hendi leigusala, nema eydileggingin sé sannanlega
sok leigusala sjalfs.

Verdi évidradanleg ytri atvik pess valdandi ad leigusala reynist ekki unnt, ad leigja Ut hid leigda 4
sambeerilegum kjorum og gengid var Ut fra vid gerd leigusamnings pessa, s.s. vegna dkvardana
stjérnvalda, lagabreytinga, styrjalda, hrydjuverka, breytinga & lanamorkudum, vedurhamfara,
kjarnorkuslysa, veirufaraldra, verkbanna, verkfalla, vinnustddvana, eda annarra atvika sem
almennt eru talin til ¢vidradanlegra ytri atvika (force majeure), er leigusala heimilt ad fella
leigusamning pennan Ur gildi, enda hafi hann adur sent leigutaka tilkynningu pess efnis og atvik
hafa varad lengur en i sex (6) manudi og ekki sé fyrirsjaanlegt ad peim ljuki & neestu sex (6)
manudum. Komi til pess ad leigusamningur sé felldur Ur gildi samkvaemt pessari grein 21.3 hefur
leigutaki niutiu (90) daga til ad ryma hid leigda.

Lok leigusamnings og skil hisnaedis

Leigusamningur pessi fellur Ur gildi & tilgreindum lokadegi leigutimans &n sérstakrar uppsagnar
eda tilkynningar, sé leigusamningurinn timabundinn, eda vid lok uppsagnarfrests sé
leigusamningurinn 6timabundinn, nema honum sé rift eda hann felldur ur gildi fyrr i samreemi vid
greinar 20 og 21.

Vid lok leigutima skal leigutaki skila hinu leigda hreinu i hendur leigusala, asamt tilheyrandi fylgifé,
i sama astandi og hann tok vid pvi, auk breytinga sem kunna ad hafa verid gerdar & leigutimanum,
oski leigusali eftir pvi. Ber leigutaki 0skerta bétadbyrgd & allri ryrnun hins leigda eda spjollum &
bvi, ad svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar
hins leigda. Verdi eftir pvi 6skad af halfu leigutaka skal leigusali pé veita leigutaka sjo (7) daga
Urbotafrest til pess ad basta Ur spjollum eda ryrnun & hinu leigda.

Kostnadur og pinglysing

Leigusamningi pessum skal ekki pinglyst, en leigusala skal heimilt ad pinglysa yfirlysingu um
frjalsa skraningu a eigin kostnad.

Agreiningur, 16g og varnarping

Um leigusamning pennan gilda islensk 16g.

Komi upp agreiningur milli leigusala og leigutaka skulu adilar pegar i stad leita leida til ad leysa

agreiningsefnid adur en til koma vanefndir 4 6drum greinum leigusamnings pessa eda riftunar 4
honum.

Deilur sem upp kunna ad koma um efndir, framkveemd eda tulkun leigusamnings pessa og
adilum tekst ekki ad leysa skulu reknar fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Onnur &kvaedi

Ef leigusamningur pessi naer ekki til efnisatridis gilda husaleigulog.

Hvers kyns breytingar eda vidbeetur vid leigusamning pennan skulu gerdar skriflega og skulu
undirritadar af adilum.
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25.3. Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir leigusamning pennan med fyrirvara
um 1) sampykki borgarrdds og 2) oflunar allra naudsynlegra opinberra leyfa. Leigutaki, eda
abyrgdaradili leigutaka, skal upplysa leigusala um (1) hvort borgarrdd sampykki réadstafanir
leigutaka samkveemt leigusamningi pessum og (2) hvort 8l naudsynleg opinber leyfi vegna
leigusamningsins liggi fyrir eigi sidar en 30. april 2025. Eftir framangreint timamark fellur fyrirvari
samkvaemt pessari grein 25.3 Ur gildi.

25.4. Gildistaka leigusamnings pessa er med fyrirvara af halfu leigusala um sampykki byggingarfulltrda
& fyrirhugudum framkvaemdum & hinu leigda, sbr. grein 6. Ef krofur byggingarfulltria vegna
fyrirhugadra framkveemda & hinu leigda leida til pess ad fyrirséd er, ad mati leigusala, ad daetladur
kostnadur vegna framkvaemdanna verdi meiri en upphaflega var &aetladur skal leigusala heimilt
ao fella leigusamning pennan Ur gildi an fyrirvara, enda hafi leigusali borid umframkostnad undir
leigutaka og adilar hafa ekki komist ad samkomulagi um skiptingu & peim kostnadi.

25.5. Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum haetti i
samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjénustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik, 21. mars 2025

Fyrir hond leigutaka:
Daniela Zbikowska

Fyrir hond leigusala:

pr.pr. Gardar Hannes Fridjonsson
e.u. Eyjolfur Gunnarsson

9af9



B°a RAFRAENT UNDIRRITAD

Kt. 1407844359

Astaeda: Undirritun

Dags. 24.3.2025 08:35

Daniela Katarzyna Zbikowska

B°a RAFRENT UNDIRRITAD Bea RAFRAENT UNDIRRITAD

Eyjélfur Gunnarsson Gard8ar Hannes Frigjénsson
Kt. 2811725499 Kt. 2807715389

Dags. 24.3.202509:17:35 Dags. 24.3.2025 09:50:10
Astaeda: Undirritun Astaeda: Undirritun

Fylgiskjal B - Skilalysing

Reykjavikurborg - efsta haedin | Skeifunni 8

1. Inngangur

1.1. Skilalysing pessi er gerd i tengslum vid leigusamning Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730,
Séltuni 26, 105 Reykjavik (,leigusali”) og Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101
Reykjavik (, leigutaki”), dags. 14. mars 2025 (,leigusamningurinn”), um leigueiningu & 2. had i
Skeifunni 8, 108 Reykjavik, merkt inn & Fylgiskjal A med leigusamningnum, auk hlutdeildar i
sameign (,, hid leigda").

1.2. Samkveemt grein 6. i leigusamningum skal leigusali radast i framkvaemdir i hinu leigda sem skal
afhent leigutaka i samreemi vid adaluppdreetti Noland sem er i vidauka vid skilalysingu pessa.
Leigutaki getur einnig 6skad eftir pvi ad leigusali sjai um frekari breytingar & hinu leigda en fram
koma i skilalysingu pessari. Kostnadur vegna verka umfram skilalysingu pessa skal gerdur upp i
samraemi vid leigusamninginn, sbr. einkum grein 3. { leigusamningnum.

1.3. Vid byggingarleyfisumsékn, framkveemdir og lokalttekt verdur midad vid eftirfarandi
notkunarforsendur:

e Dagpjonustan Gylfaflot, (Beejarflot 17), fjoldi pjonustunotenda er um 20 ad medaltali &
hverjum tima auk 25 starfsmanna eda samtals um 45 i heild.
e Opus Vélvufelli, fioldi pjénustunotenda er um 8 ad medaltali & hverjum tima, auk 8
starfsmanna eda samtals um 16 i heild.
Heildarfjoldi pjonustunotenda i hinu leigda yrdi pvi um 28 einstaklingar a hverjum tima, auk 33
starfsmanna eda samtals 61 { heildina. bar af eru 3 einstaklingar i hjélastol.

1.4. Leigusali skal tryggja adgengi hreyfihamladra ad hinu leigda dsamt pvi ad baeta vid salernum fyrir
hreyfihamlada skv. skilalysingu.

1.5. Leigusali mun leggja inn uppfeerda adaluppdreetti inn til byggingarfulltria til sampykktar vegna
breytinga & notkun hisnadis og skulu paer breytingar uppfylla lagmarkskrofur sem kunna ad fylgja
slikri breytingu a notkun.

1.6. Leigusali mun gera naudsynlegar breytingar & hinu leigda til ad uppfylla kréfur skv. adaluppdrattum
Noland arkitekta og greinargerd Orugg verkfraedistofu.

2. Astand hins leigda vid afhendingu

2.1. Leigusali uppfeerir lyftu i sameign hins leigda pannig ad hun uppfylli viomid um adgengi fyrir
hreyfihamlada dsamt adstodarfolki. Ny og steerri lyfta verdur sett i stad ntverandi lyftu. Lyftuklefi
verdur 1500x1500mm, hurdaopnun verdur 900mm og tekur lyftan 1000 kg.
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Fylgiskjal B - Skilalysing

2.2. Leigusali skal Utbua eitt nytt salerni fyrir hreyfihamlada i hinu leigda og adlaga annad salerni pannig
ad pad uppfylli krofur fyrir hreyfihamlada i samraemi vid adaluppdraetti Noland.

2.3. Leigusali mun tryggja adgengi hreyfihamladra ad hinu leigda. Utbdinn verdur rampur ad
sunnanverdu med handridum og Utfeerdur i samreemi vid vidmid byggingarreglugerdar og
leidbeiningar HMS um adgengi fyrir alla.

2.4. Leigusali mun Utbua bilasteedi og baeta adkomu fyrir ferdapjénustu fatladra ad sunnanverdu.
Utbuid verdur stedi sem verdur sérmerkt og settar naudsynlegar arekstrarvarnir og/eda
merkingar. Leigusali mun Utfeera pessar lausnir nanar i samradi vid arkitekt og adra honnudi.
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Mynd 2. Daemi um bilastaedi langs gotu

Mynd 3. Daemi um bilastaedi hreyfihamiadra

Mynd 1 Mobguleg utfeersla @ adkomu hreyfihamladra og ferdapjonustu fatladra. - Lausnin gaeti tekid breytingum

2.5. Leigusali mun gera naudsynlegar endurbastur & brunavornum til ad hid leigda uppfylli viomid um
brunavarnir m.v. fyrirhugada starfsemi sem verdur i notkunarflokki 5 skv. byggingarreglugerd
112/2012, adaluppdraetti Noland og greinargerd Orugg verkfraedistofu. | pvi felst m.a. ad yfirfara
og gera endurbastur & brunavidovorunarkerfi, vatnstdakerfi, neydarlysingu og Ut-ljdsum dsamt pvi
ad utfeera naudsynlega brunahdlfun og Utbla adgengi ad fldttaleidum i samraemi vid brunahdnnun
og adaluppdraetti sem verda lagdar inn til byggingarfulltria til sampykktar. Leigutaki skal adstoda
leigusala vid ad gagnadflun vegna oryggis- og lokauttkektar.

3. Undanskilid i framkvaemdum leigusala

3.1. Leigutaki ber dbyrgd & ollum lausum bunadi og innanstokksmunum sem er porf 4 til ad uppfylla
krofur fyrir lokauttekt og rekstarleyfi.

3.2. Leigutaki ber &dbyrgd & ollum leyfum heilbrigdisfulltria vegna starfsemi sinnar.
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Fylgiskjal B - Skilalysing

3.3. Eftir ad leigutaki hefur tekid vid hinu leigda mun hann sja um oll leyfismal og framkveemdir sem
snua ad Utvikkun eda breytingu & hans starfsemi eda peirra sem hann framleigir hid leigda.

3.4. Leigutaki skal Utbula vidbragds- og rymingaraaetiun fyrir sina sérheefdu starfsemi og skal hun vera
tilbuin fyrir 6ryggisuttekt.

3.5. Leigutaki ber dbyrgd & ollum 6drum breytingum 6drum en peim sem talin eru upp i pessari
skilalysingu p.m.t. endurbeetur & heilbrigdiskrofum sem geta komid fram vid breytingu &
starfseminni.

3.6. Ad Ollu 6dru leyti er eignin afhent i nUverandi dstandi sem leigutaki hefur kynnt sér.
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