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Borgarrad

Reykjavik, 2. febrtar 2025
FAS25020003

Armuli 34 - leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi husaleigusamning vid Hegri
Fjarfestingar ehf., kt. 540513-1550, um leigu & 2. og 3. haed Armula 34.

Greinargerd:

Velferdarsvid hefur 6skad eftir ad eignaskrifstofa taki 4 leigu hluta hisnzedis ad Armula
34 fyrir arraedi fyrir heimilislausar konur.

e Gert er rad fyrir ad nyta adra haed undir neydarskylid Konukot, sem gert er rad
fyrir ad flytja ur Eskihlid 2-4.

o Gert er rad fyrir ad nyta 3ju haed fyrir timabundid husnaedi fyrir konur sem eru ad
koma ur langvarandi heimilisleysi og purfa studning til ad komast i sjalfstaeda
busetu.

Leigutimi er timabundinn i 5 ar, til 31. jandar 2030, med moguleika & framlengingu.
Leigugjald er 3.390.000 kr. & manudi.
Leigusali mun fara i endurbaetur og lagfeeringar a husnaedinu ad ésk notenda.

Leiga rumast innan fjarhagsramma Velferdarsvids.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og aheettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Leigusamningur, dags. 2. febrdar 2025

:

ij) Reykjavik



== Fullgild rafrzen undirskrift == Fullgild rafrzen undirskrift

DANIELA KATARZYNA ZBIKOWSKA JOHANNES SIGURDSSON . . 7 ,
2025-02-02 13:36:32 GMT 2025-02-02 14:54:56 GMT Lelgusamn]ngur Vegna Armula 34

Asteeda: Undirskrift Asteeda: Undirskrift

HUSALEIGUSAMNINGUR
LANDEIGNANUMER: L103810 FASTEIGNANUMER: F2015233

Undirritadir gera med sér samning um leigu 4 hluta af hisnadi nr. 34 vid Armula, 108
Reykjavik.

Samningsadilar.

Leigutaki:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods, kt.
570480-0149,

Borgarttini 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska
Postfang: daniela.kz@reykjavik.is, simi 6203871
Leigusali: Hegri Fjarfestingar ehf, kt. 540513-1550, Borgarttini 23, 105 Reykjavik.
Tengilidur: Johannes Sigurdsson

Postfang: johannes@hegri.is, simi 8972025

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er hluti hiisnedis vid Armula 34, fasteignantmer F2015233, 4 2. og 3. had auk
hlutdeildar i sameign hussins og hlutdeild i 160arréttindum og bilasteedum. Hid leigda er samtals
619 fermetrar, sja medfylgjandi teikningar af htisnadinu i fylgiskjal 1.

Leigutaka er heimilt ad nyta hiisbunadinn medan hiisn20id er 4 leigu an allrar abyrgdar. Hid
leigda er leigt til a0 hysa skjolstedinga Reykjavikurborgar.

Fylgiskjol 1, 2 og 3 teljast sem orjufandi hluti samnings pessa:

e Fylgiskjal 1 — Drog ad teikningum sem verda sampykktar af byggingarfulltraa fyrir
athendingu

e Fylgiskjal 2 — Listi yfir naudsynleg leyfi sem leigusali skal tryggja fyrir athendingu. Sé
leyfum ekki aflad 1 samrami vid 16g og reglur fellur pessi samningur ur gildi.

e Fylgiskjal 3 — endurbeetur og lagfaeringar leigusala

2. gr.
Leigutimi og athending

Midad er vid ad hio leigda verdi athent 1. mars 2025 eda fyrr, ad pvi gefnu ad 611 naudsynleg
leyfi fyrir notkun hisnadisins séu tryggd, sbr. fylgiskjal 2.

Samningur pessi er timabundinn og gildir til 31. jantiar 2030.

A0 loknum gildistima 5 ara samningsins myndast 6timabundinn samningur milli adila, med
gagnkvemum 12 ménada uppsagnarfresti.



3. gr.
Leigukjor

Umsamin leigukjor fyrir hid leigda er kr. 3.390.000. fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af
fyrir hluta © manudi. Virdisaukaskattur leggst ekki ofan a ofangreinda uppheed.

Kostnadur vid breytingar skv. fylgiskjali 3 afskrifast 4 leigutimanum sem er 5 ar. A9 loknum
5 arum laekkar leigugjald 1 kr. 3.200.000 & manudi m.v visitdlu febraar 2025.

Leigutaki byrjar ad greida husaleigu frd og med athendingardegi, sbr. gr. 2.1.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir.

Husaleiga er innheimt med Gtsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda a
Reykjavikurborg Eignasjod kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgatuni 10-12, 105
Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is

Husaleigan breytist i samremi vid breytingar a visitdlu neysluverds, til verdtryggingar sem
Gtgefin er af Hagstofu Islands 4 hverjum tima. Aldrei skal p6 mida vid visitolu sem er legri
en grunnvisitalan eins og hun er vid undirskrift samnings. Verdi notkun visitélunnar haett skal
notast vid pa almennu vidmidun sem notud er & hverjum tima vardandi breytingar 4 husaleigu.
Umsamin htsaleiga midast vid grunnvisitdlu neysluverds til verdtryggingar i febraiar 2025,
sem er 637,2 stig.

4. gr.
Rekstrarkostnaour

Leigutaki skal greida allan rekstrarkostnad hins leigda, s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns og
hitunarkostnad, 6ryggispjonustu vegna oryggiskerfa, sem og rastingu og gluggapvott.
Leigutaki greidir fyrir lysingu og rafmagn samkvamt sérmeli svo og melagjold. Tilfallandi
rekstrarkostnadur s.s. prif sameignar, rekstur lyftu, rekstur teeknikerfa og sorphirda greidir
leigutaki.

Leigusali greidir fasteignagjold vegna hins leigda husnadis og 10gjold vegna 16gbodnar
brunatryggingar.

5. gr.
Astand hins leigda og endurbzaetur 4 hinu leigda

Husnz0i10 skal vid athendingu vera hreint, radur heilar, laesingar og rofar virkir, hreinlatis-,
hitunar- og heimilisteki sem teljast fylgifé husnadis i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir,
reykskynjarar og slokkvitaeki. Pa skal leiguhtiisnadi ad 6dru leyti fullnaegja krofum um
brunavarnir sem fram eru settar i l6gum og reglugerdum og skal stadfesting viokomandi
yfirvalda fylgja (sja fylgiskjal 2).

Leigusali skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda hisnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu
um. Leigusali sekir um 611 naudsynleg leyfi vegna fyrirhugadra nota i hiisnadinu.

Fyrir athendingu mun leigusali leggja fram tuttektarskyrslu, fra 6hadum adila, um almennt
astand hins leigda, p.m.t. ad pad s¢ laust vid raka- og mygluskemmdir.



Husnadinu skal fylgja pad fylgifé sem var til stadar vid syningu pess, sé eigi sérstaklega um
annad samid. Leigutaka er heimilt ad nyta buinad medan hisna0id er a leigu an allrar abyrgdar.
Komi til pess ad endurnyja purfi bunad ber leigusala ekki ad annast pad. Ztli leigutaki ad haetta
notkun a akvednum bunadi ber honum ad lata leigusala vita svo leigusali geti fjarlaegt bunad i
sinni eigu kjosi hann pess.

Leigusali er skuldbundinn til endurboéta og lagferinga skv. fylgiskjali 3.

Leigutaki skal gera skriflegar athugasemdir innan fjogurra vikna fra athendingu og segja til
um hverra urbota sé krafist. Leigutaki skal gera leigusala skriflega grein fyrir géllum, sem
sidar koma fram 4 hiisnedinu og voru ekki synilegir vid venjulega athugun, annan 14 daga fra
pvi hann vard peirra var. Sja nanar III. kafla hisaleigulaga: ,,Astand hins leigda husnadis.
Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagferinga an tafar i samremi vid hisaleigulog og
samning pennan.

6. gr.
Vidhald hins leigda a leigutima.

Leigutaki skal annast & sinn kostnad smalegt vidhald innanhuss eins og endurnyjun &
lj6saperum og 60ru minni hattar vidhaldi sbr. husaleigulog.

Leigusali annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda utanhtss og
innanhuss.

Gler i gluggum er einfalt x 2. af gamla skélanum og eru ekki sterkbyggd, ef gler brotna skal
leigusali sja um ad skipt verdi um gler 4 sinn kostnad, og setji ny gler sem uppfylla 8.5.2. gr.
byggingarreglugeroar.

Tilkynni leigutaki til leigusala ad hann telji vidhaldi abotavant skal leigusali bregdast vio
tilkynningunni med aetlun um vidgerdar- og vidhaldsvinnu innan 14 daga. Bregdist leigusali
ekki vid tilkynningu skv. pessari grein er leigutaka heimilt ad framkvema vidgerdar- og
vidhaldsvinnu 4 kostnad leigusala.

Leigusali skal &vallt halda hinu leigda hasnadi 1 leiguhafu astandi og sinna 6llu vidhaldi allt
eins og godar venjur um vidhald husnadis segja til um.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama Urbatur p6 1 samradi vid leigutaka til pess ad raska ekki
starfsemi leigutaka.

7. gr.
Skil hins leigda

Husnzdi skal afthent i sambaerilegu asigkomulagi og eignin var i pegar eignin var sett i leigu ad
teknu tilliti til edlilegrar ryrnunar.

7. gr.
Abyrgé
Leigutaki skuldbindur sig til ad ganga a0 6llu leyti vel um hid leigda husnadi.

Leigutaki ber abyrgd 4 tjoni & hinu leigda samkvemt dkvaedum husaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabdtalaga.



Leigusali ber abyrgd & ad husnedid uppfylli skilyrdi opinberra reglna og fyrirmela s.s. er vardar
eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit. Leigusali skal abyrgjast ad hid leigda
hasna0di uppfylli kréfur um adgengi fatladra.

8. gr.
Afnot leigutaka
Hid leigda er leigt til ad hysa skjolstaedinga Reykjavikurborgar.

Leigjanda er heimilt i samradi vid leigusala og honnud huassins ad setja 4 eigin kostnad
naudsynlegar merkingar 4 fasteignina. A petta baedi vid um merkingar & husinu og & 160 pess.

9. gr.
Framleiga

Leigutaka er heimilt an sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda ad hluta eda i
heild til annarra svida Reykjavikurborgar, rikisstofnana eda annarra adila, enda sé edli stafsemi
peirra sambearileg vid nuverandi starfsemi. Leigjandi skal tilkynna leigusala um framleiguna en
réttarsamband adila verdur obreytt eftir sem adur. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal po
i engu skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir
réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

10. gr.
Forleiguréttur hins leigdoa
Leigutaki 4 forleigurétt ad husnadinu ad loknum umsémdum leigutima.

Vid nytingu forleiguréttarins verdur gerdur nyr timabundinn leigusamningur samkvaemt
samkomulagi. Skulu skilmalar hans ad 6dru leyti en hvad snertir timalengd vera i samraemi vid
akveedi pessa samnings nema adilar dkvedi annad.

11. gr.
Vanefndir og vanefndarirraoi

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota eda brytur a annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt
er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvemt samningi
pessum.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndatrradi hvors adila um sig, fer
skv. dkvaedum husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. na XII. kafla husaleigulaga nr. 36/1994.

12. gr.
Annao

A0 00ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
huasaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

-4 -



Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekio fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Ef starfsemi leigutaka stodvast vegna atvika eda astands hins leigda, getur leigutaki skilad
fyrirvaralaust hinu leigda.

Adilar hafa kynnst sér efni samningsins og hafa fullt umbod til ad stadfesta hann med undirritun
sinni. Hver samningsadili vardveitir sitt eintak samningsins.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara
um sampykki borgarrads og 6flunar allra naudsynlegra opinberra leyfa.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafranum hatti i
samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik 29. jantiar 2025

Leigutaki : Leigusali:

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Hegri Fjarfestingar ehf

med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Samningurinn er undirritadur rafreent.
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Fylgiskjal 2

Leigusali skal annast a sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda husnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
um.

Leigusali ber abyrgd & ad htisnedid uppfylli skilyrdi opinberra reglna og fyrirmela s.s. er vardar
eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit. Leigusali skal dbyrgjast ad hid leigda
htusneadi uppfylli krofur um adgengi fatladra.

Fyrir athendingu mun leigusali leggja fram uttektarskyrslu, frd 6hddum adila, um almennt
astand hins leigda, p.m.t. ad pad s¢ laust vid raka- og mygluskemmdir.

Stadfesting vegna slokkvitekja og brunaslanga
Uttekt 4 brunavidvérunarkerfi

Uttekt 4 neydarlysing og leidamerkingar



Fylgiskjal 3

1.
2.

° e 2o

11

12.
13.

Skipta um golfefni , setja linolium-duk a allt.

Setja upp nyjar eldhus-innréttingar 4 badum hadum.- Eldhts skulu vera med
Matvalavask, Ofn og hellubord, 1-2 isskapum, nedri og efri skapar. (sama upprodun
vaska og tekja og er nu, sja groflega sterd 4 teikningu)

Husnadid verdur allt ny-malad, somu litir og eru a niverandi veggjum.

Glugga-fog verda yfirfarin og 16gud, sett verda stormjarn 4 61l laus fog. [ hiisnadinu
parf ad vera unnt ad opna glugga i hverju herbergi til loftrastingar.

Gler i gluggum er einfalt x 2. af gamla sk6élanum og eru ekki sterkbyggd, ef gler brotna
skal leigusali bera abyrgd a ad skipt verdi um gler, og setji ny gler sem uppfylla 8.5.2.
gr. byggingarreglugerdar 4 sinn kostnad.

Utbiiin verdi lzestur loftraestur raestiskapur inn pvottahiisum beggja haeda (sja teikn)
Tekinn verdi nidur veggur i starfsmannarymi 2.hadar, sja teikn
tekinn verdi nidur veggur i eldhus rymi 2.haedar, sja teikn

Tekinn verdi nidur veggur i pvottahtsi 3.hadar, sja teikn

. Tekinn vedi nidur veggur i eldhusi 3 hadar ad hluta, sja teikn

. byggdur verdur EI60 veggur i rymi vid hlid eldhuss 4 3.ha&d, sja teikn.

Lyftan verdur sett i gagnio.

Husna0id verdur sampykkt hja  opinberum adilum  ss. Slokkvilid
hofudborgarsvadisins, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, byggingarfulltrai Reykjavikur ,
midad vid ventanlegan rekstur.
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