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Borgarrad

Reykjavik, 11. agust 2025
FAS25010050

Tryggvagata 19, Kolaportid, leigusamningar um hluta 1. haedar

Oskad er eftir sampykki borgarrads a tveimur leigusamningum um Tryggvagétu 19,
annars vegar vid huseiganda par sem Reykjavikurborg er leigutaki og hins vegar vid
framleigutaka sem mun leigja husnaedid af Reykjavikurborg og reka par
almenningsmarkad.

Greinargerd

Reykjavikurborg auglysti eftir leigutaka ad Tryggvagotu 19, 1. haed, pann 6. juni 2025 il
ad reka par almenningsmarka®. i auglysingu var 6skad eftir ad ahugasamir skiludu tilbodi
i leiguverd sem gilti 25% af heildarmati. Ahugasémum bar einnig ad skila med tilbodi
sinu tillogu ad rekstri almenningsmarkadar og fér matsnefnd yfir peer tilldgur. Gilti mat
matsnefndar 75% af heildarmati.

Gotubiti ehf. skiladi haesta leigutilbodi auk pess sem matsnefnd mat tillégu peirra til
flestra stiga.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi drog ad leigusamningi vid Rébert
Aron Magnusson og Einar Orn Einarsson f.h. 6stofnads félags.

Leigusamningurinn yréi timabundinn til 5 ara med priggja manada uppsagnarfresti a
bada béga.

Ad 0O0ru leyti en i samningi er kvedid a um yfirtekur leigutaki allar skyldur
Reykjavikurborgar, samkveaemt leigusamningi vid Rikiseignir.

A grundvelli framangreinds er lika 6skad eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi
samningsdrég ad husaleigusamningi a milli Reykjavikurborgar og Rikiseigna sem
hdseiganda. Leigusamningurinn er hadur peim fyrirvara ad samkomulag naist vid
framleigutaka.

Um er ad raeda ad stérum hluta sama husnaedi og Reykjavikurborg hefur haft & leigu
undanfarin ar hja huseiganda.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og aheaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
o Drog ad husaleigusamningi vid huseiganda Rikiseignir
e Drog ad husaleigusamningi vid framleigutaka

:

ij) Reykjavik



Husaleigusamningur

um husnadi 4 1. haed i Tryggvagotu 19, undir almenningsmarkad

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu og rekstur a hluta 1. haedar ad Tryggvagotu 19,
101 Reykjavik.

Samningsadilar.
Leigusali: Rikiseignir, kt. 690981-0259, Borgartuni 26, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods kt. 570480-
0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

1. gr.
Hid leigda
Leigutaki tekur & leigu 2.423 fermetra hisnaedi d 1. had svonefnds Tollhuss vid Tryggvagotu 19, Reykja-
vik. Logun og staerd rymisins er synd & hjalogdum uppdraetti sem er hluti pessa samnings.

2. gr.
Framleiga

Leigutaka er heimilt ad framleigja adst6duna undir almenningsmarkad med sama snidi og verid hefur
i husnadinu undanfarin ar. Leigutaki ber fulla abyrgd & samningnum gagnvart leigusala brjoti
framleigutakar gegn akveedum framleigusamnings eda samnings pessa.

Leigutaki hyggst bjéda ut rekstur almenningsmarkadar i hinu leigda. Samningur pessi er hadur peim
fyrirvara ad leigutaki nai samkomulagi vid rekstraradila fyrir 1. agust 2025

3. gr.
Framkvaemdir leigusala a leigutimanum

Leigusali mun upplysa leigutaka um mogulegar framkvaemdir af hans halfu a hinu leiga rymi.

4. gr.
Framkvamdir leigutaka a leigutimanum
Leigutaki mun annast a sinn kostnad allar framkvaemdir sem hann telur ad purfi ad rddast i vegna
starfsemi i hinu leigda rymi. Leyfisskildar breytingar & innri skipan hins leigda skulu lagdar fyrir
byggingarfulltria Reykjavikur og hljéta stadfestingu hans. Leigutaki ber abyrgd 4 ad hisnadid uppfylli
opinbera krofur t.d. vegna eldvarna og adgengis og skal hlita 6llum fyrirmaelum eldvarnareftirlits hvad
bad vardar. Leigutaki skal upplysa leigusala um allar framkvaemdir umfram edlilegt vidhald. Slikar
tilkynningar skulu berast vidkomandi eignastjora hja leigusala.

5. gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. 4glst 2025. Leigusamningurinn er timabundinn til 5 ara med 3 manada gagnkvaamum
uppsagnarfresti.



Husaleigusamningur pessi er hadum peim fyrirvara ad leigutaki geri samning vid rekstraradila i hinu
leigda. Komist leigutaki ekki ad samkomulagi vid rekstraradila i hinu leigda fellur samningur pessi nidur
nema adilar komist ad samkomulagi um annad.

6. gr.
Leiguverd og verdbreytingar

Leiguverd er kr. 1.559,- pr. m? eda kr. 3.777.457,- 4 manudi. Husaleigan midast vid visitdlu neysluverds
til verdtryggingar eins og hun er i juni 2025 (649,7) og breytist med henni til haekkunar eda laekkunar &
eins manadar fresti. Verdi visitala neysluverds 16gd nidur sem verdmeeling skal midad vid sambzerilega
verdbreytingameaelingu sem i gildi kann ad vera a leigutimabilinu.

Virdisaukaskattur leggst ekki a leiguverdio.

Husaleiga er innheimt med uUtsendum greidslusedli af halfu leigusala. Leigutaka ber ad standa skil a
husaleigu manadarlega fyrirfram og er gjalddagi leigunnar 1. dagur hvers méanadar fyrir vidkomandi
manudi og eindagi 15 dogum sidar. Reikningar skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir eindaga til ad
drattarvextir teljist réttmaetir.

7. gr.
Rekstrarkostnadur

Leigutaki greidir allan kostnad af notkun vatns og rafmagns. Ennfremur greidir hann allan annan
rekstrarkostnad, s.s. vegna umhirdu, snjdmoksturs, upphitunar og raestingar hins leigda.

Leigutaki skal hafa samrad vid leigusala um merkingar & hdsinu. Hann skal greida kostnad vid peer
sjalfur og fjarlaegja og laga ummerki ad leigutima liGnum.

8. gr.
Vidhald

Leigutaki annast a sinn kostnad endurnyjun ljésgjafa og malun hins leigda ad 6dru leyti en greinir i 3.
gr. samnings pessa asamt vidhaldi a s.s. & laesingum, Uti- og innihurdum, lI6mum, salernum,
snyrtiadstodu, vatnskronum, raftenglum, 6ryggiskerfum og innréttingum.

Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald & ytra byrdi hdssins og grunn og taeknikerfum sem hann
leggur til i upphafi.

9. gr.
Greidsla opinberra gjalda

Leigusali greidir oll opinber gjold af hinu leigda dasamt l6gbodinni brunatryggingu.

10. gr.
Umgengni
Leigutaki og leigusali skulu tryggja ad oll starfsemi a peirra vegum sé vel adgreind fra starfsemi
hvors annars i husinu og gaeta pess ad valda ekki truflunum med hirduleysi, havada, éprifum,
6lykt eda 6dru pvi sem til skada ma telja.

11. gr.
Tjon a hinu leigda
Verdi hid leigda husnaedi fyrir tjoni af voldum leigutaka, starfsmanna, framleigutaka eda annarra sem
hann hefur leyft afnot af hisnaedinu eda umgang um pad skal leigutaki baeta tjonid svo fljétt sem verda



ma. Leigutaki skal tryggja sig gagnvart tjoni 4 vorum og bunadi sem kann ad verda af véldum vatns eda
elds i hinum leigda husnaedi, pannig ad leigusali beri ekki skada af slikum dhéppum.

12. gr.
Adgengi leigusala ad hisnzedinu

Leigusali skal hafa pann adgang ad hinu leigda sem naudsynlegur er vegna vidhalds eda starfsemi i
huasinu. Slikt adgengi skal vera i fullri satt vid leigutaka og notendur hidsnadisins.

13. gr.
Umferd og umgengni utanhuss

Leigutaki og leigusali skuldbinda sig til ad haga addrzetti og umferd vid husid 4 pann hatt ad sem minnst
truflun verdi fyrir adra starfsemi i hisinu. Hisnaedinu fylgjan engin staedi fyrir bifreidar. Oheimilt er ad
leggja bifreidum & gangstéttum medfram husinu eda vid nordurhlid hussins. A sama hatt er leigusala
og 6heimilt ad leggja bifreidum a gangstéttum pannig ad pad trufli starfsemi leigutaka.

Leigutaki skal geeta sérstaklega ad umgengni umhverfis hisid og ad hun sé avallt til fyrirmyndar. S6fnun
a urgangi skal vera innandyra og éheimilt ad koma fyrir ruslatunnum eda ruslagdmum utan hussins.

Reykingar eru ekki leyfdar i eda vid husid

14. gr.
Leigulok

Ad leigutima lidnum skal leigutaki hreingera husid og fjarleegja allt rusl og dét sem tilheyrir honum.
Skuli adilar leigusamnings meta sameiginlega hvort vidskilnadur sé vidhlitandi.

15. gr.
Annad

AJ 060ru leyti en ad framan greinir gilda almenn akvaedi hisaleigulaga nr. 36/1994 med dordnum
breytingum eftir pvi sem vid kann ad eiga.

Med samningi pessum fellur nidur fyrri hudsaleigusamningur @ milli Fasteigna rikissjé0s og
Reykjavikurborgar dags. 9. mai 2014.

Reykjavik, dags.

F.h. Reykjavikurborgar samkvaemt F.h. Framkvaemdasyslunnar - Rikiseigna
sampykki borgarrads dags.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi

Nafn og kt. Nafn og kt.



Husaleigusamningur
um husnadi 4 1. haed i Tryggvagotu 19

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu a hluta 1. hadar ad Tryggvagotu 19, 101
Reykjavik, undir rekstur almenningsmarkadar.

Samningsadilar:

Leigusali: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods kt. 570480-
0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Rébert Aron Magnusson og Einar Orn Einarsson f.h. dstofnads félags.
Sameiginlega nefndir adilar.

1. gr.
Tilgangur og markmid samnings

Leigusali hefur tekid umreaett hidsnaedi & leigu undir starfsemi almenningsmarkads. Huseigandi er
Framkvaemdasyslan — Rikiseignir (FSRE eda huseigandi hér eftir). Leigutaka er 6heimilt, an skriflegs
sampykkis leigusala, ad hafa annan d6skyldan rekstur i hisnaedinu.

Leigusali leggur aherslu & ad starfsemin sem rekin er i almenningsmarkadnum verdi géd vidboét vid
frambod & verslun og pjonustu sem fyrir er i midbae Reykjavikur.

AJ 00ru leyti en hér er kvedid 4 um yfirtekur leigutaki allar skyldur leigusala (Reykjavikurborgar),
samkveemt leigusamningi milli FSRE og Reykjavikurborgar dags. dd.mm.3daa, sem er fylgiskjal pessa
samnings, um adrar samningsskyldur en hér greinir.

2. gr.
Hid leigda
Leigutaki tekur a leigu 2.423 fermetra husnaedi 8 1. haed svonefnds Tollhuss vid Tryggvagotu 19,
Reykjavik. Logun og stzerd rymisins er synd 4 hjalégdum uppdreetti sem er hluti pessa samnings, sbr.
fylgiskjal 1. Um er ad reeda ad storum hluta sama husnadi og leigusali hefur haft 4 leigu undanfarin ar
hja huseiganda.

3. gr.
Framleiga
Leigutaka er heimilt ad framleigja adst6duna undir markad med sama snidi og verid hefur i husnaedinu
undanfarin ar og i samraemi vid leigutilbod leigutaka. Leigutaki ber hins vegar fulla dbyrgd &
samningnum gagnvart huseigenda brjéti framleiguhafar gegn akvaedum samnings.

Leigutaka er med 6llu dheimilt ad framselja samning pennan til pridja adila, hvort sem er ad heild eda
hluta nema med skriflegu sampykki leigusala.

Leigutaka er pé heimilt ad framleigja adstodu i hinu leigda til endanotenda (seljenda i hinu leigda) og
vegna einstakra vidburda, beint og millilidalaust, enda er um ad raeda starfsemi sem er i samraemi vid
tilbod leigutaka.

Leigutaki mun hlutast til um ad ndverandi s6luadilar i Kolaportinu fai forgang ad s6lubasum pegar valdir
eru soluadilar i sélubasa. A pad adeins vid pegar basum er Uthlutad i fyrsta sinn.



4. gr.
Samningsgogn
Eftirfarandi gogn eru érjufanlegur hluti af samningi pessum:

1. Auglysing leigusala dags. 6. juni 2025 dsamt fylgiskjolum,
2. Tilbod leigutaka dags. 8. juli 2025,

ST

5. gr.

Leigutimi
Leigutimi hefst 1. oktdber 2025. Leigusamningurinn er timabundinn til 5 ara med 3 manada
gagnkvaemum uppsagnarfresti. Skal uppsogn vera skrifleg og midast vid manadarmoét.

Leigutaka er p6 heimilt ad skila hinu leigda med manadar fyrirvara fyrstu 6 manudi leigusamnings
bessa.

Vid lok leigutima tekur vid étimabundinn samningur med gagnkvaemum 6 manada uppsagnarfresti.

6. gr.
Leigukjor
Leiguverd er kr. 4.250.000 & manudi. Husaleigan midast vid visitélu neysluverds til verdtryggingar eins
og hun er i juni 2025 (649,7) og breytist med henni til haekkunar eda laekkunar a eins manadar fresti.
Verdi visitala neysluverds 16gd nidur sem verdmeeling skal midad vid sambeerilega
verdbreytingamaelingu sem i gildi kann ad vera a leigutimabilinu. Virdisaukaskattur leggst ekki ofan 8 a
leiguverdid. Husaleiga, samkvaemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

7. gr.
Rekstarkostnadur

Leigutaki greidir allan kostnad af notkun vatns og rafmagns. Ennfremur greidir hann allan annan
rekstrarkostnad, s.s. vegna umhirdu, snjomoksturs, upphitunar og raestingar hins leigda. Leigutaki skal
hafa samrad vid huseiganda um merkingar 4 husinu. Leigutaki skal greida kostnad vid peer sjalfur og
fjarleegja og laga ummerki ad leigutima lidnum.

Huaseigandi greidir 6ll opinber gj6ld af hinu leigda asamt |6gbodinni brunatryggingu. Hlseigandi annast
a sinn kostnad allt vidhald a ytra byrdi hussins og grunn- og taeknikerfum sem hann kann ad leggja til i
upphafi.

8. gr.
Breytingar og vidhald
Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda og saettir sig vid pad ad 6llu leyti utan pess sem huseigandi
mun hlutast til um ad lata lagfaera ytra byrdi.

Leigutaki mun annast a sinn kostnad allar framkvaemdir sem hann telur ad purfi ad radast i vegna
starfsemi i hinu leigda rymi. Leyfisskyldar breytingar & innri skipan hins leigda skulu lagdar fyrir
byggingarfulltrda Reykjavikur og hljéta stadfestingu hans. Leigutaki ber abyrgd 4 ad hdsnaedid uppfylli
opinberar krofur t.d. vegna eldvarna og adgengis og skal hlita 6llum fyrirmaelum eldvarnareftirlits hvad
bad vardar.

Annad vidhald, s.s. & leesingum, Uti- og innihuréum, |6mum, salernum, snyrtiadstodu, vatnskréonum,
raftenglum, 6ryggiskerfum og innréttingum.



9. gr.
Umgengni
Leigutaki skal gaeta sérstaklega ad umgengni umhverfis hisid og ad hun sé avallt til fyrirmyndar. S6fnun
a urgangi skal vera innandyra og éheimilt ad koma fyrir ruslatunnum eda ruslagamum utan hussins.
Reykingar eru ekki leyfdar i eda vid husid.

Leigutaki skuldbindur sig til ad haga addraetti og umferd vid hasid 4 pann hatt ad sem minnst truflun
verdi fyrir adra starfsemi i hdsinu. Husnaedinu fylgja engin steedi fyrir bifreidar.

Oheimilt er pvi ad leggja bifreidum & gangstéttum medfram husinu eda vid nordurhlid hussins.

Leigutaki skal tryggja ad oll starfsemi @ hans vegum sé vel adgreind fra annarri starfsemi i husinu og
geeta pess ad valda ekki truflunum med hirduleysi, havada, éprifum, élykt eda 6dru pvi sem til skada
ma telja.

10. gr.
Adgangur
Hasumsjonarmenn, sem annast hudsvorslu i Tollhdsinu, skulu hafa adgang ad hinu leigda husnadi til
eftirlits og 6ryggisgaeslu. Jafnframt skal huseigandi hafa pann adgang ad hinu leigda sem naudsynlegur
er vegna vidhalds eda starfsemi i hasinu. Slikt adgengi skal vera i fullri satt vid leigutaka og notendur
hdsnadisins.

11. gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigusali ber ekki abyrgd a tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda husnadi vegna
6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda peim sem hann
ber dbyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i husinu og 6nnur haettuleg efni
og gaeta pess ad ekki stafi haetta af rafleidslum, vélum eda 66rum hlutum er hann hefur og notar i
husinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda husnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki hefur gert a hinu leigda.

Verdi hid leigda husnaedi fyrir tjoni af voldum leigutaka, starfsmanna, framleigutaka eda annarra sem
hann hefur leyft afnot af husnaedinu eda umgang um pad skal leigutaki baeta tjonid svo fljott sem verda
ma. Leigutaki skal tryggja sig gagnvart tjéni 4 vorum og bunadi sem kann ad verda af véldum vatns eda
elds i hinu leigda husnaedi, pannig ad leigusali beri ekki skada af slikum dhéppum.

12. gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds skv. 6. grein, eda gangi illa um hid leigda, eda
hagnytir hisnaedid gegn akvaedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt verulega gegn skyldum
sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum.

13. gr.
Skil hiisnaedis

Ad leigutima lidnum skal leigutaki hreingera husid og fjarleegja allt rusl og dét sem tilheyrir honum.
Skulu adilar leigusamnings meta sameiginlega hvort vidskilnadur sé vidhlitandi.

14. gr.
Annad

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

AJ 060ru leyti en ad framan greinir gilda almenn akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994 med dordnum
breytingum, eftir pvi sem vid a.



Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Af samningi pessum eru gerd 2 eintok, eitt handa hvorum adila.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila néfn sin hér undir i vidurvist par til
kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik __ / , 2025

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara F.h. Gotubita ehf.
um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fjarraedi

Nafn og kt.

Nafn og kt.
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