
 

 

 

Borgarráð 
 

Reykjavík, 18. nóvember 2024 
FAS24110014 

 
 
 
Lambhagavegur 21 - forkaupsréttur 
 
Óskað er eftir að borgarráð falli frá forkaupsrétti að sinni vegna sölu á einbýlishúsi við 
Lambhagaveg 21, 113 Reykjavík.  
 
Greinargerð: 
Kaupandi að Lambhagavegi 21, 113 Reykjavík hefur óskað eftir að Reykjavíkurborg falli 
frá forkaupsrétti þeim sem þinglýst er á eignina sbr. 1.7 liður 1. gr. lóðarleigusamnings 
með þinglýsingarnúmeri 411-S-016098/2007. Um er að ræða 100,2 m2 einbýlishús við 
Lambhagaveg 21 auk geymslu og gróðurhús. Fasteignamat skv. þjóðskrá er kr. 
114.060.000,-.  
Seljandi eignarinnar er Snorri Björn Arnarson en félagið hyggst selja félaginu Bygg Ben 
ehf. einbýlishús á lóðinni. Kaupverð er ákveðið krónur 111.000.000,-. 
 
 
 
 
 

Virðingarfyllst, 
 

Óli Jón Hertervig 
Fjármála- og áhættustýring 

Eignaskrifstofa 
 
 
 
 
 
 

Hjálagt: 
Kauptilboð dagsett 25.10.2024 
Fasteignayfirlit 18.11.2024 
Lóðarleigusamningur frá 2007 

 
 









FASTEIGNAYFIRLIT 
Fasteignanúmer: F2040458

Lambhagavegur 21, Reykjavíkurborg

 
ÞINGLÝSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Staða

Snorri Björn Arnarson 170557-6039 Lóðarleigusamningur 100% Þ

Landeigendur
Gögn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2024 Fyrirhugað fasteignamat 2025

114.060.000 kr. 117.785.000 kr.

NOTKUNAREINING - EINBÝLISHÚS

Notkunareininganúmer Staðfang

N2040458 Lambhagavegur 21

Húsmat Lóðarmat Brunabótamat Endurstofnsverð

51.260.000 kr. 62.800.000 kr. 64.890.000 kr. 67.457.000 kr.

Notkun Flatarmál Tryggingafélag Byggingarefni

Einbýlishús 100,2 m² VÖR Timbur

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Snorri Björn Arnarson 170557-6039 100% 30.03.1988 Gögn vantar

Matseiningar

Merking Lýsing Bygg.ár Flatarmál Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabótamat

010101 Einbýli 1993 100,2 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

105.150.000 kr. 46.800.000 kr.

030101 Gróðurhús 1975 27,9 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

1.820.000 kr. 3.540.000 kr.

020101 Geymsla 1986 72,5 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

7.090.000 kr. 14.550.000 kr.
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ATH: Þinglýst eignaskiptayfirlýsing er sú heimild sem gildir um skráningu fasteigna. Ef misræmi er á milli upplýsinga í fasteignaskrá og

þinglýstrar eignaskiptayfirlýsingar þá gildir þinglýst eignaskiptayfirlýsing.

Rekstrareiningar

Eignarhald

02 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

02 0101 Geymsla Lokað 72,5 246 72,5 63 0 N

03 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

03 0101 Gróðurhús Lokað 27,9 73,4 27,9 24,2 0 N

01 2 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

01 0101 Einbýlishús 100,2 0 100,2 0 0

LANDUPPLÝSINGAR

Landeignanúmer: L208857

Gerð Notkun Stærð Lóðarmat

Lóð Iðnaðar og athafnalóð 9682,0 m² 62.800.000 kr.

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavíkurborg 530269-7609 100 %

Skýringar

Byggingarstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa

Matsstig: Forsenda mats

Vísitala brunabótamats: 968
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Daniela Katarzyna Zbikowska
Skyggnisbraut 26-28
113 Reykjavík

Skírteini 2859381
Kt. 140784-4359
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Fjölskylduvernd 2
Endurnýjun fyrir tímabilið 01.09.2024 - 01.09.2025.

Sjóvá tryggir samkvæmt vátryggingarskírteini þessu, vátryggingarskilmálum nr. 203 um ölskylduvernd 2 og almennum skilmálum

nr. 001.

Hið vátryggða Fjölskylda og innbú Skyggnisbraut 26-28, 113 Reykjavík

Innifalið Vátryggingarárhæð

Innbústrygging 13.126.852 kr. Eigin áhætta 33.400 kr.

Greiðslukortatrygging 254.300 kr.

Innbúskaskótrygging 1.678.100 kr.

  - í hverju tjóni 722.986 kr. Eigin áhætta 33.400 kr.

Ábyrgðartrygging 172.324.000 kr. Eigin áhætta 10%, lágmark 33.400 kr., hámark 334.000 kr.

Slysatrygging í frítíma

Dánarbætur 10.554.400 kr.

Sjúkrakostnaður 94.600 kr.

Örorkubætur vegna 100% örorku 39.808.500 kr.

  - grunnárhæð 12.248.778 kr.

Vikulegar bætur 33.200 kr. Biðtími 42 dagar, bótatími 322 dagar

Tannbrot 1.225.400 kr.

  - í hverju tjóni 797.333 kr.

Réttaraðstoð 1.902.300 kr. Eigin áhætta 20%, lágmark 33.400 kr.

Sjúkrahúslega, bætur á dag 7.500 kr. Biðtími 5 dagar, bótatími 182 dagar

Breytingar- og hjálpartækjakostnaður 1.277.800 kr.

Vátryggingarárhæðir innbústryggingar Fjárhæðin segir til um hámarksbætur á vátryggingartímabilinu. Í yrlitsmynd í skilmála
eru nánari upplýsingar um vátryggingaárhæðir einstakra tjónsatvika og eigin
áhættur.

Mikilvægt er að yrfara vátryggingarárhæðina reglulega svo hún endurspegli
raunverulegt verðmæti innbúsins.

Fjárhæðir breytast samkvæmt vísitölu neysluverðs án húsnæðis grunni frá 1984 (1.265 stig).

Gerðar hafa verið breytingar á skilmálum ölskylduverndar sem taka gildi við þessa endurnýjun.

Nú falla innbúsmunir, sem eru sérstaklega tryggðir með annarri tryggingu, ekki undir skilmála þessarar tryggingar. Í

réttaraðstoðartryggingu er það áréttað að reka þur mál fyrir dómstólum til að málskostnaður falli undir trygginguna. Þar sem

ferðavernd er valin eru komin ákvæði í forfallatryggingu um það hvernig bætur eru greiddar þegar vátryggður greiðir ferðakostnað

fyrir aðra aðila.

Nánari upplýsingar er að nna í skilmálum tryggingarinnar.
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Til greiðslu

Iðgjald 43.759 kr.

Opinber gjöld

Byggingaröryggisgjald 591 kr.

Náttúruhamfaratrygging 3.282 kr.

Samtals 47.632 kr.

Fjárhæð verður færð samkvæmt greiðslusamningi við Sjóvá.

Við hvetjum þig til að kynna þér vel þá skilmála sem um
vátrygginguna gilda. Einkum er vakin athygli á ákvæðum
varðandi greiðslu iðgjalds og áhrif vanskila, takmörkun á ábyrgð
og varúðarreglur sem gilda. Nálgast má skilmála á heimasíðu
félagsins, www.sjova.is. Óskir þú eftir að fá skilmála senda í pósti
eða að fá frekari upplýsingar um vátrygginguna þá hvetjum við
þig til að hafa samband við skrifstofu félagsins í síma 440 2000. Á
www.sjova.is er einnig að nna upplýsingar um tjónaafgreiðslu,
fresti til þess að

tilkynna um tjón, meðferð ágreiningsmála o.. Sérstök athygli
er vakin á því að samkvæmt lögum glatast réttur til bóta ef
vátryggður eða sá sem á rétt til bóta tilkynnir félaginu ekki um
kröfu sína innan árs frá því hann fékk upplýsingar um atvik sem
krafan er reist á.

13. júlí 2024
Sjóvá-Almennar tryggingar hf.
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