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Borgarrad

Reykjavik, 3. november 2024
FAS24110003

Drapuhlio 14-16, sala

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi tilbod Heklu fasteignir ehf. kt.
110465-4759 i kaup & 15% hlut Reykjavikurborgar i Drapuhlid 14-16.

Greinargerd.

Reykjavikurborg er eigandi ad 15% hlut i husnaedi ad Drapuhlid 14-16 par sem adur var
heilsugeeslustdd. Rikissjodur Islands er & méti eigandi ad 85% hiut.

Heilsugaeslustddin hefur flutt i annad husnaedi og akvad fiarmalaraduneytid ad selja
husnaedid.

Soluverd er kronur 341.100.000. Hlutur Reykjavikurborgar er pvi krénur 51.165.000

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Kauptilbod dags 18. oktéber 2024
Soluyfirlit dags 19. september 2024

:

\j) Reykjavik



Kauptilbod

Seljandi Kennitala Simanumer Hiutfall
Rikissjédur islands 540269-6459 - 85.0%
Reykjavikurborg 530269-7609 - 15.0%
Kaupandi Kennitala Simanumer Hlutfall
Hekla fasteignir ehf 110465-4759 8601104 100.0%

") FSRE

Fastanumer Numer ibudar Eignarhlutur i husi  Eignarhlutur i 160 Dags. soluyfirlits

203-0392 0101 100% 100%

Fasteignamat Brunabdétamat Vatr.fél. seljanda Vatr.fél. kaupanda Yfirlysing husfélags

144.600.000 214.500.000 Voérdur vis

Dags. kauptilbods Dags. pinglys.vottord Utgafud. afsals Aflysingardagur Afhendingardagur eignar

18.10.2024 3.1.2025 Vid kaupsamning

Fastanimer Landnumer Eignarhluti Byggingaar Birtsteerd Brunabdétamat Huismat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
203-0392 107087 010101 1958 818.7 214.500.000 114.750.000 29.850.000 144.600.000 B4 7 Atvinnuhlsnaedi
Samtals 818.7 214.500.000 114.750.000 29.850.000 144.600.000

Lysing eignar

Rikissjodur islands selur alla hiseignina, merkt eignarhluti 01-01, Drapuhli® 14-16, 105 Reykjavik, &samt 6llu er tédum eignarhluta fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i sameign hdssins og p.m.t. leigulédarréttindum. Fastanimer eignar er F203-0392.

Kvadir og 6nnur eignarbénd:
Sjé eftirfarandi skjol:

Eignarheimild seljanda /seljenda med pinglysingarniumeri 411-E-038537/1984 og afsal med pinglysingarnimseri 441-K-002875/2024.
Yfirlysing Reykjavikurborgar um sélu eignarinnar, sja skjal med pinglysingarndmeri 411-A-013286/2000.

Adilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirlit FSRE og skodast pad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Eignin selst i pvi 4standi sem hun var i vid skodun. Kaupandi hefur kynnt sér dstand eignarinnar og p.4.m. kjallara og seettir sig alfarid vid.

bé hefur kaupandi kynnt sér uttektarskyrslu um eignina og unir dstandi eignarinnar ad 6llu leyti, p.e. dstandsskyrslu Verkis frd 4.10.2023.

Kaupverd i télustéfum Heildarverd i békstofum

341.100.000 kr.

Prjahundrudfjorutiuogeinmilljoneitthundradpusund kr.

Greidslutilhégun sbr. sundurlidun A
341.100.000 (o]

Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B

Vedbréf sbr. sundurlidun C
(o]

A. Greidslutilhégun atborgunar
1. Greitt med millifaerslu vid undirritun kaupsamnings
2. Greitt med millifeerslu vid Gtgéfu afsals og 16gskilauppgjor eigi sidar en 4. jantar 2025

Greidslustadur utborgunar Framkveemdasyslan - Rikiseignir  0001-26-0025017
Vextir skv. A-1id reiknast ekki. PS reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt & gjalddaga.

kr. 150.000.000
kr. 191.100.000

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um utgefnum samkv.C-li8.
Samkveemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Azetladur kostnadur kaupanda: Fjoldi
Hekla fasteignir ehf - stimpilgjald 1,6% af fasteignamati 100,0% eignarhlut.
binglysingargjald af skjolum 2

Samtals

Eining Verd
2.313.600 kr.

2.700 kr. 5.400 kr.
2.319.000 kr.




Eftirfarandi dkvaedi gilda um kauptilbod petta eftir pvi sem vid getur att.

20.

21.

=

22.

23.

24

. Um kauptilbod petta gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup og 16g nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa.
. I kauptilbodsferli pessu er kaupandi avallt s sem kaupir eignina og seljandi sa sem selur, hvort sem um er ad raeda einn eda fleiri. S& adili sem skrifar undir tilbod, er vid pad bundinn hvort

sem um er ad raeda tilbod eda gagntilbod.

. Kaupandi, sem lysir sig fjarrdda, bydst i kauptilbodi pessu til ad kaupa af seljanda pa eign sem lyst er i fyrirliggjandi soluyfirliti, & pvi verdi og med peim skilméalum og fyrirvérum sem i

tilbodinu greinir. Sé um ad reeda gagntilbod er pad seljandi sem bydst til ad selja.

. Tilbod petta er skuldbindandi fyrir pa er hafa aritad pad, til loka pess frests sem settur er i pvi nema vidtakandinn hafni pvi innan tilbodsfrestsins. Med héfnun tilbodsins, eda sé pvi ekki

svarad innan frestins, fellur pad nidur og er ekki lengur bindandi fyrir pann er & pad hefur ritad. Sama gildir ef tilbodinu er svarad med gagntilbodi.

. Vid skriflegt sampykki tilbods er kominn & bindandi kaupsamningur milli adila, enda felist i pvi gagnkvaem skuldbinding adila um umsamda greidslu kaupverds og um afhendingu eignar i

umsomdu astandi.

. Ef sala eignar er lidur i atvinnustarfsemi seljanda og aetlud til persénulegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup ad raeda og er pa éheimilt ad vikja frd ofangreindum I6gum ef pad

yrdi 6hagstaedara fyrir kaupanda.

. Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrdd seljanda skal pess getid i soluyfirliti.
. Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast paer krofur sem leidir af Isgum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega

notadar til og/eda peirra sérstoku afnota kaupanda sem seljanda métti vera kunnugt um ad veeru forsendur kaupanna.

. Notud fasteign telst ekki gollud, nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.
. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann blnad og réttindi sem tilgreind eru i soluyfirliti og VORU FYRIR HENDI VID SKODUN og/eda eiga ad fylgja samkvaemt I6gum, kaupsamningi

(sampykktu kauptilbodi), 68drum gégnum eda venju.

. Seljandi skal gefa kaupanda paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem kaupandi hafdi réttmaeta asteedu til ad setla ad hann fengi. Eign skal vera i samraemi vi®

veittar upplysingar. Skemmdir, sem verda 4 eign fyrir afhendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfaera a sinn kostnad. Oll ahaetta vegna eignar flyst til
kaupanda vid afhendingu hennar.

. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda I4tid pad

undir hofud leggjast pratt fyrir &skorun, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi matt sjé vid slika skodun.

. Vextir reiknast ekki & greidslur sem greidast & umsomdum degi en dréttarvextir reiknast vid greidsludratt.
. Hafi kaupandi i tilbodi sinu éskad eftir ad yfirtaka dhvilandi vedskuldir, ad hluta eda 6llu leyti, skal hann pegar eftir sampykki seljanda afla sampykkis skuldareiganda fyrir yfirtoku hans og

semja vid skuldareiganda um skilméla vegna hennar. Skal hann ad fengnu sampykki skuldareiganda framvisa naudsynlegum gognum & fasteignasélunni innan tilskilins frests i tilbodi. |
uppgjori vegna vaxta af uppreiknudum eftirstodvum yfirtekinna lana svo og verdbaetur er midad vid stodu peirra i skilum & afhendingardegi eignarinnar. Kostnad vid skuldaraskipti greidir
kaupandi samkvaemt gjaldskré vidkomandi skuldareiganda.

. Vid tilbodsgerd voru kaupanda kynnt fyrirliggjandi sélugégn um eignina sem eru til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur. Skodast pau gégn sem hluti af

kaupferlinu. Stadfestir kaupandi pad med undirritun sinni 4 tilbod petta.

. Gangi kaup eftir skal kaupandi eftir afhendingu, svo fljott sem verda ma, skoda eignina & pann hatt sem god venja er.
. Eign skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim degi sem ad framan greinir nema um annad sé samid.
. Eign skal afhenda vel hreingerda & hadegi umsamins afhendingardags, nema um annad sé samid. Skal seljandi pa hafa rymt eignina, pad er fjarleegt hvers konar hluti sem ekki eiga ad

fylgja eigninni, svo og skal seljandi pa hafa greitt alla gjaldfallna reikninga vegna reksturs eignarinnar og 1atid lesa af maelum vegna rafmagns og hita. Seljandi er dbyrgur fyrir ad tilkynna
adilaskipti vegna gjalda.

. Kaupandi hirdir ard eignarinnar fra afhendingu og greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. Greidslur sem um raedir eru oll rekstrargjold og tekjur vegna eignarinnar.

Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir sem seljanda bar ad greida fra peirri Gtborgunargreidslu, sem fellur naest & eftir gjalddaga.

Seljandi skal greida 6ll venjuleg rekstrargjéld af fasteigninni uns rekstrargjéldin hafa feerst yfir & kaupanda samkvaemt tilkynningum um adilaskipti. Seljandi er dbyrgur fyrir tilkynningu
adilaskipta. Uppgjor gjaldanna fer fram i 16gskilauppgjori.

Kaupendur eigna i fjdleignarhisum, p.m.t. fiolbylishdsum, radhisum og parhisum, skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad kaup takast(sampykki
tilbods) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi hiseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hissjéd og framkvaemdasjéd, en hugsanleg inneign i sjédunum fylgir hinni seldu
ibud.

Kaupandi greidir vid kaupsamning kostnad vid stimplun og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra skjala svo og lantokugjald vedbréfa og annarra vedskjala samkvaemt gildandi
reglum um pinglysingar & hverjum tima.

Ad loknum kaupsamningi/afsali skal fasteignasalan leggja framangreind skjol inn til pinglysingar svo fljétt sem verda mé, dsamt 6llum peim skjélum sem pinglysa skal samhlida
kaupsamningi/afsali. Enda hafi 6l gjold vegna pess verid greidd til fasteignasélunnar.

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkveemt kaupsamningi @ hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til kl. 16:00 pann 26.10.2024 og telst Iglega sampykkt med aritun & skrifstofu fasteignasélunnar eda @ annan sannanlegan hatt fyrir pann tima.

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fjdrraedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru i fullu samreemi vid 1. mg. 64. gr.
hjlskaparlaga nr. 31/1993 um hjdskaparstodu, bustad fiolskyldu og hldsnaedi til atvinnurekstrar.

Reykjavik, 18. oktéber 2024 Stadur og dagsetning
Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjérraedi:
Nafn Kennitala Undirskrift kaupanda
Nafn Kennitala

Reykjavik, Stadur og dagsetning
Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjérraedi:
Nafn Kennitala Undirskrift seljanda og sampykki maka
Nafn Kennitala




Soluyfirlit

Fasteign
Fasteignanimer
Asett verd
Sveitarfélag
Byggingargerd

Drapuhlid 14-16
F2030392
395.000.000
105 Reykjavik
Atvinnuhusnaedi

Herbergi

Stofur
Svefnherbergi
Badherbergi
Heildarfermetrar

o

o oo

N

818,7 m

Prentad 17.9.2024 Ur Fasteignasotlukerfi HomeEd.

_)FSRE

Afhending Alsgd fasteignagjold 0 Astand vatnslagna

Skodunarmadur Bara Hafsteinsdéttir  Al6gd vatns- og fraveitugjold 0 Astand raflagna

Skodunardagur Husfélagsgjald & manudi Astand frarennslislagna

Solutegund Einkasala bar af framkveemdagjald 0 Astand glugga/ glers

Ahvilandi alls og i % 0 (0%) Brunatrygging 0 Astand paks

Yfirtekin 1an (Y+S) 0  Svalir Upphitun

Aeetlud afb.d man. (Y+S) 0 Léd Inngangur

Fastandmer Mhl. Nh. nr.ib. Bygg.dr Brunab.mat Hasmat Lédarmat Fasteignamat Flatarmal Byggingarefni B M  Lysing
203-0392 01 01 01 1958 214.500.000 114.750.000 29.850.000 144.600.000 818.7 Steypt B4 7 Atvinnuhusnaedi
Samtals 214.500.000 114.750.000 29.850.000 144.600.000 818.7

Skraning samkv. bjé8skra islands.

Byggingarstig samkv. bjédskré Islands: B4 - Fullgerd bygging. Matsstig samkv. Pjédskra islands: 7

Eigendur Kennitala Tengsl Simanumer Hiutfall
Rikissjédur islands 540269-6459 pinglystur eigandi 100%

Framkvaemdasyslan - Rikiseignir kynnir eignina Drapuhlid 14-16, 105 Reykjavik, 4samt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber par med talid tilheyrandi
160ar- og sameignarréttindum. Fastanimer eignar er F203-0392.
Birt steerd eignar er 818.7 m2 og skiptist htin i prjar haedir og kjallara auk pakrymis. L6din er skrdd 913.6 m2.

Lysing eignar : Um er ad reeda eign sem stadsett er i rotgréinni ibudarbyggd skréd sem heilsugaesla og bydur pvi uppd ymsa moguleika vardandi notkun og
skipulag. HUsid er steinad ad utan og hefur fengid mjég gott vidhald en fram féru nokkrar endurbaetur & pvi &rid 2011. Skipt var um pakefni og sett mjog
vondud laest zink klaedning dsamt pakrennum og paksperrum. Murvidgerdir voru framkvaemdar & veggjum og steining endurgerd & Gtveggjum dsamt pvi ad
allir glugguar voru endurnyjadir. L66in var endurgerd arid 2018 par sem nyjar regn- og jardvatnslagnir med brunnum voru lagdar dsamt pvi ad hellur og malbik
var endurnyjad. Sama ar var sett upp hjélaskyli og adgengu fyrir hreyfihamlada lagfaert sem félst m.a. i pvi ad bilasteedi fyrir hreyfihamlada var endurgert. prir
inngangar eru inn i eignina p.e. tveir & 1. had, nordan vegin annars vegar og austan megin hins vegar og svo nidur kjallaratroppur nordan megin. Lyfta
gengur milli allra haeda.

Kjallari : Skradur 239,4 fm, par af 176,4 fm sem var hluti heilsugaeslustédvar og ad mestu med gluggum. Einnig er 40,1 m2 geymsla, taekni og inntaksrymi sem
er ad mestu gluggalaust auk 22 fm sem fara i stigahus. Gengid er nidur stiga vid adalinngang hussins. Vid tekur dukalagdur gangur padan sem innangengt er
inni gluggalaust télvuherbergi, inntaksrymi og inn i adalrymi hissins. Sjdanleg ummerki er um raka nedarlega i veggjum og vid brunn auk pess sem

sem kaupendur eru hvattir til ad lata skoda betur og kynna sér vel astandssyrslu fra Verkis unnin 4.10.2023. Af stigahlssgangi er gengid inn langan gang
en padan er innangengt inni fjdlda herbergja sem eru stikud af med Iéttum veggjum en nordan og austan megin er meira um burdarveggi og gluggalaus rymi
m.a. & salerni.

1. haed: Skrdd 222,1 fm, par af 11,6 fm sem fara i stigahus. Gengid er inn i andyri og padan inn i rimgott méttoku- og bidstodurymi. Haegra megin er salerni
med opnanlegum glugga. Innangengt er i 6l dnnur rymi af Iongum gangi, p. & m. salernisadstodu, raestirymi og lyftu. Dukur er & gélfum en flisar i anddyri.

2. haed: Skrad 232,3, par af 6,3 fm sem fara i stigahus. Pegar komid er & 2. haed tekur vid langur didklagdur gangur en padan er innangengt inn i 6ll herberi
haedarinnar p. & m. tvo salerni sem eru fyrir innan raestiherbergi. Herbergin eru ad mestu adskilin med I1éttum milliveggjum, sem bydur uppa mikla méguleika
vardandi skipulag.

3. haed: Skrdd 124,9 fm, par af 5,8 fm sem fara i stigahus. Pegar komid er & 3. haed tekur vid langur ddlagdur gangur parand sem innangengt er inn i oll
herbergi haedarinnar p. & m. salerni sem eru fyrir innan raestiherbergi. Austan megin i hdsinu er herberig en par innaf er taeknirymi fyrir lyftuna. Innst austan
megin er kaffi- og fundarherbergi med dgaetis eldhlsadstodu par innaf. Eldhds er med vidarinnréttingu en par er dgeetis skdpaplass. Herbergin eru ad mestu
adskilin med Iéttum veggjum sem bydur upppd mikla moguleika vardandi skipulag. Lofthaed er skert & nokkrum stédum m.a. par sem pau hafa verid tekin
nidur fyrir pakrymi og sumum stédum er aukin lofthaed.

Skipulag svaedisins : Hlidarbyggd er fastmétud og heilsteypt iblidarbyggd par sem hus eru almennt dpekk, m.a. vardar steerd og gerd. Kynning &
hverfisskipulagi fyrir Hlidarnar er & lokastigi og ma setla ad pad komi til med ad fela i sér meiri sveigjanleika vardandi fjdlgun ibudar, vidbyggingar, svalagerd
og mogulega aukning & haedum i hverfinu.

Sj& ndnar um astand eignarinnar i dstandsskyrslu fra Verkis

Nénari upplysingar er haegt ad ndlgast hjad FSRE med pvi ad senda tolvupdst & eignasala@fsre.is



Seljandi pekkir ekki eignina umfram pad sem fram kemur i opinberum gégnum og pvi sem hér ad ofan er lyst. bvi leggur seljandi rika dherslu @ ad sérstakrar
drvekni sé geett vid skodun og uttekt a eigninni og veitir FSRE allan naudsynlegan adgang til pess.

Vedr Vedhafi Utg.dagur. Naestigjaldd. Gd.dari Vextir Gr.visit. Upphafleg fiarh. Eftirst. &n visit. Est. m/vb. mv. skil. Asetl.afb.d man. Fjafb. YAS
Samtals O kr. O kr. O kr. O kr.

Sundurlidun dhvilandi vedskulda (Y=yfirtekid, A=aflysist, S=samkomulag)

ATH. vextir ldna geta verid breytilegir

Lesid og méttekid (Kaupandi)

Lesid og stadfest (Seljandi)
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