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Borgarrad

Reykjavik, 24. mars 2025
FAS24100069

Beejarflot 17, leiga

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid leigusamning vié
Esjuborg ehf., kt. 620906-2200, um atvinnuhusneaedi ad Baejarflét 17, Reykjavik.

Greinargerd.

Um er ad raeda 885,9 fermetra husnaedi sem hefur verid nytt undir dagpjonustu fatladra
fra arinu 2015.

Vidaukinn felur i sér framlengingu a gildistima nuverandi leigusamnings til 1. juni 2025.
Leigufjarhaed helst obreytt og gert er rad fyrir henni i fjarhagsramma Velferdarsvids.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og aheaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Vidauki | vid leigusamning um Beagjarflot 17
Upprunalegur leigusamningur, dags. 19. jantar 2015
Leigusamningur, dags. 20. agust 1999
Leigusamningur, dags. 28. februar 2001

:

ij) Reykjavik



Undirritadir samningsadilar, Esjuborg ehf. kt. 620906-2200, Skutuvogi 12D, 104 Reykjavik, sem leigusali
og Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborg - eignasjédur kt. 570480-0149, Borgartini
12-14, 105 Reykjavik, sem leigutaki, gera med sér svofelldan

Vidauka | vid prja leigusamninga um Baejarflot 17

1. gr. Hid leigda
Um er ad reeda leigu a verslunar- og skrifstofuhisnaedi ad Beaejarflot 17, 112 Reykjavik. Hisnaedi merkt
F2240795, samtals 978,7 fm. (885,9 birtir fm. skv. Pjédskra).

Vidaukinn er vid alla prja leigusamningana a milli paverandi leigutaka og leigusala sem Reykjavikurborg
hafdi yfirtekid:

e Leigusamningur um 559,84 m? sem er 1. haed hussins og midhluti 2. haedar, dags. 30. 4gust 1999,
e Leigusamningur um 208,81 m? sem er haegri hluti 2. haed hussins, dags. 18. febrdar 2001 og
e Leigusamningur um 210,00 m? sem er & 2. had hussins, dags. 19. jantar 2015,

Adilar hafa komist ad samkomulagi um efni pessa vidauka vid leigusamningana sem allir voru
timabundnir og toku enda 31. janudar 2025. Vidauki pessi gengur framar fyrri leigusamningum.

2. gr. Leiguverd
Fra og med 1. febrdar 2025 verdur husaleiga kr. 4.281.068,- 4 manudi fyrir heildar eignina.
Virdisaukaskattur beetist ekki vid leiguverd.

Leigufjarhaed midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar i februar 2025, sem er 637,2 stig og
breytist med henni til haekkunar eda laekkunar a eins manadar fresti. Leigufjarhaedin skal pé aldrei fara
undir grunnleigufjarhaed.

3. gr. Leigutimi
Leigutimi leigusamninganna verdur timabundinn fra 1. febrdar 2025 til 1. juni 2025 en framlengist
sjalfkrafa til 31. janudar 2030 tilkynni leigutaki ekki med sannanlegum haetti fyrir 1. mai 2025 ad hann
hyggist skila hdsnaedinu pann 1. juni 2025. Tilkynni leigutaki ad hann hyggist skila hisnadinu 1. juni en
afhendi svo hidsnaedid ekki fullrymt & peim degi framlengist samningurinn einnig sjalfkrafa til 31. januar
2030. Verdi eftir pvi 6skad af halfu leigusala ad baett verdi ur spjollum eda ryrnun a hinu leigda skal
leigutaka po veittur sjo (7) daga urbdtafrestur.

4. gr.Annad
AJ 60ru leyti en pvi sem fram kemur i vidauka pessum, gilda leigusamningarnir sem visad er til i 1. gr.
vidauka pessa.
Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara um sampykki
borgarrads sem skal liggja fyrir eigi sidar en 3. april 2025 en ad 68rum kosti fellur samkomulag petta
nidur og skal hisnadid pa rymt og afhent tafarlaust.
Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum haetti i
samrami vid l6g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik, 17. mars, 2025

F.h. Leigusala F.h. leigutaka



Med fyrirvara um sampykki Borgarrdds.



Bzjarflot 17, leigusamningur

) HUSALEIGUSAMNINGUR

um htisnaedi ad Bagjarflot 17

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu 4 hluta hisnadis ad Gylfaflot 5, 112
Reykjavik, fastanimer 224-0796.

Samningsadilar

Leigusali: Kor ehf. kt: 560588-1009

Audnukor 6, 203 Képavogur
Tengilidur: Sevar s. 893-4890, kor@heimsnet.is

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods
kt. 621102-0220, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik
Tengilidur: Oli J6n Hertervig, s. 411-8205/ 693-7404, oli.jon.hertervig@reykjavik.is

1. gr.
Hio leigda
Hid leigda er ca. 210 fermetra husneedi 4 2. had, vid Bajarflot 17 { Reykjavik. Um er a0 reeda
hluta annarar heedar par sem adur var tonlistarskoli.

Leigjandi hyggst nyta hid leigda undir dagvistun fatladra og eru breytingar 4 hisnadinu
midadar vid pa starfsemi, b6 getur leigutaki nytt hisnadid undir adra starfsemi sja grein 9 .

Leigjandi sér um ad afla sér allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir peim
rekstri sem hann @tlar ad hafa { hisnadinu ef med parf.

2.gr.
Leigutimi
Upphaf leigutima er pann 1. mars 2015. Samningur pessi er timabundinn og er lok leigutima
31. jantar 2025. Leigutaki hefur forleigurétt ad leigutima lidnum og skal leigutaki lysa pvi
yfir vid leigusala fyrir 31. juli 2024 hvort hann atli sér ad nyta sér pennan rétt.

3.gr.
Fjirhzd og greidsla hiisaleigu
Husaleiga skal vera krénur 390.000.- 4 manudi. Husaleiga er innheimt med utsendum
greidslusedli af halfu leigusala. Leigutaka ber ad standa skil 4 husaleigu manadarlega
fyrirfram og er gjalddagi leigunnar 1. dagur hvers nybyrjads manadar fyrir viSkomandi manud
og eindagi 15 dégum sidar. Reikningar skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir eindaga til ad
drattarvextir teljist réttmaetir.

Husaleigan midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er pann 1. februar
2015 (4223 stig) og breytist med henni til haekkunar eda lekkunar 4 eins ménadar fresti.

Leigufjarhad skal p6 aldrei fara undir grunnleigufjarheed.
4o
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Bajarflot 17, leigusamningur

Verdi visitala neysluverds 16g0 nidur sem verdmeling skal midad vid samberilega
verdbreytingameelingu sem { gildi kunna ad vera 4 leigutimabilinu. Virdisaukaskattur leggst
ekki ofan 4 leiguverdid.

EKKki er innheimt sérstakt hussjodsgjald.
EkKki er innheimtur virdisaukaskattur af leiguverdi.

4.gr.
Astand, breytingar og endurbztur 4 hinu leigda hisnzedi

Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda, en leigusali mun sja um og kosta breytingar og
lagfeeringar 4 hisnedinu fyrir athendingu. Um er ad reda ad setja linélium dik 4 611 golf,
fjarleegja proskulda, mala allt hisnedid og samtengir og beetir vid oryggiskerfi sem nu er {
htsinu. Framkvemdum pessum skal lokid fyrir 1. mars 2015. Leigusali mun endurbata
brunavarnir samkvaemt minnisbladi verkfraedistofunni Eflu dags. 15/1 2015 sem er fylgiskjal
pessa samnings.

Leigusali ber abyrgd 4 ad breytingarnar verdi gerdar i samreemi vid 16g og reglugerdir.
Leigusali mun lata framkvama ber opinberu uttektir og lagfeeringar sem parf til ad hiisndid
standist peer krofur sem gerdar eru af eldvarnareftirliti, heilbrigbiseftirliti og
byggingarfulltria.

Allar adrar breytingar 4 hisnzdinu eda bunadi pess af hélfu leigutaka skulu vera med
skriflegu leyfi leigusala og 4 kostnad leigutaka. Allar endurbztur og breytingar verda eign
leigusala ad leigutima loknum og verda adeins framkvemdar { fullu samradi vid hann.

S.gr.
Skil hins leigda

Pegar leigjandi flytur ur hisnedinu skal honum skylt ad lata pvo og resta bad og yfirleitt
skila pvi { sama 4standi og hann t6k vid pvi, ad undanskildum peim endurbétum og
breytingum sem kunna ad hafa verid gerBar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4.
grein samnings pessa. A3 60ru leyti skilist husnaid i sambeerilegu astandi og bad var vid
upphaf leigutimans ad pvi undanskildu sem telja ma a0 leidi af venjulegri notkun.

Leigjandi skal fjarlegja allar merkingar af hiisnaedi i lok leigutima hafi paer veri0 settar upp.

6.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar
Leigjandi greidir allan rekstrarkostnad s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns, hitunarkostnad,
kostnad vegna lyftu, snjémokstur, prif 4 gluggum og sorphirdu. Sér melir er fyrir rafmagn og
skal leigjandi greida beint til orkuveitu skv. notkun.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 61l opinber gj6ld og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og huiseigendatryggingu.

Leigutaki verdi bodadur 4 hisfundi pegar raett er um rekstur og rekstarkostnag.
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7.gr.

Vidhald hisnzedisins og bétaabyrgd
Leigjandi annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss og smerra
vidhald sameignar, svo sem & raftenglum, ljosum, vatnskrénum, gluggaridum, hurdum,
hurdabinadi o.p.h., 4 medan leigutima varir. Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald
utanhiiss, nema 4 skiltum sem tilheyra leigjanda.
Leigjandi skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husnadid
sjalft eda sameign.
Allt tj6n 4 husnadinu sem verdur af voldum leigjanda, atvinnustarfsemi hans eda beirra adila
sem 4 hans vegum ganga um husne3id skuldbindur leigutaki sig til ad beeta ad fullu.

8.gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigusali ber ekki d4byrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka { hinu leigda hisnzdi
vegna Ohappa svo sem vatnstjéns, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber dbyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hasinu
og onnur hettuleg efni og geeta pess ad ekki stafi hetta af rafleidslum, vélum eda 60rum
hlutum er hann hefur og notar { hdsinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar raOstafanir {
hinu leigda hisnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
til.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hisnedid og er honum skylt ad bata
ad fullu peer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.

Leigutaki leggur ekki fram tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda skemmda
4 hiisnaedinu.

9.gr.
Framleiga
Leigutaka er heimil framleiga hins leigda huisnzdis til annarra rekstareininga
Reykjavikurborgar og adila tengdum Reykjavikurborg.
AJ 60ru leyti er leigjanda heimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema
med sérstoku leyfi leigusala hverju sinni.

10.gr.
Riftun, vanefndir
Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkvaemt samningi pessum ef hiisaleiga er ekki
greidd 4 réttum gjalddaga, fari hann illa med hid leigda eda vanefnir leigusamning pennan i
verulegum atridum. Eftir 90 daga vanskil er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi adila enda
hafi hann 48ur sent leigutaka skriflega greidsludskorun med 30 daga fyrirvara par sem
leigusali hefur tiltekid ad hann hyggist beita riftunarheimild yrdi askoruninni ekki sinnt.

Leigutaki getur rift samningi pessum hafi leigusali ekki breytt og lagfeert hid leigda
samkvaemt grein 4 eda ad leigusali brjoti verulega gegn dkveedum bessa samnings.
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Bejarflot 17, leigusamningur

11.gr.
Merkingar
Stadsetningar, stzerdir og gerdir skilta utan 4 hisi og i sameign skulu akvardast { fullu samradi
vid leigusala, husfélag og adra pa sem hlut eiga ad mali.

12.gr.
Umgengisskyldur og réttindi, sala hiisnzdis og fleira

Komi til pess ad leigusali selji hid leigda htsnaedi skal hann tilkynna leigutaka um séluna med
sannanlegum hetti innan 30 daga fra pvi ad leigusali seldi hid leigda.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med leiguhisn®3id 4 pann hatt sem samrymist
vidteknum venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu hinu leigda
husnedi til eftirlits, til pess ad framkvaema turbeetur eda til pess ad syna hisnadid vegna
matsgjorda, endurleigu eda sélu, enda tilkynni hann leigutaka slikt med hafilegum fyrirvara.

13. gr.

Annad
AJ 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi { hinu leigBa husnadi sé i samreemi vid gildandi
16g og reglur.

Risi mal Ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljédandi eintokum handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila néfn sin hér undir 1 vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 19. jantar 2015.

F.h. leigusala F.h. leigutaka
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Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.
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Hiisaleigusamningur

Bajarflot 17, 2. h.th.
Reykjavik

Leigusali:
Kér ehf. kt. 560588-1009,
Leidhomrum 46,
112 Reykjavik.

- Leigutaki:
. Svaedisskrifstofa mdlefna fatladra i Reykjavik,
ke, 710381-0549,
Sudurlandsbraut 24,
108 Reykjavik.
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Husaleigusamningur um skrifstofu- og bionustuhiisngedi.

1. Adilar samningsins.

Kér ehf., kt. 560588-1009, Leidhémrum 46, 112 Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali, og
Sveaedisskrifstofa malefna fatladra i Reykjavik, kt. 710381-0549, Sudurlandsbraut 24, 108
Reykjavik, hér eftir nefnd leigutaki, gera med sér svofelldan

leigusamning:

2. Hid leigda.

Leigusali leigir leigutaka skrifstofu- og pjonustuliisnzedi 4 2. hed hussins (hzgri hluti) nr. 17
vid Beejarflot 1 Reykjavik asamt tilheyrandi hlutdeild i sameign (25.23%) og 168arréttindum,
brittosterd sterd 208.81m2 p.m.t. hlutdeildin i sameigninmi, fasteignamatsnimer 224-
0797/01-02-03.

3. Leigutimi og afhending.
Leigutimi hefst vid afhendingu hisnzdisins hinn 1. mars 2001 (b6 ekki fullbwid), og Iykur 4n
uppsagnar eftir 24 4r eda hinn 31. jamiar 2025. Hisnadid verdur fullbuid hinn 1. april 2001.

Leigutaki hefur forleigurétt ad hinu leigda hisnedi eftir ad samningstima Iykur, 4formi leigusali ad
leigja hisnz0id 4fram, ad pvi tilskildu, ad leigutaki hafi i einu og 6llu stadid vid skuldbindingar sinar
skv. samningi pessum. Minni hdttar vanefndir ern undanskildar. Verdi um aframhaldandi leign ad
r&0a, skal leigugjald samkvaemt samningi pessum auk verdbétahzekkana breytast til hekkunar i sama
hlutfalli og breytingar kunna a8 verda almennt 4 leigugjaldi samberilegs hasnzdis. Skal leigutaki
tilkynna leigusala med a.m.k. 3ja m4nada fyrirvara, hvort hann etlar ad nyta sér forleigurétt skv.
samningi pessum. Verdi hid leigha hisnadi selt 4 leigutimanum eda i lok hans skal leigutaki hafa
forkaupsrétt. Leigutaki skal hafa 30 daga frest til ad nyta sér forkaupsrétt skv. samningi pessum, talid
fra og med peim degi, sem honum er sannanlega tilkynnt um fyrirhugada s6lu 4 hinu leigda hisnzoi.

4. Fjarhzed og greidsla leigunnar.

Fyrir hid leigda greidist kr. 254.000 - 4 ménudi (grunnleigufjarhzd) og greidist fyrirfram fyrir
einn manud i senn. Gjalddagi er 1. hvers méanadar og eindagi er_10. hvers ménadar.
Virdisaukaskattur verdur ekki innheimtur af leigugjaldi, par sem ekki verSur rekin
virdisaukaskattskyld starfsemi i hiisnzdinu.

Greidslustadur: Sparisjédur Reykjavikur og nagrennis, Skeifunni.
bankanr. 1154-18, reiknnr. 680316.

Grunnfjarhzd Ieigunn?r skal heekka i samremi vid breytingar 4 byggingarvisitSlu samkvzemt
utreikningi Hagstofu Islands, og er grunnvisitalan visitala febriarmanadar 2001, sem er 249
stig. ' T

Gjalddagi visitoluhakkana er sami gjalddagi og leigugreidsina, enda liggi ba fyrir utreikningur
visitSlunnar. P6 er leigusala heimilt a8 dkveda gjalddaga visitdluhzekkana 4 3ja manada fresti
eda lengur, hafi verid um éverulegar hakkanir aé reda.

Fjarhad leigu breytist ekki i beim tilvilkum, er visitalan kann 28 lzkka milli timabila.

Dragist greidsla leigunnar 4 leigusali rétt & ad krefjast dagdrattarvaxta skv. dkvérdun
Sedlabanka Islands hverju sinni.

5. Uttekt.
Formleg tttekt skal fara fram 4 hinu leig8a hisnzdi { upphafi leigutimans og vié endanlegan
fragang skv. skilalysingu.



6. Astand hins leigda og notkun.

Hié leigda verdur athent fullbuid til notkunar fyrir starfsemi fatladra, sbr. teikningar
arkitektanna Bjorns Skaptasonar og Hildar Bjarnadottur, dags. april 1999, og skilalysingu
leigusala, sem er undirritud samhlida leigusamningi pessum. Hefur leigutaki kynnt sér rekilega
teikningar pessar og skilalysingu og sztt sig vid ad ollu leyti. Hisnzdid mun fullnzgja peim
kréfum, sem gerdar eru til hisnzdis fyrir xtlada starfsemi fatladra.

Leigutaka er kunnugt um akvaedi i l6darleigusamningi pess efnis, ad oheimilt sé ad starfraekja
hisnedinu “hvers konar verslun med matvbru, s.s. stérmarkadi, matvoruverslanir og
- s6luturna.”

Leigutaki getur 4n samrads vid leigusala og an sampykkis hans breytt 4 sinn kostnad hinu
leigda husnaedi fyrir sinar barfir, nema um meiri héattar breytingar verdi ad rzda. Allar
framkvaemdir vegna breytinga/vidbéta (naglfastar innréttingar adrar en tzki og annad lausafé,
sem leigutaki setur upp) skulu verda endurgjaldslaust eign leigusala vid brottfall leigusamnings
pessa an tillits til af hvada orstkum leigusamningurinn fellur nidur. Ao 60ru leyti skal leigutaki
skila hinu leigda i sambzrilegn astandi og hann 16k vid bvi ad teknu tilliti til edlilegrar
ryrnunar midad vid venjulega og umsamda notkun a pvi.

7. Vidhald hins leigda hisnzedis.
Leigutaki skal annast & sinn kostnad allt minnihattar vidhald innanhiss p.m.t. 4 gleri,
golfefnum, lesingum, vatnskronum, raftenglum, rofum, raftekjum, hreinlztistaekjum.

P4 skal leigutaki bzta allt bad tjon, sem verdur af véldum hans sjalfs, vidskiptamanna hans
€0a peirra manna, sem hann hefur leyft afnot a8 hiisnzdinu eda umganga pad.

Reynist stofnraflogn ofullnsegjandi vegna fyrirhugadrar starfsemi leigutaka betir hann ar &
sinn kostnad.

8. Reksturskostnadur.

Leigutaki greidir allan reksturskostnad, sem tilheyrir hinu leiga hisnzdi p.mt. vegna
sameignar (annast og kostar ad tilt6lu umhirdu og rekstur 4 sameiginlegu bifreidaplani,
gangstéttum og 168 svo sem snjomokstur.). Leigutaki greidir pannig fyrir notkun vatns,-
rafmagns- og hitunarkostnad fra afhendingardegi ad telja. Sama gildir um leigu veitustofnana
fyrir mzla og annan slikan bunad. Sér melir er fyrir rafmagn, en melir fyrir hita er
sameiginlegur med 60rum eignarhlutum. Vid upphaf og lok leigutimans skal leigusali hlutast til
um ad lata lesa af mezlum, sem tilheyra hinu leigda hisnzdi dsamt bvi ad tilkynna nyjan
notanda fyrir b4 mala, sem eingdngu tilheyra hinu leigba hisnzdi. Leigusali annast allt
almennt vidhald utanhiss og greidir 61l hefobundin opinber gj6ld, sem tilheyra fasteigninni, svo
sem fasteignagjold, fasteignaskatta og bnmatryggmgarg;ald Leigutaki greidir fyrir sorphirdu,
sem leidir af rekstri hans.

9. Tryggingar.

Leigusali mun kaupa og hafa 4vallt i gildi almenna hiseigandatryggingu. Leigutaki eignast
engar kréfur 4 hendur leigusala vegna tjons, er kann ad verda 4 lausafjarmunum leigutaka i
hinu leigda husnz6i 4 leigutimanum, ef pad er ad rekja til atvika, sem falla undir skilmala
hiiseigandatryggingarinnar, en er ekki botaskylt skv. peirri tryggingu (p.e. tjonid er ekki vaven
afleiding atviksins).

10. Umgengnisskyldur og réttindi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda hisnzdi 4 pann hatt, sem samrzmist
vidteknum venjum um umgengni, hreinlzti og hollustuhzetti. Skal hann gata sérstaklega
hreinletis vegna notkunar sinnar jafnt innan sem utan. Oheimilt er ad nota hiisnz8id til annars
en upphaflega var samid um. Leigutaka er skylt ad tilkynna leigusala tafarlaust um pérf fyrir



lagfeeringar eda vidhald, sem leigusala ber ad annast. Leigusali 4 med hafilegum fyrirvara rétt
til adgangs a6 hinu leigda hisnzedi il eftirlits eda lagferinga.

Leigusali ma syna hisnzdid ventanlegum kaupendum eda nyjum leigutdkum ad héfou samradi
vi6 leigutaka. Skal tilkynna leigutaka um slikt fyrirfram og skal hann sjalfur eda tilnefndur
umbodsmadur hans jafnan vera vidstaddur.

11. Framsal leiguréttar.
Leigutaka er heimilt ad framselja leigurétt sinn ad hluta eda 6llu leyti ad fengnu skriflegu

~ sampykki leigusala.
12. Onnur skvzbi.
Leigufjarhed samnings pessa skal endurskodud til hekkunar, ef verulegar breytingar verda 4

opinberum gjdldum vegna hiisnzdisins, svo sem sérstakar kvadir og/eda skattar verda lagdar 4
leigusala eda hiisnzdi0 vegna notkunar leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad setja upp skilti og merkingar utanhiiss vegna starfsemi sinnar i hinu
leigfa htisnacdi ad hofou samradi og med sampykki leigusala.

Um samning bennan gilda husaleigulég nr. 36/1994 4samt sidari breytingum, eftir pvi sem vid
getur att.

Leigutaki ber kostnad af pinglysingu bessa samnings.
Risi mal Gt af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Ollu framanritudu til stadfestu eru nofh adila ritud hér undir i vidurvist vitundarvotta, er geta
lagaskilyrda.

Samning pennan, sem er 3 bladsidur, gerdi Sigurberg Gudjénsson hdl., kt. 110347-2519,
Sudurlandsbrant 16 3.h., 108 Reykjavik, simi 588 4757, fax 588-8780.

Reykjavik, /7 febriar 2001,
Leigusali: Leigutaki:

F.h. Kér ehf. Fh. Svaedisskri
) fatladra. :

=
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Vitundarvottar ad réttri dags.,
farredi og undirritun.

foipiot owazirrer L2osS 4227
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Husaleigusamningur um skrifstofuhtisnzsedi.

1. Adilar samningsins.

Koér ehf., kt. 560588-1009, Leidhémrum 46, 112 Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali, og
Sveedisskrifstofa malefna fatladra i Reykjavik, kt. 710381-0549, Sudurlandsbraut 24, 108
Reykjavik, hér eftir nefnd leigutaki, gera med sér svofelldan

leigusamning:
2. Hid leigda.
Leigusali leigir leigutaka skrifstofuhtisn®di i hisinu nr. 11 vid Gyifaflot (og nr. 17 vid Bajarflot) i
Reykjavik, sem er 61l 1. had, hissins og midhluti 2. hadar (tver skrifstofur og opin vinnuadstada), og
tilheyrandi hlutdeild i sameign og 163, britté sterd 559.84 fm b.m.t. hlutdeild i sameign, sem er
49.55% sameignarinnar. Hid leigda hiissn®di er afmarkad med raudum linum 4 medfylgjandi
teikningu.

3. Leigutimi og afhending.
Leigutimi hefst vid afhendingu hisnzdisins hinn _1. febr. 2000 (b6 ekki fullbuid), og lykur 4n
uppsagnar eﬁgﬂ25 ar fra og med pessari dagsetningu. Hlisnz6id verdur fullbaid hinn 1. mars 2000,

Leigutaki hefur forleigurétt ad hinu leigda hisn=di eftir ad samningstima lykur, aformi leigusali ad
leigja hisn®0id afram, ad pvi tilskildu, ad leigutaki hafi i einu og 6llu stadid vid skuldbindingar sinar
skv. samningi pessum. Verdi um 4framhaldandi leigu ad rxda, skal leigugjald samkvemt samningi
pessum auk verdbétahaekkana breytast til haekkunar/lzkkkunar i sama hlutfalli og breytingar kunna
ad verda almennt 4 leigugjaldi sambzrilegs hisnadis. Skal leigutaki tilkynna leigusala med a.m.k.
3ja manada fyrirvara, hvort hann =tlar ad nyta sér forleigurétt skv. samningi pessum. Verdi hid
leigda husnaedi selt 4 leigutimanum eda i lok hans skal leigutaki hafa forkaupsrétt. Leigutaki skal hafa
30 daga frest til ad nyta sér forkaupsrétt skv. samningi pessum, talid fr4 og med peim degi, sem
honum er sannanlega tilkynnt um fyrirhugada sélu 4 hinu leigda hisnzdi.

4. Fjarh=d og greidsla leigunnar.
Fyrir hid leigda greidist kr. 644.000.- 4 manudi (grunnleigufjirhed) og greidist fyrirfram fyrir einn
manud { senn. Gjalddagi er 1. hvers manadar og eindagi er 10. hvers manadar. Virdisaukaskattur

verdur ekki innheimtur af leigugjaldi, par sem ekki verdur mﬁiﬁ”ﬁl‘ﬁiﬁukaskat_tskyld starfsemi i

hiisnzdinu,
i Y
Greidslustadur: Sparisjodur Reykjavikur og nigrennis, Skeifunni. g ‘ﬂ ‘-.
bankanr. 1154-18, reiknnr. 680316. I \
]
Grunnfjarhaed leigunnar skal hekka i samrzmi vid breytingar 4 byggingarvisitolu samkvemt' :
utreikningi Hagstofu Islands, og er grunnvisitalan visitala jinimanaar 1999, sem er 23 5.9 stig.

Gjalddagi visitéluhzkkana er sami gjalddagi og leigugreidsina, enda liggi pa fyrir itreikningur
visitdlunnar. D6 er leigusala heimilt ad dkveda gjalddaga visitoluhakkana 4 3ja ménada fresti eda
lengur, hafi verid um 6verulegar hakkanir ad rzda. )

)( _ Fjarhaed leigu breytist ekki i peim tilvikum, er visitalan kann a6 lzekka milli timabila.

Dragist greidsla leigunnar 4 leigusali rétt 4 ad krefjast dagdrattarvaxta skv. dkvérdun Sedlabanka
Islands hverju sinni.

\
5. Uttekt.
Formleg uttekt skal fara fram 4 hinu leigda hisnedi i upphafi leigutimans og vid endanlegan fragang
skv. skilalysingu.. : ' '




6. Astand hins leigda og notkun. -
Hio leigda verdur afhent fullbdid til notkunar fyrir starfsemi fatladra, sbr. teikningar arkitektanna
Bjorns Skaptasonar og Hildar Bjarnaddttur, dags. 1. febr. 1999, og skilalysingu leigusala, sem er
undirritud samhlida leigusamningi bessum. Hefur leigutaki hefur kynnt sér raekilega teikningar pessar
og skilalysingu og s=tt sig vid ad 6llu leyti. Hiusn0id mun fullnzgja peim krofum, sem gerdar eru til
hisnedis fyrir ®tlada starfsemi. ’

Leigutaka er kunnugt um, ad dkvadi kunna ad verda i lo0arleigusamningi pess efnis, ad dheimilt sé
a0 starfrekja i hisnadinu “hvers konar verslun med matvoru, s.s. stormarkadi, matvéruverslanir og
soluturna.”

f lok leigutimans skal skila husnadinu i samberilegu dstandi og bad var i upphafi ad teknu tilliti til
edlilegrar ryrnunar midad vio venjulega og umsamda notkun 4 hiisnadinu, sbr. og n&stu mgr.

Leigutaki getur me® sampykki leigusala breytt 4 sinn kostnad hinu leigda hisnzdi fyrir sinar barfir,
en allar framkvaemdir vegna breytinga/vidbota (naglfastar innréttingar adrar en teki og annad
lausaf€) skulu verda endurgjaldslaust eign leigusala vid brottfall leigusamnings bessa 4n tillits til af
hvada orsdkum leigusamningurinn fellur nidur.

7. Vidhald hins leigda hasnadis.
Leigutaki skal annast 4 sinn kostnad allt minnih4ttar vidhald innanhiss b.m.t. & gleri, golfefnum,
lesingum, vatnskronum. raftenglum, rofum, raftekjum, hreinlztistzkjum.

Pa skal leigutaki bzta allt pad tjon, sem verdur af véldum hans sjalfs, vidskiptamanna hans eda peirra
manna, sem hann hefur leyft afnot ad hisnzdinu eda umganga pad.

Reynist stofnraflégn ofulln@gjandi vegna fyrirhugadrar starfsemi leigutaka bztir hann ar 4 sinn
kostnad.

8. Reksturskostnadur.

Leigutaki greidir allan reksturskostnad, sem tilheyrir hinu leigda hisnadi p.m.t. vegna sameignar
(annast og kostar ad tilt6lu umhirdu og rekstur 4 sameiginlegu bifreidaplani, gangstéttum og 160 svo
sem snjomokstur.). Leigutaki greidir pannig fyrir notkun vatns,- rafmagns- og hitunarkostnad fra
afhendingardegi ad telja. Sama gildir um leigu veitusiofnana fyrir mela og annan slikan banad. Sér
melir er fyrir rafmagn, en melir fyrir hita er sameiginlegur med 68rum eignarhlutum. Vid upphaf og
lok leigutimans skal leigusali hlutast til um ad lata lesa af 6llum malum, sem tilheyra hinu leigba
hisnzdi dsamt pvi ad tilkynna nyjan notanda fyrir b4 mala, sem eingdngu tilheyra hinu }girgéa
hisnz0i. Leigusali annast allt almennt vidhald utanhiiss og greidir 61l hefobundin opinber gj6ld, sem
tilheyra fasteigninni, svo sem fasteignagjold, fasteignaskatta og brunatryggingargijald. Leigutaﬁg’z
greidir fyrir sorphirdu, sem leidir af rekstri hans, )

9. Tryggingar.

Leigusali mun kaupa og hafa avallt i gildi almenna hiiscigandatryggingu. Leigutaki eignast engar
krofur 4 hendur leigusala vegna tjons, er kann ad verda 4 lausafjarmunum leigutaka i hinu leigda
hisnzdi 4 leigutimanum, ef bad er ad rekja til atvika, sem falla undir skilmila
huseigandatryggingarinnar, en er ekki bétaskylt skv. peirri tryggingu (p.e. tjonid er ekki vavan
afleiding atviksins).

9. Umgengnisskyldur og réttindi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda hiisn=di 4 pann hatt, sem samramist vidteknum

\, venjum um umgengni, hreinlzti og hollustuhetti. Skal hann gzta sérstaklega hreinletis vegna
" notkunar sinnar jafnt innan sem utan. Oheimilt er ad nota hiisnzdid til annars en upphaflega var

sami® um. Leigutaka er skylt ad tilkynna leigusala tafarlaust um porf fyrir lagferingar eda vidhald,

sem leigusala ber ad annast. Leigusali 4 med hafilegum fyrirvara rétt til adgangs ad hinu leigda
husnzdi til eftirlits eda lagferinga.
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Leigusali ma syna hasnzdid ventanlegum kaupendum eda nyjum leigutokum ad hofdu samradi vid
leigutaka. Skal tilkynna leigutaka um slikt fyrirfram og skal hann sjlfur eda tilnefndur umbodsmadur
hans jafnan vera vidstaddur.

10. Framsal leiguréttar.

Leigutaka er b=di og heimilt ad framleigja hid leigda hisnedi eda framselja leigurétt sinn ad hiuta
eda 6llu leyti ad fengnu skriflegu sampykki leigusala.

11. Onnur akvzedi. ) ;

Leigufjarhd samnings pessa skal endurskodud til hekkunar/lzkkunar, ef verulegar breytingar verda
4 opinberum gjoldum vegna husndisins, svo sem sérstakar kvadir og/eda skattar verda lagdar a
leigusala eda hiisnadid vegna notkunar leigutaka. Sama gildir, ef séroskir koma fram fré leigutaka
um efnisval, frigang og adrar breytingar fra drogum ad skilalysingu.

Leigutaka er heimilt ad setja upp skilti og merkingar utanhiiss vegna starfsemi sinnar i hinu leigda
hisnzedi ad hofdu samradi og med sampykki leigusala.

Um samning pennan gilda hisaleiguldg nr. 36/1994 dsamt sidari breytingum, eftir pvi sem vid getur
att.

Leigutaki ber kostnad af pinglysingu pessa samnings.
Risi m4l at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Ollu framanritudu til stadfestu eru nofn adila ritud hér undir i vidurvist vitundarvotta, er gzta
lagaskilyrda. '

Samning bpennan, sem er 3 bladsidur, gerdi Sigurberg Gudjénsson hdl., kt. 110347-2519,
Sudurlandsbraut 16 3.h., 108 Reykjavik, simi 588 4757, fax 588-8780.

Reykjavik, Vagist 1999,
Leigusali: Leigutaki: 'y
F.h. Kor ehf. ; F.h.  Svadisskrifstofu ma’gl&:’la
fatladra. . r \x
- N .
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*. Vitundarvottar ad réttri dags.,
fjarraedi og undirritun.
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