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Borgarrad

Reykjavik, 31. oktober 2024
FAS24100067

Hdlmasléd 2 - Leiga

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka um leigusamning vegna
Hdélmaslédar 2 vegna Toénlistarpréunarmidstodvar vid Laki fasteignir ehf.

Greinager?d:

Reykjavikurborg gerdi leigusamning um Holmasléé 2 arid 2013 milli paverandi eigenda,
og i kjolfarid vidauka dags. 23. september 2016, 23. februar 2018 og 27. oktéber
2021.Hasnzedid er um 1100 fermetrar og hefur verid nytt af Félagi Ténlistarmidstédvar
fyrir midstod lifandi tonlistar og er hun opin flest alla daga arsins. i husnaedinu er
&fingahusneedi fyrir hljomsveitir og hljédver.

Med vidauka pessum er leigusamningur framlengdur til 31. desember 2025.

Gert er rad fyrir leigu i fiarhagsramma MIR.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Husaleigusamningur vid Laki fasteignir ehf
Husaleigusamningur fra 2013 auk vidauka.

:

ij) Reykjavik
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Holmasloo 2

Undirritadir samningsadilar, Laki fasteignir ehf. kt. 541008-1440, Eyjarslod 1, 101
Reykjavik, i samningi pessum nefndur leigusali og Reykjavikurborg kt. 530269-7609,
Radhusinu i Reykjavik vegna Reykjavikurborgar Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartuni 10-
12, i samningi pessum nefndur leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Vioauki IV um leigu a
Husna0i a0 Holmasloo 2

l.gr.
Gildisvio
Akveedi leigusamnings fra 19. agtist 2013 milli paverandi eigenda, og vidaukar dags. 23.
september 2016, 23. febraar 2018 og 27. oktdber 2021 gilda i 6llum atridum ad 6dru leyti en
pvi sem kemur fram i pessum vidbdtarsamningi. Gildistimi er lengdur.

2.gr.

Leigutimi
Samningurinn er timabundinn og lykur 31. desember 2025. Samningsadilar @tla ad hittast eigi
sidar en premur manudum fyrir lok leigutimans til ad reeda mogulega framlengingu
samningsins og hugsanlegar breytingar & skilmalum hans. Haldi leigutaki afram afnotum sinum
eftir lok leigutimans og krefjist leigusali ekki rymingar & eigninni 4 sama timabili, telst vera
kominn a étimabundinn samningur milli adila med sému skilmalum og greinir i samningi milli
adila a0 pvi undanskildu ad hvorum samningsadila fyrir sig er heimil uppsdgn med 6 manada
fyrirvara.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara
um sampykki borgarrads.
Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita samningsadilar samning pennan med rafraenum

hatti { samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafreen
vidskipti.

Reykjavik 2. desember 2024.

F.h. Laki fasteignir ehf. F.h. Reykjavikurborgar
Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.



Ho6lmaslod 2, leigusamningur

HUSALEIGUSAMNINGUR

um htsnadi 4 2 haed ad Holmasloo 2

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu 4 2 had Holamasl6dar 2,
108 Reykjavik.

Samningsadilar

Leigusali: Potter ehf., kt. 621210-0250
Hafnargotu 27a, 230 Reykjanesbar

Leigutaki: Eignasjodur Reykjavikurborgar , kt. 621102-2220.
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik

1. gr.
Hid leigda
Hid leigda er 611 2. haedin 4 H6lmasl6d 2

Um er ad reda atvinnuhusnadi 4 2. haed hussins i vesturhlid annarrar heedar med inngagni 4
hlid hassins. Husndid er nanar tiltekid nedangreindir eignarhlutar:

Fastanimer 227-0962 c.a. 430,1 fm. Merkt 01 0204.
Fastantimer 226-1527 c.a. 42,3 fm. Merkt 01 0201.
Fastanimer 226-1528 c.a. 41,8 fm. Merkt 01 0202.
Fastantimer 226-1529 c.a. 584 fm. Merkt 01 0203.

Leigutaki hyggst nyta hid leigda sem @fingahtisnadi fyrir hljomsveitir o.p.h. og framleigir
hisnaedid undir pa starfsemi, p6d getur leigutaki nytt hiisnaedid undir adra starfsemi sem
tilgreind er { grein 9

2.gr.
Leigutimi
Leigumali pessi er timabundinn og gildir fra 1. jantar 2014 til 31. desember 2016. Honum
lykur pa &n sérstakrar uppsagnar.

Leigutaki hefur pegar fengid hisnadid athent.
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Ho6lmasléd 2, leigusamningur

3.gr.
Fjarhaed og greidsla hasaleigu

Leigan er 1.170.000 kr. 4 manudi auk verdbota.

Leigufjarhadin tekur breytingum { hlutfalli vid breytingar 4 visitolu neysluverds til
verdtryggingar m.v. grunnvisitlu aguast 2013 sem er 413,5 stig. Husaleigan hakkar og leekkar
med visitdlu neysluverds til verdtryggingar. b6 verdur vidmidunarvisitala & samningstimanum
aldrei laegri en grunnvisitala samnings.

Husaleiga (4samt verdbotum) greidist manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga 1. hvers manadar og
eindagi 15. hvers manadar. Drattavextir reiknast fra gjalddaga. Til pess ad drattarvextir
reiknist skal reikningur berast leigutaka ekki sidar en 20 dégum fyrir eindaga.

Husaleiga er innheimt med utsendum reikningi af halfu leigusala.

Ekki er innheimt sérstakt hissjodsgjald.

4.gr.
Astand, breytingar og endurbzetur 4 hinu leigda hisnaedi
Leigutaki hefur kynnt sér dstand hins leigda en hann hefur pegar teki® vid husnzdinu.

Leigutaka er heimilt ad setja upp skilrim eda adrar innréttingar, sem hann telur sig purfa i
hinu leigda huisn®di, og valdi brottndm peirra ekki skemmdum 4 hinu leigda hiisnedi. Pessi
heimild skal p6 adeins notud i samradi vid leigusala.

Allar adrar breytingar 4 husnadinu eda bunadi pess af héalfu leigutaka skulu vera med
skriflegu leyfi leigusala og 4 kostnad leigutaka. Allar endurbztur og breytingar verda eign
leigusala ad leigutima loknum.

S.gr.
Skil hins leigda
begar leigutaki flytur ur husnadinu skal honum skylt ad lata pvo og resta pad og yfirleitt
skila pvi i sama astandi og hann ték vid pvi, ad undanskildum peim endurbétum og
breytingum sem kunna ad hafa veri® gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4.
grein samnings pessa. AJ 6dru leyti skilist hisnadid { samberilegu astandi og pad var vid
upphaf leigutimans ad pvi undanskildu sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun.



Ho6lmasléd 2, leigusamningur

6.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns, hitunarkostnad og
prif.

Leigusali skal greida af hinu leigba husnaedi 6ll opinber gj6ld og skatta, par 4 medal
fasteignagjold og brunatryggingu og hiseigendatryggingu.

Leigutaki verdi bodadur 4 hiisfundi pegar ratt er um rekstur og rekstarkostnad.

7.gr.
Vidhald hiisnzedisins og bétaabyrgd
Leigutaki skal 4 sinn kostnad annast minni hattar vidhald 4 husnzdinu, svo sem vidhald 4
leesingum, rofum, vatnskrénum, raftenglum o.p.h. P4 skal leigutaki bata allt pad tjén sem
verdur af v6ldum hans sjalfs, gesta hans eda peirra manna sem hann hefur leyft afnot af
husnadinu eda umgang um pad. Ad 60ru leyti annast leigusali vidhald husnadisins og visast
i pvi sambandi til husaleigulaga nr. 36/1994.

Leigutaka er skylt ad fara { hvivetna med leiguhisndid 4 pann hatt er samramist vidteknum
venjum um umgengni, hreinlaeti og hollustuhatti. Tilkynna skal leigusala um pau atridi,
innan huss sem utan, sem parfnast lagfaeringa eda vidhalds og leigusala ber ad annast.

Leigusali skal eiga med heefilegum fyrirvara rétt til adgangs ad husnadinu til eftirlits eda til
ad lata framkveaema 4 pvi umbaetur.

8.gr.
Tryggingar og abyrgo
Leigusali ber ekki a4byrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hisnadi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
beim sem hann ber dbyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hisinu
og onnur hattuleg efni og geeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 60rum
hlutum er hann hefur og notar i husinu.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda husnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu
til.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hisnadid og er honum skylt ad beeta
ad fullu paer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.

Leigutaki leggur ekki fram tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda skemmda
4 hisnadinu.



Hoélmasloo 2, leigusamningur

9.gr.
Framleiga
Leigutaka er heimil framleiga hins leigda htisndis til annarra rekstareininga
Reykjavikurborgar og adila tengdum Reykjavikurborg.
Leigusala er kunnugt um framleigu til tonlistarprounarmidstédvarinnar og (afnotagjold) til
hljomsveita og gerir ekki athugasemdir vid pad.

AJ 60ru leyti er leigjanda 6heimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema
med sérstoku leyfi leigusala hverju sinni.

10.gr.
Riftun, vanefndir
Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkveaemt samningi pessum ef husaleiga er ekki
greidd 4 réttum gjalddaga, fari hann illa med hid leigda eda vanefnir leigusamning pennan i
verulegum atridum. Eftir 90 daga vanskil er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi adila enda
hafi hann a8ur sent leigutaka skriflega greidsluaskorun med 30 daga fyrirvara par sem
leigusali hefur tiltekid ad hann hyggist beita riftunarheimild yrdi dskoruninni ekki sinnt.

11.gr.
Merkingar
Stadsetningar, steerdir og gerdir skilta utan 4 husi og i sameign skulu akvardast i fullu samradi
vid leigusala, husfélag og adra pa sem hlut eiga ad mali.

12.gr.
Umgengisskyldur og réttindi, sala hisnzedis og fleira

Komi til pess ad leigusali selji hid leigda hiisnadi skal hann tilkynna leigutaka um s6luna med
sannanlegum heetti innan 30 daga fra pvi ad leigusali seldi hid leigda.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med leiguhtisnedid 4 pann hatt sem samrymist
vidteknum venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu hinu leigda
husnaedi til eftirlits, til pess ad framkveema urbaetur eda til pess ad syna husnzdid vegna
matsgj6rda, endurleigu eda solu, enda tilkynni hann leigutaka slikt med hafilegum fyrirvara.

A premur sidustu manudum leigutimans mé leigusali syna hiisna6id nyjum leigutékum, pé
ekki lengur en 2 stundir 4 dag. Skal tilkynna leigutokum um slikt fyrirfram og er leigusala
skylt ad vera sjélfur vidstaddur eda tilnefndur umbodsmadur hans.



Hélmasléd 2, leigusamningur

13. gr.

Annad
Ad 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur 4tt.
Risi mal Gt af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Af samningi pessum eru gerd 2 eintok, eitt handa hvorum adila.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir { vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 19. agust 2013.

TRy fla
Potter ehf

F.h. leigutaka

Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.
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Hoélmaslod 2

Undirritadir samningsadilar, RA 10 ehf. kt. 621287-1689, Hagasmara 1, 201 Koépavogi, i
samningi pessum nefndur leigusali og Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhtisinu i
Reykjavik vegna Reykjavikurborgar Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartuni 10-12, i samningi
pessum nefndur leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Vidbo6tarsamning um leigu a
Husnzedi a0 Holmasloo 2

l.gr.
Gildisvid
Akvadi leigusamnings fra 19. 4ghist 2013 milli paverandi eigenda, Potter ehf. gildir i 61lum
atridum ad 6dru leyti en pvi sem kemur fram i pessum vidbdtarsamningi. Gildistimi er lengdur.

2.gr.
Leigutimi
Samningurinn er timabundinn og lykur 31. desember 2018. Honum lykur p4 an sérstakar
uppsagnar.

Reykjavik 23. september 2016.

/% f//w 2 T e

“f.h. /RA 10 ehf. Samkvamt sampykkt borgarrads dags. 8.

Helgi S. Gunnarsson september 2016.
Kt. 070960-2819
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Vottar ad réttri dagsetningu, undirskriftum ‘5?4%, . . ‘bﬁ“%\
og yfirlysingu adila um fjarredi sitt: %gna 0g atvinnu®




Vidauki

vid leigusamning um atvinnuhdsnaedi ad Hélmasléd 2, Reykjavik

Pann 19. dgust 2013 gerBu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220 (hér eftir ,leigutaki”) og
RA 10 ehf., kt. 621287-1689 (hér eftir ,leigusali”) med sér samning um husaleigu um hiusnaedi ad
Holmaslés 2, Reykjavik,

Leigusali og leigutaki hafa orif sammadla um ad gera eftirfarandi breytingar & framangreindum
samning um husaleigu:
1. gr.

Samkvaemt 2. gr. fyrri vidauka leigusamningsins atti leigutima ad ljika dn sérstakrar uppsagnar bann
31. desember 2018.

Leigusamningurinn framlengist um 3 4r og lykur én sérstakrar uppsagnar 31. desember 2021. Leigutaka
ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu hins framlengda samnings
hvort hann hafi hug & ad halda afram leigu eftir lok leigutimans.

2.gr.

Leiguverd heekkar til a0 maeta heekkun kostna8ar leigusala m.a. vegna haekkun & fasteignamati og
verdur manadarleg leiga m.v. visitolu jandarmdnadar 2018 kr. 1.537.480.- eda 1.400 kr./m2. Haekkunin
tekur gildi frd og med 1. jantiar 2019.

3.gr.

Ad 60ru leyti en {vidauka pessum greinir skulu nnur dkvaedi leigusamningsins fra 19. 4gust 2013 vera
obreytt og halda gildi sinu. Ollu framanritudu til stadfestingar rita adilar néfn sin i votta vidurvist.

Reykjavik, 23, febrtiar 2018

f.h. leigutaka f.h. leigusala

Eignasjodur Reykjavikurborgar RA 10 ehf.
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VIDAUKI III

vid leigusamning um atvinnuhiisnadi ad H6lmaslod 2 i Reykjavik

1. gr. Adilar samnings

Leigusali: RA 5 ehf, kt. 590404-2410, Hagasmara 1, 201 Képavogur (adur Potter ehf, kt. 621210-
0250)
Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik vegna Reykjavikurborgar

- eignasjoos, kt. 570480-0149, Borgartini 10-12.

Adilar gera med sér eftirfarandi vidauka III vid leigusamning dags. 19. agust 2013, sbr. vidauka dags.
23.09.2016 og 23.02.2018 um atvinnuhtisnaedi ad Holmaslod 2 i Reykjavik (,leigusamningurinn”). Hio
leigda er samtals um 1.098,2 m? med tilheyrandi hlutdeild i sameign.

2. gr. Timabundin framlenging

Samkveemt 2. gr. leigusamningsins hoéfst leigutimi pann 1. jantar 2014 og a4 ad ljika an sérstakrar
uppsagnar pann 31. desember 2021, sbr. vidauka dags. 23.02.2018.

Breyting er gerd a leigusamningi pannig ad eftirfarandi malsgrein baetist vid { 2. gr. leigusamningsins og
myndar nyja grein 2.1:

1. Leigutimi framlengdur um 3 dr

Med undirritun vidauka pessa framlengist leigusamningurinn timabundid til 31. desember 2024 og
lykur pd dn sérstakrar uppsagnar”,

3. gr. Adilabreyting

Gerd er breyting a leigusamningnum sbr. 1. gr. pannig ad leigutaki sé Reykjavikurborg (vegna
Reykjavikurborgar - Eignasjods) i stad Eignasjodur Reykjavikurborgar sem adur hefur verid. Breyting
tekur gildi fra og med 1. névember 2021.

4. gr.Annad

A0 00ru leyti en ad framan greinir skal leigusamningurinn vera dbreyttur.

27. oktober 2021

f.h. leigusala

e g, vegna Reykjavikurborg - eignasjodur RA 5 ehf.

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads

elgi S.Gunnarsson

f.h. frafarandi leigutaka Vottar ad réttri dagsetningu, uﬁ&i?s?lg%?lg-nzm o
Eignas;ods Re)dq f fborgar og yfirlysingu adila um fjarraedi sitt:
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