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Borgarrad

Reykjavik, 11. november 2024
FAS24100047

Hadaland 26, leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi husaleigusamning vid Terra
einingar ehf., kt. 711292-3309, um husnaedi ad Hadalandi 26, vid Fossvogsskola

Greinargero:

Ad 6sk Skola- og fristundasvids er oskad eftir ad eignaskrifstofa taki ad leigu 637
fermetra af einingum sem eru adlagadar undir starfsemi fyrir leikskola a medan unnid er
ad endurbétum a husnaedi Kvistaborgar. Husnaedid hefur verid nytt sem skolahusnaedi
fyrir Fossvogsskoéla fra oktéber 2021.

Gert er rad fyrir ad & grundvelli pessa samnings verdi haegt ad auka fjélda barna i samtals
um 70-80 born & leikskélann Kvistaborg. Um er ad raeda endurnyjun a fyrri leigusamning
milli leigusala og Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar sem naer pa nu undir
fyrrnefnda breytta notkun husanna.

Samningur pessi er timabundinn i 30 manudi og ad peim tima lidnum framlengist i
6timabundinn med gagnkveemum uppsagnarfrestur sem veréur 6 manudir.

Husaleiga er 3.455.385 kronur @ manudi, innifalid i leiguverdi er kostnadur vid breytingar
a husnaedinu til adlégunar leikskola.

Gert verdi rad fyrir pessum kostnadi i ramma SFS.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Leigusamningur dags 25 september 2024

:

ij) Reykjavik
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LEIGUSAMNINGUR
UM FARANLEGAR SKOLAEININGAR

1. Adilarleigusamnings:
Leigusali: Terra Einingar ehf.kt.711292-3309, Hringhellu6, Hafnarfirdi

Tengilidur leigusala: Fannar Orn Porbjérnsson — fannar@terra.is — 6257000

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik vegna
Eignasjédur Reykjavikurborgar kt. 570480-0149

Tengilidur leigutaka: Daniela Katarzyna Zbikowska — daniela.kz@reykjavik.is -
6203871

2. Skilgreininghinsleigda:

Hid leigda eru samsettar huseiningar, 637m2, vestast a 168 Fossvogsskola, Hadaland 26, 108 Reykjavik
(Eyland) F2242259, samtals 21 matshluti merktir 11-0101 til 31-0101 med lysingu merktir fra S-29-TE2 til S-
49-TE2. Husin hafa verid nytt sem skélahlsnaedi fyrir Fossvogsskola fra oktdber 2021 en hafa ni verid adlogud
fyrir starfsemi leikskéla. Um er ad reeda endurnyjun fyrri leigusamnings med upphafsdag leigu 1. oktdber
2021 milli leigusala og Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar sem naer yfir breytta notkun husanna.

3. Flutningur, uppsetning og afhending:
Hasnaedi er nu pegar uppsett og var i notkun fyrir Fossvogsskéla i Reykjavik. Leigutaki tekur vid husnzedi i
pvi asigkomulagi sem pad er i vid upphaf samnings.

4. Leiga,leigutimi oguppsogn leigusamnings:

Leigutimi samnings eru 30 manudir og tekur samningur pessi gildi 1.jandar 2025 og eldri samningur
fellur nidur @ sama tima. Ad leigutima loknum framlengist samningur étimabundid med 6 manada
uppsagnarfresti beggja adila. Uppsogn skal vera skrifleg og midast vid manadarmoét.

Fjarhaed leigu tekur mid af nyjasta utgefna reikning vegna Fossvogsskdla i agust 2024, 3.455.385 kr. ad
vidbaettum virdisaukaskatti.

Leiguverd tekur breytingum manadarlega i samraemi vid préun visitolu neysluverd til verdtryggingar
samkvaemt Hagstofu islands. Visitala i 4gust 2024 var 630,3 stig. Manadargjald uppreiknast midad vid
leiguverd i agust 2024 vid upphafsdag samnings.

Ef ekki er heegt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta samningsadilar krafist endurskodunar a leigukjorum med 10 daga fyrirvara, par
sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvaemt venjum a peim tima.

Leigutaka ber ad standa skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram og er gjalddagi leigunnar 1. dagur
hvers mdnadar fyrir viokomandi manud. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir
gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir.

Husaleiga er innheimt med Uutsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda a
Reykjavikurborg Eignasjod kt. 570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatini 10-12, 105 Reykjavik eda
bokhald@reykjavik.is

5. Afhending, astand, endurbzetur ogskil hins leigda:

Innifalid i leiguverdi er framkveemdakostnadur vid breytingar & husnaedinu til adlogunar leikskdla
samkvaemt medfylgjandi teikningu (Fylgiskjal 1). Ekki er innifalid i leiguverdi breytingar &
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inntakssteerdum veitukerfa, ny taeki, banadur og nyjar innréttingar asamt uppsetningu, svo sem teaeki
til eldunar, pvotta..

Leigusali ber abyrgd ad husnaedid uppfylli skilyrdi opinberra reglna og fyrirmaela s.s. er vardar
eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit.

Vid lok leigutima samnings pessa skal leigusali @ sinn kostnad aftengja hid leigda og flytja pad af I68inni
og skilja vid I68ina pannig ad ekki skapist haetta fyrir vegfarendur. Verdi leigusamningi rift af einhverjum
asteedum af halfu leigutaka ber leigutaki kostnad af pvi ad aftengja husnxdid og flytja pad a
athafnasvaedi leigusala i gddu astandi midad vid edlilega notkun. Leigusali getur annast pessa vinnu ef
6skad er eftir og er hun pa rukkud samkvaemt rauntima og efniskostnadi.

6. Vidhald:

Leigusali annast & sinn kostnad allt edlilegt og hefdbundid vidhald hins leigda utan- og innanhuss.
Leigutaki skal tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi dbdtavant og skal leigusali vinna
vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigutaka.

Leigusali er skuldbundinn til endurbdéta og lagfaeringa an tafar i samraemi vid husaleigulog og fylgiskjol
samning pennan.

7. Greidsla rekstrarkostnadar:

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad vegna hins leigda p.4.m. fyrir vatnsnotkun, rafmagnskostnad,
hitunarkostnad, bruna- og innbrotakerfi. Leigutaki sér um raestingu hins leigda a eigin kostnad. Leigutaki
greidir einnig opinbergjold vegna hins leigda komi til peirra.

8. Umgengnisskyldur og réttindi:

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda 4 pann hatt sem samrymist vidteknum venjum um
umgengni. Eftirlitsmadur leigusala a8, med heefilegum fyrirvara, rétt til adgangs ad husnzedinu til
eftirlits. Eftirlitsmadur getur farid fram & Urbaetur telji hann porf a.

9. Vatryggingar og abyrgo:

Leigusali ber ekki dbyrgd a tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda husnaedi vegna éhappa
svo sem vegna fokskemmda, vatnstjons, elds, reyks eda pess hattar. Leigutaka ber ad fara varlega med
eld i husinu og geeta pess ad ekki stafi haetta af rafleidslum, vélum og 66rum hlutum er hann geymir
eda notar i husinu. Leigusali ber ekki abyrgd a afleiddu tjoni vegna rekstrarstédvunar leigutaka. Um
abyrgd leigusala & tjéni er leigutaki kann ad verda fyrir fer annars eftir almennum reglum
skadabdtaréttar.

Leigutaka ber ad tryggja husnaedid med [6gbundnum tryggingum a sinn kostnad.

Leigutaki ber dbyrgd gagnvart leigusala a tjoni a hinu leigda eftir almennum reglum skadabodtaréttar

10. Framleiga:

Leigutaka er heimilt an sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild til
annarra svida Reykjavikurborgar eda rikisstofnana. Enda sé edli stafsemi peirra sambeerileg vid
nuverandi starfsemi. Leigutaki skal tilkynna leigusala um framleiguna en réttarsamband adila verdur
Sbreytt eftir sem adur. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal pé i engu skerdast vid pad. Leigutaka
er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d.
med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

11. Forkaupsréttur hins leigda:

Komi til pess ad leigutaki kaupi hid leigda a leigutimanum skulu dkvaedi pessa samnings standa ébreytt.
Leigutaki skal hafa forkaupsrétt ad hinu leigda a samningstimanum. Leigutaki 6dlast kaupréttinn 1.
oktober ar hvert, i fyrsta skipti 1. oktdber 2025. Kaupverd er pa 170.698.304 krénur ad vidbaettum
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virdisaukaskatti. Leigutaki skal tilkynna leigusala skriflega um ad hann atli ad neyta réttar sins innan 90
daga fra pvi ad kauprétturinn vard virkur, ella fellur kauprétturinn nidur. Kaupverd laekkar svo ar hvert
7% nema samningsadilar komi saman um annad.
Komi til kaupa a hinu leigda skal kaupsamningur gerdur pegar akvordun um kaup liggur fyrir. i
kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p.a.m. fyrirkomulag greidslu kaupverds.
Kaupverd hins leigda skal taka mid af visitélu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitolu a
upphafsdegi samnings og taka breytingum til haekkunar eda leekkunar i samraemi vid breytingar 4 henni.

12. Vanefndir:

Verdi leigusamningur pessi vanefndur i verulegum atridum og ekki baett Gr innan 30 daga frd sendingu
skriflegrar dskorunar leigusala um Urbaetur er adilum heimilt ad rifta samningi pessum.

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigunnar 4 eindaga ber leigutaka ad greida drattarvexti af

skuld sinni eins og peir eru haest akvardadir af Sedlabanka islands hverju sinni og skal reikna pa fra
gjalddaga.

13. Sérakvadi, agreiningur:
Mal sem kunna ad risa Ut af leigusamningi pessum skal reka fyrir Héradsdémi Reykjaness ad
undangenginni sattaumleitun enda hafi hun ekki borid arangur.

par sem dkvaedi leigusamnings pessa na ekki til skulu dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994 gilda, eftir pvi
sem vid &, nema akvaedi samningsins kvedi 4 um annad.

Leigusamningur pessi er 3 bladsidur, gerdur i tveimur samhljéda eintékum og heldur hvor adili sinu

eintaki. Vidhengi med samning eru adaluppdreettir af husnaedi sja skjal ,Fossvogsskoli adaluppdrattur-
byggingarnefnd 02092021"

Reykjavik 25.9.2024

f.h. leigusala f.h.leigutaka med fyrirvara um sampykki borgarrads
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