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Reykjavik, 11. nbvember, 2024
FAS24010036

Borgarrad

Austurbakki 2, bilasteedi undir Geirsgétu

Oskad er eftir ad borgarrad ad Reykjavikurborg rifti med samkomulagi vié seljanda
kaupum a 89 bilasteedum undir undir Geirsgotu, Austurbakka 2, Reykjavik.

Greinargerod

Pann 26. oktdber 2016 skrifudu Bilasteedasjodur Reykjavikur, sem kaupandi, og Reykjavik
Development ehf., sem seljandi, undir samkomulag um kaup a 89 étilgreindum bilasteedum i
bilakjallara vid Austurbakka 2 i Reykjavik, undir Geirsgoétu.

Umsamid kaupverd fyrir steedin, skv. kaupsamningi, var kr. 500.838.000,- m.v.
byggingarvisitélu agustmanadar 2016 sem var 131,6 stig (2009 grunnur).

Uppreiknad kaupverd m.v. visitdlu septembermanadar 2024, sem er 193,0 stig, er kr.
734.511.657.-. bad eru kr. 8.252.940,- a steedi.

Kaupsamningurinn hefur adeins verdi efndur ad hluta skv. efni sinu og hefur Reykjavikurborg
adeins greitt hluta af kaupverdinu, p.e. kr. 441.423.887,-. Hvorki hefur verid gengid fra afsali
né afthendingu.

Uppreiknud fijarhaed sem seljandi endurgreidir til kaupanda vegna riftunar er kr. 643.281.930,-

i mai 2023 6skadi eignaskrifstofa eftir verdmati 6hads adila &4 89 steedum vid Austurbakka 2.
Samkvaemt verdmati eru azetlad séluverd staeedanna kr. 540.000.000,- eda rumlega 6.000.000
kr. a staedi.

Eignaskrifstofa auglysti nylega til s6lu 125 steedi i Horpukjallara. Samkomulag hefur nadst um
s6luna par sem verd fyrir hvert steedi er kr. 6.020.000,-.

Seljandi hefur sampykkt ad samningi ver®i rift.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
e Samkomulag um kaup a 89 bilasteedum vid Reykjavik Development ehf. dags 26. oktéber
2016.
o Riftunaryfirlysing undirritud af seljanda pann 7. névember 2024
e Verdmat dags. 15. mai 2023



YFIRLYSING

um riftun @ kaupsamningi

Bilastaedasjodur Reykjavikur kt. 501170-0119, Vonarstraeti 4, 101 Reykjavik, sem kaupandi, og
Reykjavik Development ehf. kt. 450315-0210, Lagmula 7, 108 Reykjavik, hér eftir nefndur seljandi,
adilar ad kaupsamningi dags. 26. oktéber 2016, um 89 bilastaedi 4 reit 11 i bilakjallara Austurbakka 2
(undir Geirsgétu litud gul a yfirlistmynd) 4samt akstursleidum og tengingu & milli steedanna, lysum pvi
hér med yfir ad samkomulag hefur nadst um riftun 4 kaupsamningi. Adeins hefur verid greiddur hluti
kaupsverds og ekki hefur verid gengid fra afsali né afhendingu.

Kaupsamningi var ekki pinglyst.

A fundi borgarrads pann 26. mai 2016, sbr. fundur nr. 5408, 20. lidur, var sampykkt tillaga borgarstjora
bess efnis ad umhverfis- og skipulagssvid taki yfir rekstur og umsjon eigna Bilastaedajods en fasteignir
sem faerdar hafa verid sem eignir Bilasteedasjods verdi feerdar undir eignasjod Reykjavikurborgar. Med
eignayfirlysingu dags. 18.06.2024, skjalnumer 441-A-009412/2024, tekur Reykjavikurborg, kt. 530269-
7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasj6ds kt. 570480-0149, yfir eignarhald & steedunum og byggir
heimild sina til til riftunar 4 kaupsamningi & milli adila & framangreindri sampykkt.

Kaupandi og seljandi hafa sammeelst um ad ogilda kaupsamninginn med 6llu og fyrri réttarstada
Reykjavikurborgar og Reykjavik Development ehf., sem 100% eigandi eignarinnar, skapast a ny.

Skulu pvi seljendur, Reykjavik Development ehf. hér eftir vera pinglystir eigendur ad framangreindum
staedum, eins og pau eru synd i Vidauka I, eins og adur var, en réttur kaupanda Reykjavikurborg, kt.
530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods kt. 570480-0149, & grundvelli kaupsamningsins
fellur nidur.

Reykjavik, 7. névember 2024

F.h. Reykjavikurborgar __B.h. Reykjavik Development ehf.
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Vidauki
Umraedd staedi, samtals 89, eru litud gul a yfirlitsmynd
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Bilastaedasjodur Reykjavikur, kt. 501170-0119, Vonarstreeti 4, 101 Reykjavik, hér eftir nefndur
kaupandi og Reykjavik Development ehf., kt. 450314-0210, Lagmula 7, 108 Reykjavik, hér eftir
nefndur seljandi, gera med sér eftirfarandi

samkomulag um kaup a bilastadum i bilakjallara vid
Austurbakka 2 i Reykjavik.

Aformad er ad bzeta nu vid um 127 bilastaedum & reit 11 til vidbotar niverandi bilasteedum vié
Horpu. Kaup bessi eru, af halfu kaupanda, gerd a grundvelli gildandi deiliskipulags fyrir
Austurhdfn, 1330-01. Einnig byggir kaupandi & verkefnasamningi milli Austurhafnar-TR ehf. og
Portusar ehf. fra 9. mars 2006 og breytingum a peim samningi fra 19. jantar 2009 hvad varda
kaupverd og kaupskyldu sina.

1. Kaup og sala bilastzda
Vegna breytinga & uppbyggingarhrada a 168inni ad Austurbakka 2 i Reykjavik hefur byggingu
bilahiss a reit 11 verid skipt i afanga.

Med samkomulagi pessu lofar seljandi ad selja og kaupandi ad kaupa 89 otilgreind bilasteedi a
reit 11 i bilakjallara Austurbakka 2 asamt akstursleidum og tengingu a milli steedanna.

i bessum &fanga byggingarafanga bilakjallarans eru aformud alls 127 bilastaedi eins og fram
kemur a frumhSnnunar uppdrattum. Kaupandi kaupir 89 peirra en seljandi mun eiga og hafa til
afnota 36 staedi a svaedinu.

2. Kaupverd

Umsamid heildarkaupverd fyrir staedi pessi er 500.838.000 kr. m.v. byggingarvisitdlu 131,6 stig
ad teknu tilliti til vsk. kvadar sem kaupandi yfirtekur. Kaupverdid byggir @ akvaedum
framangreinds verkefnasamnings fra 9. mars 2006.

3. Nanari skilalysing og utfarsla

Fyrirkomulag og fjéldi staeda 4 reit 11 er byggt a frumhénnun arkitektastofunnar Batterisins, sem
unnin er fyrir alla 168arhafa & 168inni Austurbakki 2. Frumhdnnun pessi er fylgiskjal nr. 1 med
samkomulagi bessu.

Fyrirkomulag og fj6ldi bilastaeda kann ad taka breytingum vid fullnadarhénnun og samreamingu
a heildarskipulagi aksturs- og gonguleida um bilakjallarann og vié frekari hénnun burdarvirkja
eda neydarutganga. Krofur um neydarutganga, gdnguleidir, burdarpol o.p.h. kunna ad leida til
pess ad naudsynlegt verdi ad faekka um 2 til 9 staedi.

Samningsadilar eru sammala fyrirkomulagi bilastaeda eins og pad er synt a fylgiskjali 1. Komi til
pess ad kaupandi eda byggingaryfirvdld geri kr6fu um annad fyrirkomulag sem leidir til
feekkunar staeda pa mun bad hvorki hafa ahrif 4 fidlda staeda til afnota fyrir seljanda né
samningsverd.

Bilastzedin, akstursleid um svaedid og tengingar verda afhent sem fullbuin staedi med raflégnum,
lysingu, vatnsudakerfi og loftraestingu, i samraemi vid skilalysingu kjallarans sem er fylgiskjal nr.
2 med samningi pessum. Veggir verda maladir, bilasteedi merkt og gengid fra svaedinu ad 66ru
leyti i samraemi vié sampykktar kréfur um samraemt Utlit bilakjallara Austurbakka 2, sbr. hénnun
arkitektastofunnar Batterisins, fylgiskjal 1. Fragangur skal midast vié Utfeerslur i 1. &fanga bila-
kjallarans ad svo miklu leyti sem vid 4 og mégulegt er vegna byggingarteeknilegra patta.

Kappkosta skal ad fleedi akandi og gangandi um alla bilageymslu Austurbakka 2 verdi gott og
ad kjallarinn verdi bjartur og opinn (sdlur frekar en veggir par sem bvi veréur komid vid).

Lofthaed skal vera eins ha og kostur er en aldrei laegri en 230 sentimetrar.
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4. Timasetningar, tafabaetur og fyrirvarar

Gert er rad fyrir ad hid keypta verdi afhent fullfragengi® atta manudum eftir ad 6il leyfi hafa
fengist til a0 hefja verkid. Par med talid barf ad vera leyfi fra samgéngustjéra Reykjavikur,
byggingarfulltrdia og annarra embaettismanna & umséknum og erindum tengdum bessum
bilakjallara og sampykki annara l6darhafa, sbr. 7. gr. Seljandi ber abyrgd 4 aé afla allra
tilskilinna leyfa. Midad er vid ad leyfisveitingar fra pessum adilum og sampykki annarra
I6darhafa, pannig ad haegt verdi ad hefja framkvaemdir a verkstadnum, liggi fyrir eigi sidar en
25. september 2016.

Forsenda pessa kaupsamnings er ad seljandi geti framkvaemt verkid i einu lagi og samhlida
byggingu 4 bilakjallara undir I6darhluta 1 og 2.

Seljandi mun leggja fram timadaetlun um uppbygginguna med sampykki samgongustjora
Reykjavikur og naudsyniegum afnotaheimildum af borgarlandi.

Seljandi ber abyrgdi a og hefur akvérdunarvald vardandi alla honnun og utfaerslur i kjallaranum,
enda skal hann skila bilasteedum og tengingum fullfragengnum i samraemi vid akvaedi samnings
pessa og skilalysingu.

Samningur pessi fellur nidur bétalaust af beggja halfu ef drattur verdur a Gtgafu takmarkads
byggingarleyfis, afnotaheimild aé borgarlandi eda annara atrida, sem seljanda verdur ekki kennt
um, pannig ad ekki verdi haegt ad hefja framkveemdir i sidasta lagi 25. september 2016, nema
um annad verdi samid.

Forsendur kaupverds skv. 2. gr. er ad ekki komi upp vid framkveemd seljanda aukinn kostnadur
vegna minja. Komi upp mannvirki, sem verda fridlyst af forsaetisraduneyti/Minjastofnun og leidi
pad til kostnadarauka askilur seljandi sér rétt til ad krefjast pess ad samningurinn verdi tekinn
upp med pad ad markmidi ad semja um breytingar & verktima og kaupverdi i samraemi vié
aukinn kostnad sem sannanlega tilheyrir minjum og ekki faest greiddur Ur rikissjodi. Komi fram
adrar kréfur fra pridja adila vegna uppbyggingar pessarar eru paer kaupanda évidkomandi.

Um tafabaetur visast til IST30.

5. Greidslutilhogun
Kaupverd skv. 2. gr. skal greitt hiutfallslega midad vid byggingu mannvirkisins. Greidsiutilndgun
bessi midast vid hlutagreidslur af heildar kaupsamningsfjarhaed og skiptist:

Vi8 undirritun kaupsamnings greidist 5% fjarhaedarinnar.

Vid upphaf framkveemda a reit 11 undir Geirsgétu greidist 15% fjarhaedarinnar.

Pegar uppsteypu botnplétu undir Geirsgdtu er lokid greidist 15% fjarhaedarinnar.

begar uppsteypu a bilakjallara undir Geirsgotu er lokié greidist 25% fjarhaedarinnar.

Vid afhendingu bilastaeda til kaupanda greidist 30% fjarhaedarinnar.

| kidlfar Gttektar eftirlits kaupanda og lokadttektar byggingarfulltria Reykjavikur greidist
10% fjarhaedarinnar.

oakwN -~

Seljandi mun leggja fram greidslubeidni med par til baerum rokstudningi fyrir bvi ad greidslutimi
sé kominn fyrir vibkomandi greidslupatt. Kaupandi skal standa skil & greidslum eigi sidar en 30
dbgum eftir ad greidslubeidni berst.

6. Réttindi og skyldur - Vidhald — Hlutdeild i hasfélagi

Husfélagid ad Austurbakka 2 i Reykjavik mun annast vidhald a bilakjallaranum i heild sinni.
Seljandi og kaupandi eru adilar ad pvi hisfélagi og taka patt i kostnadi i samraemi vid
eignarhlutdeild i bilakjallara.

Husfélagié ad Austurbakka 2, |68arhafar og Bilasteedasjédur munu gera sérstakt samkomulag
um rekstur sameiginlegrar bilageymslu ad Austurbakka 2.

7. Sampykki annarra [68areigenda ad Austurbakka 2
Seljandi mun afla sampykkis og aritunar annarra l6darhafa l68arinnar Austurbakka 2 4 solu
pessari. Jafnframt sampykki adrir I6darhafar ad kaupsamningi pessum verdi pinglyst & l168ina.
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8. Annad

IST30 skal vera hiuti af samningi pessum, akvaedi stadalsins vikja gagnvart akveedum sem
tiltekin eru i samningnum.

9. Virdisaukaskattkvod

Bilastaedakjallari Austurbakka 2 er skradur med sérstakri skraningu samkvaemt 4. mgr. 6. gr.
laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Kaupandi sampykkir yfirtéku hluta virdisaukaskattkvadar
med kaupum a fasteigninni.

Kaupsamningi pessum skal pinglyst.

Reykjavik, 26.10.2016

f.h. Reykjavik Development, sem seljarBa
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Fylgiskjal nr. 2

BILAKJALLARI OG TENGIGANGUR UNDIR GEIRSGOTU

ALMENNT UM BiLAKJALLARANN:

Um er ad raeda bilakjallara a einni haed sem er hluti af sameiginlegum heildarbilakjallara allrar
I6darinnar Austurbakki 2 en tilheyrir reiti 11. Inn- og Utkeyrsla i kjallarann veréur um rampa fra
Posthusstreeti vid reit 1, um nidurkeyrslu a reit 5 og um adalinngang i bilakjalara a Horpureit.
Rampur verdur med 8 og 14,2 % (2/25 og 1/7) halla og upphitadur. Utgangar/fléttaleidir
almennings Ur bilakjallara hafa ekki verid skilgreindar, en zetlunin ad leysa m.a med opnun i
gegnum kjallara 4 reit 1 eda reiti 5 og 6 eftir atvikum.

| heildarbilakjallara 4 reit 11 ad Austurbakka 2 er gert rad fyrir ramlega 1000 bilasteedum i
samraemi vid gildandi deiliskipulag og fyrirliggjandi hénnun fra arkitektastofunni Batteriinu og er
s4 fjoldi bilasteeda sem verda bygd undir Geirsgétu hluti af peim. | bilakjallaranum vaeru
teeknirymi, inntdk veitna og sérstaett taeknirymi vatnsidakerfis samnytt med kjallara a reit 1 og 2.
Bilakjallarinn er dupphitadur, en pd pannig fragenginn ad hann verdi . Allar klaedningar i
bilakjallara verda i flokki 1.

LOD:

Austurbakki 2 er ein 168. Heildarsteerd l6darinnar er 56.256 m2. Einnig er fyrirhugad er ad byggja
a reiti 5,6 og 7 og mun bilakjallarinn (reitur 11) liggja undir peim byggingum og aé ténleikahusinu
Horpu. Pessi framkveemd snyst um bilakjallara og tengigang undir Geirsgétu.

HONNUN:
Verktaki annast og kostar alla honnun mannvirkisins. Hénnun og utfaerslur mannvirkisins eru
hadar sampykki fulltria verkkaupa.

BURDARKERFI:
Allir burdarveggir og sulur eru stadsteypt. Piotur yfir kjallara verda forsteyptar rifjaplétur med
asteypulagi.

FLODAHATTA:

Byggingar verda grundadar a pjappadri fyllingu. Honnunarflédahaed er skilgreind i kéta 2,3m
samkvaemt greinagerd fra Dr. Sigurdi Erlingssyni, sem sampykkt var af Bjarna Gudmundssyni
(vardandi reit 1 og 2) hja byggingarfulltrdanum i Reykjavik, pann 22. oktéber 2014. Undirstodur,
botnplata og hiuti kjallaraveggja liggja undir honnunarfl6dahaed. Botnplata verdur u.p.b 80cm
pykk stadsteypt plata. Allt mannvirkié verdur klaett af med sérstdkum péttiduk undir botnpldtu og &
veggjum, upp fyrir deetlad hénnunarfldés.

RAMPUR:

Inn- og utkeyrsla i kjallarann verdur um rampa fra Pésthusstraeti vid reit 1, um nidurkeyrslu i
bilakjallara vid Horpu og fra nidurkeyrslu a reit 5 . Rampur fra Pésthusstreeti veréur med 8 og 14,2
% (2/25 og 1/7) halla og upphitadur. Oryggisvegrid eru i handridum sem eru vid veggenda a
ollum 4 hornum rampans. Nidurkeyrsla fra reit 5 er 6hénnud.

UTVEGGIR OG PAK:

Utveggir bilakjallara eru steinsteyptir. Veggir kaldra ryma eru 6einangradir. bak bilakjallara er
“flatt” og fragengi® midad vid almenna umferd, akandi, gangandi og hjélandi med vatnshalla ad
nidurféllum. Péttilag verdur fragengid ofan a paki kjallarans og skitad pannig til verkkaupa. Ad
ddru leyti verdur vfirbord og l6darfradgangur 6fragengid.




LOFTHADPIR:
Lofthaedir undir pidtu eru mismunandi (sja nanar 4 teikningum). Midad er vid ad fri loftheed undir
lagnir og bita sé leegst a.m.k. 2.2 m.

SULUR:
Sdlur eru sjénsteypa beint ar stalmétum maladar med umferdarvisunum i akvedna haed. Form
sulna i bilakjallara er hringlaga.

FRAGANGUR INNANHUSS:

Veggir i bilakjallara verda steinsteyptir med sléttu yfirbordi.

Golfnidurfoll veréa & voldum stodum i samraemi vid lagnahdénnun. Fragangur & gélfum i
bilakjallara er steypt plata, 4 dkuleidum verdur steypan sérstaklega styrkt. Almennt eru loft
ofragengin sjénsteypa, rifiadekksyfirbord. Lagnir fyrir vatnsadakerfi, raflagnir og loftraestilagnir
verda synilegar og komié fyrir med snyrtilegum haetti i loftum og medfram veggjum.

GOLFFRAGANGUR:
o Akstursleidir: Steypt plata - aferd med sérstaklega haréri steypu.
o Umferdarleidir: Merktar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.
¢ Afmoérkun steeda: Fylitir ferhyrningar maladir i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.
e Afmorkun gonguleida: Maladar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.

LOFT:
Almennt eru loft 6fragengin sjénsteypa.

FRAVEITULAGNIR:
Desla parf frarennsli/regnvatni fra kjallara. Komié verdur fyrir deelubrunnum i botnpiétu og 16gnum
fra peim og ad tengipunktum frarennsliskerfis.

LYSING:
Lysing i bilakjallara skal vera i samraemi vi6 heildarhugmynd lysingarhénnunar fyrir svaeié.
Meginhugmyndin er ad nota tvennskonar lysingaflokka: Almenn lysing og effect-lysingu.

e Almenn-lysing er ad mestu stddiud lysing skv. Utreikningum teeknimanna og byggir a
notkun fldorlampa i tveimur gerdum; hringlaga og hefdbundnum lengjum.

o Effekt-lysing: er sérsték lysing vid innganga i stigakjarna og vid innkeyrslurampa og
rampa a milli haeda. Ad auki er gert rad fyrir sérlysingu a4 akvednum sérvoldum stédum.

SERSTOK SVADI:

Lysing fl6ttaleida er samkvaemt fyrirsdgn brunahdnnudar. Sérlysing er i rampa sem eru innbyggd
ljés i akstursbraut. Lysing i tengslum vid steinveggi/fornminjar sem eru i kjallaranum verdur
sérstaklega honnud med mdégulega syningu f huga.

HLJODVIST:
Ekki eru kréfur um sérstakan émtima, pd verdur skodad hvort sérstdk svaedi i kringum
taeknibinad purfi hljoédempun meé opinni kiaedningi i lofti eda veggjum.

RAFKERFI:

Lagnaleidir 1ag- og smaspennukerfa ver8a synilegar og pipulagnir veréa i loftum og géifum fyrir
lagnaleidir ad jadarbinadi, eftir pvi sem vid 4. i tilfellum sem notadar verda utanaliggjandi pipur
verda paer Ur ali eda hdggheldu piasti.

Lagnaleidir utanhuss eru og verda plastpipulagnir i jéréu og verda paer samraamdar pannig ad
lagnaleidir rafkerfa fylgja 16gnum annarra kerfa pbar sem pvi verdur vid komid.

Rafbuanadur verdur hefébundid innlagnaefni eftir bvi sem vid & & hverjum stad. Ljésum verdur
styrt med hreyfiskynjara. Birtukrofur fyrir lysingu verda i samraemi vid reglugerdir um birtu (lux) i




einstokum rymum. Lysing verdur hefdbundin ymist utanaliggjandi eda innfelid og lampar valdir i
samraemi vid notkun rymisins. Ut- og neydarlysing verdur sett upp i 6llu husinu skv.
byggingarregiugerd, iST EN 1838, iST EN 50172 og 68rum tengdum sto8lum. | flttaleidum
verdur neydarlysing a.m.k. 1 lux en 0,5. | éllu hasinu verdur sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi tengt
inn a vidurkennda vaktstdd. Brunavidvorunarkerfi er hannad og uppsett i samreemi vid reglur og
leidbeiningar Mannvirkjastofnunar og IST EN 54. Kerfié er bjonustad af adila vidurkenndum af
Mannvirkjastofnun. Rymingarbod skulu berast um allt husid en einn skynjari eda handbodi gefa til
kynna reyk eda eld.

HLJODKERFI:
Farsimakerfi: gert er rad fyrir ad magnarar vegna simasambands verdi a8 akvednum
stédum pannig ad ekki myndist daudir blettir.

HITASTIG:
Gert er rad fyrir ad hitastig i bilakjallara fari almennt ekki undir frostmark. Eini opni inngangurinn i
kjaltarann eru akstursrampar sem einnig pjona sem fléttaleid gangandi og er hann snjébraeddur.

ADGANGSKERFI:
Ekki er gert rad fyrir adgangskerfi ad kjallaranum par sem hann er opin almenningi. Stadsetning
greidsluvéla og merkingar verdur akvedin i samradi vid honnudi heildar bilakjallarans.

KERFI, SKIL:
Verktaki skal skila 6llum kerfum a byggingarsvaedinu fullfragengnum og tengdum.

SNYRTINGAR:
Ekki er gert rad fyrir snyrtingum i bilakjallaranum sjalfum.

SKILTI OG MERKINGAR:

Afmérkun staeda verdur med maludum linum & steypta plotu, afmdrkun gonguleida verdur med
maludum brautum & steypta plétu. Umferdarskilti verda stodlud skilti fra Vegagerdinni, fest 4
veggi og/eda & hefdbundinn hatt 4 stalstodir. Onnur skilti verda sérhénnud. Bilastaedi fatladra
verda merkt med godlfmerkingu, malud og/eda med skilti 4 stod eda fest 4 vegg i samraemi vid
regiugerdir og paer leidbeiningar sem eiga vid. Gert er rad fyrir skilti i innkeyrslu sem gefur til
kynna hadmarkshaed bifreida a 2 stédum. Merking flottaleida er samkvaemt fyrirsogn
brunahdnnudar.

LOFTRASTING
Bilakjallari er loft- og reykraestur vélraent skv. byggingarreglugerd og brunahénnun. Sérstakt kerfi
er fyrir Gtsog & koltvisyringi.

BUNABUR:

Akstur/génguhindranir: Gert er rad fyrir aksturs- og gdnguhindrunum & akvednum stodum par
sem haetta geeti stagad af gangandi- og akandiumferdi eins og t.d. vid innganga i byggingar.
Ruslafétur: Gert er raé fyrir ruslafotum & akveénum stédum adallega vid innganga i byggingar.
Brunaslongur og slékkvitaeki: Brunaslongur og slokkvitaeki verda skv. fyrirmeelum
Eldvarnareftirlitsins.

UTLIT BILAKJALLARA:
Gert er rad fyrir ad heildaryfirbragd merkinga o.p.h pessa hluta kjallarans verdi sambaerilegt vi®
ndverandi bilakjallara ad Austurbakka 2
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Um Jofur ehf.

Jofur er fasteignasala og leigumidlun sem sérhaefir sig i midlun 3 atvinnuhudsnaedi.
Starfsmenn Jofurs eru:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Olafur Jéhannsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, [6ggiltur leigumidlari og l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1024 / 897-7086, hmk@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna- og
skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Sudurlandsbraut 4a, 108 Reykjavik.
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Inngangur

A0 beidni Helenu Rdsar Sigmarsdoéttur hja Reykjavikurborg hefur Jofur verdmetid
rymi bilastaedi i bilastaedahusi undir Geirsgdtu i Reykjavik.

Skodun var framkvaemd pann 11.5.2023 af Magnusi Kristinssyni og Olafi J6hannssyni

l6ggiltum fasteignasdlum.

Almennt um rymid

Vid skodun a skraningum eigna a |60inni og samtélum vid adra eigendur fasteigna a
|68inni kom i ljés ad rymid hefur ekki verid skrad hja HMS/Fasteignaskra Rikisins.

i ryminu eru 89 merkt bilastaedi. Adgangur ad ryminu er fra sudri um
bilastaedakjallara sem er undir hisum sunnan Geirsgdtu og fra nordri um
bilastaedakjallara sem er undir Landsbanka, hoteli og Horpu.

Lofthaed i pessu rymi er eitthvad laegri en i adliggjandi bilastaedakjollurum. Vid
skodun vakti athygli mikill hristingur/titringur vegna umferdar a Geirsgétu sem liggur

ofan vid rymid. bvi ma buast vid ad vandamal med leka geti komid upp i pessu rymi.

Umraeda um leiguverd og séluverd

[ grunninn verdur litid 4 rymid sem bilastaedakjallara 4 eftirséttum stad i midbae
Reykjavikur.

Er litid til pess til laekkunar markadsvirdis, ad ymsar kvadir eru a ryminu, baedi fra
gildandi deiliskipulagi 4 sveedinu og einnig ur pinglystum heimildum a 6drum eignum

a lodinni.

Par sem rymid hefur ekki verid skilgreint og skrad i fasteignaskram hins opinbera, ma
buast vid ad soluverd veeri toluvert leegra, par sem ekki vaeri heegt ad vedsetja
eignina. Verdmatid gerir p6 rad fyrir ad buid vaeri ad skra eignina og hun tilbuin a

byggingarstigi 7 og haef til vedsetningar.

Séu bilastaedin leigd ut an patttoku i rekstri staerra bilastaedahuss, ma buast vid ad
leiguverd staedis geeti verid 45.000 kr./man. Heildarleiguverd 89 steeda vaeri pa

4.005.000 kr./man. Er pad megin forsenda fyrir verdmatsnidurstodu.

Kvadir

[ deiliskipulagi eru kvadir um nytingu bilastaedahusa.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 3 af 4



P e—

(. ) JOFUR

ATVINNUHUSNEDI

[ pinglystum heimildum annarra eigna & 16dinni eru ymsar kvadir sem snta ad

bilakjollurum & [68inni.

Fyrirvarar

Verdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um veeri ad reeda eign til slumedferdar
hja Jofri og naer fyrst og fremst til hugsanlegs s6luverds hins metna midad vid
markadsadstaedur eins og paer eru i dag og ad gédur timi geefist til sélumedferdar.
Verdmatid gerir rad fyrir ad buid veeri ad skra eignina med edlilegum heetti og
mogulegt veeri ad selja hana og vedsetja.

Kvadir sem liklegast hvildu a eigninni pegar buid vaeri ad skra hana, geetu ordid til
bess ad erfitt veeri ad selja eignina, og pvi hefdu paer ahrif til leekkunar fra matsveradi.
Vid rokstudning matsins er litid til astands, staerdar, stadsetningar og utleiguhorfa a

hinni metnu eign.

Aztlad séluverd:

Midad vid ad kvadir eru um samrekstur med 68rum bilakjollurum, en pé veeri haegt
ad leigja bilastaedin sem sérmerkt: kr. 540.000.000,-.

Reykjavik, 15.5.2023.

Magnus Kristinsson.
Loggiltur fasteignasali. Loggiltur leigumidlari.
Olafur J6hannsson

Loggiltur fasteignasali. Loggiltur leigumidlari.
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