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Borgarrad
Reykjavik, 7. juli 2024
FAS23120015

Blesugrof 27 - Sala

Oskad er eftir borgarrad sampykki sélu & eigninni Blesugrof 27, til Esterar Kristinardéttur
og Hardar Olasonar fyrir 135 m.kr.

Greinargerd:
A fundi borgarrads pann 21. desember 2023 var sampykkt ad hefja sdluferli & Blesugrof
27, Reykjavik.

Um er ad raeda einbylishus, F2294777, sem er 493,3 m? husnaedi & tveimur haedum auk
bilskars, sem hefur verid notad sem atvinnuhusnaedi/dagvistun, byggt aridé 1981.
Husnae06id parfnast ordid verulegra endurbota og er talid heppilegra ad selja hlisnadid i
stad pess ad fara i endurbaetur.

Verdmat Blesugrofar 27, er skv. mati tveggja 6hadra matsmanna annars vegar
152.000.000,- og hins vegar kr. 175.000.000,-

i lok mai héféu borist tvo tilbod i eignina, annars vegar 116 m.kr. og hins vegar 120 m.kr.
og var peim badum hafnad sem of lagum. Margir hafa skodad eignina en verdid var
almennt talid allt of hatt og markadshépurinn ekki mjog stér par sem radast parf i
umfangsmiklar framkvaemdir.

Akvedid ad lakka asett verd nidur i 135 m.kr. pann 18. juni sl.

Fyrirliggjandi kaupsamningur, sem tilbod barst 28. juni sl. hljédar upp a asett verd og er
an fyrirvara. Greidslutilhdgun kaupsamningsgreidsina eru eins og venja er til i
hefébundnum fasteignavidskiptum.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
- Kaupsamningi undirritudum kaupenda juli 2024

Soluyfirlit dags. 28. juni 2024

Verdmat fra fasteignasolunni Kaupstadur, dags. 12. mars 2024

Vermat fra Eignamidlun Sudurnesja, dags. 10. mars 2024

:

ij) Reykjavik



Kaupsamningur

Kaupandi Kennitala Simi Hlutfall
Ester Kristinardottir 010688-3619 847-1855 |50%
Hordur Olason 170587-2789 848-0558 |50%
Seljandi Kennitala Simi Hlutfall
Eignasjédur Reykjavikurborgar 621102-2220 863-5125 100%

£
o

LN

KAUPSTADUR

FASTEIGNASALA

Dags. kaupsamnings

Afhendingardagur eignar

Utgéfa afsals

Vedbandayfirlit dags.

Séluyfirlit dags.

15.7.2024 9.8.2024 1.10.2024 16.2.2024 18.6.2024

Fasteign Fasteignanimer Fasteignamat Hdsmatshluti Lédarmatshluti Brunabdtamat
Blesugrof 27, 108 Reykjavikurborg|2294777 122.610.000 kr. [104.460.000 kr. |18.150.000 kr. 199.050.000 kr.
Matseiningar

Merking Lysing Bygg. ar Birt steerb Fasteignamat bar af lI6darmat Brunab6tamat| Byggingarstig| Matsstig
01 0201 |Vistheimili 1981 397,1 m? 102.100.000 kr. 18.150.000 kr. 159.900.000 kr. B4 7
01 0202 |Vinnustofa 1981 62,1 m? 13.400.000 kr. - 25.600.000 kr. B4 7
01 0203 |Bflskur 1981 34,1 m? 7.110.000 kr. - 13.550.000 kr. B4 7

Lysing eignar

Kvadir og énnur eignabénd:

pessum.

Fasteignin er dagvistun med heimilisfangié Blesugréf 27, 108 Reykjavikurborg, 4samt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja
ber ad engu undanskildu. Fastanimer eignarinnar er 2294777.

Kaupendur eru ad fullu medvitud um astand hissins og hafa kynnt sér &ll fyrirliggjandi gogn sérfaerdinga (skjol:
Minnisblad_um_dastandsskodun_og_synatokur_14.05.2021 - Upplysingar til fasteignasala, p-100-(B1), DREN-2-1) dsamt
skodad eignina itarlega sjalf. Kaupendur satta sig vid dstand hussins ad o6llu leyti enda endurspegli pad kaupverd.

Athugid ad eignarheimild seljanda er ekki tiltaek i solukerfinu. Adilar samnings pessa eru medvitadir um pad og hafa
sannreynt eignarheimildina eftir 68rum leidum.
Eignaskiptayfirlysing sja skjal med pinglysingarnimeri 411-£-051121/1985
Lédaleigusamningur sjé skjal med pinglysingarnimeri 411-C-19135
binglyst kv6d sja skjal med pinglysingarnimeri 411-B-013360/1988

Adilar kaupsamnings pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirit eignarinnar og skodast pad sem hluti af kaupsamningi

Adilum er kunnugt um ad greidsluflaedi i kaupsamningi er dlikt sampykktu kauptilbodi og eru sampykkir peirri breytingu.

Kaupverd [ tolustéfum

135.000.000 kr.

Kaupverd  békstofum
eitthundradprjatiuogfimmmilljénirkréna

Greidsluhégun sbr. A
135.000.000 kr.

Yfirteknar skuldir sbr. B
0 kr.

Aflysingardagur

15.7.2024

Fyrstu kaup
Nei

Vatr.fél. seljanda
Sjova-Almennar hf

Véatr.fél. kaupanda
Vérdur [slandstr.

A. Greidslutilhégun:

Lysing

Greitt med bankamillifaerslu vid undirritun kaupsamnings
Greitt med bankamillifaerslu & dags.
Greitt med bankamillifeerslu 4 dags.

Upph.

1.500.000 kr.
100.000.000 kr.
33.500.000 kr.

Dags.

9.8.2024
24.8.2024

B. Sundurlidun vedskulda sem kaupandl yfirtekur:

Vedr.

Skuldareigandi

Lansnumer|Utgafud

Fj. gjd. & ari

Grunnvisitala

Vextir

Upphafleg fjarhaed

Eftirstodvar nd Fj. afb.

*Taka skal fram hvort vextir eru fastir(F) eda breytilegir(B)
Vedheimild di veitir k

Fjarhad og veentanlegur lanveitandi

sem

2



Skilmalar

1. Seljandi skuldbindur sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign pa sem lyst er i samningi pessum med peim skilmélum og kjérum sem
honum greinir eda af I6gum leidir.

2. Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, ad pvi leyti sem ekki er samid um fravik i einstékum atridum sbr.
22, tolulid.

3. Sé ekki um annad samid eda pad augljdst skal eignin standast paer kréfur sem leidir af lsgum um fasteignakaup og kaupsamningi.

4. Notud fasteign telst ekki gollud nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru nemi eda seljandi hafi synt af sér saknaema héttsemi. Telji
kaupandi vera galla & hinni seldu eign skal hann beina krdfu sinni skriflega beint til seljanda.

5. Sé ekki um annad sami® skal eignin hafa pann blnad eda réttindi sem var fyrir hendi vi8 skodun og/eda 4 ad fylgja samkveemt |6gum,
kaupsamningi, 88rum gdgnum eda venju. | eldhisi skal vera eldavél, ofn og vifta. [ badherbergi fylgja fést hengi, innréttingar og teeki svo og
skapur yfir eda vid vask. Mar- og naglfastar uppistédur og hillur i geymslu. Fost ljés og ljésakiplar skulu vera i eldhusi, badherbergi ag
sérpvottahisi og a.m.k. eitt perustaedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mdr- og naglfastar innréttingar, spegilflisar,
gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjéld. b6 fylgja rimla-, strimla- og rdllugluggatjéld. Sjénvarpsloftnet og festingar f eigu
seljanda fylgja. i bilskdr fylgir fastur lijésabtnadur, rafkninir hurdaopnarar svo og fastar hillur og skapar.

6. Seljandi skal gefa kaupanda peer upplysingar um eign sem hann vissi eda matti vita um og sem tilbodsgjafi hafdi réttmaeta asteedu til ad eetla
ad hann fengi. Eignin skal vera i samraemi vid veittar upplysingar.

7. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi gaedi og dstand eignarinnar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningurinn var gerdur. Hafi kaupandi skodad eignina fyrir kaupin eda latid pad undir h6fud leggjast pratt fyrir skoranir seljanda getur
hann ekki borié fyrir sig neitt pad sem hann hefdi matt sja vid slika skodun.

8. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda a peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og greidir af
henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. i uppgjori vegna yfirtekinna lana er mida vi6 stodu peirra i skilum & afhendingardegi
eignarinnar. 18gjold af 16gbodinni brunatryggingu og fasteignagjold skal seljandi gera upp vi6é kaupanda midad vid afhendingardag og greida
vié undirritun afsals. Heimilt er kaupanda a& draga fasteignagjold og i6gjold af I6gbodinni brunatryggingu sem seljanda bar a8 greida fra
peirri Gtborgunargreidslu sem fellur nzest & eftir gjalddégum.

9. Eignina skal afhenda vel hreingerda & hadegi umsamins afhendingardags nema um annad sé samid. P4 skal seljandi hafa greitt alla
gjaldfalina reikninga vegna rafmagns og hita og 14ti3 lesa af maelum. Ahzettan af eigninni flyst fra seljanda til kaupanda vié afhendingu.

10. Pbegar seljandi hefur afhent fasteignina skal kaupandi svo fljétt sem verda ma skoda eignina & pann hatt sem g68 venja er. Skemmdir sem
verda a ibud fyrir afhendingu en eftir ad ibid er synd eda eda kaupsamningur gerdur skal seljandi lagfaera a sinn kostnad.

11. Vextir reiknast ekki & dtborgunargreidslur sem greidast 8 umsomdum degi en drattarvextir reiknast vid greidsludratt. Verdi drattur & framsali
hiasbréfa skv. A-1id greidast drattarvextir af séluandvirdi bréfanna a gjalddaga.

12. Sé svo um samid ad kaupandi skuli yfirtaka dhvilandi vedskuldir skal seljandi tilkynna skuldareigendum um pad og afla sampykkis peirra.

13. Kostnadarskiptingu @ milli adila skal hagad a pé leid ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana
kaupanda, p.m.t. safngreidslur i framkvamdasjéd. Kaupendur ibuda i fjdleignarhisum skulu bera kostnad af peim framkveemdum vi&
sameign sem radist er i eftir ad kaup takast (sampykki kauptilbods) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi eignarinnar. Seljandi skal
vera skuldlaus vid hissj6d og framkvaemdas;j6d, en hugsanleg inneign i sjédum pessum fylgir hinni seldu ibua.

14. N hefur kaupandi uppi réttmaeta kréfu vegna galla og getur hann pa & eigin dhaettu haldi® eftir svo miklum hluta kaupverds sem nazgir til ad
tryggja greidslu hennar. Hvilir & honum sénnunarbyrdin um tilvist galla og ad hann sé & abyrgd seljanda og einnig um fjarhaed gallakrofu.

15. Vid kaupsamningsgerd kynntu adilar sér gaumgaefilega eftirtalin gégn og gerdu engar athugasemdir vid pau:
a. Soluyfirlit dags. 18.6.2024, b. Vedbandayfirit dags. 16.2.2024, c. Fasteignayfirlit dags. 20.2.2024, d. 16gbodin gjéld,
e. tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.

16. Kaupandi skal lata pinglysa kaupsamningi svo flj6tt sem verda ma. Skal kaupandi greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjélum sem
kaupin var8a, svo og lantdkugjald vegna iLS vedbréfa vid undirritun kaupsamnings.

17. A&ilum er skylt ad viréa hagsmuni hvor annars og syna hvor 68rum sannigirni, tréinad og tillitssemi vid efndir og framkvaemd samningsins.
Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir eda einhver dnnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann um pa8.

18. Séu adilar sammaéla um ad vikja fra fyrirmaelum laga um fasteignakaup og standi 16g pvi ekki i vegi, skulu fravik tilgreind hér ad nedan med
skyrum og 6tvireedum haetti. Sama er ad segja um fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er a8 skipta.

19. Ad 6dru leyti en pvi er i samningi pessum greinir er eignin seld &n kvada og vedbanda.

20. Ppegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvamt kaupsamningi 4 hann rétt & ad fa afsal fyrir eigninni Gr hendi seljanda.

21. Eftirfarandi vedskuldir eru kaupanda évidkomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljétt sem verda ma:
Vedr. Skuldareigandi Utgéfudagur Grunnvisitala Upphafl. fljarhaed Eftirstddvar Adgerd
Kaupandi skal 43ur en hann greidir kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi aflétt framangreindum vedskuldum, eda fa stadfest ad fasteignasall hafi tryggt ad
svo verdi. Ef svo er ekki er honum heimilt ad halda grei8slu eftir ad dllu leyti eda ad hluta og beita sté8vunarrétti. Séu pessar vedskuldir [ vanskilum er kaupanda heimilt
ad kama peim f skil til ad forda pvl ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur drattur & aflysingu er kaupanda heimilt ad koma peim  skil til ad forda pvl ad gengid verdi ad
vedinu. Versi verulegur dréttur 4 aflysingu er kaupanda heimilt ad greida slfkar ahvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna Gtldnum vegna pess & méti kréfu
seljanda um kaupsamningsgreidslu. pegar kaupand! beitir rétti sihum samkvaemt pessari grein pé skal hann gaeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad
tryggja réttmaata hagsmuni sfna.
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gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993, hvad snertir hjuskaparst68u, bisetu og hisnaebi til atvinnurekstrar. Stadur 0g dagsetning

Undirskrift seljanda Undirskrift kaupanda
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Vottar ad réttri-dagsetningu, undirskrift og fjérraedl adila:

Nafn EIlSaDet Kvaran Kennitala

Loggiltur fasteigna- og skipasali

Nafn

/,/Kt. 121 0§2-3489 Kennitala

Llsabd Moy




KAUPTILBOD

Tilbodsgjafi (kaupandi) Kennitala Simi Hlutfall

Ester Kristinardéttir 010688-3619 847-1855 50%

Hordur Olason 170587-2789 848-0558 50% '

Tilbodshafi (seljandi) Kennitala Simi Hlutfall ‘
Eignasjodur 621102-2220 863-5125 100% KAUPSTADUR
ReykjaVIkurborgar FASTEIGNASALA

Fasteign

Fasteignanumer

Blesugréf 27, 108 Reykjavikurborg| 2294777

Fasteignamat

122.610.000 kr.

Hdsmatshluti Lédarmatshluti Brunabdétamat

104.460.000 kr. |18.150.000 kr. 199.050.000 kr.

Matseiningar

Merking Lysing

01 0201 |Vistheimili
01 0202 |Vinnustofa
01 0203 |Bilskur

Bygg. ar
1981
1981
1981

Birt steerd
397,1 m?
62,1 m?
34,1 m2

Fasteignamat

102.100.000 kr.
13.400.000 kr.
7.110.000 kr.

bar af [6darmat Brunabétamat| Byggingarstig| Matsstig
18.150.000 kr. 159.900.000 kr. B4 7
- 25.600.000 kr. B4 7

- 13.550.000 kr. B4 7

Lysing eignar

Kvadir og onnur eignabond:

Athugid ad eignarheimild seljanda er ekki tiltaek i s6lukerfinu. Adilar samnings pessa eru medvitadir um pad og hafa
sannreynt eignarheimildina eftir 6drum leidum.
Eignaskiptayfirlysing sja skjal med pinglysingarnimeri 411-£-051121/1985
Lédaleigusamningur sja skjal med pinglysingarnimeri 411-C-19135
binglyst kvod sja skjal med pinglysingarnimeri 411-B-013360/1988

Fasteignin er dagvistun med heimilisfangid Blesugréf 27, 108 Reykjavikurborg, dsamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja
ber ad engu undanskildu. Fastanimer eignarinnar er 2294777.

Kaupverd i tolustofum

135.000.000 kr.

Kaupverd i bokstofum

eitthundradprjatiuogfimmmilljénirkréna

Greidsluhogun sbr. A

135.000.000 kr.

Yfirteknar skuldir sbr. B
0 kr.

Afhendingardagur eignar

9. 4gust 2024

Afhendingardagur afsals

1. oktéber 2024

Fyrstu kaup
Nei

Vatr.fél. seljanda
Sjéva-Almennar hf

Vatr.fél. kaupanda
Vordur islandstr.

A. Greidslutilhégun:

Lysing Upphaed Dags.

Greitt med bankamillifeerslu vid undirritun kaupsamnings 1.500.000 kr.

Greitt med bankamillifaerslu & dags. 100.000.000 kr. 9.8.2024
Greitt med bankamillifeerslu & dags. 33.500.000 kr. 24.8.2024

B. Sundurlidun vedskulda sem kaupandi yfirtekur:

Vedr. |Skuldareigandi Lansnumer|Utgafud Fj. gjd. & ari Grunnvisitala Vextir* Upphafleg fjarhaed Eftirstodvar nu Fj. afb.

Vedheimild sem seljandi veitir kaupanda:

*Taka skal fram hvort vextir eru fastir(F) eda breytilegir(B)

Fjdrhaed og veentanlegur lanveitandi




Skilmalar og fyrirvarar:

1.

2.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.

Tilbodsgjafi (kaupandi) sem lysir sig fjarrada bydst til pess ad kaupa pa eign sem lyst er i tilbodi pessu & pvi verdi og med peim kjérum,
skilmalum og fyrirvérum sem i pvi greinir.

Tilbod petta er skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema pvi sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med héfnun tilbods
fellur pad nidur og er tilbodsgjafi pa ekki lengur af pvi bundinn. bad er somuleidis héfnun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan
tilbodsfrests.

Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar tilbod petta hefur verid sampykkt af tilbodshafa med undirskrift, enda felist i pvi gagnkveem
skuldbinding, annars vegar um greidslu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.

Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, nema ad pvi leyti sem tilbodid geymir fravik
um einstok atridi.

begar sala eignar er lidur i atvinnustarfsemi tilbodshafa (seljanda) og hun er aetlud til persénulegra afnota fyrir tilbodsgjafa (kaupanda) er
um neytendakaup ad raeda og er pa 6heimilt ad vikja frd ofangreindum I6gum ef pad yrdi 6hagsteedara fyrir tilbodsgjafa (kaupanda).
Tilbodid byggir & pvi ad tilbodshafi (seljandi) eigi pann rétt og hafi paer heimildir yfir eigninni, sem ad |6gum parf til til ad geta rédstafad
henni og réttindum henni tengdum med peim haetti sem i tilbodi pessu greinir.

Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad tilbodshafa (seljanda) skal pess getid i soluyfirliti.

Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast peer kréfur sem leidir af Idgum um fasteignakaup. Skal hun henta til peirra
afnota sem sambaerilegar eignir eru venjulega notadar til og/eda peirra sérstoku afnota tilbodsgjafa (kaupanda) sem tilbodshafa (seljanda)
matti vera kunnugt um.

Notud fasteign telst ekki gollud nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru nemi eda tilbodshafi (seljandi) hafi synt af sér saknaema
hattsemi.

Sé ekki um annad samid skal eignin hafa pann binad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun og/eda & ad fylgja samkvaemt l6gum,
kaupsamningi, 63rum gégnum eda venju. i eldhisi skal vera eldavél, ofn og vifta. | badherbergi fylgja fést hengi, innréttingar og teeki svo
og skapur yfir eda vid vask. MUr- og naglfastar uppistédur og hillur i geymslu. Fost 1jés og ljésakuplar skulu vera i eldhusi, badherbergi og
sérpvottahusi og a.m.k. eitt perustaedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mar- og naglfastar innréttingar, spegilflisar,
gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjold. pé fylgja rimla-, strimla- og rdllugluggatjold. Sjénvarpsloftnet og festingar i eigu
seljanda fylgja. i bilskur fylgir fastur ljésabtinadur, rafkntnir hurdaopnarar svo og fastar hillur og skapar.

Tilbodshafi (seljandi) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) paer upplysingar um eign sem hann vissi eda matti vita um og sem tilbodsgjafi hafdi
réttmaeta astaedu til ad setla ad hann fengi. Eignin skal vera i samraemi vid veittar upplysingar.

Tilbodsgjafi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi geedi og dstand eignarinnar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar tilbodid var
gert. Hafi hann sko®ad eignina fyrir kaupin eda 1atid pad undir h6fud leggjast pratt fyrir dskoranir getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad
sem hann hefdi matt sjé vid slika skodun.

Gangi kaup eftir skal tilbodsgjafi svo fljétt sem verda ma eftir afhendingu skoda eignina & pann hatt sem géd venja er.

Vextir reiknast ekki & Utborgunargreidslur sem greidast & umsémdum degi en drattarvextir reiknast vid greidsludratt.

Leidi tilbodid til kaupsamnings og eigi tilbodsgjafi (kaupandi) ad yfirtaka dhvilandi vedskuldir, skal tilbodshafi (seljandi) strax tilkynna
skuldareigendum um pad og afla sampykkis peirra ef pvi er ad skipta. Skal hann pé an tafar framvisa naudsynlegum gégnum par ad
latandi.

Eignina skal afhenda 4 hadegi umsamins afhendingardags nema um annad sé samid. Ahaettan af eigninni flyst fra seljanda til kaupanda
vido afhendingu.

Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fré peim tima ard af henni og greidir af
henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. i uppgjori vegna yfirtekinna lana er midad vid stédu peirra i skilum & afhendingardegi
eignarinnar. 16gjold af I6gbodinni brunatryggingu og fasteignagjold skal seljandi gera upp vid kaupanda midad vid afhendingardag og
greida vid undirritun afsals. Heimilt er kaupanda ad draga fasteignagjdld og idgjold af I6gbodinni brunatryggingu sem seljanda bar ad
greida fra peirri Utborgunargreidslu sem fellur neest a eftir gjalddogum.

Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad & pa leid ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana
kaupanda, p.m.t. safngreidslur i framkveemdasjéd. Kaupendur ibuda i fjcleignarhisum skulu bera kostnad af peim framkveemdum vid
sameign sem radist er i eftir ad kaup takast (sampykki kauptilbods) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi eignarinnar. Seljandi
skal vera skuldlaus vid hissjéd og framkvaemdasjéd, en hugsanleg inneign i sjodum pessum fylgir hinni seldu ibuo.

Vid tilbodsgerd og sampykki tilbods kynntu adilar sér gaumgeefilega eftirtalin gégn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til
fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugasemdir vid pau: a)
Vedbandayfirlit b) Soluyfirlit

Verdi af kaupsamningi skal honum pinglyst svo fljott sem verda ma og i 6llu falli innan viku fra undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun
og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra vedskjala. Stimpilgjald af kaupsamningi/afsali er 0,4% af fasteignamati huiss og 168ar.
Onnur gjéld sem kaupanda ber ad greida vid undirritun kaupsamnings skulu tilgreind hér fyrir nedan.

Hér ad nedan skal med skyrum og 6tvireedum heetti tilgreina fravik fré dkveedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, enda standi
ofravikjanleg lagafyrirmaeli ekki i vegi fyrir slikum fravikum. Sama gildir um 6ll afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad
skipta.

Tilbodid byggir & pvi ad eignin sé an frekari kvada og vedbanda en i pvi er tilgreint.

Verdi af kaupum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar @ hann rétt & ad fa afsal fyrir eigninni.

Kaupendur seaetta sig vid astand hussins ad 6llu leyti

Undirritad: 01.07.2024, 16:30:12
Ester Kristinardottir

Undirritad: 01.07.2024, 16:31:18
Héréur Olason
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SO I U yfl rI It Eydublad petta var samid i skjalakerfi Kaupstadar 18.06.2024

Blesugrof 27, 108 Reykjavikurborg
Atvinnuhlsnaedi, FastaNr: 2294777

Herb. Stofur Svefnh. Badh. Eldh. bvotta. Geymsl.

7 2 5 4 1 1 1 Y

. ] KAUPSTADUR
Soluverd: 135.000.000 kr.-  Byggingarar: 1981 FASTEIGNASALA
eitthundradpriatiuogfimmmilljénirkréna  Heildar fermetrar: 493,3 m?
Adilar:
Nafn Kennitala Simi Tengsl Eignarhl. Til sélu
Eignasjédur Reykjavikurborgar 621102-2220 Sjad umbodsadila Fasteignaeigandi 100 % 100 %
Helena Rés Sigmarsdéttir 261172-5859 863-5125 Umbodsadili eiganda
Reykjavikurborg 530269-7609 Landeigandi
Elisabet Kvaran 121062-3489 781-2100 Loggiltur fasteignasali
Matseiningar:
Skyring Mhl Nh Nr.ib Brunabdétamat Husmat Lédarmat Fasteignarmat Bygg. efni Flatarmal B M Mats.Nr
Vinnuherbergi 01 02 02 25.600.000 kr.-  13.400.000 kr.- O kr.- 13.400.000 kr.- Steypt 62,10 B4 7 2038294
Dagvistun 01 02 01 159.900.000 kr.- 83.950.000 kr.- 18.150.000 kr.- 102.100.000 kr.- Steypt 397,10 B4 7 2294777
Bilgeymsla 01 02 03 13.550.000 kr.- 7.110.000 kr.- O kr.- 7.110.000 kr.- Steypt 34,10 B4 7 2315157
Astand og gallar:
Burdavirki Vatnslagnir Frarennslislagnir Raflagnir bak Gluggar
Ekki vitad Ekki vitad Ekki vitad Ekki vitad Ekki vitad Ekki vitad

Arleg gjéld: Fasteignagjold: 256.998 kr.- Brunatryggingargjold: 1 kr.- Onnur gjold: 367.747 kr.-

Lysing eiganda:

Kaupstadur fasteignasala kynnir Blesugrof 27 skrad atvinnuhtisbzedi ad steerd 493,1 fm.

Um er ad rgaegak397,1 fm dagvistarrymi & fyrstu haed og kjallara, 62,1 fm vinnuherbergi i kjallara ad hluta undir bilskar, sem er 34,1 fm. Hisnaedid er stadsteypt og malad ad utan
0g jarn er & pakinu.

Dagvistarrymid skiptist & fyrstu haed i tvo anddyri, stért hol med stiga nidur & nedri heaedina, stért alrymi med eldhusi, fjérar skrifstofur og tvé salerni.

Nedri haedin (Kjallarinn) skiptist { fjégur stér alrymi, prju salerni, pvottahds og geymslu.

Bilskdr er 34,1 fm med nylegri aksturshurd meé gonguhurd, einnig er 6nnur gonguhurd ad aftan.

Vinnuherbergi er um 62,1 fm og er undir bilskdr ad hluta, annad rymid er med glugga en hitt er gluggalaust og takmdrkud nyting & pvi.

Hasnzedid er | ageetis astandi ad utan, nylegir gluggar, en parfnast verulegra endurbéta ad innan, raki er i plétu & nedri haedinni og par hefur myndast mygla i gélfpldtunni og
skipta parf um goélfefni ofl. til ad koma i veg fyrir ut?)reiéslu 4 myglunni. .

I dag er 168in kringum husid uppgrafid pbar sem byrjad var a ad leggja drenlagnir kringum husid. Ahersla er 16gd & skodunarskyldu kaupanda, asett verd endurspeglar astand
eignarinnar.

Skv. reglum Reykjavikurborgar um opinbera auglysingu fasteigna verdur eignin auglyst i ad lagmarki 10 daga eftir ad auglysing er birt.

Tilbod sem berast verda fyrst tekin til skodunar eftir kl. 13:00 pann 18.04.2024.

Stadsetningin er gdd, rélegt hverfi og stutt i alla helstu pjénustu.

Husfélog
Nafn Kennitala Husgj. man. Hussj6d Skuld htssj6d Framkv.sj. eignar Skuld framkv.sj. Frkv. kost. samt. Framkvaemdir
Samtals: 0 kr.- 0 kr.- 0 kr.- 0 kr.- 0 kr.- 0 kr.-

Innifalid: [] Alm. rekstur [ Allur hitakostn. [] Rafm. i sameign [] prif sameign. [] Hiseigendatr. [ brif sorpgeymslu [] Laun hidsvardar [] Annad

Ahvilandi vedskuldir:
A eigninni eru engar vedskuldir.

Fyrirvarar

i 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002 er kvedid 4 um rika skodunarskyldu kaupenda & fasteignum. Vill seljandi pvi skora & veentanlega
kaupendur ad kynna sér vel astand fasteignarinnar fyrir kauptilbodsgerd og leita til par til beerra sérfreedinga um nanari skodun.

baer upplysingar sem fram koma i séluyfirliti pessu eru séttar i opinberar skrar, til seljanda sjalfs og eftir atvikum til hisfélags. Seljandi veitir
upplysingar um eign i samraemi vid upplysingaskyldu laga um fasteignakaup nr. 40/2002.

Undirritad: 18.06.2024, 09:53:45
Elisabet Kvaran

Undirritad: 18.06.2024, 10:17:12
Helena Roés Sigmarsdottir
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Mat a markadsverdi fasteignar, Blesugrof 27, 108 Reykjavik.

Undirritud hefur skodad og metid til markadsverds framangreinda eign ad beidni Eignasjéds
Reykjavikurborgar, kt:621102-2220.

Lysing & hinni metnu eign:

Um er ad raeda einbylishis sem hefur verid notad sem atvinnuhusnaedi/dagvistun, byggdu
arid 1981. Efri haed hol, starfsmannaadstada, storar stofur opid eldhds, badherbergi, innan
gengt i bilskar. Nedri haed tvo ramgdd herbergi, ibréttasalur, snyrtingar og pvottahus. Husid
barfnast verulegra endurbdta ad innan.

Forsendur matsins:
Umbedid mat tekur mid af ndverandi markadsadstaedum og peim greidsluskilmalum sem
tidkast & almennum fasteignamarkadi vid sélu @ sambaerilegu hisnaedi 8 sama markads-

svaeli.
Matid byggist & opinberum tolulegum upplysingum um hina metnu eign.

Audkenni Lysing Bygg.ar Flatamal
F2294777 Einbyli 1981 493,3fm
Merking Fasteignamat 2024 Brunabdtamat
201,202,203 122,610,000 200,100,000
Nidurstada:

Aztlad markadsverd hinnar metnu eignar dsamt I6darréttindum pann 12. mars 2024 er
Kr. 152,000,000.- skrifad krénur: eitthundradfimmtiuogtvaermilljénirkréna 00/100.- Verd
midast vid eins og stadan er i dag ad utan, élokid er vid framkvaemdir vid dren og
regnvatnslagir.

Agaetad markadsverd hinnar metnau eignar dsamt I6daréttindum pann 12. mars 2024 er
172,000,000.-skrifad krénur:eitthundradsjétiogtvaermilljonirkrona 00/100.- Verd midast
vid ad vinna vid dren og regnvatnslagir verdi klardu og 168 grofjofnud.

Undirritud hefur metid framangreinda eign til markadsverds og studst vid gogn og
upplysingar sem hun hefur sjalf aflad. Framangreinda eign hefur hin metid eftir bestu
samvisku og pekkingu.

Reykjavik 12,03,2024

Elisabet Kvaran
|6gg. fasteignasali
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EIGNAMIDLUN
SUDURNESIA

Veromat

Blesugrof 27, 108 Reykjavik

Vistheimili

Reykjanesber 10.3.2024

M. Sevar Pétursson M.sc.
Logg. fateigna og fyrirteekjasali
Kt. 060758-2399



Eignamidlun Sudurnesja.

Nafn verkefnis

Verktimi

Unnid af

Fylgiskjol og myndir

Verdmat Blesugrof 27, Reykjavik.
Verdlagning og verdmat fasteignar.

20.02.2024 — 10.03.2024

M.Saevar Pétursson M.sc.

Logg. fasteigna- fyrirteekjasali




Eignamidlun Sudurnesja.

Tilgangur.

Verdmatido er unnid ad beidni Helenu Rés Sigmarsdéttir fyrir hond

Eignasjods Reykjavikurborgar.

Eignasjodur Reykjavikurborgar er eigandi af pessari fasteign sem
hefur verid i umradi hja fagadilum sem annast sjaklinga med alssemir.
Hulsnaedid var sidast nytt sem dagvistun fyrir alseemir sjuklinga sem
hefur haett stérfum par og parf ad finna nytt hlutverk fyrir petta

hlsnaeoi.
Forsendur.

Verd fasteignar raedst af mérgum pattum m.a. opinberum télulegum
upplysingum, samanburdi vid sélur sambeaerilegra eigna, steerd, gero,

stadsetningu, ahvilandi lanum, nytingu, aldri, &standi og

markadsadstaeedum.
Opinberar tolur:
Fastanumer 229-4777 Steerd 397,1 Husagerd Dagvistun
Fasteignamat | 122.610.000 Steerd 96,2 Byggingarar 1981
alls fylgieignar
Brunabétamat | 199.050.000 Samtals 493,3 Byggingarefni | Steypt
m2

Lysing eignar:

Um er ad raeda 397,1 m2 dagvistarrymi & fyrstu haeda og nedri haed
dsamt 62,1 m2 vinnuherbergi undir bilgeymslu og 34.1 m2 bilgeymslu.

Husneedid er stadsteypt og malad ad utan og jarn er & pakinu.

Dagvistarrymid skiptist & fyrstu haed i tvd anddyri, stért hol med stiga
nidur & nedri haedina, stort alrymi med eldhdsi, fjorar skrifstofur og

salerni.

Nedri haedin (Kjallarinn) skiptist i stért anddyri, hol med stiga uppa efri
haedina, fjogur stor alrymi, stért salerni, pvottahlis og geymsla.

Bilgeymslan er um 34,1 m2 med nylegri aksturshurd med goénguhurd,




Eignamidlun Sudurnesja.

sidan er 6nnur gonguhurd ad aftan. Vinnuherbergi er um 62,1 m2 og er
undir bilgeymslunni ad hluta, annad rymid er med glugga en hitt er
gluggalaust og takmdorkud nyting & pvi.

Husnaedid er i ageetis astandi ad utan, nylegir gluggar, en ad innan
parf ad endurnyja skipulagio, eftir framtidar notkun & hasnaedinu asamt
pvi ad raki er i plétu a nedri haedinni og par hefur myndast mygla i
gOlfplétunni og skipta parf um golfefni ofl til ad koma i veg fyrir
Gtbreidslu & myglunni. L6din ad sunnanverdu er afgirt med grasi og
plan er hellulagt, en 166in ad aftan er med grasi og hellulagdur
gongustigur er medfram huasinu. | dag er 168in kringum husid uppgrafid

par sem byrjard var & ad leggja drenlagnir kringum hasio.

Hlutverk Eignamidlun Sudunesja ehf er ad meta virdi fasteignarinnar
Blesugroéf 27. Matid er unnid af M. Saevari Pétursyni M.sc. verkfreedingi
og loggiltum fasteigna og fyirteekjasala. Adferdin sem notud er vio ad
komast ad virdi pessarar fasteignar, er markadsmat asamt teknu tillit til

astand hassins midad vid mogulega framtidar nytingu & pvi.

Nidurstaoda:

Markadsverd eignarinnar er fundi® med samanburdi & soluverdi
sambeerilegra eigna 6éhad notkun pess. Markadsverd a allri eigninni
adsamt l6darréttindum pann 10.03.2024 midad vid ad eignin verdi seld i
pvi astandi sem han er i deetlast. Kr. 175.000.000.-

Aaetladur kostnadur vid ad koma fyrir drenlégn og fragangur & 168
er asetladur um kr. 14 millj. og veeri p& veromatio & eigninni midad

vid ad drenldg og fragangur 4160 er komin er kr. 190.000.000.-

Stadfesting:

Ofanskrad veromat hefur undirritadur unnid eftir bestu samvisku og
pbekkingu og fylgt vidurkenndum adferoum. Med skodun a eigninni,

studst vido ymiss gogn og upplysingar vardandi bygginguna og




Eignamidlun Sudurnesja.

markadssveedid. Undirritadur er ekki i hagsmunatengslum vid

matsbeidanda né er ndkomnin honum vegna vensla eda vinskapar.
Veromatio er 4 bladsiour, auk fylgiskjala.

Reykjanesbae 10.03.2024

M. Savar Pétursson M.sc.
Logg. fasteigna- og fyrirteekjasali

Kt. 060758-2399
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