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Borgarrad

Reykjavik, 15. agust 2025
FAS22010003

Armuli 28-30, leiga )
Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki leigu @ Armula 28-30 med pad ad markmidi ad
nyta pad afram fyrir leik- og grunnskolastarfsemi.

Greinagerd

Husneedid hefur verid notad timabundid sem framkvaemdahdétel fra arinu 2022 fyrir baedi
grunnskéla og nyverid leikskola. Reynslan hefur synt ad husnadid nytist vel fyrir
skolastarfsemi, en takmarkanir brunamala og flottaleida gera pad 6haegt ad hysa baedi
leik- og grunnskola samtimis an pess ad radist verdi i breytingar a innra skipulagi. Eins
parf ad gera lagfaeringar a 160.

Til ad nyta husnzedid med sem skilvirkustum heetti til lengri tima parf leigusala ad adlaga
hisnaedid og 169 fyrir starfsemi SFS. Nyjar hugmyndir sem felast m.a. i uppsetningu a
stalgrind fyrir Gtileiksveedi auka verulega moguleika til fjdlbreyttrar notkunar og gera
hisnaedid ad raunhaefum og hagkvaeemum kost fyrir grunnskoélastarfsemi auk pess ad
tryggja fléttaleidir.

Mikil bradabirgdaporf er fyrir vidbétarhisnaedi fyrir grunnskola, sérstaklega vegna
vidhalds og endurbéta sem standa yfir eda eru i farvatninu. Skélar i nalaegd vid Armula
4 bord vid Vogaskola og Alftamyrarskéla sem pegar bua vid prengsli, myndu hagnast &
vidbotarplassi.

pa fellur nyting hisnaedisins einnig vel ad nyrri préun i hverfinu par sem ahersla er 16gd
& fidlgun ibuda, éruggar gdongu- og hjolaleidir sem og green sveedi. Armuli er adalgata
hverfisins og ad Utbua grunnskéla vid Armula 28—30 veeri i takt vid pa framtidarsyn og
myndi styrkja innvidi hverfisins.

Um er ad reeda samtals 2.726,4 m? husnaedi & 3 haedum.

Leigutimi er til 1. juli 2040.

Grunnhusaleiga er kr. 4.900 pr. m? & manudi eda samtals kr. 13.359.360,- fyrir alla
eignina @ manudi.

Gert verdi rad fyrir leigu i ramma skola- og fristundasvids

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
e Drog ad leigusamning vid Selid fasteignafélag ehf.
e Kynning af ttisvaedi
e Minnisblad og umsdgn SFS, dags 14. agust 2025
¢ Minnisblad Asdisar Olgu Sigurdardéttur dags. 18. agust 2025
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Selid Fasteignafélag ehf., kt. 600207-0670, Litlakrika 2, 270 Mosfellsbaer, hér eftir nefndur leigusali, og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni
12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & husnaedi vid Armula 28-30, Reykjavik

1  Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hond

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Fridbert Bragason, Daniela Katarzyna Zbikowska,
s: 820-6022, s. 620-3871,
fridbert@internet.is daniela.kz@reykjavik.is

Vegna reikninga:
bokhald@reykjavik.is

2  Hid leigda husnaedi

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Ut og leigutaki sig til ad leigja Armula 28-30,
Reykjavik med fasteignanimer F2015202. Um er ad raeda alla eignina ad fradreginni 25,9 m? rafstdd &
3. haed eignarinnar. Hid leigda er samtals 2.726,4 m? ad steerd, skv. bjédskra islands.

Leigusali mun kosta og annast framkvaemdir @ hinu leigda i samraemi vid eftirfarandi fylgiskjol skodast
sem drjufanlegur hluti samnings pessa:

. Fylgiskjal A — Drog ad teikningum fra Noland arkitektar
. Fylgiskjal B — Rymislysing

. Fylgiskjal C - Huslysing

J Fylgiskjal D — Hisrymisaaetlun

. Fylgiskjal E - HIjodhdnnun

. Fylgiskjal F — Gatlisti adgengi fyrir alla

J Fylgiskjal G - Vidhaldsazetlun

Fyrir afhendingu skal leigusali leggja fram attektarskyrslu, fra 6hadum adila, um almennt astand hins
leigda, p.m.t. ad pad sé laust vid raka- og mygluskemmdir.

Leigusali skal afhenda husnaedi sem uppfyllir 6ll skilyrdi og krofur opinberra adila m.a. brunaeftirlits,
vinnueftirlits, heilbrigdiseftirlits og byggingarfulltrda.

Starfsemi leigutaka i hisnaedinu er rekstur grunnskdla dsamt pvi sem slikri starfsemi tilheyrir.
Leigutaki sér um ad afla sér tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir rekstrinum ef med
barf.

Samningur milli sému adila dagsettur pann 25. mars 2022 fellur ar gildi um leid og leigugreidslur skv.
4. gr. samnings pessa hefjast.
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3  Leigutimi
Upphaf leigutima er dd.mm.2025.

Samningur pessi er timabundinn til 1. jali 2040. Samningurinn fellur dr gildi pann dag an sérstakra
tilkynninga og an sérstaks uppsagnarfrests.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum i atta (8) vikur eftir lok leigutimans og krefjist leigusali ekki
rymingar a@ husnadinu 4 sama timabili, telst vera kominn a étimabundinn leigusamningur med peim
somu skilmalum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu aé hvorum samningsadila er pa heimil
uppsdgn samnings med tveggja (2) manada fyrirvara. Skal uppsdgn gerd skriflega og send med
sannarlegum haetti.

4  Leigukjor
Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala manadarlega grunnhusaleigu fra og med afhendingardegi

sem svarar til kr. 4.900.- pr. m? fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta Gr manudi. Husaleiga
er kr. 13.359.360,- fyrir alla eignina fyrir fullan manud.

Verdi husnadid afthent i afdongum greidist husaleiga i réttum hlutféllum vié afhenta fermetra.
Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.

Leigugreidslur hefjast pegar husnaedid er tilbuid til notkunar fyrir starfsemi leigutaka og ad pvi gefnu
ad oll naudsynleg leyfi fyrir notkun hisnadisins eru tryggd.

Husaleigan skal greidast fyrsta dag hvers manadar og skal taka mid af visitélu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitolu september 2025, 658,6 stig og taka manadarlegum breytingum ftil
haekkunar eda laekkunar i samraemi vid breytingar a henni, en p6 aldrei laegra en grunnvisitala.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara.

Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt @ eindaga. Reikningar leigusala skulu berast
leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir. Husaleiga er innheimt med
utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda a Reykjavikurborg - eignasjéd, kt.
570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatuini 10-12, 105 Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is. Leigusali
skal tilgreina verkbeidnindmer a Utsendum reikningum.

Komi til pess ad leigusamningur pessi framlengist skv. 3. gr. skal leigugjald lekka og verda kr. 3.300,-
pr. m? nema samid sé um annad.

5 Umgengni
Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigda i samraemi vid gddar venjur, ganga vel og snyrtilega um og
fara ad l6gum og reglum um hreinlzeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

6  Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med afhendingardegi. Undir
rekstrarkostnad fellur m.a. hiti, vatn, rafmagn, sorp, 6ryggiskerfi, snjémokstur, prif og reesting ad hinu
leigda og 66rum peim kerfum sem ekki er sérstaklega samid um vid leigusala. Leigusali skal sja um ad
tilkynna til videigandi adila leigutaka, Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita
og vatns.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk I6gbundinna trygginga.
7 Forgangsréttur, forkaups- og kaupréttur leigutaka

7.1  Forgangsréttur

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda ef hid leigda verdur afram i Utleigu eftir ad samningur rennur
Ut nema annad sé sérstaklega dkvedid.
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7.2 Forkaupsréttur
Leigutaki skal njéta forkaupsréttar ad hinu leigda, komi til pess ad leigusali hyggist selja eignina a
leigutimanum.

Forkaupsréttur 4 ekki vid ef ad eignin er seld milli tengdra adila.

Leigusali skuldbindur sig til ad tilkynna leigutaka skriflega um fyrirhugada sélu og skilmala hennar,
b.m.t. s6luverd og adra meginforsendur. Leigutaki skal hafa 30 daga frest frd& mottéku slikrar
tilkynningar til ad akveda hvort hann hyggst neyta forkaupsréttarins. Forkaupsrétturinn skal midast vid
bau kjor sem 66rum hugsanlegum kaupanda bjédast.

7.3 Kaupréttur
Leigutaki skal hafa kauprétt ad eigninni hvenaer sem er a leigutimanum, po fyrst 2 drum eftir ad eignin
hefur verid afhent leigutaka. Kaupverd skal fundid samkvaemt mati tveggja 6hadra matsmanna.

8 Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er heimilt an sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild til
annarra svida Reykjavikurborgar, rikisstofnana efa annarra adila, enda sé edli stafsemi peirra
sambaerileg vid nuverandi starfsemi. Leigjandi skal tilkynna leigusala um framleiguna en réttarsamband
adila verdur dbreytt eftir sem adur. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu skerdast vid pad.
Leigutaka er éheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi
bessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

9 Vidhald a hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt viohald og vidgerdir utanhidss og meirihattar
vidhald innanhuss.

Leigusali sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leigda husnadi i nothaefu astandi, eftir pvi sem gddar
venjur um vidhald husnaedis segja til um.

Leigutaki annast a sinn kostnad allt vidhald a leiktaekjum, afmérkun og umhirdu 168ar, sbr. fskj. A.

Auk pess annast leigutaki & sinn kostnad minnihattar vidhald innanhdss i hinu leigda. Vidhald og
endurbatur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki eignarréttindi.

Leigutaki skal gera skriflegar athugasemdir innan fjogurra vikna fra afhendingu, sem og &
samningstima, og segja til um hverra Urbéta sé krafist ad hverju sinni. Leigutaki skal gera leigusala
skriflega grein fyrir géllum, sem sidar koma fram & hudsnaedinu og voru ekki synilegir vid venjulega
athugun, annan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar lIl. kafla hisaleigulaga: ,Astand hins
leigda husnzedis.” Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagfeeringa an tafar i samraemi vid
husaleigulog og samning pennan. Bregdist leigusali ekki vid tilkynningu skv. pessari grein er leigutaka
heimilt ad framkvaema vidgerdar- og vidhaldsvinnu a kostnad leigusala.

10 Breytingar a hinu leigda
Endanleg honnun hins leigda skal unnin af og 4 kostnad leigusala en i samrdadi vid leigutaka, sem mun

yfirfara og sampykkja hénnun og skipulag hins leigda husnaedis, efnisval og innréttingar. Leigutaka er
heimilt ad gera breytingar 4 168 i samradi vio leigusala.

Ef um meirihattar breytingar verda & honnun hussins sem valdi leigusala verulegum
kostnadarhaekkunum skal semja sérstaklega um slikar breytingar pa til haekkunar & leiguverdi eda
eingreidslu.

Teikning af hinu leigda skv. fskj. A er tilloguteikning og getur tekid minnihattar breytingum i samraemi
vid oskir leigutaka og l6g og reglugerdir sem fram koma i rymisllysingu, sbr. fskj. B.

Gott adgengi ad hinu leigda skal vera fyrir alla, p.m.t. hreyfihamlada, hjélandi og gangandi.

Leigutaka er oheimilt ad hefja framkvaemdir vid breytingar & hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala.
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11 Starfsemi leigutaka

Leigutaki er sveitarfélag og um starfsemi pess gilda sveitarstjérnarlég nr. 138/2011. Leigutaka er
S6heimilt ad hefja annars konar starfsemi i hinu leigda husnadi an sampykkis leigusala, sbr. p6 9. gr.
Starfraektur verdur grunnskéli i hinu leigda.

12 Adgangsheimild leigusala a leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hisnadi med haefilegum fyrirvara pegar porf krefur
a samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna hldsnaedid vegna hugsanlegrar solu. Skal
leigusali hafa samrad vio leigutaka um adgang ad husnaedinu og geeta pess ad sem minnst roskun verdi
a starfsemi peirri sem fram fer i hdsnaedinu.

13 Vatryggingar
Leigusali mun tryggja hid leigda med |6gbodinni brunatryggingu og hiseigendatryggingu.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda hlisnzdi eda sameign pess vegna skemmda
af voldum eldsvoda, vatns, hruns, pjéfnadar eda tjons af 6drum orsékum.

14 Tjon a hinu leigda
Leigutaki ber abyrgd 4 tjoni 4 hinu leigda samkvamt dkvadum husaleigulaga nr. 36/1994 og almennum
reglum skadabodtalaga.

15 Fylgni leigusala vid opinberar stefnur leigutaka og veiting upplysinga

Vegna framkvaemda og annarrar umsyslu sem leigusali parf ad hlutast til um i tengslum vid hid leigda
hefur leigusali kynnt sér sampykktar stefnur og stefnumarkandi dzetlanir sem Reykjavikurborg hefur
sett sér, par med talid Graena planid sem er heildarstefna Reykjavikurborgar til arsins 2030, og
skuldbindur sig til ad tryggja ad stefnum sé fylgt ad pvi marki sem pad & vid hid leigda.

Leigutaka er heimilt ad rifta leigusamningi ef leigusali vanraekir skyldur sinar samkvaemt pessu akvaedi,
enda hafi leigutaki veitt leigusala teekifzeri til ad baeta Ur vanefnd.

Leigusali sampykkir ad leigusamningur pessi verdi gerdur opinber.

16 Ymis akvaedi

Ef starfsemi leigutaka stodvast vegna atvika eda astands hins leigda, getur leigutaki skilad fyrirvaralaust
hinu leigda, enda hafi leigutaki veitt leigusala taekifeeri til ad baeta Ur vanefnd med naegjanlegum
fyrirvara.

Ef agreiningur kemur upp um tulkun eda framkvaeemd samnings pessa munu adilar leggja sig alla fram
vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. NAaist ekki samkomulag ma reka démsmal vegna
agreiningsins fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Um onnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu dkvaedi husaleigulaga
nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbaetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

Adilar hafa kynnst sér efni samningsins og hafa fullt umbod til ad stadfesta hann med undirritun sinni.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara um
sampykki borgarrads og 6flunar allra naudsynlegra opinberra leyfa.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum haetti i samraemi
vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

a/5



Reykjavik, / 2025

Leigutaki: Leigusali:

F.h. Reykjavikurborgar samkvaemt F.h. Selid fasteignafélag ehf.
sampykki borgarrads dags dd.mm.adaa
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.l . . . Mogulegt skipulag og utlit Utisveeda.
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Vidtakandi: Eignaskrifstofa, Oli Jon Hertervig, skrifstofustjori
Sendandi: Skéla- og fristundasvid, Steinn Johannsson, svidsstjori

Reykjavik, 14. agust 2025
SFS25080084

Minnisblad

Efni: Aframhaldandi leiga og naudsynlegar breytingar & hisnaedinu vié Armula 28-30

Husnaedid vid Armula 28-30 hefur verid notad timabundi® sem framkvaemdahétel fra
arinu 2022 fyrir baedi starfsemi grunnskoéla og nyverid leikskola. Reynslan hefur synt ad
rymid nytist vel fyrir skéla- og fristundastarf, en takmarkanir brunamala og fléttaleida gera
pad 6haegt ad hysa baedi starfsemi leik- og grunnskdla samtimis an pess ad radist verdi
i markvissar breytingar a innra skipulagi husnaedisins.

Skola- og fristundasvid hefur fengid upplysingar um ad taka purfi akvérdun um hvort eigi
ad leigja husnaedid afram. Svidid fékk jafnframt kynningu @ mégulegri utfeerslu endurboéta
sem gera pad enn fysilegri kost til aframhaldandi notkunar i skéla- og fristundastarfi. Til
ad nyta husnaedid med sem skilvirkustum haetti parf ad radast i endurhdnnun baedi
innandyra og a utileiksvaedi. Nyjar hugmyndir sem felast m.a. i uppsetningu a stalgrind
fyrir utileiksveedi auka verulega moguleika til fidlbreyttrar notkunar og gera husnaedid ad
raunhaefum og hagkveemum kost fyrir grunnskola- og fristundastarfsemi auk pess ad
tryggja flottaleidir.

Pad er ljést ad fyrirliggjandi er mikil vinna vid vidhald og endurbeetur a skola- og
fristundahusnaedis i Reykjavik og brynt ad huga ad fyrirkomulagi starfsemi einstakra
eininga 4 medan a peirri vinnu stendur. bekking og reynsla undanfarinna ara sem hefur
myndast i stérum vidhaldsverkefnum og ahrifum peirra a skéla- og fristundastarf synir ad
pad er naudsynlegt ad Reykjavikurborg hafi yfir ad rada husnaedi sem haegt er ad nyta
timabundi® @ medan ad vidhaldi og endurbétum stendur. Jafnframt veeri haegt ad nyta
huasnaedid timabundid fyrir starfseiningar par sem eru prengsli sem lid i urbotum eda horfa
til husnaedisins sem framtidar skola- og fristundaurreedis samhlida uppbyggingu
hverfisins.

i hugmyndum um préun hverfisins, par sem ahersla er 16gé & fidlgun ibuda, éruggar
géngu- og hjélaleidir og green svaedi, gera husnaedid vid Armula 28-30 mun meira
adladandi fyrir skola- og fristundastarfsemi.

Endurhénnun og nyting hisnzedisins vid Armula 28-30 fyrir skéla- og fristundastarf er
mikilveegt til ad leysa ur timabundnum husnaedisvanda og tryggja sveigjanleika fyrir
skdla- og fristundastarfsemi naestu ara. Med pvi veeri haegt ad stydja betur vid fidlpaettar
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framkveemdir i husnaedi skola- og fristundastarfs i borginni og maeta brynni porf
starfsstada a vidbotarplassi.

Skoéla- og fristundasvid vonast til pess ad akvordun um aframhaldandi leigu og
framkveemdarleyfi verdi tekin sem fyrst svo haegt sé ad hefja endurbaetur og undirbua
hisnaedid fyrir notkun sem fyrst fyrir starfsemi svidsins.

Reykjavik
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Vidtakandi: Eignaskrifstofa, Oli J6n Hertervig, skrifstofustjori
Sendandi: Asdis Olga Sigurdardoéttir, eignaskrifstofa

Reykjavik, 18. agust 2025
FAS22010003

MINNISBLAD

Efni: Aframhaldandi leiga og naudsynlegar breytingar & htisnaedinu vid Armula 28—-30,
med pad ad markmidi ad nyta pad afram fyrir grunnskolastarfsemi.

Husnae6id hefur verid notad timabundid sem framkveemdahotel fra arinu 2022 fyrir baedi
grunnskola og nyverid leikskdla. Reynslan hefur synt ad rymid nytist vel fyrir
skolastarfsemi, en takmarkanir brunamala og flottaleida gera pad 6haegt ad hysa baedi
leik- og grunnskéla samtimis an pess ad radist verdi i markvissar breytingar & innra
skipulagi.

Naudsyn umbéta

Til ad nyta husnaedi®d med sem skilvirkustum heetti til lengri tima parf ad radast i
endurhénnun baedi innandyra og a utileiksvaedi. Nyjar hugmyndir sem felast m.a. i
uppsetningu & stalgrind fyrir Utileiksvaedi auka verulega moguleika til fidlbreyttrar
notkunar og gera husnzedid ad raunhaefum og hagkveemum kost fyrir
grunnskolastarfsemi auk pess ad tryggja flottaleidir.

Fyrir framkvamdahoétel og sem vidbét vid adra skdla

Mikil bradabirgdaporf er fyrir vidbétarhisnaedi fyrir grunnskola, sérstaklega vegna
vidhalds og endurbéta sem standa yfir eda eru i farvatninu. Skélar i nalaegd vid Armula
4 bord vid Vogaskéla og Alftamyrarskéla sem pegar bua vid prengsli og myndu hagnast
a vidbotarplassi.

Pa fellur nyting hisneaedisins einnig vel ad nyrri préun i hverfinu — par sem ahersla er
16gd & fidlgun ibuda, druggar géngu- og hjélaleidir og graen svaedi. Armuli er adalgata
hverfisins og ad Utbua unglingadeild vid Armula 28—30 veeri i takt vid pa framtidarsyn og
myndi styrkja innvidi hverfisins.

Samantekt

Endurhdnnun og nyting hisnaedisins vid Armula 28—30 fyrir grunnskola er lykilatridi i pvi
ad leysa ur timabundnum hudsnaedisvanda og tryggja sveigjanleika fyrir skolastarfsemi
naestu ara. Med pvi veeri haegt ad stydja vid fidlpaettar framkvaemdir i grunnskélum
borgarinnar og maeta brynni porf naerliggjandi skoéla & vidbétarplassi.

Vid vonumst til pess ad akvordun um aframhaldandi leigu og framkveemdarleyfi verdi
tekin sem fyrst svo haegt sé ad hefja endurbaetur og undirbla hisnaedid fyrir notkun sem
fyrst.

:

ij) Reykjavik
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