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Borgarrad

Reykjavik, 3. mars 2025
FAS21120112

Armdli 6, leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid leigusamning vid
Heimar atvinnuhusnaedi ehf., kt. 590404-2410, um leigu a husnaedi vid Armula 6 i
Reykjavik.

Greinargerod
AJ 6sk Skdla- og fristundasvids er dskad eftir steekkun a nuverandi husnzedi leikskdla i
Armula 6, Mulaborg.

e Hid leigda steekkar um 914,1 m? og er a4 2. og 3. haed asamt hlutdeild i
sameiginlegum rymum.

o Med pessari vidbot naer hié leigda yfir allt hisnzedid ad Armula 6, p.e. kjallara,
1., 2. og 3. haed, asamt hluta tengigangs milli Armula 4 og 6.

e Leigutimi framlengist til 1. juni 2045.

o Leigufjarhaed haskkar vegna vidbotarrymisins um kr. 5.027.550 & manudi.

Steekkunin er naudsynleg til ad maeta aukinni porf fyrir leikskolaplass i borginni og tryggja
videigandi adstddu fyrir starfsemina.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid

Hjalagt:
Vidauki vid leigusamning, dags. 1. mars 2025
Leigusamningur um Armula 4, dags. 22. febrGar 2022

:

ij) Reykjavik



E°2 RAFRANT UNDIRRITAD == RAFRZANT UNDIRRITAD
Daniela Katarzyna Zbikowska Pall Vigg6 Bjarnason
Kt. 1407844359 Kt. 2803825669
Dags. 28.2.2025 17:54:15 Dags. 1.3.2025 08:41:17
Astaeda: Undirritun Astaeda: Undirritun

Heimar

Vidauki

vi® leigusamning um atvinnuhtsnaedi ad Armula 6 i Reykjavik

1. gr. Adilar samnings

Leigutaki: Reykavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds,
kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Leigusali: Heimar atvinnuhusnaedi ehf., kt. 590404-2410, Hagasmara 1, 201
Koépavogur, (adur Reginn atvinnuhusnaedi ehf., kt. 521009-1010).

Adilar gera med sér eftirffarandi vidauka vid leigusamning dags. 22. februar 2022, um
atvinnuhisnaedi ad Armula 6 i Reykjavik. Hid leigda er samtals 766,6 m2, hluti
fastanumers 2014870, sérmerkingar 010101 og 020101 auk hlutdeildar i sameignum
(,leigusamningurinn®).

2. gr. Breytingar a leigusamningi
Breyting er gerd a leigusamningi pannig ad eftirfarandi malsgreinar bastast vid i 2., 3., 5.
og 7. gr. leigusamningsins og mynda nyjar greinar 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 5.1.1 0g 7.1:

,»2.1 Staekkun a hinu leigda

Hid leigda staekkar um 914,1 m? & 2. og 3. haed i Armula 6 dsamt hlutdeild i
sameiginlequm rymum (,viébotarrymi®). Eftir framangreinda steekkun neer hid
leigda yfir allt htisnaedid ad Armula 6, p.e. kjallara, 1., 2., og 3. haed, asamt hluta
tengigangs milli Armula 4 og 6. Heildarstaerd hins leigda verdur pvi 1.680,7 m>.
Sja grunnmyndir hins leigda i fylgiskjali A med vidauka pessum.*”

,»2.2 Skilalysing a viobétarrymi
Sja fylgiskjal B med vidauka pessum.”

,»3.1 Leigutimi framlengdur

Leigutimi er timabundinn til 1. juni 2037. Med undirritun vidauka pessa
framlengist leigusamningurinn timabundid til 1. jani 2045 og lykur ba an
sérstakrar uppsagnar.”

,»3.2 Afhending a vidbotarrymi

Aaetlad er ad vidbotarrymid verdi afhent leigutaka & timabilinu 1. desember 2025
- 28. februar 2026 (afhendingardagur).
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,»9.1.1 Breyting a leigufjarhaed

Vid afhendingu & vidbotarryminu, sbr. 3.2. gr. vidauka pessa, haekkar manadarleg
grunnhusaleiga um kr. 5.027.550, med grunnvisitélu desember 2024, sem er
634,1, og greidist ut samningstimann. Virdisaukaskattur baetist ekki vid
leiguverd.”

,»7.1 Breyting a rekstrarkostnadi

Med yfirtéku & éllu leigurymi i Armula 6 ber leigutaki allan kostnad af hita, vatni,
rafmagni, sorpi, prifum og raestingu a hinu leigda (heildarhtisneedi). Leigusali mun
vid afhendingu vidbotarrymisins tilkynna til videigandi adila leigutaka,
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 sem greidanda framangreindra patta.*“

3. gr.Annad
Ad 00ru leyti en greinir i vidauka pessum gilda akveedi leigusamningsins afram ébreyitt
og halda gildi sinu.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samkomulag petta med rafreenum
haetti i samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir
rafreen vidskipti. Undirritadir adilar stadfesta ad peir hafi heimild til ad undirrita
fiarskuldbindingar fyrir hond adila.

Koépavogur, 28. februar 2025

f.h. leigutaka f.h. leigusala
Reykjavikurborg, med fyrirvara um sampykki Heimar atvinnuhusneedi ehf.
borgarrads
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Fylgiskjal A
Grunnmyndir hins leigda
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Fylgiskjal B

Skilalysing

Skipulag hins nyja leigurymis tekur mid af pvi ad leigutaki rekur a 1. haed 3ja deilda leikskola par
sem hluti starfseminnar er samnyttur med adliggjandi leikskéla, Mulaborg.

Vardandi almenna skilalysingu pa visast i fylgiskjal B leigusamningsins med eftirfarandi fravikum:

Jardhaedin hefur fengid mat fra Mulaborg og var méttokuadstada a jardhaed og bunadur
til uppvoskunar. Hluti af steekkuninni er ad koma fyrir framleidslueldhusi a 3. haed og
breyta méttdkuadstdodunni i geymslu. Leigusali sér um ad forma eldhusrymi, a 3ju heed,
b.e. gdlf, loft og veggi, koma grunnldgnum ( neyslu-, frarennslis og raflégnum) inn i rymid,
heilsodnu utsogsrdri fra lofti og upp ur paki, fituskilju sem radgert er ad stadsett verdi i
geymslu a 1.haed og an allra innréttinga i ryminu, en leigutaki mun sja um ad utvega allan
bunad, pmt hellubord, haf (b.m.t tengingar og slokkvikerfi), ofna, upppvottavél, is- og
frystiskapa, stalbord og 6llum 68rum bunadi tengdum eldhusinu.

A jardhaedinni var golfhiti, en & 2. og 3. haedinni verda hefdbundnir ofnar med videigandi
ofnahlif samkvaemt skilalysingu.

Leigutaki hefur hannad og borid kostnad af dllum framkvaeemdum & 160 sem tengjast
starfsemi leikskola pmt uppsetningu leikteekja, gongustiga og girdingar. Ef steekkun
leikskolans kallar a frekari adlogun I68arinnar med aukinna teekja, bunadar eda beettrar
adkomu kostar leigutaki einnig paer framkvaemdir og bunad/teeki.

Leigutaki radgerir ad gongustigur sem liggur milli 168ar Armuala 4-6 og leikskélans
Mulaborgar verdi lagdur nidur og lodirnar tengdar saman. Leigutaki sér um o&flun
naudsynlegra leyfa, hannar og framkvaemir paer breytingar.

Leigusali mun i samradi vid leigutaka innrétta 4 deildir & 2. og 3. haed, 2 deildir a hvorri
haed i sama stil og hdnnun og fyrir er a jaréhaedinni byggda a parfalysingu fra 2022 sem
er fylgiskjal B leigusamningsins. Rymi & jardhaed verda samnytt med 2. og 3. haedinni og
ofugt.

Leigusali byggir lyftuhus utan a nuverandi stigahus og kemur par fyrir lyftu sem pjénar 1-3 haed.
Leigusali sér um ad adlaga nuverandi stiga med pvi ad setja upp handrid a stigann i haed sem
hentar bérnum.

Vardandi vidhaldsazetlun leigusamningsins naer hann lika yfir staeekkad leigurymi utan pess ad
leigusali ber abyrgd a pjonustu vid sinn bunad i eldhusi, haf i eldhusi, auk fituskilju sem leigusali

kostar.
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Reginn

FASTEIGNAFELAG

LEIGUSAMNINGUR
Armuli 6

REYKJAVIK

Leigusali: Reginn atvinnuhtsnaesi ehf, kt 521009-1010, Hagasmara 1, 201 Képavogur

Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar —

eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgarttini 12-14, 105 Reykjavik

22. febraar 2022




Reginn atvinnuhtsneedi ehf., kt. 521009-1010, Hagasmari 1, 201 Képavogur, hér eftir nefndur
leigusali, og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartdni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan;

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & hluta af Armula 6

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir beirra hénd

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Ridnar H. Bridde Daniela Zbikowska
Simi: 512-8900/6908787 Simi 620-3871/411-1111
runar@reginn.is daniela.kz@reykjavik.is
reginn@reginn.is Vegna reikninga:

bokhald@reykjavik.is

2  Hid leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Ut og leigutaki sig til ad leigja hluta af
hasnaedi i Armula 6, fastanimer F2014870, nanar tiltekid 1. haed og kjallara, steerd 766,6 m?,
samkvaemt pjodskra fslands, 4samt hluta af tengibyggingu Armula 4-6, med peim skilmalum sem
greinir i samningi pessum. Hinu leigda fylgir hluti I6dar, sja fskj. A.

Leigusali mun kosta og annast framkvaemdir & hinu leigda i samraemi vid teikningu i fylgiskjali A og
samkvaemt parfalysingu, sja fskj. B. Vidhaldsazetlun er i fskj. C. Fylgiskjol A, B og C skodast sem
orjafanlegur hluti samnings pessa.

Starfsemi i hinu leigda mun ad einhverju leyti tengjast starfsemi leikskolans Mulaborg sem er &
adliggjandi 168. bvi geta i einhverjum tilfellum 16g og reglugerdir vegna einstakra krafna um
starfsemi leikskéla att vid um pann hluta reksturs sem sampaettur er med Mulaborg.

Fyrir afhendingu mun leigusali leggja fram attektarskyrslu, fra 6hadum adila, um almennt astand
hins leigda, p.m.t. ad pad sé laust vi6 raka- og mygluskemmdir.

Leigusali skal afhenda hisnaedi sem uppfyllir 811 skilyrdi og kréfur brunaeftirlits, vinnueftirlits og
byggingarfulltraa.

3  Leigutimi
Hid leigda skal afhent leigutaka til umrada i sidasta lagi 5 manudum eftir undirritun leigusamnings
pessa.

Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst 4 afhendingardegi og lykur an sérstakrar uppsagnar
pann 1. juni 2037.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu leigusamnings,
hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings. Haldi leigutaki afram afnotum
sinum i atta vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar & eigninni a sama timabili,
telst vera kominn & 6timabundinn leigusamningur med peim sému skilmalum og greinir i pessum
samningi ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa heimil uppsdgn samnings med 12
madnada fyrirvara.




4  Eign a hinu leigda

Leigusali er eigandi hidssins dsamt 6llum innri fragangi og innréttingum. Leigusali er eigandi ad
6llum hdskerfum, sérkerfum og sérbinadi, féstum binadi, loftraesti- og hitakerfi, 6ryggiskerfi,
p.m.t. innbrota- og brunakerfi, hreinlatiskerfi o.s.frv. Sama gildir um endurbaetur og vidbaetur vid
bennan binad eda binad sem kemur i stad eldri bunadar a leigutimanum. Annar laus banadur
sem tilheyrir beint rekstri leigutaka og hann leggur til og kostar 4 leigutima, s.s. télvur, skjair,
prentarar, skrifstofuhtisgogn, er eign leigutaka.

5 Leigukjor

5.1 Leigufjarhaed
Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala manadarlega grunnhusaleigu fra og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 3.058.734.- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta

ar manudi. Verdi samningur framlengdur skal manadarleg grunnhusaleiga verda kr. 2.620.520,-
ad loknum 15 &ra leigutima.

Husaleigan skal taka mid af visitélu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu névember
2021 sem er 508,2 og taka maénadarlegum breytingum til haekkunar eda laekkunar i samraemi vid
breytingar & henni, en b6 aldrei laegra en grunnvisitala. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.
Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visit6lu eda han er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar 4 leigunni med halfsméanadar fyrirvara.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil 4 hisaleigu ménadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem er
ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers manadar og eindagi 5. dagur sama manadar. Drattarvextir
reiknast fré gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25
dégum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmaetir. Husaleiga er innheimt med utsendum
reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda & Reykjavikurborg - eignasjéd, kt. 570480-
0149, b/t borgarbodkhalds Borgatuni 10-12, 105 Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is. Leigusali skal
tilgreina verkbeidninimer & Gtsendum reikningum.

5.2 Tryggingar leigutaka
Ekki er gerd krafa um tryggingu i leigusamningi pessum.

6 Umgengni

Leigutaki skal i hvivetna fara med hié leigda i samraemi vid goédar venijur, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad I6gum og reglum um hreinleeti, hollustuheetti og heilbrigdi.

Leigutaki skal kappkosta ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er afnot hafa af husinu
eda valda peim eda nagrénnum Opaegindum eda 6naedi, meira en vaenta m4 af peim rekstri sem
leigutaka leyfist ad hafa i hisnaedinu. Leigutaka ber ad halda umhverfi hins leigda snyrtilegu.

Leigutaki skal fylgja umgengnisreglum sem settar hafa verid eda sidar verda settar af eigendum
hdsnaedisins og kynntar leigutaka.

Virdi leigutaki ekki umgengnisakvaedi leigusamnings pessa hefur leigusali heimild til ad rifta
samningnum einhlida, sbr. 18. gr. samnings pessa.

7  Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnasi fyrir hi6 leigda fra og med afhendingardegi.
Undir rekstrarkostnad fellur m.a. hiti, vatn, rafmagn, sorp, prif og raesting ad hinu leigda og
hlutdeild i sameign. Leigusali skal sja um ad tilkynna til videigandi adila leigutaka, Reykjavikurborg,
kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita og vatns.




Innifalid i leigugjaldinu er rekstur loftraestikerfis, Oryggiskerfis, p.m.t. innbrota- og
brunavidvorunarkerfis, snjdmokstur og vidhald sameignar.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk l6gbundinna trygginga.

8 Forgangsréttur leigutaka

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda eftir ad umsdmdum leigutima lykur.

9  Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu
skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pri6ja adila yfir réttindum
sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sambykki leigusala.

10 Vidhald a hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald og vidgerdir & hisnadinu skv.
vidhaldsazetlun sem afhent verdur i fyrsta skipti vid afhendingu og érlega eftir pad, sbr. fskj. C.
Jafnframt sér leigusali um vidhald og rekstur loftraesikerfis, innbrota- og brunavidvérunarkerfis.

Leigusali sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leig8a htisnaedi i nothaefu astandi, m.a. med pvi
ad lata mala hasnaedid ad innan, endurnyja golfefni pess med haefilegu millibili o.s.frv. eftir pvi
sem gédar venjur um vidhald hisnaedis segja til um.

Leigutaki annast & sinn kostnad allt vidhald 4 leikteekjum, afmérkun og umhirdu l6dar, sbr. fskj. A.
Auk pess annast leigutaki a sinn kostnad minnihattar vidhald innanhuss i hinu leigda. Vidhald og
endurbaetur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki eignarréttindi.

11 Breytingar & hinu leigda

Endanleg honnun hins leigda skal unnin af og a kostnad leigusala en i samradi vid leigutaka, sem
mun yfirfara og sampykkja honnun og skipulag hins leigda husnaedis, efnisval og innréttingar.
Leigutaka er heimilt ad gera breytingar 4 160 i samradi vid leigusala.

Teikning af hinu leigda skv. fskj. A er tilldguteikning og getur tekid minnihattar breytingum i
samraemi vid 6skir leigutaka og 16g og reglugerdir sem fram koma i parfalysingu, sbr. fskj. B.

Leigutaka er 6heimilt ad hefja framkvaemdir vid breytingar 4 hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala.

12 Starfsemileigutaka

Leigutaki er sveitarfélag og um starfsemi pess gilda sveitarstjornarldg nr. 138/2011. Leigutaka er
6heimilt ad hefja annars konar starfsemi i hinu leigda hisnzadi an sampykkis leigusala, sbr. b6 9.
gr. Starfraektur verdur leikskdli i hinu leigda. Gott adgengi ad hinu leigda skal vera fyrir alla, p.m.t.
hreyfihamlada, hj6landi og gangandi.

P



13 Adgangsheimild leigusala 4 leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hiusnaedi med haefilegum fyrirvara begar porf
krefur @ samningstimanum vegna vidgerfa, skoBunar eda til ad syna husnaedid vegna
hugsanlegrar sélu. Nema bryna naudsyn beri til skal leigusali hafa samrad vi leigutaka um adgang
ad hdsnaedinu og geeta pess ad sem minnst réskun verdi & starfsemi bpeirri sem fram fer i
hisnadinu.

14 Vatryggingar

Leigusali mun tryggja hid leigda med I6gbodinni brunatryggingu og haseigendatryggingu.

Leigusali ber ekki abyrgd & eignum leigutaka i hinu leigda husnzedi eda sameign pess vegna
skemmda af v6ldum eldsvoda, vatns, hruns, pbjéfnadar eda tjons af 58rum orsékum.

15 Tjén a hinu leigda

Leigutaki ber abyrgd & tjoni 4 hinu leigda samkvaemt dkvaedum husaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabétalaga.

16 Ymis dkvaedi

Um &nnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu akveaedi
husaleigulaga nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbeetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

17 Urlausn agreiningsmala

Ef agreiningur kemur upp um talkun eda framkvaemd samnings pessa munu adilar leggja sig alla
fram vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki samkomulag ma reka domsmal
vegna égreiningsins fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

18 Veiting upplysinga
Leigusali sampykkir ad leigusamningur pessi verdi gerdur opinber.

Leigutaki sampykkir ad leigusala sé heimilt ad veita fijdrmognunaradilum sinum og radgjofum
hvers kyns upplysingar um leigusamning pennan og efndir hans.

19 Samningur

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintékum og heldur hvor adili sinu eintaki.

o
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Reykjavik, 22. febraar 2022

Leigutaki:
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F.h. Reykjavikurborgar skv. sampykkt
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Fylgiskjal A

Teikning af hinu leigda (innan- og utanhdss)

I fylgiskjali A er teikning sem getur tekid minnihattar breytingum séu gerdar athugasemdir af halfu
byggingarfulltria, eldvarnareftirlits og/eda heilbrigdiseftirlits og skal leigusali bera kostnad af
endanlegri hénnun, sbr. 11. gr. samningsins. Skipulag hins leigda tekur a§ einhverju leyti mig af
bvi ad hluti starfsemi er samnyttur med adliggjandi leikskéla, Mlaborg.

Gert er rad fyrir ad leigutaki annist 4 sinn kostnad allar framkvaemdir & 165 sem fylgir hinu leigda,
p.m.t. uppsetningu leiktaekja, gongustiga og girdingar. Adilar eru sammala um ad steerd 168ar kann
ad breytast litillega eftir undirritun leigusamnings pessa en lagt er upp med ad endanleg 166 verdi
a bilinu 800-900 fermetrar.

Leigutaki mun fjarlaegja leiktaeki og girdingu ad leigutima loknum éski leigusali pess. Leigutaka er
kunnugt um ad starfsemi Barnaverndar Reykjavikur er rekin i adliggjandi husi (Armdli 4).
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1. Gee8i husnaedis, |6dar og Utileiksvaedis

Tryggja parf ad haegt sé ad sinna ollum namsvidum leikskélans og dherslum menntastefnu Reykjavikur,
skv. adalnamskra leikskéla 2011 og menntastefnu Reykjavikur til 2030 1 hinu leigda husnaedi.

Leigusali dbyrgist ad husnaedid og moégulegar breytingar & pvi séu gerdar i samraemi vid akvaedi gildandi
laga, reglugerda og leidbeininga sem eiga vid. Gildandi 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem eiga vid eru til
deemis, en ekki teemandi talid, eftir bvi sem vid a:

Skipulagslog og skipulagsreglugerdir.

Lég um mannvirki nr. 160/2010

Lég um byggingarvérur nr. 114/2014

Byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum.
Leidbeiningarblod HMS

Reglugerd 655/2009 um starfsumhverfi leikskéla dsamt 46/1980, 581/1995.
Reglugerd um brunavarnir og brunamal.

Reglugerd um hollustuheetti nr. 941/2002 med dordnum breytingum.
Reglur Heilbrigdiseftirlitsins.

Reglur Vinnueftirlits rikisins.

Rb-leidbeiningarblod og sérrit.

Leigusali skal sjalfur dtvega pau 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni. bar sem hluti
starfseminnar er sampaett med adliggjandi leikskdla, Mdlaborg, getur verid ad einhverjar af ofangreindum
reglugerdum eigi ekki vid i heild.

Nyting husnaedis parf ad vera g6d i samraemi vid hisrymisporf, sja fylgiskjal. Honnun verdur ad taka mid
af haed barna og proska peirra.

Til pess ad petta naist parf umhverfid a8 heefa starfshattum sem vidhafdir eru i leikskdla, til jafns i inni-og
atinami. Rymid og umhverfid parf ad skipuleggja pbannig ad bad gefi kost a frelsi og vali barna til athafna.

Vig efnisval innan og utanhuss skal midad vid ad efni séu umhverfisvaen og ending sé géd, bannig ad
vidhaldskostnadur verdi i lagmarki og rekstur hagkvemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa. Bera skal allt

efnisval undir leigutaka.

ATH! barfalysing bessi lysir lagmarkskréfum sem gerdar eru til husnaedis. Gaedi skulu ad lagmarki vera
samkvaemt pessum kréfum eda meiri.
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2. Fradgangur innanhuss

2.1 Golf

Golfefnin eiga ad vera af vidurkenndri gerd, slitsterk, endingargdd og skulu ekki purfa mikig vighald. Fjallad
er um golfhita i kafla 2.2.1. Bera skal golfefnaval undir leigutaka til sampykkis. Golfefnin eiga ad vera
audveld i prifum, samraemast notkun rymis og vera i hlylegum og i hlutlausum litum. Kréfur um hljéovist

er ad finna i kafla 2.2. [ votrymum t.d. snyrtingum, raestiklefum, og eldhtsum skal golfefni vera vatns- og
rakapoli6. Uppfylla skal skilyrdi um votrymi samkvaemt 6.7.5 gr. nugildandi byggingarreglugerdar.

2.2 Hljédvist, lysing, brunavarnir og fragangur

Hljédvistarkréfur

HIj6dvist hisnaedisins skal hénnud og reiknud af vidurkenndum hljédhénnugi og skal pess geett ad hin
uppfylli paer kréfur sem fram koma i vidauka; samkvaemt tilgreindri hljé8krofu og hljédflokki skv. gildandi
hljédstadli IST 45:2016 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum.

Hugad skal ad hljéévist i hisnaedinu almennt, en sérstaklega i og vid leik- 0g namssvaedi bannig ad sem
minnst truflun verdi af og { peim. Ef leik- 0g ndmssveaedi eru ekki lokanleg fra umferdarrymum eda 68rum
rymum skal gera rad fyrir ad pau séu afmérkud mes einhvers konar dempunarsvaedum til ad ldgmarka
truflun.

[ t6flu 01 hér ad nedan mé sjd rymi hisnaedis sem parf ad hanna i samraemi vid vidkomandi kréfur ST
45:2016 um hlj6dkrofur, sja kafla 4.0 i parfagreiningu og husrymisaaetlun. Ahersla er 16gd 4 tempradan
hljém i 6llum peim rymum sem bérn og starfsmenn eru i ad stadaldri sem 0g géda hljédeinangrun peirra.
Ef leiguhdsnadi hysir adra starfsemi eda ibadir skal tryggja fullneegjandi hljé8einangrun milli
notkunareininga samanber 16g og reglugerdir.

Tafla 01: RYMI MED SERSTOKUM HUOBVISTARKROFUM SKV. [ST 45:2016 (sja kafla 4.0 i parfagreiningu
og hdsrymisdeetlun)
Leikskdladeildir og kennslurymi
Hvildarrymi

Starfsmannarymi (skrifstofur,
kennarastofur og kaffistofur)

Fundarherbergi
Uppvask og undirbuningsrymi
Gangar og sameiginleg svadi

Ef ekki er getid um einhver rymi i téflunni hér ad ofan eda i vidauka skulu pau a& lagmaki uppfylla
lagmarkskréfur um hljédvistarflokk C skv. ST 45:2016.

Leigutaki getur krafist ad allar framsettar krofur til hljédvistar séu uppfylitar med framlagdri Greinargerd
Il vegna hljédvistar. Han skal unnin af vidurkenndum hlj68hénnudi i samraemi vid tilmaeli Hasnaedis- og
mannvirkjastofnunar.

A

—



133 |
33 |

parfalysing fyrir leikskdla { Armila 6

Hlj68maelingar skulu framkveemdar af vidurkenndum hljédverkfreedingi i verklok & kostnad leigusala til ad
stadfesta arangur hljédhénnunar. Hljédmeelingar og drvinnsla peirra skulu uppfylla kréfur videigandi stadla
4 bord vid 1SO 16283-1:2014, ISO 16283-2:2015, ISO 3382-2:2008, 1SO 717-1, I1SO 717-2 og fleiri eftir pvi
sem vid 4. Leiki vafi & ad settum hljédkréfum sé nad getur leigutaki krafist endurmaelingar.

Fragangur innihurda og karma skal vera vandadur og péttur. Hljédeinangrunargildi hurda i karmi maelt 3
tilraunastofu, svokallad Rw eda Rwe gildi (P fyrir Priifstand), parf ad vera a.m.k. 3 dB hzerra en fyrirskrifad
R’w gildi til pess ad na settri hljédeinangrun 4 verkstad. Vidurkennt préfvottord fra framleidanda svari pvi
hvort lausnin uppfylli settar krofur.

Logd er dhersla @ ad hdnnudir lagna og teeknibdnadar tryggi med hénnun sinni ad hljodstig fra bunadi
beirra sé innan leyfilegra marka og a0 utreikningar liggi pvi til stadfestingar.

Leigutaki getur krafist pess ad lata framkvaema hljédmaelingar fra havadauppsprettum 4 kostnad leigusala.
Tryggja getur purft naega loftun ryma um hlj6ddeyfdar loftrasir eda loftraesikerfi til bess ad uppfylla krofur
um leyfilegt hljédstig i husneaedinu.

HIj6dhonnudur skal leggja mat a val golfefna, vegg- og loftakleedninga og tryggja a0 krofur um hljédvist og
hljédeinangrun ryma séu uppfylitar.

Lysing og sjénraen vellidan:

Leigusali sér um grunnlysingu og mun endurnyja lysingu i LED. Leigutaki mun sja um sérlysingu ef hennar
er 6skad 4 sinn kostnad. Lysing skal honnud af lysingarhdnnudi i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd
og stadal fyrir vinnustadi innanhdss, {ST EN 12464-1 fyrir starfsemi leikskéla. Lysingarhonnun skal taka mid
af starfsemi leikskélans, og ba sérstaklega proska og leerdémsferli barna sem stunda hann. Sérstok dhersla
er 16gd & lysingarhonnun sem tekur mid af skuggamyndun fyrir fjarlegdar- og formskynjun barna &
leikskélaaldri. Einnig skal leggja dherslu & litarendurgjof ljossins sem nytist vid ndm um liti. Par sem steerri
rymi er skipt upp i nokkur minni svaedi skal ljdsastyring og beiting lysingar vera fyrir hvert sveedi fyrir sig.

Lampaval skal taka mid af notkun, umhverfi, prifum og orkusparnadi. Ljésgjafar eru LED og dimmanlegir i
rymum sem notud eru til nams, hvilu og leikja. Samrofi vid inngang skal slokkva oll 1jos vid inngang eda
haed. Ljésastyring & snyrtingum, geymslum og reestirymum skal vera & hreyfiskynjurum. Onnur ljosastyring
ckal vera med rofum og steerri rymi sem skipt er upp i minni svaedi skulu vera 4 sér dimmanlegum rofum.
Rofar skulu almennt stadsettir i gdnguleid ad viskomandi svaedi, s.s. vid inngangsdyr o.p.h. par sem beir
sjast greinilega og pannig ad aldrei sé gengid i myrkri eda rokkri ad rofa. Leigusali skal tryggja ad gadi
lysingar uppfylli fyrrnefndar kréfur og sé alfarid laus vid flokt.

Brunavarnir:

Fylgja skal ytrustu krofum um brunavarnir i samrami vid l6g og reglugerdir. Leigusali skal setja upp
slokkvitaeki og eldvarnarteppi i samradi vid brunahénnud og leigutaka. Meta parf i samradi vid
brunahdnnud stadbundin slokkvikerfi vid eldunaradstodu. Tryggja skal fullneegjandi brunahdlfun og
fragang milli holfa. Vanda skal sérstaklega brunapéttingar a milli byggingarhluta og pverana i gegnum holf.
Tryggja skal greidar fléttaleidir og merkingar peirra m.a. setja upp Utljos 4 videigandi stédum. Sja nanar i
kafla 2.5.
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2.3 Loft

Fragangur lofta og taeknikerfa hussins purfa ad haldast i hendur. bar sem frédgangur og utlit lofta hafa mikil
ahrif & stemmingu, yfirbragd og upplifun peirra sem nota hisnzdid er gerd krafa um vandad val &
yfirbordsefnum og ad loftafragangur sé snyrtilegur. Fragangur skal haldast { hendur vid heildarvirkni og
svipmot hisnaedisins.

Ef kerfisloft eru i hisnaedinu skuly pau vera med hljéddeyfipldtum 0g purfa ad uppfylla alla Evrépu stadla
og reglugerdir. Hljéddeyfiplotur i hisnaedinu skulu uppfylla hljédisogsflokk A skv. ST EN ISO 11654. Sé
kerfisloft i votrymi (p.m.t. eldhusi) skal velja hljéddeyfipldtur sem pola aukid rakaalag og hreinsun (Hygiene
plétur). Leigusali skal bera efnisval, loftafragang og lausnir 4 dtferslum undir leigutaka til sampykkis.

2.4 Veggir

Veggir skulu uppfylla allar [6gbodnar kréfur um raka, einangrun, bruna og hlj6d. Gers er krafa um heilstaett
atlit og aferd veggja.

[ veggi skal koma fyrir 8llum naudsynlegum I6gnum og binadi, s.s. raflégnum, loftreesikerfum, hita-, vatns-
og fraveitulsgnum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi hdsnaedisins.

Léttir (grindar) innveggir skulu vera kleeddir med klaedningu i flokki 1 samkveemt gildandi
byggingarreglugerd. Léttir innveggir geta t.d. verid blikkstodveggir, kerfisveggir eda glerveggir.

Ef glerveggir (einfaldir og tvofaldir) eru i hdsnaedinu skulu peir vera hluti af heilstaedu kerfi glerveggja.
Festiprdfilar, gler, hurdir og hurdakarmar skulu vera hlutar af heildstaedri kerfislausn fyrir veggjakerfi og

skal veggjakerfi med hurdum og hurdabuinadi uppfylla hlj68einangrunarkréfu og eldvarnakréfur eins og til
er &tlast i hverju rymi.

Ef glerveggir verda fyrir valinu pa skal setja & pa limfilmur eda adra sjonhindrun sem tryggir ad ekki sjaist
a vinnubord/skjai/tjold eda fundargdgn innan husnadisins sé bess 6skad af leigutaka og skal Gtfaera i fullu
samradi vid leigutaka. Leigusali leggur til og setur upp glerveggi bar sem leigutaki éskar.

Val a gleri i 6llum gluggum, hurdum og/eda glerveggjum skal vera i samraemi vi§ gildandi krofur
byggingarreglugerdar um 6ryggi (t.d. oryggisgler eda samlimt gler), brunavarnir og hlj6d. Hafa skal samrad
vid leigutaka og hénnudi vid val § gleri hveriju sinni.

Allir veggir nema glerveggir, p.e. baedi Iéttir 0g steyptir veggir skulu vera maladir med malningu med
gljastigi 10 til 15%. Gaeta skal ad pbvi ad veggir sem eru aberandi og liggja vel vid birtu og lysingu skulu
heilsparsladir. Leigusali skal radfaera sig vid leigutaka vardandi lit 3 veggjum. Ef naudsynlegt telst, skal
hlj68hénnudur & vegum leigusala, i fullu samraai vig leigutaka og had sampykki hans, leggja til lausnir um
annad yfirbord veggja til ag uppfylla kréfur um hljédvist.

Veggir i 6llum rymum par sem fastar innréttingar (skapar, hillur 0.p.h.) festast & veggi skulu hafa
burdargetu midad vis pad dlag sem 4 pd kann ad koma.

Létta veggi i votrymum skal hlada ar hledslusteini og marhGda svo framalega sem kréfur um hljédvist og

\
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bruna séu uppfylltar. Ef ekki verdur hja bvi komist ad hafa grindarveggi i votrymum barf ad vanda efnisval
og fragang vel m.t.t. rakadryggis og hafa fullt samrad vid leigutaka sem skal sampykkja efni og
fragangslausnir. Uppfylla skal skilyrdi um votrymi samkvaemt 6.7.5 gr. nugildandi byggingarreglugerdar og
fylgja leidbeiningum Rb um fragang votryma.

2.5 Innihurdir

Klemmuvarnir skulu vera & 6llum hurdum pannig ad born geti ekki 6vart stungid fingri i fals & hurd og lokad
henni pannig ad slys hljétist af. Mikilvaegt er ad klemmuvarnir séu endingagddar og séu valdar { samrada
vid leigutaka.

Hurdarhanar purfa ad vera i peirri haed ad bérn nai ekki upp i pa. Fragangur innihurda og karma skal vera
vandadur og hurdarbunadur skal vera ar stali, vandadir hinar og lamir. Samrad skal haft vid leigutaka um
gerd allra innihurda, m.a. vargandi bad hvort peer séu ur gleri, ad hluta til eda dllu leyti eftir pvi sem
leigutaki 6skar og hvad rédstafanir vegna eldvarna leyfa (einnig kréfur um hljédvist i kafla 2.2). Mikilveegt
er ad hurdastopparar séu settir upp fyrir ofan hurd.

Leigusali skal leggja til og koma fyrir rafstyrdum adgangsstyringum a4 inngéngum i huasnaedid.
Adgangsstyringu parf ad velja i samraoi vid leigutaka.

Rafstyrdar adgangsstyringar skulu vera tengdar 6ryggiskerfi:

Tala skal fullt tillit til eldvarna, flottaleida, brunahdlfunar, hljédvistar og algildrar honnunar vid utfaerslu
adgangsstyringar. Mikilvaegt er ad oll adgangsstyring sé Utfeerd med peim heetti ad hin pjoni ollum
oryggiskrofum og husstjérnarkrofum leigutaka. Hurdapumpur og virkni peirra parf ad taka mid af pessum
sjonarmidum.

Hurdarstyringar:

Rafdrifnar hurdarpumpur skulu vera med hlj6Slausum rafmétorum i braut (“sliding arm” - ekki
glussadrifin). Styrkleikaflokkur opnunar og lokunar skal vera stillanlegur m.v. EN 2-6 samkvaemt IST EN
1155. Raflogn skal vera fyrir 230 volt en styrispenna bdnadar 24 volt. Hurdarpumpurnar skulu vera
styranlegar fra ljosnemum, vegg, togrofum og fra adgangskerfi. Pumpurnar skulu vera med hindrunarvorn,
baedi fyrir lokun og opnun hurda. Mogulegt skal vera ad styra hrada hurdarinnar sérstaklega fyrir
hjolastélaumferd og hreyfihamlada. Tengist su virkni vid sérskraningu i adgangskerfi. Med pessu skal
tryggdur lengri opnunartimi hurda. Hurdir stadsettar a fléttaleidum skulu bdnar varaafli med 30 min virkni.
Hurdarpumpur an spennufedingar: Pumpurnar skulu vera fyrir brautir (ekki arm faerslu). Pumpur skulu
vera samkvaeemt EN1154 stadli. Afl pumpu skal vera stillanlegt midad vid EN2-6 styrkleikaflokk. Hradi
lokunar og lokunarafl skal vera stillanlegt. A tvoféldum hurdum skulu vera radarar i brautum.

Leigutaki akvedur hvar rafstyrdar adgangsstyringar skulu vera. Almennt skal mida vid ad allar
adgangsstyringar séu med korti eda 4 sambeerilegan hatt.

\
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2.6 Utihurdir

Mikil klemmuhaetta fylgir dtidyrahurdum i leikskélum. Ganga parf Ur skugga um ad hurdapumpa sé 4
utidyrahurd. HurBapumpur eru gerdar fyrir mismunandi pyngd hurda, pvi er mikilveegt ad val 3
hurdapumpu sé i samraemi vid byngd og gerd hurdar. | §kvednum vindattum getur vindstyrkur orgid mikill,
kanna barf hver eiginlegur vindstyrkur getur ordid og med tilliti til pess taka akvordun um hversu sterk
hurSapumpan parf ad vera. Vindstyrkur getur verid pad mikill hér 4 landi a8 i vissum attum reedur sterkasta
hurdapumpa ekki vi§ vindfangid. [ beim tilfellum parf ad smida skyli eda vindfang fyrir hurdina til ad han
valdi ekki slysi & bérnum. Hurdapumpur hafa mismunandi hreyfigetu. Gott eftirlit og vidhald parf ad vera
med hurdapumpum bar sem paer afstillast med timanum vid mikla notkun. Rétt stillt hur8apumpa & ad
virka pbannig ad pegar hurd lokast hreyfist hin tiltdlulega hratt fyrst en sidan lokast hdn heegt sidustu 20-
30 sm. Pad er mikilvaegt 6ryggisatridi ef hurdapumpa afstillist ad hun sé lagfeerd eins fljétt og haegt er. Ef
nystillt hurdapumpa afstillist fljott barf ad kanna hvort hin henti fyrir hurdina og mégulega endurnyja.
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2.7 Innréttingar

Gaedi og yfirbragd innréttinga skal vera bannig ad henti starfsemi leikskéla og skal m.a tryggja 6ryggi barna,
vera slitsterkt og endingargott. Gott adgengi skal vera fyrir b6rnin til ad seekja sér efnivid sem geymdur er
i innréttingum. baer skulu henta proskastigi barnanna, vera endingargédur og af ymsum staerdum og
gerdum. Steerdir, gerdir og stadsetningar innréttinga i 6llum rymum leiksskélans skulu vera i samradi vig
leigutaka. Leigusali skal leggja til og koma fyrir 6llum féstum banadi i samradi vig leigutaka. Leigusali leggur
rafmagn og vatn ad peim teekjum sem parf, s.s. kaffi- og vatnsvélar.

A snyrtingum skal allur fastur bunadur fylgja, s.s speglar, snagar og annad sem vid 4. A salerni fyrir fatlada
fylgi par til gerdar slar.

[ uppvask- og undirbiningsrymi og matstofu leggur leigusali til allan fastan binad og kemur honum fyrir.
Pad sem flokkast undir fastan bunad er m.a.eldavél/hellubord, handlaugar og vaskar. | hisnaedinu skal
uppvask- og undirblningsrymi og matstofa buid tengingum fyrir keeliskdp og frystiskap. Alltaf skulu vera
tengingar fyrir kaffivél, vatnsvél og orbylgjuofn. Pad skal vera gott bordpléss, fraleggsbord, hilluplass,
geymsluplass fyrir 4héld og innstungur fyrir matvinnsluteaeki. Samrad skal haft vid leigutaka um staerd
borda. Innréttingar skulu vera ur ry6friu stali og med haekkanlegri vinnuadstsau.

[ innréttingu skal koma adstédu fyrir flokkun sorps i 5 flokka. Leigusali leggur rafmagn og vatn ad
fyrrnefndum taekjum i eldhisi.

Fastar hillur/skdpar skal leigusali leggja til og koma upp i &llum geymslum, raestiherbergjum,

starfsmannaadstédu og baningsherbergjum, dsamt laestum munaskdpum i starfsmannaadstodu fyrir
starfsmenn eldhds.

Eldhusid parf ad uppfylla kréfur samkvaemt nedangreindum reglugerdum:
® Reglugerd um hollustuhzetti nr. 941/2002
® Reglugerd um matvaelaeftirlit og hollustuhzetti vid framleidslu nr. 522/1994
® Reglugerd um hisnaedi vinnustada 581/1995.

Vi
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2.8 Gluggatjold
Leigusali skal leggja til lausn & skermun glugga og skal lausnin sampykkt af leigutaka. Lausnin skal falla vel
ad innréttingum og 63rum bunadi hdssins og vera adgengileg, einféld i prifum og veita vidunandi vorn
gegn sdlardlagi an fullra myrkvunar.
pad er gerd krafa um ad i matstofu, fundarherbergjum og heimastofu verdi myrkvunargluggatjold.
Gluggatjoldin purfa ad uppfylla kréfur samkveemt nedangreindum sté68lum:

e [ST EN 13120 Gluggatjéld til nota innanhuss — krofur um notagildi, p.m.t. um oryggi

e (ST EN 16434 Gluggatjold til nota innanhdss - Varnir gegn keefingarahaettu - Kréfur og

préfunaradferdir 6ryggisbdnadar
e {ST EN 16433 Gluggatjold til nota innanhuss - Varnir gegn keefingarahaettu — Préfunaradferdir

Opnanleg fog: Mikilvaegt er, ef opnanleg fog eru i haed barna, ad pau séu med Oryggislaesingu.
Oryggisleesingin verdur ad vera stillt med peim heetti ad gluggaopid sé ekki meira en 9cm.

Gluggakistur: Ganga parf fra gluggakistum pannig ad born geti ekki fest feetur i peim. Bil frd vegg ad
gluggakistu ma ekki vera meira en sem nemur 25mm. Einnig ma bil ekki vera meira en 25mm ef gluggakista
er gerd ur rist eda rimlum.

2.9 Lagnir og kerfi

2.9.1 Pipulagnir

Golfhitakerfi skal vera til stadar i vidverurymum barna i samraemi vid oskir leigutaka, b.e. hvar pvi er
fyrirkomid m.t.t. notkunar ryma. Ekki skulu vera ofnar i vidverurymum barna. A 6llum hitagjéfum skal vera
sjélfvirk hitastyring. Ofnar skulu vera af vidurkenndri gerd, fullmaladir. Ef ofnar eru i haed barna skulu peir
vera med ofnahlif sem gerd er i samradi vid leigutaka.

Handlaugar og vatnssalerni skulu vera dr hvitu, brenndu postulini (1. flokks). Zskilegt er ad salerni séu
vegghengd. Fylgja skal reglugerd um hisnadi vinnustada 581/1995. Tryggja skal adgengi ad hitagrind.

Vaskar i eldhdsi, kaffiadstodum og reesti- og skolvaskar skulu vera ar rydfriu stali. Leggja skal vatns- og
raflagnir ad pessum stodum.

Blondunartaeki fyrir handlaugar, sturtur og vaska skulu vera hitastyrd. Leggja skal kalt vatn ad upppvottavél
4 kaffistofu auk frarennslis. Koma skal fyrir vaski asamt bléndunartaekjum i adliggjandi skap og vid hlidina
4 upppvottavélinni. Leggja skal kalt vatn ad pvottavél i pvottaherbergi. Leigusali skal setja upp
brunasléngur samkvaemt kréfu eldvarnaryfirvalda.

2.9.2 Loftreesikerfi
Loftraesikerfi skal hannad i samraemi vid gildandi stadla og reglugerdir. Loftgaedi skulu vera skv. kafla 10 og

14.9 i byggingareglugerd og tilheyrandi stodlum. Loftgaedin skulu vera fullnaegjandi med tilliti til lyktar,
rakamyndunar og mengunar og skal vid hénnun tekid tillit til leidbeininga Umhverfisstofnunar par ad
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ldtandi. Mikilveegt er ad loftraesing leikskdlans sé vélraen begar loftgeedi utandyra eru med beim haetti.
Lokud gluggalaus iverurymi par sem eingdngu eru vélraen loftskipti eru 6aeskileg. Sérstakar radstafanir skal
gera i honnun til ad koma i veg fyrir rakavandamal og mogulegar afleidingar peirra, m.a. 6rveru- og
mygluvoxt.
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Pad skal vera sjilfstaett, vélraent Utsogskerfi fra dllum lokudum rymum i samraemi vidbyggingarreglugerd
nr. 112/2012 dsamt dordnum breytingum og adrar videigandi reglugerdir og stadla.

2.9.3 Raflagnir

Tenglar og net verdur adlagad 4 kostnad leigusala og i samradi vid leigutaka.

Raflagnir skulu vera fullbtnar og skv. krofum byggingarreglugerdar, {ST 200 0g beirra stadla sem par er
visad i. Allt lagnaefni skal vera af vidurkenndri gerd. Allir rofar og tenglar innan ryma skulu vera
sterkbyggdir og fra sama framleidanda. Raflagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i loftum.

Tenglar skulu vera af naegjanlegum fjolda og stadsettir vid starfstodva r, vid innréttingar og naleegt gluggum
og 6drum st6dum bar sem bulast ma vi a3 t.d. jolaskraut og seriur verdi settar upp. Ekki mega vera
tengibrunnar i gélfum i vidverurymum barna.

Einnig skal gera rag fyrir tenglum fyrir dagleg prif og skulu peir vera i somu haed og rofar. Fjoldi tengla skal
henta peirri starfsemi sem fram fer 4 viokomandi svaedi.

2.9.4 Fjarskiptalagnir

Leigusali skal leggja til og setja upp dreifiskapa med krosstengibrettum og rafmagnsdreifingu innan skdpa.
Steerd dreifiskapa skal vera fullnaegjandi pannig a8 krosstengibrettum, deilum 0g 68rum naudsynlegum
bunadi verdi komid fyrir, midad vig fjélda tengla i skap. Staedir skdpa skal akveda i samradi vig leigutaka,
beir skulu b6 ekki vera grynnri en 600mm. Vi val a viftu skal taka tillit til banadar i skapnum.

Netlagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i loftum. Mida skal vid Cat6A stadal. Nettenglar skulu
stadsettir vid vinnustédvar, fj6ldi skal vera eins og edlilegt ma teljast fyrir viskomandi starfsemi. Auk pess
skal gera rag fyrir nettenglum fyrir bradlausa senda og skal stadsetning peirra og fjsldi akvedinn | samr4di
vid leigutaka. Hamarksvegalengd fra lagnaskép ad nettengli skal vera 80 metrar. Teikningar eda kerfismynd
af netkerfi skal vera til og adgengileg. Allir strengir skulu merktir | bada enda. A netlagnakerfi skal gera
formlegar préfanir eda dttekt og skulu gégn maelinga liggja fyrir til skoSunar leigutaka.

2.9.5 Oryggiskerfi

Brunavidvorunarkerfi verdur adlagad ad nyju skipulagi hins leigda 4 4byrgd leigusala. Gert er ras fyrir
innbrota- og adgangskerfi 4 kostnad leigusala i samradi vid leigutaka.

Leigusali skal leggja til fullbdiad brunavidvérunarkerfi, préfad og sampykkt. Brunavidvérunarkerfig skal
tengt vaktstod med s6larhringsvéktun. Leigusali skal gera samning vid oOryggisfyrirtaeki um véktun
brunavidvérunarkerfisins dsamt préfunum og vidhaldi. Reykskynjarar skulu vera i 6llum rymum. Vid val &
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skynjara skal mida vid adstaedur i vidkomandi rymi. A eldvarnarhurdir sem standa opnar skal setja
segulhéldur.

Leigusali skal leggja til innbrotavidvorunarkerfi, préfad og sampykkt. Hreyfiskynjara skal setja i helstu rymi
og talnabord skal stadsetja vid inngang starfsfélks eda i samradi vid leigutaka.

Lagnaleidir skulu vera til stadar fyrir adgangskerfi. Reikna skal med ad adgangsstyrikerfi geti veitt adgang
um helstu umferdarsvaedi inn i bygginguna og milli ryma og deilda. Lagnaleidir skulu vera pannig ur gardi
gerdar ad eingdngu sé unnt ad komast a8 légnum eda tengingum fyrir viskomandi hurd innan leesta
rymisins.

Leigusali skal leggja til nettengla fyrir eftirlitsmyndavélakerfi. Mida skal vid ad myndavélar geti vaktad
innganga og husneaedi ad utan. bar sem vegalengd milli fjarskiptaskdps og myndavélar fer yfir 80m skal
reikna med netdeili 4 litt 4berandi stad innandyra, gerist pess kostur eda ad 66ru leiti ljosleiara.

3. Fragangur utanhdss
Gert er rad fyrir endurnyjun glugga a jaréhaed. Utveggur verdur kleeddur a sudurhlid og milli glugga a6orum
hlifum jardheedar.

Umhirda og fragangur utanhuss er alfarid 4 hendi leigusala ad undanskyldri afmérkudum hluta |68ar sem
fylgir hinu leigda, sbr. fskj. A med leigusamningi. Allur fragangur utanhus skal vera snyrtilegur og umhverfi
vel fragengid. Tryggja skal ad ekki skapist heetta vegna fragangs og umhirdu og skal uppfylla adgengi fyrir
alla, m.a. hreyfihamlada, hjélandi og gangandi.

Yfirbyggt hjolaskyli skal vera fyrir starfsmenn, fioldi hjolasteda skal vera i samraemi vid hjélastefnu
Reykjavikurborgar. Gert er rad fyrir hjélageymslu i kjallara. Um bilasteedi visast i gildandi deiliskipulag
og/eda byggingarreglugerdar.

Tryggja skal god lysingu utanhiss sem hentar beirri umferd sem gerd er rad fyrir i, baedi 4168 og vid adkomu
bila, gangandi og hjélandi.

Leigusali skal vid afhendingu sja til pess ad 6ll bilasteedi séu merkt og nymdlud auk sérmerkingar og
upphitad fyrir fatlada. Auk pess skal leigusali setja upp leidbeiningar og bannmerki i samradi vid leigutaka.

4. HOnnun
Leigusali sér um endanlega hdnnun hins leigda hisnaedis i samradi vid leigutaka dsamt pvi ad fa teikningar
sampykktar af byggingaryfirvéldum. Honnun er byggd 4 frumdrogum JeES.

Bjodandi leiguhtsnaedis leggur i upphafi fram tilldguteikningar sem syni i megindrattum skipulag
hiasnaedisins midad vid parfir leigjanda.

Leigutaki askilur sér rétt til ad gera 4 peim minnihattar breytingar, ef hann telur pess purfa i samradi vio
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leigusala. Komi til samninga um leigu hdsnaedisins, laetur leigusali vinna allar naudsynlegar teikningar, med
dordnum minnihattar breytingum i samraemi vi§ Sskir leigutaka, & sinn kostnad og leggur peer fyrir

vibkomandi byggingaryfirvéld til sampykktar. Endalegar teikningar teljast fylgiskjal med parfalysingu
pessari og vaentanlegum samningi.

Leigusali skal leggja fram hénnunarskyrslu (Forhénnunarsersla/Design basis) til sampykktar 4 eftirfarandi
hénnunarpéttum, svo sem hljédhonnun, loftraestingu, hitakerfi og légnum (hita,- vatns- og
frarennslislégnum), raflagnir og kerfi, burdarpol og adrar skyrslur sem leigutaki fer fram & og syna fram ad
hénnun er i samraemi vid 16g, reglugerdir, stadla og huslysingu.

Vid athendingu htsnadis skal leigusali leggja fram allar pbaer lokahonnunarskyrslur sem leigutaki dskar eftir
og hefur leigutaki kr6fu & ad stadfesta, eda synja, ad endanleg hénnun hidsnaedis sé | samraemi vid parfir
leigutaka. Leigusali skal breyta honnun sem ekki er i samrami vi§ kréfur leigutaka & sinn kostnad.

Endanleg hénnun leikskélans skal gerd i samradi vid leigutaka, sem mun yfirfara og sampykkja alla
hénnun og skipulag hisnaedis.

5. Annad

5.1 Tryggingar og opinber gjold

Leigusali skal kaupa loghodnar tryggingar vegna husnadisins og greida af pvi opinber gjold pb.m.t.
fraveitugjéld.

5.2 Merkingar
Leigutaka skal vera heimilt, i samradi vig leigusala, ad setja & sinn kostnad merkingar & fasteignina, baedi

innan- og utanhuss og einnig 4 168 hennar. Leigutaki skal fjarleegja merkingar og laga ummerki begar
leigutoku lykur.

5.3 Tilhégun framkvaemdar

Leigutaki og leigusali skulu tilnefna sinn hvorn adilann sem fram ag afhendingu hins leigda skulu hafa
milligdngu um &1l samskipti vegna honnunar og framkveemda samkvaemt forsogn og huslysingu bessari
og vaentanlegum samningi. bessir adilar skuly funda reglulega og halda fundargerd. A fundunum skal bera
upp tillégur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir 4 gégnum pessum, dsamt bvi ad gera skal
grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 60ru sem &hrif hefur 4 framkvaemdina. A fundunum skal an tafa
gerd itarleg grein fyrir, og békad i fundargers, ef fulltrgi leigusala telur ad dkvardanir eda breytingar hafi
i fér med sér kostnadarauka fyrir leigutaka. Azetladur kostnadur skal liggja fyrir a8ur en dkvérdun er tekin
um breytinguna og leigusali hefur framkveemdir. Leigusali skal 4 verkfundum reglulega leggja fram
heildaryfirlit yfir pann kostnad sem fallinn er 4 verki§ og leigusali hefur i hyggju ad krefjast greidslu fyrir.

5.4 prif
Leigusali skilar hisnaedinu eftir ag fullnadarprif hafa att sér stad baesi innanhuss og utan.
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5.6 Vidhald hins leigda a leigutima
Um vidhaldsskyldur adila & leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi husaleigulaga, sbr. na 4.
kafli husaleigulaga nr. 36/1994, nema a8 66ru leyti sé meelt i huslysingu pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad annast & sinn kostnad minnihattar vidhald svo sem skipti a
ljosaperum og rafhlédum { reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali skal annast & sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir & husnaedinu og 6llum kerfum pess,
beedi innan- og utanhdss. Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, heimilistaekjum sem teljast fylgifé
hisnaedis, hreinlaetisteekjum, laesingum, vatnskrénum, rafmagnstenglum, reykskynjurum, slokkviteekjum
og 63ru pvi er fylgir hisnaedinu nema synt sé fram & ad bilanir verdi raktar til vanraekslu eda yfirsjonar
leigutaka eda starfsfolks a hans vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnaedi i leiguhaefu dstandi,
m.a. med pvi ad lata mala hisnadid og endurnyja golfefni og annad slitlag med heefilegu millibili, og
vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hdsnaedis segja til um.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda husnadinu at
leigutimann og leggja fram, med tilbodi um leiguverd, fastmotada vidhaldséeetlun par sem fram komi
vidhaldsverkpaettir dsamt tioni endurnyjunar/vidhalds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal mala
husnaedid 4 a.m.k. 8 4ra fresti eda eftir pérfum og nanara samkomulagi milli adila.

A hverju éri skal leigusali gera vidhaldsazetlun fyrir hid leigda rymi og kynna hana fyrir leigutaka. Annist
leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigutaka heimilt ad nota leigugreidslur i pad vidhald sem
leigusali annast ekki. Leigusali 8 med haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigutaka rétt til adgangs ad
husnaedinu til ad framkveema a pvi drbaetur. Leigutaki skal tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi
abétavant og skal leigusalivinna vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljott og vel svo ad sem minnstri roskun valdi
fyrir leigjanda.

5.7 Log og reglur
Um réttarsamband leigutaka og leigusala skulu almennt gilda reglur husaleigulaga nr. 36/1994 nema &
annan hatt sé kvedid i hislysingu pessari.
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Adilar munu koma sér saman um endanlega hénnun, teikningar og skipulag hins leigda.

1.0 Stefnumotun

Starf i leikskéla tekur mid af menntastefnu Reykjavikurborgar en hin byggir a grunnstefjum Barnasattmala
Sameinudu pjédanna um ad menntun barns skuli beinast ad pvi ad raekta personuleika, hafileika og
andlega og likamlega getu bess. Tilgangurinn er ad bua born undir ad lifa dbyrgu lifi i frjdlsu samfélagi i
anda skilnings, fridar, gagnkveemrar vir8ingar, mannréttinda og vinsemdar. Rikur samhljémur er med
menntastefnunni, adalndmskram leik- og grunnskola og ndgildandi stefnum skoéla- og fristundasvids og
Reykjavikurborgar.

pegar htisnaedi fyrir starfssemi leikskola er hannad parf ad taka mid af peim styrigognum sem starfid byggir
4, b.e. félagsfeerni, sjalfsefling, sképun, heilbrigdi og leesi sem eru megin hugtok i starfinu og mikilvaegt ad
geta unnid ad eflingu bessa patta i starfinu.

Menntastefnan byggir a eftirfarandi, fimm grundvallar pattum:

o Lzesi - bekking og skilningur ¢ samfélagi og umhverfi

Med laesi er att vid pa haefni ad geta lesid, skilid, talkad og unnid & gagnryninn hatt med ritad mal, org,
tolur, myndir og takn.  vigtaekri merkingu visar hugtakid einnig til lzesis a dlika midla, umhverfi, hegdun og
adstaedur. Leesi er i edli sinu félagslegt fyrirbeeri og hefst med maluppeldi barna vid feedingu. Allt rymi
leikskélans aetti ad yta undir laesi, bjéda upp & svaedi par sem haegt er ad setjast nidur og skoda bdok eda
hlusta & ségu. Hvetjandi fyrir imyndaraflid, hlutverkaleiki og taekifeeri til ad afa sig til ad byggja upp skilning
til framtidar.

Y

X%Sképun - Skapandi hugur og hond

Skapandi starf og leikur er pungamidja i starfi leikskdla og mikilveegt a8 hafa rymi og adstodu til ad vinna 4
6likan hatt med bérnum i rymum sem bjoda upp & adstodu par sem grof vinna getur farid fram t.d vinna
med vatn, jardleir, tré o.fl. asamt finvinnu, teikningu, fingrafimi ymiskonar o.fl.

Heilbrigdi - Heilbrigdi, lifsstill og vellidan

Vellian barns i daglegu lifi leggur grunninn ad virkri batttoku, aukinni feerni og drangri i skdla- og
fristundastarfi. i leikskélanum purfa vera til rymi sem yta undir proskahvetjandi hreyfingu, teekifeeri til ad
fara i r6 og hvild, taekifeeri til ad eiga god félagsleg samskipti og teekifeeri til ad bréa med sér sterka

N

sjalfsmynd.

&
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f leikskélanum er gert rad fyrir matstofu par sem bornin sfa sig i sjalfshjalp, kynnast hollri fee§u og tileinka
sér heilbrigdan lifsstil og 68last haefni til ad standa v6rd um eigid heilbrigdi.

(=] Sjdlfsefling - Sterk sjélfsmynd og tru g eigin getu
Sjélfsefling felur medal annars i sér as barnid 64list tra 4 eigin getu og pvi purfa rymi leikskélans ad vera

pannig ad barn geti byggt upp sjalfshjalp 0g prautseigju. Hanna parf 6ll rymi med haed barna i huga og
broskaferil peirra.

> 0 ° Félagsfeerni - Samfélagsleg dbyrgd og virkni

Til ad eiga drangursrik samskipti vid adra purfa vera rymi til ad vinna i staerri og minni hépum. Félagsfaerni
proskast 68ru fremur med patttoku i virku, lydraedislegu samstarfi par sem bérn f4 teekifeeri til ad syna hug
sinn i verki og koma skodunum sinum 3 framfaeri. bannig verdur barnid virkur pétttakandi i métun pess
samfélags sem pad tilheyrir. Mikilvaegt er ad barn geti farid um leikskélann med petta i huga, p.e. a8
honnun leikskélans sé barnmidud og barn geti synt virkni sina og batttoku.

2.0 Parfagreining

[ eftirfarandi pbarfagreiningu eru talin upp pau rymi sem skulu vera i leiguhdsnaedi fyrir starfsemi leikskdla.
Ekki eru gefnar upp nakveemar steerdir né fjoldi einstakra ryma par sem pad er had staerd hdsnzedis og
fjélda barna sem geta sétt leikskdlann.

Husnaedid parf ad vera hentugt, bjart, med vinnuumhverfi sem er hvetjandi, tekur vel 4 méti starfsfolki,
bérnum og foreldrum og endurspeglar gédan vinnuanda.

2.1 Rymi leikskélans (born)

2.1.1. Adal vinnusvaedi barna.

Rymi leikskélans parf ad bjoda uppd dskoranir, ré og naedi og taekifzeri til ad skipta i staerri og minni hépa.
Til stadar purfa ad vera rimgoéd svaedi sem gaetu flokkast undir heimasvaedi. bvi svaedi parf ad vera haegt
ad skipta i prennt a8 l[amarki, t.d. til ad hafa hvild, s6gustundir, hreyfistundir og annad sem einkennir
leikskélastarf, Innréttingar purfa ad vera 4 svedunum sem geyma namsgégn og annad sem tilheyrir
starfinu. Hluti af innréttingu m4 gjarnan vera feeranlegur. Innrétting & sveedunum 4 ad hafa vask. Ut fra

pessum svaedum barf ad vera salerni fyrir born, baedi med skiptiadstodu og salernum par sem pau geta
aeft sig i sjalfshjalp.

Vinnusvaedi barna sem eru ekki endilega hluti af heimasvaedi, en skulu vera eru til stadar i hdsnaedinu, eru
t.d. hreyfisveedi/salur og listasmidja.
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2.1.2 Snyrting

Snyrting parf ad vera rimgéd med beinum adgangi ad heimasvadum og med gédri vinnuadstddu fyrir
starfsfolk. A snyrtingum skulu vera tvo salerni og vaskar sem eru vid haefi barna, adstada fyrir skiptiadstodu
og skolvask. Adstada til ad sinna fotludum bornum ef porf er 4. Vid salerni eru lagar hurdir og skilrim
pannig ad bérn geti lokad ad séren fullordnir haft yfirsyn. Handlaug fyrir starfsfolk parf ad vera & snyrtingu.
Loftraesting parf ad vera g6d og helst skal vera opnalegur gluggi par a0 auki. Leigusali leggur til allan fastan
bunad og kemur honum fyrir i samrédi vid leigutaka.

2.1.3 Studningur/sérkennsla

bad skal vera eitt eda fleiri herbergi fyrir einstaklingskennslu, en par skal vera plass fyrir nokkur born i einu.
Fjoldi rymi fer eftir steerd leikskdlans. Gert er rad fyrir ad 7% barna burfi a sérstudning eda sérkennslu ad
halda vegna fétlunar, likamlegu eda andlegu. Adstdduna skal einnig vera haegt ad nyta fyrir adkeypta
pbjénustu og foreldrasamtél. Gott er ad herbergi fyrir sérstudning barna sé naleegt peirra heimasvadi.

2.1.4 Fataherbergi

Fataherbergi parf ad tengja heimasveedi, adkomu T leikskdlann og Utisveedi. Fatahdlf barna eru stadsett i
fataherbergi. bad skal vera sér purrkadstada/purrkrymi fyrir atifot barna og starfsfolks. Purrkadstada og
adstada fyrir vinnufatnad starfsmanna barf ad vera nalegt fataherbergi barnanna. i tengslum vid fataholf
og Utileiksveedi skal vera snyrtingu fyrir born sem eru Uti ad leik, einnig skolvaski til ad skola af 6hreinum
g6llum og stigvélum. Ein snyrting i tengslum vid dtileiksvaedi skal vera fyrir starfsmenn og gesti.

2.1.5 Matstofa

Sér matstofa skal vera par sem bdrn matast. Matstofa skal ekki vera hluti af heimasvaeedum barna.
Bordadar eru prjar maltidir 4 dag i leikskélanum og pvi mikilveegt ad maltidir raski ekki vinnu @ deildum.
Ekki er gert rad fyrir ad 6ll bornin bordi a sama tima. Innan matstofunnar eru lokadir skapar sem geyma
leirtau og annad sem barf til i matstofunni. Naudsynlegt er ad hafa handlaug, skolvask og adgang ad
drykkjavatni.

Leigusali leggur til allan fastan bunad { matstofu og kemur honum fyrir i samradi vid leigutaka. Leigusali
leggur vatn ad fyrrnefndum taekjum i matsal.

2.2 Rymi leikskdlans (starfsfolk)

Kennarar gegna lykilhlutverki i 6llu skolastarfi og hlutverk peirra i skélakerfinu spannar allt fra kennslu,
stjornun, uppeldi, radgjof, rannsoknir til préunarstarfs (adalndmskra leikskéla 2011). Ahersla & gott
vinnurymi kennara i leikskola er mikilvaegt ad gefnu pvi fjolbreyttu hlutverkum sem peir sinna. Ahersla 4
géda teymisvinnu innan leikskéla dsamt stodadilum og foreldrum er lykill ad godu starfi. Adstada til ad
audvelda pessa vinnu er naudsynlega i nyjum leikskéla.

2.2.1 Kaffistofa starfsmanna
bad skal vera g60 adstada fyrir starfsfolk til hvildar og hressingar. bar parf ad vera innrétting med vaski og

gert rad fyrirkeeliskap i innréttingu og upphitun matveela med geymsluadstodu fyrir leirtau, drykki og

3
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matvaeli sem starfsmenn koma med. Starfsfélk parf ad geta matast vi6 bord og sest nidur i ré6 og naedi.
Leigutaki skal utvega taeki.

2.2.2 Fatahengi og buningsadstada

Pad skal vera adstada fyrir allt starfsfolk til ag hengja upp yfirhafnir, geyma dtiské og adgangur ad laestum
munaskapum. Adstada fyrir Gtivinnufst starfsfélks skal vera i tengslum vid fataherbergi barna.

[ hisnaedinu skal vera sturtu-og buningsadstada fyrir starfsfolk i tengslum vid fatahengi og snyrtingar.

2.2.3 Snyrting starfsfolks
Sér snyrtingar skulu vera fyrir starfsfélk, par af ein fyrir fatlada samkvaemt regluger6um. Fj6ldi snyrtinga
fer eftir fjdlda starfsfélks og staerd husnaadis.

2.2.4 Fundarherbergi
Fundarherbergi skal vera til stadar sem rdmar stjérnandateymi leikskdlans sem samanstendur af
leikskdlastjora, adstodarleikskélastjora, sérkennslustjéra og deildarstjorum.

2.2.5 Vidtalsherbergi/vinnuherbergi
bad skal vera sér vidtalsherbergi i hisnadi sem rima 4-6 einstaklinga. bad fer eftir steerd skélans hvad

parf morg vidtalsherbergi sem nytast einnig sem vinnuherbergi starfsmanna, barna og i teymisvinnu, s.s.
sérkennslu.

2.2.6 Vinnurymi/undirbiningsherbergi starfsmanna

Pad skal vera undirbdningsherbergi fyrir starfsfélk sem hentar fyrir undirbuning, drvinnslu, télvuvinnu,
skyrslugerd og fleira.

Rymid parf ad lagmarki ad rdma alla deildarstjéra & sama tima. Laestir skjalaskapar purfa ad vera |
herberginu dsamt prenturum og skapum fyrir ymis gogn. Undirblningsrymid parf ad vera i tengslum vid
fundarherbergi og gjarnan vigd kaffistofu starfsmanna. bad skal vera adstada fyrir adstodarleikskélastjora
og sérkennslustjora, annad hvort sem hluti af undirblningsherbergi eda & sér skrifstofu.

2.2.7 Gagnasmidja og skjalageymsla

Pad skal vera sér rymi fyrir gagnasmidju og skjalageymslu. [ pessari adst68u skal vera heegt ad fjélfalda,
prenta og vinna ymis gégn sem vardar starfid. Mikilvaegt er ad gagnasmidjan tengist undirbunings herbergi
starfsmanna. | gagnasmidiju parf ad vera gott geymsluplass fyrir efnivig, dhéld og namsgdgn. Gera parf rad
fyrir skjalageymslu (skdpur) sem geyma personugreinanleg gogn og er pvi ekki adgengileg 6llum.

2.2.8 Skrifstofa stjérnenda
Vid inngang leikskdlans er adstada fyrir leikskdlastjora.
Mikilvaegt er ad skrifstofa sé synileg og adgengileg begar ad foreldrar koma med bérnin i skélann
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2.3 Uppvask- og undirbningsrymi

2.3.1 Uppvask- og undirbuningsrymi, matvaelageymsla og adstada fyrir starfsfolk eldhuss.

bad skal vera afmarkad og vel Gtfeert uppvask- og undirbuningsrymi, matveelageymsla og adstada fyrir
starfsfolk. G6d tenging parf ad vera vid pad rymi sem matast er i. Vid hénnun parf ad hafa i huga géda
nytingu & ryminu og gédar vinnuadstaedur fyrir starfsfélk. [ uppvask- og undirbdningsrymi og tilheyrandi
rymum er gert rad fyrir innréttingum . peer skulu vera ad mestu leyti opnar, paegilegar i notkun fyrir
starfsfélk og pannig ad audvelt sé ad prifa peer. Innréttingar purfa ad vera sterkar og bola mikla notkun.
Innréttingar skulu vera ur rydfriu stali eda sambeerilegu efni. | uppvask- og undirbtningsrymi skal ad
minnsta kosti skal vera eitt hakkanlegt vinnubord og eitt vinnubord 4 hjélum. Pbad skal vera
tenglar/tengingar fyrir keeliskap og skapur fyrir purrvérur. bad skal vera sérrymi eda skapur fyrir raestingu
uppvask- og undirbdningsrymi.

2.4 Onnur rymi

2.4.1 Reesting

bad skulu vera raestirymi i hisnaedi sem heegt er ad loka og leesa til ad tryggja oryggi barna. Raestirymi er
fyrir allan pbann binad sem barf til fyrir raestingu. Raestirymi parf ad uppfylla skilyrdi samkv. 6.12.5. gr i
nugildandi byggingarreglugerd. Fjoldi og steerd reestiryma er had steerd hisnaedis og starfsemi. Hafa skal
samrad vid leigutaka.

2.4.2 bvottaherbergi m. lingeymslu eda skdpum f. pvott
pbad skal vera pvottaherbergi med tengingu fyrir bvottavél og purrkara (med barka), asamt bekkjum og
hillum. Tryggja skal fullnaegjandi loftreestingu. Hillur eda skapar fyrir lin skulu vera til stadar.

2.4.3 Taeknirymi
bad skulu vera aflokud taeknirymi fyrir télvur, sima, loftraestingu, fraveitu, vatnsveitu, hitaveitu, rafmagn,
vatnstdarakerfi,brunavarnarkerfi og annan bunad.

2.4.4 Hjéla- og vagnageymsla

Hj6lastaedi skulu vera & 16@inni. Hluti beirra skal vera yfirbyggdur. Gert er rad fyrir hjolageymslu i kjallara.
Einnig skal vera adstada til ad geyma barnavagna, ad hluta yfirbyggd. Huga parf ad adgangsstyringu a
geymslunni.

2.4.5 Sorp
bad skal vera adstada til flokkunnar. Stadsetja sem nzest inngangi eldhusi og vorumottoku. Tryggja parf

gott adgengi fyrir starfsmenn sorplosunarfyrirtaekja.
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3.0 HUsrymisdaetlun

[ eftirfarandi hisrymisdaetlun er talin upp listi af peim rymum sem skulu vera i leiguhtsnaedi fyrir starfsemi
leikskdla. Ekki eru gefnar upp steerdir og fjéldi einstakra ryma, par sem stzerd og fjoldi ryma fer eftir steerd
hisnzedis sem faest og fjélda barna sem getur sétt leikskélann. Eftirfarandi deetlun getur tekid breytingum.

Rymi leikskélans (born) — Kafli 2.1:

Adal vinnusvaadi barna (heimasvaedi, hreyfisalur, listasmidja)
Snyrtingar

Studningur/Sérkennsla

Fataherbergi.

Matstofa/salur.

Rymi leikskdlans (starfsfolk) — Kafli 2.2:

Kaffistofa starfsmanna.

Fatahengi starfsfélks og buningsadstada
Snyrtingar starfsfélks

Fundarherbergi.
Vi6talsherbergi/vinnuherbergi.
Vinnueri/Undirbuningsherbergi starfsmanna.
Gagnasmidja og skjalageymsla.

Skrifstofa stjérnenda

Uppvask- og undirbuiningsrymi — Kafli 2.3:

Uppvask- og undirbdningsrymi, matvaelageymsla og adstada fyrir starfsfolk i uppvask- og
undirbdningsrymi.

Vinnurymi.

Purrvérulager.

Onnur rymi - Kafli 2.4:

Raesting

Pvottaherbergi m.lingeymslu eda skapum fyrir pvott.
Taeknirymi.

Hjola-og vagnageymsla.

Sorp.




4.0 Toflur vegna hljédkrafa

Tafla 1: HIj66krofur ST 45:2016 til leikskdladeilda og annarra ryma par sem kennsla fer fram og dtisveeda til leiks barna

i einhverjum tilfellum kann ad vera 6mogulegt ad uppfylla tilgreindan hljédvistarflokk t.d. vegna
byggingahluta, Utveggja sem ekki verda endurbyggdir. [ 8llum tilfellum verdur hljodflokkur ad lagmarki C.

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. IST 45:2016

Omtimi T<04s C

Skilfletir 4n hurdasambands:
Ry =48 dB

Skilfletit med hurdasambandi: C
Hlj6deinangrun innveggja Samsett krafa Ry 2 35 dB

Veggir: Ry, = 43 dB

Hurdir: Ry = 35 dB

Milli kennsluryma og milli kennslu- og
starfsmannarjma/sameiginlegra svaeda:

L nws 63 dB C
Hogghljodemangrun )
I kennslutymum fra gobngum:
L'nw< 58 dB

Hlj6dstig innandyra fra umferd Lpacq2n= 30 dB C

Lpaeqr < 30 dB

Hlj6dstig innandyra fra

teknibtnadi s hura = 32 B C

Lpceqr = 50 dB
Hljédstig innandyra fra 53rum Ly e = 30 dB C

hlj6dgjofum utanhiss 20 degi il
(07-19)

Hlj6dstig 4160 fra teeknibunadi Lpacqr = 45dB B

20 degi til (07-19)
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HIj6dstig 4 dtisvaedi fra umferd

Skutaekja

Ly Acqzen = 55 dB
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Tafla 2: HIjo8kréfur (ST 45:2016 til hvildarryma

1=

T~

tzeknibtnadi ad degi tl (07-19)

Hénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016 T
Omitimi T<04s B
Skilfletir 4n hurdasambands:
Ry = 48 dB
C
Hlj68einangrun innveggja Skilfletir med hurdasambandi:
Samsett krafa Ry = 35 dB
Veggir: Ry, = 48 dB
Hurdir: R, = 35 dB
i hvildarrymum fra 563rum C
Hogghljédeinangrun yrnum:
L ww< 58 dB
Hlj6dstig innandyra fra umferd Ly Acqzen= 30 dB C
Lpacqr = 30 dB
Hlj6dstig innandyra fra
teknibinadi Lpamax = 32 dB C
Lpceqr = 50 dB
Hlj68stig innandyra fra 6drum
hlj6dgjofum utanhiss ad degi Lpacqr = 30dB C
dl (07-19)
Hlj6dstig utandyra fra Lpaeqr = 45 dB B

Hlj6dstig utandyra fra umferd
L skutekja

Lpacqzen < 55 dB
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Tafla 3: HIjo8kréfur ST 45:2016 til starfsmannaryma (skrifstofur, kennarastofur og kaffistofur)

@i
-

Honnunarpattur Krafa Flokkur skv. IST 45:2016
Omtimi T=<05s C
Skilfletir 4n hurdasambands:
Samsett krafa R,, = 44 dB
Skilfletir med hurdasambandi:
Hljédeinangrun innveggja R, = 35dB C
Veggir: R, = 44 dB
Hurdir: Ry = 35 dB
Milli starfsmannaryma og milli
starfsmannaryma- og
kennsluryma/sameiginlegra C
sveda:
Hogghljédeinangrun L'nw=63d
B
1 starfsmannarymum fra géngum:
L 'nw= 58 dB
Hlj6dstig innandyra fra umferd Ly Acqean= 30 dB c
Ly aeqr = 30dB
Hlj6dstig innandyra fra
taeknibtnadi Lo Amae < 32 dB C
Li.ceqr = 50 dB
Hlj68stig innandyra fra 68rum
hlj68gjéfum utanhtss ad degi Lpacqr = 30 dB C
tl (07-19)
Hlj6dstig utandyra fra LpAcqr = 45 dB C
taeknibinadi ad degi til (07-19)
Hlj6dstig utandyra fra umferd
Skutzekja Lp,Acq2an = 55 dB C
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Tafla 4: HIj68krofur (ST 45:2016 til fundarherbergja

v

Hoénnunarpattur Krafa Flokkur skv. IST 45:2016
Omtimi T=<06s B
Skilfletir 4n hurdasambands:
R« = 48 dB
Skilfletir med hurdasambandi:
Hljédeinangrun innveggja Samsett krafa Ry, = 40 dB B
Veggir: Rw = 48 dB
Hurdir: Rw = 40 dB
Milli fundarherbergja og milli
fundarherbergja- og kennslu- og
starfsmannarymaryma:
Hogghljédeinangrun L'nw= 63 dB
C
{ fundarherbergjum fra
sameiginlegum sveedum og
gongum:
L'nw= 58dB
Hlj68stig innandyra fra umferd Lp Aeqran= 30 dB A
LpacgT = 30 dB
Hlj6dstig innandyra fra
teeknibtinadi B
Lpceqr < 50 dB
Hlj63stig innandyra fra 6ram
hlj68gjéfum utanhtss ad degi Lpaeqr =30dB C
#l (07-19)
Hlj68stig utandyra fra LpaeqTr= 50 dB A
taeknibtinadi ad degi til (07-19)
Hlj63stig utandyra fra umferd
Skutzkja Lp.Aeq2an = 55 dB B

\4
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Tafla 5: Hijodkréfur IST 45:2016 til eldhisa

Hoénnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016

Omtimi 28 teknu tillit ti] hedar T<02xh C
rymisins, 4 [s]

MKX
Medal isogsgildi [] 0,2 C

Lp,r\eq,T <40 dB
Hlj6dstig innandyra

Lyceqr < 60 dB

Tafla 6: HIj66krofur IST 45:2016 til ganga og sameiginlegra svaeda par sem kennslo fer ekki fram

Honnunarpattur Krafa Flokkur skv. iST 45:2016 7
Omtimi T<05s C

e L e
Hlj6dstig innandyra frs umferd Lp aeqon< 35 dB B

MMM

LpacqT< 35 dB
Hlj6dstig innandyra fra
teknibinadi Lo amax < 37 dB C

I_IP,ch,T S 55 d_B

Hlj60stig innandyra fe4 6&rum Loaeqr < 35dB B
hlj68gj6 fum utanhiss ad degi
til (07-19)
Hlj68stig utandyra fra Lpaeqr< 50 dB C ‘]

teknibtinadi ad degi ti (07-19)

Hlj66stig utandyra fra umferd Lpaeqom < 55 dB C
Skutekja

Vil
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1 Ytra birdi hiss
1.1 Reglubundis eftirlit og vidhald
1.1.1 pak Arlegt Leigusali Nei AEv Leigusali Aev Eftirlitsadili leigusala sinnir drlegu yfirferd & eigninni og vidhaldi.
1.1.2 Tmmm\_:mcﬁ v\mxm\ Emm?m:d bakkant, Arlegt Leigusali Nei AEV AEv leigusala sinnir 4rlegu yfirferd & eigninni og vidhaldi.
lofttddum, Utsogsblésurum o.fl.
1.1.3  Utanhusklzdning, flastningar og béttingar Arlegt Leigusali Nei AEv Aev leigusala sinnir arlegu yfirfers 4 eigninni og vidhaldi.
P . & . . - Eftirlitsadili leigusala sinnir arlegu firferd 4 eigninni og vidhaldi.
1.1.4 Utihursir Arlegt Leigusali Nei AEV Leigusali AEV i e .n K . A . By ENNALog .
Leigutaki sinnir vihaldi 4 leesingum og stillingu hur8apumpa.
5 . . . . \ Eftirlitsadili leigusala sinnir arlegu yfirferd 4 eigninni og vidhaldi.
1. i j AEV Leigusal AEV i ]
115 Gluggar Arlegt Leigusall Nei -l Leigutaki sinnir smélegu vidhaldi svo sem a8 smyrja lamir.
Eftirlitsadili leigusala sinnir arlegu yfirferd 4 eigninni og vidhaldi
1.1.6 Nidurfsll og pakrennur Arlegt Leigusali Nei AEv Leigusa Aev Leigutaki ber a8 hreinsa Gr bakrennum og losa stifiur Gr nidurfélium ef
slikt ber vid & leigutima.
12  Hlaupandi vidhald _
B p—
. . Leigusali framkveemir érlega Gttekt & vihaldspérf hassins. Leigutaki
1.2.1  Almennt eftirlitmed skel hiseignar mm_mm :”‘_Mm:m:_ Leigutaki Neij AEV Leigusali AEV ber ad tilkynna leigusala um skemmdir, leka, 0.s.fr. 4 hiseigninni verdi
Sgutae hann var vi peer.
2 Innra byr
2.1 Reglubundid eftirlit og vidhald
]
" 4 ; < i i < Arlega verdur gerd yfirferd 4 innra birgi hussins. Leigutaki sin
2.1.1  Reglubundid eftirlit og skodun innra birsis Arlegt Leigutaki Nej AEV Leigutaki AEV <_Q:M_& gercy ¢
]
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3 Kerfi
31  Reglubundid eftirlit og vidhald
3.1.1 Loftreestikerfi 12 manuda fresti bjénusutadili Ja Leigusali Leigusali Leigusali usali sér um allt vidhald og vidgerdir.
3.1.2 Brunavidvérunarkerfi Arlegt pjénustuadili Ja Leigusali Leigusali Leigusali sér um allt vidhald og vidgerdir.
3.1.3 Neydar-og Ut/exit [jés Arlegt Ja Leigusali Leigusali Leigusali sér um allt vidhald og vidgerdir.
1 . Leigusali annast arlega skodun 4 handslgkkvitaekjum o
3.1.6 Handsldkkvitaeki og brunaslongur Arlegt la Leigusali Leigusali SBLE 3 aNnEshanees:s . B
brunasléngum.
Dagleg u i 2 -
3.1.7 Adgangs-og Sryggiskerfi wm <& wa:w:_ Ja Leigutaki Leigutaki Leigutaki Leigutaki sér um allan rekstur a kerfinu.
leigutaka / Arlega
. : Dagleg umgengni 2 . ' . 5 - i 2
3.1.8 Myndavélakerfi mm = 3m~ pel Ja Leigutaki Leigutaki Leigutaki Leigutaki sér um allan rekstur a kerfinu.
leigutaka / Arlega
i |
32  Hlaupandi vidhald 7
1
Dagleg u i »
3.2.3 Almenn raflagnakerfi .mm 3 wa:m: Leigutaki Nei AEV Leigusali Leigutaki Leigusali sér um vidhald og vidgerdir.
leigutaka / Arlega
. Dagl engni 4 < 4 < ) 3 . .
3.2.4 Ofnakerfi .w g E:m\ e Leigutaki Nei AEV Leigusali Leigutaki Leigusali sér um vidhald og vidgerdir.
leigutaka / Arlega
Dagl i y ' . . < 2 : : 5
3,2.5 Neysluvatnskerfi wm & cEmw:mz_ Leigutaki Nei AEV Leigusali Leigutaki Leigusali sér um vidhald og vidgerdir.
leigutaka / Arlega
- - Dagle i s . - < : 5 o . = ;
3.2.6 Hreinleetistaeki mm 8 camw:m:_ utaki Nei AEV Leigusali Leigutaki Leigusali sér um vidhald og vidgerdir.
leigutaka / Arlega
2 : Dagleg umgengni g i i 4 e . . 5 : ' o 5 ; .
3.2.7 Tdlvu og netkerfi _mﬁmcnmxm \wqﬂwmm Leigutaki Nei Leigutaki Leigutaki Leigutaki Leigutaki sér um viBhald og vidgerdir.
iz |
>
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