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Borgarrad

Reykjavik, 30. mai 2025
FAS21120050

Soleyjargata 27, sala

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi kaupsamning & eign
Reykjavikurborgar ad Séleyjargotu 27, fasteignaniamer F2009319, i Reykjavik.

Greinargerd

Borgarrad sampykkti séluferli & fundi sinum 13. mars 2025. Asett verd var 310.000.000
og barst eitt tilbod sem nadi asettu verdi.

Reykjavikurborg keypti husneedid ad Soleyjargotu 27 arid 2017 sem timabundna lausn
til ad auka frambod a félagslegu husnaedi i borginni. Hisnzedid, er skrad sem gistiheimili
og var i notkun a vegum Velferdarsvids en hefur stadié onotad.

Husnae6id, sem er samtals 361,0 m? ad staerd, parfnast ordid endurbdta og er talid
heppilegra ad selja pad i stad pess ad radast i vidamiklar endurbaetur. Adgengismal eru
einnig abotavant, par sem i husinu er engin lyfta.

Kauptilbod er ad fjarhaed 310.000.000 er i samreemi vid verdmot tveggja ohadra
matsmanna.

Virdingarfyllst,
Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Droég ad kaupsamningi dags. 22. mai 2025
Soluyfirlit og vedleyfi

Fasteignayfirlit dags. 28. mai 2025
Verdmat 101 Reykjavik dags. 03.04.2025
Verdmat Stérborg dags. 04.04.2025
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Seljandi Kennitala Simandmer Hiutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 - 100.0%
Reyidavikurborg - eignasjodur S70480-014% - 0.0%
Kaupandi Kennitala Simanuimer Hiutfall
R.Gudmundsson 550289-1219 8960242 100.0%

osbotn@gmail.com

Dags. kaupsamnings Aflysingardagur Utgafudag afsals

Eignarhi. (htis/i6o)

STORBORG

22.5.2025 10.10.2025 100% (H) 100% (L)

FASTEIGNAMIDLUN
Afhendingardagur eignait Vati.fél. seljanda Vatifél. Kaupaiida
1.6.2025 Sjova Sjova
Fastanumer Landnumer Eignarhiuti Byggingaar Birtsteerd Brunabotamat Husmat Lodamat Fasteignamat B M Lysing
200-9319 102751 010101 1931 361.0 152.000.000 151.950.000 32.950.000 184.900.000 B4 7 Atvinnuhiisnaedi
200-9319 020101 1931 24.2 2.820.000 8.380.000 (0] 8.380.000 B4 7 Bilskar
200-9319 020102 1931 9.3 4.190.000 3.970.000 0 3.970.000 B4 7 Geymsla
Samtiais 3945 165.010.000 164.300.000 22.950.000 187.250.000
Lysing eignar

Eignarhluti 01-01, / hisinu Soleyjargata 27, 101 Reykjavik, dsamt ollu er tédum eignarhiuta fylgir og fylgja ber ad engu undanskildy, p.m.t. tilheyrandi

I68arréttindum. Fastanimer eignar: 200-9319. Um raedir 61l hiseignin sem er skrad atvinnuhtsnaedi/gistiheimili 394.5 fm.

Gistiheimili 01-0101
Bilskir 02-0101
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Yfiriysingar sja: 411-B-017539/1996. 411-5-002510/2014

Kaupverd i tolustéfum

310.000.000 kr.

Greidsiutiihdgun sbr. sunduriidun A

inglysingarntmeri 441-B-000295/20

Heildarverd i bakstafum
Prjihundrudogtiumilljénir kr.

Yfirteknar siuidir sbr. sunduriidun B

Veodbréf sbr. sunduriidun C

310.000.000 0 0
A, Greidslutilhdgun dthorgunar
1. Greitt med millifaerslu vid undirritun kaupsamnings kr. 10.000.000
2. Greitt med andvirdi nvs lans, Gigefid vid kaupsamning og kemur il greidslu { kjdifar binglysingar { skilyrt

vedlevfi) kr. 150.000.000
3. Greitt med millifaersiu vid Gtgafu afsals og l8gskilauppgjor eigi sidar en 10.10.2025 (16gd verdur fram

bankadbyrg® vi8 samning fyrir bessari greidsiu) kr, 150.002.000

Greidsiustadur utborgunar

Vextir skv. A-lié reiknast ekki. bo reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt d gjalddaga.

D. Vedheimiid seljanda tii nanda kaupanda & undan/efiir vedbréfi/um utgefnum samKkv.C-iid.

Fiarhaed og vaentanlegur lanveitandi.

Seijandi veitir kaupanda skilyrta vedheimiid fyrir greidsium skv. tl 2 og 3.



Efurfarandi akvee0i glida um samning pennan efur pvi sem vi0 getur ati | kaupum pessum.
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. Notud fasteign telst -31\ ki g&llud, nema agallinn ryri verdmaeaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér sakr
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. Kaupandi greidir vid kaupsan .,mq mub v'é sti

Um kaupsamning pennan gilda I16g nr. 40/2002 um fasteignakaup og 16g nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa.
i kaupsamningi pessum skuldbindur seljandi sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign pa sem lyst er i samningi pessum meé& peim skilmalum og peim
kjérum sem i honum greinir eda af Isgum leidir.

. Séu adilar sammaéia um ab vikja fré fyrirmasium laga um fasteignakaup og standi i6g pvi ekki [ vegi, skulu fravik tiigreind { iysingu eignar med skyrum og Stvirasdum

heetti. Sama er ad segja um fyrirvara og sérstakar forsendur agila ef pvi er ad skipta.

. Séu il stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrdd seljanda, skal hess getia | s&luyfirliti,
. Ef sala eignar er iidur i atvinnustarfsemi seljanda og aetiud tii personuiegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup ad raeda og er pa oheimiit ad vikja fra

ofangreindum 16guin ef pad yidi Shagsieedaia Tyiii Kaupaida.

. Sé ekki annad upplyst eda bad augljost skal eignin standast peer kréfur sem leidir af I6gum um fasteignakaup. Skal hun henta til peirra afnota sem sambaerilegar

eignir eru venjulega notadar til og/eda peirra sérstoku afnota kaupanda sem seljanda métti vera kunnugt um ad vaeru forsendur kaupanna.

. Pegar seljandi hefur afhent fasteign, skal kaupandi svo fljétt sem verda mé, skoda eignina & pann hétt sem géd venja er. Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni

getur hann glatad rétt, sem hann hefai

gety glat Ila haft, til hess aad hafa upni krifur vegna galla.
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neema hattsemi. Telji kaupandi vera galla
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framanritad, skal hann gata pess aé ganga Ekkl lengra en nauésyn krefur til ad tryggja rettmaeta hagsmum sina.

Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann binad og réttindi sem tilgreind eru i sdluyfirliti og VORU FYRIR HENDI VID SKOPUN og/eda eiga ad fylgja
samkvaemt I6gum, kaupsamningi, 68rum gégnum eda venju.

Seljandi skal gefa kaupanda peer upplysingar um eign, sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi hafdi réttmaeta dstaedu til ad setla ad hann fengi. Eign
skal vera [ samreemi vid veillar upplv:mual Skemmdir, sem verda a eign fyrir afhendmuu en eflir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seliandi

i til kaupanda vid afhending

hefoi matt sja vio S]IKB skooun

. Eign skal afhenda vel hreingerda a hadegl umsamins afhendmgardags, nema um annad sé samid. Skal seljandi pba hafa rymt eignina og fjarlaegt pa hluti sem ekki

eiga ad fylgja. P4 skal seljandi hafa greitt alla gjaldfallna reikninga vegna reksturs eignarinnar og |4ti® lesa af maelum vegna rafmagns og hita. Seljandi er abyrgur
fyrir ad tilkynna adilaskipti vegna gjalda.

. Kaupandi hirdir ar® eignarinnar fra afhendingu og grei&ir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. Greidslur sem um raedir eru 8ll rekstrargjéld og tekjur

vegna eignarinnar. Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir sem seljanda bar ad greida fra beirri uthorgunargreidslu, sem fellur nzest a eftir gjalddaga.
Elvedskuldabrel er gefid 0t vid undirritun kaupsamnings samkveemt C/D-1i8, rédsiafast andvirdi pess samkvasmt skilyriu vedleyfi seljanda og efiir atvikum einnig

gss

f &
. Vextir reiknast ekki a greidslur sem greidast 8 umsomdum degi en drattarvextir reiknast vié greidsludratt,
. begar umsamid er ad kaupandi yfirtaki ahvilandi vedskuldir skulu vid kaupsamningsger® liggja fyrir 6ll gogn fra skuidareiganda til undirskriftar um sampykkt

skuldaraskipti. | uppgjori vegna yfirtekinna l&na er midad vid uppreiknada sté8u ldnanna i skilum & afhendingardegi eignarinnar. Vexti og afborganir af gjalddogum
vegna Yfirtekinna lana skal sémuleidis gera upp midad vi® afhendingardag. Uppgjér petta fer fram i I6gskilauppgjori.

. Seljandi skal greida 6ll venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns rekstrargjéidin hafa faerst yfir & kaupanda samkvaemt tilkynningum um adilaskipti. Seljandi er

abyrgur fyrir tilkynningu adilaskipta. Uppgjér gjaldanna fer fram { i&gskilauppgjéri.

. Kaupendur eigna f fjieignarhusum, p.m.t. fidibyiishisum, radhtisum og parhisum, sikuiu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad

kaup takast {sambykki tilbo8s) og mida ad bvi a8 auka verd- og/eda notagildi hiiseignarinnar, Seljandi skal vera skuldlaus vid hiissjé8 og framkvasmdasjéd, en
inneign i sjodunum Tyigir hinni seidu ibuo.

iingu sina um afiysingu &hvilandi vedskuida, ef svo i ekki
er honum rett ad halda greidslu eftir ad oliu leyti eda hluta og beita stodvunarrétti. Séu vedskuldir i vanskilum er kaupanda heimilt ad koma peim i skil til ad forda
bvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur dréttur 4 aflysingu er kaupanda heimilt ad greida &hvilandi skuldir upp og aflysa pbeim og skuldajafna Gtladtum vegna
pess & méti kréfu seljanda um kaupsamningsgreidsiu. Pegar kaupandi beitir rétti sinum samkvaemt pessari grein pa skal hann geeta pess ad ganga ekki lengra en
naudsyn krefur til a8 tryggja réttmasta hagsmuni sina.
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. Adilum er skyit ad virda nagsmunl hvors annars og syna hvor 6rum sann d samnlngsms Komx hlndru i veg fyrir

réttar efndir eda einhver 6nnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vnbsemjandl upplysa hann og fasteignaséluna um pad.
Ad 66ru leyti en bvi sem i samningi pessum greinir er eignin seld &n kvada og vedbanda.

inni/afsali skal f:v;fninnn:al:n lpn_j:g fram:nnrnind glzi"
ningi/afsall. Enda hafi 8ll gjéld vegna bess verid greidd til fasteignassdlunnar.
Pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi @ hann rétt a atsali tyrir eigninni.

| inn til binglysinaar svo fligtt sem verfa ma, Asamt 8llum beim skidlum sem hinglysa

Eftirtaidar, ahvilandi vedskuidir, eru kaupanda évidkomandi og skai seijandi afiysa peim svo fijéit sem verda mé og eigi sidar en

Til ctaffecty undirrita
hjuskapariaga nr. 31

anir af heirra eru { fully samraemivi1 mg 64 gr

‘
/1993 um hj utkanarsmau bustad nolskyldu og husnaem ul amnnurekstrar

Reykjavik, 22. mai 2025 Staour og dagsetning
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Soluyfir [it - cyoublas petta er samio mes visan til 11 gr. taga nr. 70/2015 um s6iu fasteigna og skipa. Prentad 6.5.2025 i Fasleignasolukerli HomeEd.

Fasteign Séleyjargata 27

Fasteignanimer F2009319

Asett vera 310.000.000

Sveitarfélag 101 Reykjavik

Byggingargerd Atvinnuhtsnae8i

Herbergi 9

Stofur 9

Svefnheibeiyi =]

Badherberai =] P4

Gestasnyrting 1 STO R B o R G

Bilskur / staedi 1

Heildarfermatrar 394,5 m? FASTEIGNAMIDLUN
Afhending vid samning  Alogd fasteignagjold 3.177.700  Astand valnslagna ilagi
Skodunarmadur Stefan Hrafn  Al6gd vatns- og fraveitugjold 309.352 Astand raflagna ilagi
Skobdunardagur Husfélagsgjald & manubi Astand frarennslislagna ilagi
Solutegund Einkasala Par af framkveemdagjald 0 Astand glugga/ glers ekki vitad
Ahvilandi alls oa i % 0(0%) Brunatryaaing 0  Astand haks ekki vitad
Yfirtekin 1an (Y+S) 0  Svalir suBur  Upphitun serhiti
Azting afb A man. (Y+5) 0 |65 fragenginn  Innganaur Sameiginiegur
Fastanumer Mhl. Nh. nrib. Bygg.dr Brunab.mat Hasmat Lé8armat Fasteignamat Flatarmél Byggingarefni B M  Lysing

200-9319 01 o1 [} 1931 152.000.000 151.950.000 32.950.000 184.900.000 361 Steypt B4 7 Atvinnuhasneedi
200-9319 02 01 01 1931 8.820.000 8.380.000 (1] 8.380.000 24.2 Steypt B4 7 Biiskur

200-9319 02 01 02 1931 4.190.000 3.970.000 (4] 3.970.000 9.3 Steypt B4 7 Geymsla

Samtals 165.010.000 164.300.000 32.950.000 197.250.000 394.5

Skraning samkv. Pjodskra [slands.

Lédarréttindi/Kvadir: Eignarléd

Byggingarstig samkv. bjédskra [slands: B4 - Fullgerd bygging. Matsstig samkv. pjodskra islands: 7

Eigendur Kennitala Tengsl Simantmer Hiutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 Pinglystur eigandi 100%

Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 Pinglystur eigandi 0%

Storborg fasteignamidiun kynnir eignina Soleyjargata 27. 101 Reykjavik, nanar tiltekid eign merkt 01-01, fastanumer 200-9319 asamt 6llu pvi sem eigninni fylgir,
par med 1alid titheyrand! IS8arrcttingdi.

Eignin Sdleyjargata 27 er skrad sem hér seair hjd FMR: Eign 200-9319, birt staer 394.5 fm.

Stérborg kynnir virkilega dhugaverda taeplega 400,0 fermetra hiiseign sem rekid var sem gistiheimili & 826,3 fermetra 168 & frabserum sta8 i miborginni.

Elgnin var endurnyjuo nio innra 2015-2016, p.m.1. golietni, innrettingar, inrihuroir. badherbergl, ratlagnir, neysiuvatnsiagnir sem sett var rornitarakern a.
frarennslisiagnir. ofnalagnir, lagdar cat 5 tolvulagnir | allar ibudir. sett upp brunavidvorunarkerfi og gsm tengd dyrabjalla. (astand | dag opekkt)

I huseigninni eru 9 ibadir, allar imed sér eidhidsi oy ser badheiberyi. Ui er ad 1eeda 6 stadioibudit, vezr 2ja herberyja ibudit oy eina stora ibud a lveimui
haedum mebd prennum svolum.
Bilskar og geymsla eru & |68 hussins og verdnd til sudurs.

A1 hmeA hiiccine ary tumer ctinidihiAir ng ain 2in harhargia ihiiAd

Nanari lysing 1. hasdar:

Stadidibud 1, sem skiptist { opid parketlagt rymi sem i eru stofa med eldhisinnréttingu a einum vegq og svefnkrokur. Eldhidsinnrétting er med flisum a milli
skapa. hellubordi og innbyggdum isskdp. Badherbergi er flisalagt i gdlf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

Studioibud li: sem skiptist | opid parketlagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnrettingu a einum vegg og svetnkrokur. Eldhusinnrétting er meo flisum a milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskap. Badherberqi er flisalagt i gé!f og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

2ja herbergja b8 med svolum: sem skiptist i forstofu, parketlagda. Ba8herbergi er flisalagt i gélIf og veggi og meé flisalagéri sturtu med glerhurd.
Stofa/eldhus i einu parketldgdu opnu og rimgédu rymi med vidar innréttingum med flisum 4 milli skdpa, hellubordi og innbyggdum isskap. Ur stofu er
utgengi @ svalir til sudurs. Herbergi er parketlagt og med fataskapum.

A 2. hasd hissins er ein st(dioibud, ein 2ja herbergja ibud og inngangur i stéra risibad um herbergi & 2. hasd. Fallegt utsyni er fra rishaed hissins.
Nanan lysing 2 hasbar
Stidiéibad: sem skiptist i opi® parketlagt rymi sem i eru stofa me8 eldhdsinnréttingu & einum vegg og svefnkrékur. Eldhisinnrétting er med flisum & milli

sképa, hellubordi og innbyggdum isskdp. Babherbergi er flisalagt i g6if og veggi og meb flisalagdri sturtu med glerhurd.
2ja herbergja ib(id: sem skiptist { forstofu, parketlagda. Badherbergi sem er flisalagt { gélf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd. Stofa/eldhiis i einu

Avlemdl s v oA Y ARy il e A 4 i A
parketlégdu opnu og rimgdé8u rymi med Gtgengi &

Inngangur er { risibld af gangi og gegnum herbergi 4 2. haed og hringstigi badan upp (ris: herbergi & 2. haed er parketlagt. i Risi er mjig stért opid parketlagt
ag bjart rymi med Gtgengi 4 bronnar svalir, it sudurs, vesturs og nordurs. | apna ryminu o stofur og eldhiis. Innrétting or i eldhiisi med flisum 3 milli skdpa
hellubordi, innbyggdum isskap og tengi fyrir upppvoltavel. Badherbergi er med glugga, stért og flisalagt i golf og veggi, innrétting og sturtuklefi. |
babherbergi er tengi fyrir pvottavél og purrkara. Svefnherbergi er rimgott og parketlagt.

P e N e [ e e i e e el e R ot T I Torpreey
GEToEerg! e parketagi og mec ialaskapun.

| kjallara hdssins, sem innangengt er i af 1. had og er einnig med sérinngangi eru:
Nanari lysing kjallara:



_Stadi6ibad 1, sem skiptist  opid flisalagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnréttingu & einum vegg og svefnkrékur. Eldhusinnrétting er med fiisum & milli
skapa, hellubordi og innbyggdum fsskdp. Badherbergi er flisalagt { goif og veggi og me8 flisalagdri sturtu med glerhurd.

Stadicibad 1I: sem skiptist i opia flisalagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnréttingu & einum vegg og svefnkrékur. Eldhasinnrétting er med flisum & milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskap. Badherbergi er flisalagt | golf og veggi og med flisalagari sturtu med glerhurd.

2ja herbergja ibud: sem skiptist i forstofu, flisalagda. Badherbergi sen er ailt fiisalagt i golf og veggi og med flisalagori sturtu med gierhurd. Stofa/eldhds i einu
thisalogdu opnu og rumgodu rymi med vidar innrettingum med flisum a milli skapa, helluborai og innbyaadum isskap. Herbergi er parketiagt og mea
fataskapum.

{ kjallara hssins eru auk ibida, forstofa med sérinngangi, starfsmannaastada, pvottaherbergi og badherbergi auk raestikompu.

A 1. haed huissins eru auk ibuda, forstofa, gangur og fataherbergi auk raestikompu.

A 2. haed hussins cru auk ibt8a stigapallur med svolum til nordurs og racstikoma auk ibuda.

Bilskur stod til ad innrétta sem studidibd med sér badherbergi og cldhisadstédu en er | dag geymsla og innst { bilskdr med sdrinngangi af 168 or god uti
geymsla.

Htisid 20 utan virdist allt vera | pokkalegu astandi a8 sja. Kikja parf 4 hiis ad utan, bakkant og jarn 2 baki. A2 innan er eignin | bokkalegu Astandi en her pess
merki ad hafa verid i tleigu. Vart var vid leka f tveimur iblidum og var géifefni rifid af beim og gélf burku. Orsék lekans var st a8 nidurfoll 4 svélum stifludust
og flaeddi inn um svaiahur.

LGOI ei SLoT vy yil.’);ll €il ©i ehni o;vey {lc;ytllgill elii {iaiiikveeiindii unidaiiaiiing aia.

Adkoma ad cigninni cr baedi {ré Sdleyjargolu og Njardargdiu og naeg bilastaedi cru vid Sdleyjargsluna.

Skorad er & vaentaniega kaupendur ad skoda cignina itarlega og lata dstandsskesa cignina ef vill. Eignin cr seld af hdlfu Reykjavikurborgar | pvi dstandi sem
eignin er i dag.

Vakin er athygii ahugasamra um kynningu og auglysingu eignarinnar, méttéku tilboda og gildistima beirra, gilda sérstakar reglur Revkjavikurborgar.

Nanari upplysingar veitir Stefan Hrafn iogm/logg.fasts, i sima 8952049 , talvupostur stefan@storborg.i

S.
Vedr Vedhafi Utg.dagur. Naestigjaidd. Gd.aari Vextir Gr.visit. Upphafieg fjarh.  Eftirst. an visit. Est. m/ivb. mv. skil. Asetl.afb.a man. Fjafb. YAS
Samtals 0 kr. O kr. Qkr. O kr.

SunduriBun shvilandi ve8skulda  ATH. vextir l8na geta veri8 breytilegir  (Y=yfirtek!8, A=aflysist, S=samkomulag)

R.Gudmundsson ehf
Skélavérdustig 42
1 Reykijavi
KJ550789 1219
26 000003

Lesid og méttekid (KM\dl) Lesid og stadfest (Seljandi)




Skilyrt vedleyfi

t. 570480-0149, veiti hér med R.Gudmundsson, kt. 550289-

, heimild til pess a6 vedsetja fa i evkjavik, 4samt iiu er tédum eignarhiuta fyigir og fyigja ber ad engu
undanskildu p.m.t. tilheyrandi hlutde:ld i samelgn hussms og oéarrettlndu m. Fastanumer eignar: 200-9319.

Ofangreinda eign er nefndum adila/um, heimilt ad vedsetja & 1.vedrétti, til tryggingar greidslu vedskuldabréfs kr. 150.000.000.-

< LAk

bankinn hf, greidi kr. 150.000.000 .- inna reikning seljanda, eftir binglysingu lans (

kt.
ssu eru i fullu samraemi vid 1. mgr. 64 gr. hjuskaparlaga nr. 311993, um
i til atvinnurekstrar
Ao -~ T ~ o ] - PN ~ec i B - ~
bessu nema ad undirritun allra adila pess seu fyiir hendi

Landsbankinn hf sampykkir hér med undirritun sinni & skjal petta framangreinda rddstéfun & andvirdi framangreinds
lans. Skilagrein vegna radstéfunnar skal senda & netfangid: stefan@storborg.is

F.h.

Fa VW, » R
/mfm 9% ki
‘L bankinn h
T
P\Q“ESK 70570‘390q




FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2009319

Soleyjargata

27, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Kennitala
530269-760

Nafn
Reykjavikurborg

Landeigendur
Gogn vantar

Heimild Stada

Afsal

Eignarhlutfall

9 100%

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2025
197.250.000 kr.

Fyrirhugad fasteignamat 2026

NOTKUNAREINING - GISTIHEIMILI

Notkunareininganumer
N2009319

Stadfang
Soleyjargata 27

Endurstofnsverd

Hdsmat
164.300.000 kr.

Brunabdétamat
169.610.000 kr.

Lédarmat
32.950.000 kr.

186.576.000 kr.

Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Gistiheimili 394,5 m? SA Steypa
Skradir umradendur skv. fasteignhaskra
Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Reykjavikurborg 530269-7609 100% 18.10.2017 01.11.2017
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 0% Gogn vantar Gogn vantar
Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat
010101 Gistiheimili 1931 361,0 m2 B4 Fullgerd 7 Fullgerd 184.900.000 kr.  156.400.000 kr.
bygging bygging
020101 Bilskar 1931 24,2 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 8.380.000 kr. 8.960.000 kr.
bygging bygging
020102 Geymsla 1931 9,3 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 3.970.000 kr. 4.250.000 kr.
bygging bygging

HMS

Fasteignanamer: F2009319

Sida 1/3

Soétt pann 28.05.2025 kl. 09:09:14

Sott af: helena.ros.sigmarsdottir@rey



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0101 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m2  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0001 Gistiheimili Lokad 111,7 287,7 111,7 88,4 0 N
01 0002 Utitréppur Opid 3,4 0 0 0 0 U
01 0101 Gistiheimili Lokad 106,1 310,4 106,1 85,1 0 N
01 0102 Utitréppur Opid 3,6 0 0 0 0 U
01 0103 Utitréppur Opid 3,6 0 0 0 0 U
01 0201 Gistiheimili Lokad 90 278 90 72,7 0 N
01 0202 Svalir Opid 3,3 0 0 0 0 S
01 0203 Svalir Opid 6,6 0 0 0 0 S
01 0204 Svalir Opid 2,4 0 0 0 S
01 0301 Gistiheimili Lokad 74,5 155,9 53,2 61,7 0 N
01 0302 Virkisrymi Lokad 0 19,8 0 0 0 \Y
01 0303 Svalir Opid 2,5 0 0 0 0 S
01 0304 Svalir Opid 2,5 0 0 0 0 S
01 0305 Svalir Opid 2,9 0 0 0 0 S
02 0101 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
02 0101 Bilskur Lokad 24,2 67,3 24,2 18,9 0 B
02 0102 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m2  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
02 0102 geymsla Lokad 9,3 25,8 9,3 6,9 0 N
LANDUPPLYSINGAR
Landeignantmer: L102751
Gerod Notkun Steerd Lodarmat
L6d ibudarhtsal6d 826,3 m2 32.950.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Jon Gunnar Hannesson 230450-4209 0%

Astridur Hannesdottir 301151-3069 0%
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 994,2

Fasteignanamer: F2009319
Sida 2/3
Soétt pann 28.05.2025 kl. 09:09:14

Sott af: helena.ros.sigmarsdottir@rey



ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanamer: F2009319
Sida 3/3
Soétt pann 28.05.2025 kl. 09:09:14

Sott af: helena.ros.sigmarsdottir@rey



Verdmat Séleyjargata 27, merkt 01-01, 101 Reykjavik

101 REYKJAVIK

FASTEIGNASALA
Kristin Sigurey Sigurdardéttir
loggiltur fasteignasali
Haaleitisbraut 58-60, 108 Reykjavik
Simi: 511 3101
www.101.is

Fastanimer Eignarhluti Byggingaar Birt steerd Brunabotamat Hismat Lédamat Fasteignamat B M Lysing
200-9319 010101 1931 361.0 151.100.000 151.950.000 32.950.000 184.900.000 B4 7 Atvinnuhlsnaedi
200-93192 020101 1931 242 8.770.000 8.380.000 O 8.380.000 B4 7 Bilskur
200-9319 020102 1931 9.3 4.160.000 3.970.000 0O 3.970.000 B4 7 Geymsla
Samtals 394.5 164.030.000 164.300.000 32.950.000 197.250.000

Undirritadur hefur ad beidni eiganda sko®ad og metid til sluverds nedangreinda eign asamt &liu sem henni fylgir og fylgja ber a8 engu undanskyldu,
Skradur eigandi eignarinnar er: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Reykjavikurborg - eignasjédur, kt. 570480-0149

Lysing eignar: His 394,5 fm vid Séleyjargstu 27.

Husid er skrad | dag sem gistiheimil og i pvi eru 9 budir tveer af peim med aukaherbergi og ein ibud & efstu haed sem er herbergl & haed og ris. Eldhis og
badherbergi er i 6llum ibhdum. Um er ad reeda 6 stididibusir, tvaer 2ja herbergja iblisir og eina stéra ibid & tveimur haedum med brennum svélum,
Bilskdr er vid hiis 24,2 fm dsamt geymsluskir 9,3 fm. Bilastaedi fyrir alit ad 3-4 bila vid huseign. Gardur mes sélpalli til sudurs.

A 1. ha=b eru 2 studiofbiair og ein 2ja herbergja ibaa.

A 2. haed hussins er ein stidiéibaa, ein 2ja herbergja ibid og inngangur { stéra risib(id um herbergi & 2. haed. Fallegt Utsyni er fra rishaed hissins.
Kjallari eru prjar studioibdir. Auk ibuda f kjallara er salerni & gangi, skolrymi, starfsmannaadstada og inntaksrymi,

Innangengt er i kjallara af 1.haed og er einnig med serinngangi um kjallara.

A 1. haed hussins eru auk iblda, forstofa, gangur og fataherbergi auk reastikompu.
A 2. haed hissins eru auk ibida stigapallur med svélum til nordurs og raestikoma auk ibida.

Gdlfefni, innréttingar, innihurdir, badherbergi, raflagnir, neysluvatnslagnir sem sett var forhitarakerfi &, frarennslislagnir og ofnalagnir, endunyjad fyrir nokkrum
arum.

Aztiad heefilegt séluverd: 279.000.000.- .

Fersendur:

Vié matsreikning er hér einkum studst vié markadsmat, sem er algengasta matsadferd vid sélumat 4 hlisnaedi og samanburd & sambaerilegum eignum.
Tranadaryfirlysing matsmanns:

Framanskrdda eign hefur undirritadur meti6 eftir bestu samvisku og pekkingu. Undirritadur Iysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid
matsbeidanda eda eigendur eignar.

Fylgigégn med verdmati:

Matsvottord Pjédskrar fslands.

Nidurstada
Tvéhundrudsjotiuogniumilljénirkrénur

Reykjavik 3.04.2025

e e—
Loggify fabi

== ) "Ktl‘ ﬂeea“7 <
Bjérg Kristin Sighdrsddttir, Markads og nguE stiori

[ fasteignasali




Soleyjargata 27, merkt 01-01, 101 Reykjavik

STORBORG

FASTEIGNAMIDLUN
Fastanumer Eignarhiuti Byggingaar Birt steeré Brunabdtamat Husmat Lodamat Fasteignamat B M Lysing
200-9319 010101 1931 361.0 152.0C0.000 151.950.000 22.950.000 184.200.000 B4 7 AtvinnuhUsnaedi
200-9319 02 0101 1931 24.2 8.820.000 8.380.000 O 8.380.000 B4 7 Bilskur
200-9315 02 0102 1931 9.3 4.190.000 3.970.000 O 3.970.,000 B4 7 Geymsia
Samtals 394.5 165.010.000 164.300.000 32.950.000 197.250.000

Undirritadur hefur ad beidni eiganda skodad og metid til séluverds nedangreinda eign 4samt 6llu sem henni fylgir og fylgja ber ad engu undanskyidu.
Skradur eigandi eignarinnar er: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Reykjavikurborg - eignasjoodur, kt. 570480-0149

Lysing eignar:

Eignin Soleyjargata 27 er skrad sem hér segir hja FMR: Eign 200-9319, birt staer® 394.5 fm.

Stérborg kynnir virkilega dhugaverda 400,0 fermetra hiseign sem rekid var sem gistineimili a 826,3 fermetra 160 & frébasrum stad { midborginni.

Eignin var endurnyjud hid innra 2015-2015, p.m.t. golfefni, innréttingar, innihurdir, badherbergi, raflagnir, neysluvatnslagnir sem sett var forhitarakerfi 3,
frarennslislagnir, ofnalagnir, sett upp brunavidvéorunarkerfi. Ekki er vita® um astand | dag og hefur eignin eitthvad |atid a sja sidustu atta ar og parfnast
endurnyjunar ad hluta, ad innan og utan.

| huseigninni eru 9 ibadir, allar med sér eldhusi og ser badherbergi. Um er ad raeda 6 studioibudir, tvaer 2ja herbergja ibudir og eina stéra ibud & tveimur
haadum med brennum svolum.

Bilskur og geymsla eru a 168 hussins og verand til sudurs.

A 1. haed hissins eru tvaer studidibudir 0g ein Zja herbergja ibud.

Nanari lysing 1. haedar:

Studioibud |, sem skiptist i opid parketlagt rymi sem i eru stofa med eidhusinnréttingu a einum vegg og svefnkrokur. Eldhusinnrétting er med flisum a milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskdp. Badherbergi er flisalagt i golf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

Studioibud II: sem skiptist | opid parketlagt rymi sem i eru stofa med eldhisinnréttingu & einum vegg og svefnkrokur. Eldhusinnrétting er med flisum & milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskép. Badherbergi er flisalagt | géif og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

2ja herbergja ibud med svolum: sem skiptist { forstofu, parketlagda. Badherbergi er flisalagt | golf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.
Stofa/eldhus | einu parketldgdu opnu og rimgo6du rymi med vidar innréttingum med flisum & milli skapa, hellubordi og innbyggdum isskap. Ur stofu er
Utgengi a svalir til sudurs. Herbergi er parketlagt og med fataskdpum.

A 2. haed hussins er ein studiéibud, ein 2ja herbergja ibud og inngangur i stdra risibid um herbergi & 2. haed. Fallegt Utsyni er fra rishaed hissins.

Nanari lysing 2. haedar.

Studioibud: sem skiptist | opid parketlagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnréttingu a einum vegg og svefnkréokur. Eldhusinnrétting er med flisum a milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskdp. Badherbergi er flisalagt i gélf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

Zja herbergja ibud: sem skiptist i forstofu, parketlagda. Badherbergi sem er flisalagt i golf 0g veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd. Stofa/eidhus | einu
parketlogou opnu og rumgodu rymi med dtgengi & svalir. Herbergi er parketlagt og med fataskapum.

inngangur er i risibud af gangi og gegnum herbergi & 2. haed og hringstigi badan upp iris: herbergi a 2. haed er parketiagt. i Risi er mjog stért opid parketlagt
og bjart rymi med utgengi & prennar svalir, til sudurs, vesturs og nordurs. | opna ryminu eru stofur og eldhus. Innrétting er | eldhisi med flisum & milli sképa,
hellubordi, innbyggdum isskap og tengi fyrir upppvottavél. Badherbergi er med glugga, stort og flisalagt i golf og vegdi, innrétting og sturtuklefi. |
badherbergi er tengi fyrir pvottavel og purrkara. Svefnherbergi er rimgott og parketlagt.

| kjallara hissins, sem innangengt er i af 1. haed og er einnig med sérinngangi eru:

Nanari lysing kjallara:

Stadidibud |, sem skiptist { opid flisalagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnréttingu & einum vegg og svefnkrokur. Eldhdsinnrétting er med flisum & milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskap. Badherbergi er flisalagt i géif og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd.

Studioibud li: sem skiptist i opid flisalagt rymi sem i eru stofa med eldhusinnréttingu & einum vegg og svefnkrokur. Eldhusinnrétting er med flisum & milli
skapa, hellubordi og innbyggdum isskap. Badherbergi er flisalagt i g6If og vegai og mes flisalagdri sturtu med alerhurd.

2ja herbergja ibud: sem skiptist i forstofu, flisalagda. Badherbergi sem er allt flisalagt i golf og veggi og med flisalagdri sturtu med glerhurd. Stofa/eldhds | einu
flisalogdu opnu og rumgodu rymi med vidar innréttingum med flisum & milli skapa, heliubordi og innbyggdum isskap. Herbergi,er parketliagt og med
fataskapum.

| kjallara hissins eru auk ibuda, forstofa med serinngangi, starfsmannaastada, pvottaherbergi og badherbergi auk raestikompu.

A 1. haed hissins eru auk ibuda, forstofa, gangur og fataherbergi auk raestikompu.

A 2. haed hissins eru auk ibuda stigapallur meod svolum til nordurs og raestikoma auk ibluda.

Bilskur sto0 til ad innretta sem studidibid med sér badherbergi og eldhisadstédu en er i dag geymsla og innst i bilskur med sérinngangi af 160 er god Gt
geymsia.

HUsid ad utan virdist allt vera i pokkalegu astandi ad sja. Ad innan er eignin i pbokkalegu astandi en ber pess merki ad hafa verid | utleigu. Vart var vid leka i
tveimur ibddum og var gdlfefni rifid af peim og golf burkud. Eitthvad parf ad athuga ytra byr8i hissins, Pakkant og jarn & paki.

LOdIn er stor og gréin en er ekki alveg fragengin eftir framkvaemdir undanfarinna ara.
Adkoma ad eigninni er baedi fra Soleyjaradtu og Njardargdtu og naeg bilastaedi eru vid Séleyjargétuna.

H9



Skorad er a vaentaniega kaupendur ad skoda eignina itarlega og lata astandsskoda eignina ef vill. Eignin er seld af hélfu Reykjavikurborgar { bvi 4standi sem
eignin er i dag.

Vakin er athygli ahugasamra um kynningu og auglysingu eignarinnar, mottoku tilboda og gildistima peirra, gilda sérstakar reglur Reykjavikurborgar.

Azetlad heefilegt sdluverd: brithundrud og fimmtan millidnir.

Forsendur:

Vid matsreikning er hér einkum studst vid markadsmat, sem er algengasta matsadferd vid solumat & hisnaedi og samanburd a sambeaerilegum eignum.
Matsmadur hefur skodad verdlagsbreytingar sidustu atta ar og einnig baer breytingar sem hafa ordid a8 markadsverdi & sama timabili. Skodad er medalverd &
fm & sambaerilegum eignum & svaedinu. Aaetlad hamarksverd elgnarinnar midad vid gott astand er ad mati undirritads er um 350.0 millj en ad teknu tillits til
astands eignarinnar og endurbotaparfa gerir matsmadur rad fyrir 10% isekkun fra hamarksverdi og faest pa it matsverdid 315.0 miij.

Trunadaryfirlysing matsmanns:

Framanskrada eign hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu. Undirritadur lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid
matsbeidanda eda eigendur eignar.

Fylgigogn med verdmati:

Matsvottor® Pjddskrar islands.

Nidurstada
prithundrud og fimmtan milljonir

Revykjavik 4.april 2024

Stefan Hrafr/Stéfansson
sieran e iamioas 19t [ogmadur ogditu fasteignasali

5020 3<786¢€

Stefan Hrafn, I6gm/légg.fasts
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